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Textliche Festsetzungen
(Festsctzangen nach § 9 Abs. 1 BauGB)

(§ 20 Abs. 1 BauNVO)
Grundfldchenzahl (§ 19 BauNVO)
GeschoBfliachenzahl (§ 20 Abs. 2 BauNVO)
Bauweise, o-offene Bauweise (§ 22 BauNVO)
Dachform, SD - Satteldach Dachneigung, 32° - 48°
hauweise/Hausformen, E - Einzelhduser

D - Doppelhduser

H: - Hausgruppen

SNoOo0eWw N

Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit der Thiiringer
Bauordnung

Gesialtungsfestsetzungen § 83 Abs. 1 in Verbindung mit Abs. 4 Thiir.BO

Bleca, gegeniiber dem Straenraum.

3. Mafinahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MafinahmenG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 28.04.1993
(BGBLI. Teil 1 S. 622)

4. Thiiringer Bauordnung (ThiirBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.06.1994 (GVBI. S. 553)

5. Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
(Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) i.d.F. der Bekanntmachung vom 22.04.1993 (BGBI. Teil |
S. 466) .

6. Raumordnungsgesetz (ROG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 28.04.1993 (BGBI. Teil 1 S. 630), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 23.11.1994 (BGBI. Teil I S. 3486)

7. Thiiringer Landesplanungsgesetz (ThLPIG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 17.07.1991 (GVBL. S. 210)

8. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. Teil [ S. 58)

Amtstieiter teilungsleiter Bearbeiter

1.0  Art der baulichen Nufzung.
(§ ¢ (1) Nr. 1 BauGB
1.1 WA - Aligemeines Wohngebiet (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO).
Die nach § 4 (3) Nr. 1 bis 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden
gen. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht zuldssig.
2.0  MaB der baulichen Nutzung.
(§ ¢ (1) Nr. 1 BauGB)
2.1  Ermittlung der Grundiliche (§ 16 BauNVO und § 19 Abs 4 BauNVO).
Die zulissige Grundfliche darf durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 genannten Anlagen bis
zu ¢inem maximalen Wert von GRZ 0,5 iiberschritten werden (§ 19 Abs. 4 Satz 3).
2.2  Hole der baulichen Anlagen (§ 18, § 20 BauNVO).
ey L Ua—" SSTR AR A S Aoy et [Der Stadtrat Ecfurt hat am 22 A4sae#1996 die 3. vereinfachte Andese
Zulissig sind: e Alach. Eigenheimsiedlung West. Nr. 1/92 ( ALA 201 ) gemifl §
- bei einem Voligescho eine maximale Drempelhhe von 0,8 m LV.%. §2(7) BauGB-MaBnabmeG als Satzung
- bei 1V in D .
bei zwei Vollgeschossen kein Drempe BESCHLOSSEN.
Die Hohe der Geschosse soll 3,50 m nicht iiberschreiten. A |
: . Sept. {
Abgewinkelte Gebdude sind zulassig. _ Erfurt, den 21. Sept. 1996 '
Garagen und Nebengebéude diirfen nur eingeschossig errichtet werden. . ) LA
TEIL A - PLANZEICHNUNG Oberbiirzermeister -
==—_—_'———=——__4..
: Die Lbereinstimmung des textlichen und zéichnerischen Inhalts der 3. vergingad
LEGENDE : des ' ¢bauungsplanes mit dem Willen der Stadt Erfurt sowie die
3.0  Stelplitze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr.4 BauGB und § 12 Absatz 4 BauNVO) i o e o
*™=mmy Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des » AUSFERTIGUNG
hemsmdl Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB) Garagen und iiberdachte Stellplitze sind auf der nichtiiberbaubaren Grundstiicksfliche ' '
zulissig, sie diirfen jedoch einen Mindestabstand von 3,0 m zur StraBenbegrenzun
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. finie nig'ht untetsch:;eiten 8- Erfurt. den 21.5ept. 1996
- o oo Abgrenzungen des MaSes der Nutzung innerhalb eines ’ _
Baugebietes (§§ 1 Abs. 4 und 16 Abs. 5 BauNVO) Oberbiirgermeister
Bt Flurstiicksgrenzen Die 3. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ist im Amtsblatt
4.0  Nebenanlagen (§ 9 Absatz 1 Nr. 4 BauGB und § 14 Bau NVO) {amtlich mit dem Hinweis, dal dic Anderung des B-Planes wihrend ¢
P I Neue Grundstiicksgrenzen Informationszentrums der Stadtverwaltung Erfurt von jedermann ¢fn
Sonstige Nebenanlagen, im Sinne des § 14 BauNVO, miissen einen Mindestabstand | bekanntgemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung wurde die 3./Adde 2
zur StraBenbegrenzungslinie von mindestens 10 m aufiveisen. i ;
E, DA gy : : ; . R i .
?g‘rg Uﬁgs{mfsténla?uglggﬁgaﬂiﬂgU?g, B:JI:NU:gS CHFORM Geba:z: fir die Kleinnutztierhaltung diirfen eine Grundflache von 5 m? nicht iber- E RECHTSVERBINDLICH.
Nutzungsschablone: Sie sind auf dem Grundstiick so anzuordnen, daB8 eine Beldstigung der Anwohner aus- Erfurt, den 21, Sept. 1996
geschlossen ist. Die Nutzung dieser Gebdude fiir Gewerbe- und Zuchtzwecke ist unter-
1] 2 WA I/ 11 sagt. Oberbiirgermeister
3 | 4 0,4 0,6/0,8
—_— - - t-ad
5 | 6 {0 SD 5.0 Verwvendungsverbot von luftverunreinigenden Stoffen nach § 9 (1) Nr. 23 BauGB ‘ : e L andeshauptstadt Erfurt —
S ! Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan Stadtverwaltung <3 D % —
7 | | E,D,H Im Geltungsbereich des B-Planes diirfen keine festen oder flissigen Brennstoffe sowie , | : XN =
! Abflle aller Art zu Heizzwecken, zur Warmwassererzeugung und auch nicht zum I. Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. Teil [ S. 2253), zuletzt gedndert Stadtplanungsamt d D
1 Irt der baulichen Nutzung, WA-allgemeines Wohngebiet Zwe?ke der Beseitigung ve.rbramt de: Ausgenommen davon smd zusitzliche. 2. gﬂrcf:lcmﬂmmu:ig li(l?ugfg)lt?: l;.rﬁez&nm'mg vom 23.01.1990 (BGBI. Teil [ S. 132), zuletzt
(§ 4 BauNVO) ’ Karrinfeuerstellen, sofern sie nur gelegentlich genutzt werden und in ihnen ausschlies- geindert durch Antikel 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. Teil [
Anzahl der max. zuldssigen Vollgeschosse lich naturbelassenes, trockenes und 2 Jahre abgelagertes Holz eingesetzt wird. S. 466) .

Wohngebiet
"Am Waldchen” Alach - West

—+—m—+—  Baugrenze (§ 23 BauNvO) ) 9. Thiiringer Kommunalordnung (ThirKO) vom 16.08.1993 (GVBI. S. 501) Bebauungsplan 01/92 (ALA 201)
, 1. Dicher (§83 Abs. | Nr. 1 Thir.BO) 10. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 12.03.1987 (BGBL. Teil [ S. 889), zuletzt
nichtiiberbaubare Grundstiicksfldchen gedndart durch Artikel 2 des Gesetzes iiber die Errichtung eines Bundesamtes fiir Naturschutz und zur Anderung 8. Vereinfachte Anderung
Fiir die Hauptdachflichen sind nur Satteldécher mit einer Dachneigung von 32 bis 48 ;WI:?M.?;“ auf dem Gebiet ::S :'ﬂenschums vom 06.08.1 :93 (B\?Bll. :‘gil I %.111458) . "
; ‘ i 11. Vorldufiges Thiiringer Gesetz iiber Naturschutz und Landespflege (Vorldufiges Thinnger Naturschutzgesetz -
STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN Grac zulassig. e bl :
’ . ' . — 28.01.1993 (GVBL. S. 57), zuletzt dert durch Gesetz vom 10.06.1994 (GVBI. S. 630
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Inne-halb von Hausgruppen und fir beide Halften eines Doppelhauses ist die Dachge- 12. B::\dcs'i‘::w;lssi)o:os:hutzgcsctz ((BImSchG) i.;.:.u der gxnn?m:::rungevom 14.05.1990 ('BG(BI. Teil 1 S. %sou.
_ _ , staltung beziglich Dachneigung Materialwahi und Farbe abzustimmen. zuletz: gedndert durch Gesetz vom 23.11.1994 (BGBI. Teil | S. 3436)
zuldssige Firstrichtungen Firr die Eindeckung der Décher sind nur nichtglinzende Matenalien aus gebrannten 13. Geset zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale im Land Thuringen (Thiringer Denkmaischutzgesetz -
Ton oder Betondachsteine in folgenden Farbtonen nach RAL 840 HR und deren ThirDSchG) vom 07.01.1992 (GVBL. S. 17)
VEI KEHRSFLACHEN Zwischentone zuléssig: 14. Bundeskleingartengesetz (BKleingG) vom 28.02.1983 (BGBI. Tel | S. 210) zuletzt geandert durch Artikel | des
(s 9 Ab‘s 1 Nr. 11 BauGB) ) von rotbraun (2001) Gesetzes zur Anderung des Bundeskleingartengesetzes vom 08.04.1994 (BGBI. Teil [ S. 766) MzaRstab: 1: 500 Datum: Mal 1906
_ iber korallenrot (3016)
StraBenverkehrsfléchen und tomatenrot (3013)
bis  kupferbraun (8004). . Ry TR\ ) M=V /Y . N
. g 3 o N —
y SESNatLione. PurkClache Es wird bescheinigt, daf die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen als Grundlage fiir die geometrischen \_\N ---\....., E‘i\_/£.¢ § ‘ J”&_
Raé 2 Nl Festlegungen  der neuen stidtebaulichen Planung mit dem Liegenschaftskataster nach dem  Stand v% ‘u\ . .-.....\ 3‘,' .'
aé- un anderweg 2 Fassaden (§ 83 Abs. 1 Nr. 1 Thiir. BO) ubereinstimmen. : A6.0%4 199 € q_____h__'::‘-..: """" -'\ - R W\ :‘ .’!
. _“'..‘ X ~_ ':-—:' N ..X ' \“‘ o) III |
PLENUNGEN ; NUTZUNGSREGELUNGEN AuBenflichen von Gebduden diirfen nur aus vorwiegend natiirlichen, mineralischen '_ e = 2902 \,.";’_ v N “1 —
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) Matcrialien hergestellt werden. - v N ] S N .t =2
Materialien aus gebrannten Ton und nichtgldnzende keramische Erzeugnisse sind im N5 S W e
6ffentliche Grinfldchen gerirgem Umfang zulissig. 2 :
b Im Hinblick auf di Verwirkh I mlegu !
Angflanzung von Einzelbdumen (Standort stadtebaulich B:den:m: gegen di: %‘:nu:;:;wmng gem. § 3 1';? i, cumer . e e
fixiert)
Anpflanzung von Baumgruppen (Standort variabel) .
3 Stra3en, Gehsteige, Parkflichen (§ 83 Abs. 1 Nr. 4 Thir.BO) Erfurt, den
Angflanzung von Strduchern (Standort variabel) Katasteramt
Die Jauptzufahrtsstra8e im Wohngebiet wird in bitumindser Bauweise ausgefiihrt.
o 0O Umcrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Alle anderen NebenstraBBen und PKW Parkflachen im o6ffentlichen Verkehrsraum sind
0 0 Strxduchern und sonstigen Bepflanzungen zu plastem.
T " Gehsteige und FuBwege, gestaltete Flichen und Zufahrten sind zu pflastern. ’
R Umcrenzung von Fldchen mit Bindung fiir Bepflan- > . ’
I: : : o/ zungen und fir den Erhalt von Biumen und Str&uchern Grundstiickszufahrten und -zugange aus Ortbeton sind unzulassig. Planverfasser im Auftrag KOMMUPLAN GmbH Erfurt
und unter Mitwirkung - ing-B0r0 .
; . a . dtplanungsamtes : - Thaimannstrafe 7 + 89085 Erfurt
FLECHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN 4. Einfiiedung (§ 83 Abs. | Nr. 4 Thir.BO des Sta X M :
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB) ¢ ¢ ) Tol: QI81) € 65.00 = Telbinc 00N 85 58 71
e . Einfriedungen diirfen eine Hohe von 1,2 m nicht iiberschreiten. Bearb. : I , Mai 1996
ﬂ Elektrizitadt (Trafostation) B . . :
Zum StraBenraum sind sie im Abstand von 0,8 m von der Stra8enbegrenzungslinie und St tol t Erf t
ﬁ .Abwasser (Kleinkldranlage) nur i1 Verbindung mit Strauchern, Stauden, die mindestens die Hohe der Einfriedung d d P anun 9 Sam rrur
erreichen oder als Hecken zulissig. v | _Planausschnitt im MaBstab 1 : 10 000
Q wasser (Regeniiberlaufbecken) Mauzmn als Einfriedung sind generell unzulissig, ebenso Materialien aus Draht und q%‘&w
A
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