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Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan teilt sich auf in den Lageplan im Umgriff gleich dem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan und in die Ansichten der geplanten Gebdude. Der La-
geplan umfasst dazu die Flachen des Vorhabentragers und des Umfeldes. Im Durchfiih-
rungsvertrag sind die konkreten Regelungen zur Durchfiihrung des Vorhabens und zur Zu-
ordnung von MaRBnahmen zur Herstellung des Umfeldes geregelt.

Die beiden geplanten Gebdude haben eine fast gleich groRe Grundflache und Geb3dudeh6-
he.Jedoch unterscheiden sie sich in ihrer weiteren baulichen Ausformung und daher Brut-
togeschossflache. So ist das Geschdftsgebdaude an der NeuwerkstraRe im Baufeld 1T mehr-
teilig gegliedert und das Parkhaus am Juri-Gagarin-Ring im Baufeld 2 eine kompakte Kuba-
tur zur Unterbringung von PKW-Stellplatzen.

Fur die ErschlieBung aller PKW-Stellplatze vom Juri-Gagarin-Ring sind die beiden Gebdude
im Untergeschoss miteinander verbunden. Dieses Baufeld 3 ist daher nur unterirdisch.

Baufeld 1

Im Baufeld 1 an der NeuwerkstraRe befindet sich das Geschiftsgebdude mit ca. 13.814 m?
BruttogeschoRflache. Das Gebdude gliedert sich in einen erdgeschosshohen, das gesamte
Baufeld ausfillenden Sockel, auf dem zwei Dachgdrten und zwei viergeschossige Gebdude-
teile aufsitzen.

Im UntergeschoR befinden sich neben haustechnischen Anlagen und Wirtschaftsraumen
ca. 49 PKW-Stellplatze. Diese PKW-Stellplatze sind vom Juri-Gagarin-Ring erschlossen. Da-
zu sind die Baufelder 1 bis 3 im Untergeschoss miteinander verbunden.

Im Erdgeschoss befindet sich ein Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb als Betriebstyp Voll-
sorti-menter und damit einem breit gestaffelten Warenangebot mit 1.600 m? Verkaufsfla-
che und Stellplatzen fir die Einkaufswagen. Die Ein- und Ausgdnge fir Kunden sind an der
Nordseite des Gebdudes an der Neuwerkstrale und an der Stdseite des Gebdudes an der
nachgebildeten Gasse Hirschlachufer, der privaten ErschlieBungsflache GF, angeordnet, die
barrierefrei an die nachgebildete LoberstraRe, die Verkehrsfldche besonderer Zweckbe-
stimmung FulR-Radweg, anbindet. Die Anlieferung erfolgt werktags zwischen 7 und 20 Uhr
mit maximal 6 Fahrzeugen am Tag Uber eine im Gebdude integrierte und verschliebare
Anlieferungszone, in der die Lieferfahrzeuge von der NeuwerkstraRRe hinein und wieder
hinaus fahren. Die Lieferfahrzeuge halten fir die Einfahrt in das Gebdaude neben dem Stra-
Renbahngleis und stoRen mit Einweisung riickwarts in das Gebdude hinein.

AulBerdem befindet sich im Erdgeschoss ein Teil der Nutzung Hotel mit zugeho6rigem gast-
ronomischem Angebot. Der Kundeneingang des Hotels ist an der Ostseite des Gebdudes an
der nachgebildeten LoberstraRe, der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung FuR-
Radweg, angeordnet. Die Anlieferung des Hotels erfolgt zwischen 7 und 20 Uhr auRer sonn-
und feiertags mit maximal 4 Fahrzeugen am Tag lUiber eine verschlieRbare kleine Anliefer-
tr, die sich auf der Siidseite des Gebdaudes an der nachgebildeten Gasse Hirschlachufer,
der private Erschliefungsflache GF, befindet und dem Parkhaus im Baufeld 2 gegenuber-
liegt.

Weiterhin ist im Erdgeschoss an der Neuwerkstralle der Ein- und Ausgang zu den Oberge-
schossen des kleineren westlichen Gebaudeteils angeordnet.
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Die vier Obergeschosse gliedern sich in den groRBeren dstlichen und den kleineren westli-
chen Gebdudeteil. Der groRRere stliche Gebdudeteil umfasst die Nutzung Hotel, z.B. auch
mit zugehorigem gastronomischem Angebot. Im kleineren Gebaudeteil befinden sich
wahlweise die Nutzungen Hotel / Boarding / Arztpraxen / Pflegeeinrichtungen / Biro. Die
beiden Gebdudeteile konnen auch im 1.0bergeschoss miteinander verbunden werden, so
dass die Nutzungen der Obergeschosse auch zusammengefiuhrt werden kénnen, wie z.B. fur
ein Hotel.

Die innere Struktur des Gebdudes ist so angelegt, dass nach Ablauf der zeitlichen Nut-
zungsbindungen gemall dem Durchfiihrungsvertrag auch andere Nutzungen und Nut-
zungsgrolen eingerichtet werden kénnen. Das sind gemald den weiteren Festsetzungen zur
Art der Nutzung im Erdgeschoss ausschliel8lich Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Spei-
sewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes und in den vier Obergeschos-
sen alle Nutzungen eines Kerngebietes gemall § 7 BauNVO ausgenommen Tankstellen,
Parkhauser (als sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe) und Vergniigungs-
statten.

Die Baustruktur des Gebdudes soll die grundsatzlichen Gliederungsmerkmale des Umfelds
aufnehmen. Sie umfasst dazu im Erdgeschoss einen Sockel aus Schaufenstern, Eingdangen
und Gesims, in den Obergeschossen Befensterung mit Einfassung sowie im Dachgeschoss
eine mansardhafte Ausfihrung. Die AuRBenhille ist auBerdem durch leichte Vor- und Riick-
spriinge und leichte Farbwechsel gepragt. Die zwei Dachgdrten mit insgesamt fuinf Bau-
men auf Teilen des Erdgeschosses brechen die Baumassen auf und geben dem Geschafts-
gebdude und dem unmittelbarem Umfeld begriinte Zwischenrdume und Ausblicke. Alle
weiteren Dachflachen des Geschaftsgebdaudes sind extensiv begriint.

Baufeld 2

Im Baufeld 2 am Juri-Gagarin-Ring befindet sich ein Parkhaus mit ca. 19.652 m? Bruttoge-
scholflache. Das Parkhaus umfasst ca. 548 PKW- und mindestens 68 Fahrradstellplatze
sowie ein 6ffentliches WC.

Die Ein- und Ausfahrt der PKW erfolgt vom Juri-Gagarin-Ring. Die Ein- und Ausgange fur
Fahrrader und Personen sind am Juri-Gagarin-Ring und an der privaten ErschlieRungsfldache
GF, der nachgebildeten Gasse Hirschlachufer.

Die Struktur des Gebdudes ist eine offene GroRgarage. Alle Dachflachen und der geschlos-
sene 10,00 m lange Teil der AuRBenhille auf der Westseite sind begriint. Entlang der West-
seite befindet sich auRerdem ein Pflanzstreifen aus Baumen und Strauchern.

Die weitere AuRenhulle auf der Westseite entlang des Pflanzstreifens ist perforiert und ge-
faltet.

Die anderen drei Aullenhillen entlang der Wegeflachen umfassen "im Erdgeschoss" eine
Schaufensterschicht und sind daruiber perforiert und mit vorgesetzten vertikalen Elemen-
ten versehen, die insgesamt eine wellenférmige Wirkung haben.
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Baufeld 3

Im unterirdischen Baufeld 3 unterhalb der nachgebildeten Gasse Hirschlachufer, der priva-
ten ErschlieRungsflache GF, befindet sich ein Gebaude, das zur Durchfahrt von PKW zwi-
schen den Untergeschossen der Baufelder 1 und 2 sowie haustechnischen Anlagen und
Wirtschaftsraumen dient.

Bruttogescholflachen

Die insgesamt ca. 33.466 m’ BruttogeschoRflachen der drei Gebiude teilen sich auf in: Ein-
zel-handel ca. 2.604 m?, Hotel ca. 7.027 m?, Geschéaftsteil (wahlweise Hotel / Boarding /
Arztpraxen / Pflegeeinrichtungen / Biiro) ca. 2.073 m? Technik ca. 219 m?, Verkehrsflichen
ca. 148 m?, Tiefgarage ca. 1.740 m? und Parkhaus ca. 19.652 m’

Stellplatze

Im Parkhaus befinden sich mindestens 68 Fahrradstellpldatze. Im Umfeld kommen weitere
ca. 50 neue und 30 bestehende Fahrradstellplatze an Anlehnblgeln hinzu. AuBerdem gibt
esim Umfeld weitere Flachen zum kurzzeitigen Abstellen von Fahrradern.

Insgesamt werden ca. 597 PKW-Stellplatze hergestellt, davon ca. 49 in der Tiefgarage des
Geschaftsgebdudes und ca. 548 im Parkhaus. Diese ca. 597 PKW-Stellpldtze gliedern sich in
ca. 394 gebiuhrenpflichtige PKW-Stellpldtze als Ersatz fiir in der Innenstadt aufzulésende
PKW-Stellplatze und in ca. 203 PKW-Stellplatze fiir den bauordnungsrechtlichen Eigenbe-
darf des Geschaftsgebdudes. Von den zuvor genannten ca. 394 gebihrenpflichtigen PKW-
Stellplatzen sind mindestens 75 PKW-Stellplatze fir Dauerparker preisreduziert. Einige der
PKW-Stellplatze dienen auch fir Car-Sharing.

Elektrolademéglichkeiten fiir Fahrzeuge

Im Parkhaus befinden sich Elektrolademéglichkeiten fir PKW und Fahrrader.
WC

Innerhalb des Parkhauses befindet sich ein 6ffentliches WC.

Knoten Juri-Gagarin-Ring / LéberstraRe

Um die Hauptwegbeziehungen von FulRgangern und Radfahrern zu verbessern sind die Zu-
und Abfahrt des Parkhauses vom Knoten aus nach Westen und die Zufahrt zum Vorfeld der
Gebadude Juri-Gagarin-Ring Nr. 23 ff vom Knoten aus nach Osten versetzt angeordnet. Es
entfallt daher die heute stérende Mischung von KFZ sowie Fullgangern und Radfahrern.

Die vorhandenen sechs Platanen auf der Ostseite der vormals geplanten Hauptverkehrs-
strale und der groRe Teil der sie umgebenen Griinflache werden in die neu geordneten 6f-
fentlichen Verkehrsflachen integriert. Abhdangig der unterirdischen Leitungsumverlegun-
gen kann am Juri-Gagarin-Ring auf der Sidseite des Parkhauses ein Baum gepflanzt wer-
den.
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Altstadteingang

Der als FulR-Radweg neu ausgeformte Altstadteingang zwischen der Neuwerkstralle und
dem Juri-Gagarin-Ring, die nachgebildete Loberstralle, vermittelt zwischen den unter-
schiedlichen Héhenlagen der NeuwerkstralRe und des Juri-Gagarin-Ring sowie den Haus-
eingdngen des Gebdudes Juri-Gagarin-Ring Nr. 21. Daher wird zwischen der Neuwerkstrafle
und dem Juri-Gagarin-Ring eine schwach geneigte und barrierefreie Rampe und entlang
des Gebdudes Juri-Gagarin-Ring Nr. 21 eine barrierefreie Ebene ausgebildet.

Zwischen der Rampe und der Ebene befinden sich ein neuer Griinstreifen und eine neue
Treppenanlage. Die Ebene bindet wie heute barrierefrei im Norden an die Neuwerkstralle
und im Stden an den Juri-Gagarin-Ring an.

Auf der Westseite des Altstadteinganges werden acht Baume neu gepflanzt.
NeuwerkstraRe

Der vorhandene 6ffentliche FuRweg auf der Siidseite der Neuwerkstrale wird nach Siiden
verbreitert.

PlanstraRRe

Diese vorhandene StralRe zu den Gebduden Juri-Gagarin-Ring Nr. 1 bis 9 dient weiterhin der
barrierefreien ErschlieBung der Gebdude Juri-Gagarin-Ring Nr. 1 bis Nr. 9. Sie wird auf ihrer
Ostseite mit einem Grunstreifen, darin vier Baumen und einem DSD-Standort sowie einem
FuBweg umgebaut.

private ErschlieBungsflache GF + GFL

Zwischen der Planstrale (die Strale zu den Gebduden Juri-Gagarin-Ring Nr. 1 bis 9) und der
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung FuR-Rad (dem Altstadteingang als nachge-
bildete Loberstralle) wird eine stufenfreie private Erschliefungsflache GF+GFL errichtet,
die die vormalige Gasse Hirschlachufer nachbildet. Diese ErschlieRungsflache GF+GFL
dient den daran Anliegenden und der Allgemeinheit zum Durchwegen zu Ful und mit dem
Rad.

So besteht weiterhin die barrierefreie ErschlieBung des Gebdudes Juri-Gagarin-Ring Nr. 9
von der Planstrae (die StraRRe zu den Gebdauden Juri-Gagarin-Ring Nr. 1 bis 9) und neu eine
stufenfreie Wegefihrung zum neu ausgeformten Altstadteingang.

private Griinflache

Entlang der Westseite des Parkhaues wird ein Pflanzstreifen mit 7 Baumen sowie Strau-

chern hergestellt. Diese private Griinfldche grenzt an die heutige Wegeflache an, die vom
Juri-Gagarin-Ring zum Gebdude Juri-Gagarin-Ring Nr. 9 fihrt und die Teil des Freiraumes
auf der Stidseite des Juri-Gagarin-Ring ist.
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Durchfiihrungsvertrag

GemadR dem Durchfuhrungsvertrag sind dem Vorhabentrdger die umfangreiche Umverle-
gung von unterirdischen Leitungen, die ErschlieBung der Gebdude und der groRBe Teil der
Umfeldanpassung zugeordnet.
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Modellfoto - Ansicht von Norden, im Vordergrund der Hirschgarten
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Das Geschaftsgebdude (1) besteht aus einem Erdgeschoss, auf dem zwei Dachgdrten (D)
und zwei viergeschossige Gebdudeteile aufsitzen.

Das mit der Gebdudegrundflache und -hohe gleich grolRe Parkhaus (2) besteht aus einem
Gebaudeteil. Im Erdgeschoss entlang der Wegeflachen befindet sich eine Schaufensterzo-
ne.
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Fotomontage - Ansicht von Norden, im Vordergrund der Hirschgarten

Fotomontage - Ansicht von Osten, im Vordergrund der Hirschgarten

10.02.2021



Vorhaben- und ErschlieBungsplan zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ALT424 "Lébertor"
Vorhabenbeschreibung

Abbildung - Detail Fassade des Parkhaues entlang der Wegeflachen (mdgliche Ausfiihrung)

(1) die Laftungslammellenstruktur im Sockel
(2) die Schaufensterzone im Erdgeschoss
(3) die Lamelle der Obergeschosse
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Abbildung - Detail der Fassade des Parkhauses entlang der Wegefldachen oberhalb der
Schaufensterzone im Erdgeschoss (mdgliche Ausfiihrung): Vor der perforierten AuRenwand
werden Lamellen gesetzt, die eine wellenformige dynamische Struktur bilden.

Ansicht 1

Detail Lamelien

Abbildung - Detail der Fassade des Parkhauses entlang der privaten Griinflache (mégliche
Ausfihrung): Die perforierte AuRenwand wird gefaltet.
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