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1.0 Einleitung

1.1Anlass der Planung

Der Vorhabentrdger beabsichtigt, auf in einem zentrenrelevanten Bereich zwischen der
Reglerkirche auf der Sidwestseite, der Bebauung der BahnhofstralRe auf der Westseite, des
Angers auf der Nordseite und der Trommsdorffstralle auf der Ostseite, ein Einkaufszentrum
mit ca. 6000 m? Verkaufsflache, des Weiteren Biroflachen, Wohnungen und Einrichtungen
der Tagespflege fur dltere Menschen zu errichten.

Im Rahmen der fur diesen Planbereich geltenden rechtsverbindlichen Bebauungsplane EFM
123 ,Anger /Trommsdorffstrale /Juri-Gagarin-Ring / Bahnhofstralle“im Norden bzw. ALT580
,Parkhaus Reglermauer” im Stiden ist die Umsetzung des geplanten Vorhabens nicht
moglich.

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ALT698 ,Einkaufszentrum Anger 7“ sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Umsetzung des Vorhabens geschaffen
werden.

1.2 Methodisches Vorgehen

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ALT 698 "Einkaufszentrum Anger 7“ befindet sich im
Innenbereich und wird im Vollverfahren gemdR § 2 BauGB aufgestellt. Fur den
Bebauungsplan wird ein Umweltbericht erstellt.

Gemal Schreiben vom Umwelt- und Naturschutzamt Erfurt vom 26.06.2017 kann auf die
Erstellung eines Griunordnungsplanes verzichtet werden wenn die grinordnerischen
Zielstellungen inkl. der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung und der ArtenschutzmaRnahmen
in die Begriindung und die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes einfliel3en.

Mit der Erstellung der artenschutzrechtlichen Beurteilung (inkl. Erfassung der Vogel- und
Fledermausvorkommen) wurde das Institut fir biologische Studien Jorg Weipert beauftragt.
Die Recherchen dazu, die Erfassung der Arten sowie die Bearbeitung der
artenschutzrechtlichen Beurteilung erfolgten im Zeitraum Mai bis Juli 2017. Die in der
artenschutzrechtlichen Beurteilung ausgewiesenen MaRnahmen wurden in das
Malknahmenkonzept integriert.

Weiter ist im Zuge der Erarbeitung des Grinkonzeptes zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan die Begriinungssatzung und die Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt
Erfurt zu betrachten, die Ergebnisse dieser Betrachtung flieRen in den Umweltbericht ein.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogene Bebauungsplan ALT 698 "Einkaufszentrum
Anger 7“ liegt teilweise innerhalb der rechtsverbindlichen Bebauungsplane EFM 123 ,Anger
/ Trommsdorffstrale / Juri-Gagarin-Ring / Bahnhofstrale® und ALT580 ,Parkhaus
Reglermauer® die Festsetzungen dieser Bebauungspldne werden aus Grundlage der
Erstellung des Umweltberichtes angenommen.
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Entsprechend des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) Anlage 1 Nr.
Nummer 18.8 ist zum Vorhaben eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls (entsprechend §
3c Satz 1 UVPG) durchzufiihren. Mit dieser Vorpriifung ist zu klaren ob fiir das Vorhaben eine
Umweltvertrdglichkeitsprifung durchzufiihren ist. Da fir das Vorhaben im Vollverfahren
gemdl § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprufung durchgefihrt wird werden die
voraussichtlichen Umweltauswirkungen ermittelt und im Umweltbericht bewertet und
beschrieben. Die Umweltprifung erfolgt somit auf der Ebene der Bauleitplanung und wird
im vorliegenden Umweltbericht beschrieben. Eine separate allgemeine Vorprifung des
Einzelfalls gemal §3 c Satz 1des UMPG kann entfallen.

1.3 Lage und GréRe des Plangebietes

Der in der Innenstadt von Erfurt gelegene Geltungsbereich wurde bisher als Verkehrsflache,
Stellplatzflache und Gebdudeflache genutzt. Die Flache befindet sich stdlich des Angers,
unmittelbar hinter den Gebduden entlang des Angers und der Bahnhofstralle. Die Zufahrt
zum Geltungsbereich erfolgt tiber die Stralle ,Reglermauer’. Der Geltungsbereich ist allseitig
von Bebauung umschlossen.

Das Gebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ALT698 ,Einkaufszentrum Anger 7
umfasst die Flurstiicke 55/2(teilweise), 55/5(teilweise), 60/1, 60/2(teilweise), 60/3, 60/4, 60/5,

60/6, 61/2, 67/1, 139/1, 139/3(teilweise) und 139/4(teilweise) der Flur 135 Erfurt-Mitte sowie
dem Flurstiick 3/3 der Flur 130 Erfurt-Sid.
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Abblldung1 Uber51chtsplan zur Lage des Plangebletes (rot marklert)
Quelle: OpenStreetMap 2017, nicht malRstabsgerecht

Die GroRe des Geltungsbereiches betragt 5.532 m>.
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1.4 Allgemeine Planungsziele / Beschreibung der BaumaRnahme

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ALT 698 "Einkaufszentrum Anger 7“ werden
folgende Planungsziele angestrebt:

e Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ALT 698 sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Umsetzung des Vorhabens Bau eines
Einkaufszentrum mit einer Flache von ca. 6.000 m? des Weiteren Birofldchen,
Wohnungen und Einrichtungen der Tagespflege fur dltere Menschen geschaffen
werden.

e Der derzeit unstrukturiert bebaute Bereich der Regler-mauer soll durch einen neu
konzipierten Gebdaudekomplex stadtebaulich aufgewertet werden.

e Die fuBldufige ErschlieRung soll von den Fullgdanger-zonen Bahnhofsstralle und
Anger und der StralBe Reglermauer erfolgen. Die Andienung des Grundstiickes mit
Ver- und Entsorgungsfahrzeugen soll fiir das Vorhaben und die angrenzenden
Grundsticke Uber die Strale Reglermauer geplant und entsprechend geregelt
werden.

e Im Ergebnis der Realisierung des Einkaufszentrums sollen im Geltungsbereichs des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes die Freifldche im rickwartigen Bereich der
Grundstucke hinter der BahnhofstralRe 2-4 neu gestaltet und die Zugdnglichkeit,
sowie die Flachen fir die Ver- und Entsorgung neu geordnet werden. Konkrete
Vereinbarungen dazu werden im Durchfiihrungsvertrag geschlossen.

Der Blockinnenbereich zwischen der Reglerkirche auf der Siidwestseite, der Bebauung der
Bahnhofstrale auf der Westseite, des Angers auf der Nordseite und der Trommsdorffstralle
auf der Ostseite soll genutzt werden, um in der Innenstadt ein Einkaufszentrum mit der
Moglichkeit der Durchwegung vom Anger zur Bahnhofstralle einzuordnen.

Von der FuRgdngerzone der Bahnhofstralle sollen zwei Giberdachte Zugange direkt durch die
bestehende Bebauung zu den HaupterschlieBungsstrukturen auf der Westseite des
Gebdudes fihren. Auf der Nordwestseite zum Anger hin soll die fulllaufige ErschlieRung
Uber das vorhandene Bestandsgebdude Anger 7 einschlieBlich des angrenzenden
denkmalgeschitzten ehemaligen Speichers auRerhalb des Geltungsbereiches des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ALT698 erfolgen. Dazu soll das Vorhaben im
Plangebiet mit dem Bestandsgebdude Anger 7 im Erdgeschoss und Tiefgaragengeschoss
baulich verbunden werden.

Das Einkaufszentrum soll die beiden unteren Geschosse einnehmen. Ab dem zweiten
Obergeschoss werden Wohnungen und Einrichtungen der Tagespflege flr dltere Menschen
eingeordnet. Die ergdnzenden Biros sollen den Pflege- und Betreuungseinrichtungen
dienen, um kurze Wege zu garantieren.

Die Anwohner- und Kunden-PKW sind in der Tiefgarage (132 Stellplatze) unterzubringen.
Oberirdische Stellplatze fir PKW werden nicht vorgesehen, so dass der Innenhof im Quartier
bis auf die Anlieferungen und ggf. erforderlich werdende Rettungsfahrzeuge den
Anwohnern als FuRganger vorbehalten bleibt.

Der GroRteil der neu entstehenden Dachflachen wird mit einer Dachbegriinung versehen
und somit die wirksame Griunflache im Geltungsbereich vergroRern. Ca 40 % der
Dachbegrinung werden als intensive Dachbegriinung mit einer Substratiberdeckung von
20 bis 60 cm hergestellt.

Die erforderlichen Abfallbehdlter aller vorgesehenen Nutzungseinheiten (Einkaufszentrum,
Buros, Wohnungen) werden im Gebdudekomplex untergebracht, eine Aufstellung von

6
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Abfallbehdlter im Freien erfolgt nicht. Die Anfahrbarkeit fiir die Entsorgungsfahrzeuge ist
uber den Vorplatz und Anlieferbereich des Einkaufszentrums gewdhrleistet.

B

Gemarkung Erfurt\Mitte
Flur 135 \

Gemarkung Erfurt-Std
Flur 130

planungsrechtlicher Bestand

Kerngebiet (§7 BauNVO)

: Uberbaubare Flachen des Geltungsbereiches

m nicht puberbaubare Grundstiicksflache
im Kerngebiet

Grunflache
Stralenverkehrsflachen (§9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

Bestandsbaum

Bestandsgeb&aude

Abbildung 2 Darstellung planungsrechtlicher Bestand (unmafRstéblich)
Quelle: Friedemann & Weber
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Gemarkung Erfu
Flur 135

Legende Planung

Verkehrsflachen
(ErschlieBungsstralie, Gehwege, Platze)

Gebaude
Dachbegrinung, extensiv

Dachbegriinung, intensiv (Manahme A2)
Freiflachen (MalRnahme A1)
Tiefgarage

Baume Planung

Bestandsgebaude

Abbildung 3 Darstellung Planung (unmaRstablich)
Quelle: Friedemann & Weber
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Landeshauptstadt Erfurt
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ALT698
"Einkaufszentrum Anger 7"

Vorentwurf
v 28.02.2017
Abbildung 4 Perspektive aus Vorentwurf
Quelle: Architekturbiiro Stadermann 2017, nicht malistabsgerecht
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2.0 Planerische Vorgaben / Umweltziele der einschldgigen Fachgesetze und
Fachplane sowie deren Beriicksichtigung im Bebauungsplan

Tabelle 1 Planerische Vorgaben

Plan

Ziele

Beriicksichtigung im B-Plan

Regionalplan
Mittelthiringen

In der Raumnutzungskarte des
Regionalplans Mittelthlringen liegt der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes

ANV 643 eingebettet in den
Siedlungsbereich.
Der Geltungsbereich wird als

Siedlungsbereich ausgewiesen.

[ onnaim 1t .
Abbildung 5 Raumnutzungskarte des Regionalplans Mittelthiiringen

Die  vorgesehene  Bebauung

entspricht somit den Vorgaben
desRegionalplans.

Quelle: Regionale Planungsgemeinschaft Mittelthiiringen, nicht maRstabsgerecht

(Rot markiert der Geltungsbereich)

Flachennutzungsplan

Die Flachen des Geltungsbereiches werden
im Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt
als gemischte Bauflache nach
§1Abs.1Nr.2 BauNVO dargestellt.

Entsprechend der Arbeitskarte Klima des
Flachennutzungsplans Erfurt befindet sich
der Geltungsbereiche des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
innerhalb von Flachen von maRiger bis
hoher Uberwarmung.

Die FNP Themenkarte - Karte 11
‘Grunstrukturen’ ist ohne Aussage zu den
Flache des Geltungsbereiches.

Das geplante Vorhaben entspricht
den Vorgaben des
Flachennutzungsplanes.

Zu Verringerung der negativen
Auswirkungen der
Baumalnahmen innerhalb von
Flachen von maRiger bis hoher

Uberwdarmung  werden  die
Dachflachen mit einer
Dachbegriinung versehen und

Grinflachen ausgewiesen

10
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im B-Plan

Plan Ziele Beriicksichtigung

Abbildung 6 Auszug FNP Erfurt
Quelle: Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung, nicht maRRstabsgerecht
(Rot markiert der G -

A v g - >

.%.l 7 ': \ 0" L .

Quelle: Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung, nicht maRRstabsgerecht
(Rot markiert der Geltungsbereich)

11
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Plan Ziele Beriicksichtigung im B-Plan
8. g 1
Abbildung 8 Auszug aus der Karte Umwelt-Klima des FNP Erfurt
Quelle: Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung, nicht malRstabsgerecht
(Rot markiert der Geltungsbereich)
Landschaftsplan Der Landschaftsplan Erfurt weist die | Die Fldchen des Bebauungsplanes
Erfurt (1997) Flachen des Bebauungsplanes | werden bereits als bebaute

Strallenverkehrsflachen und die Bebauung
des historischen Ortskernes aus.
Die siiddstlich angrenzende Flache ist als

Grinflache ausgewiesen.

Abildungg usz adsthaftsplan Erurt (197)

Flachen ausgewiesen, die
vorgesehene Bebauung entspricht
somit den  Vorgaben  des
Landschaftsplanes.

Quelle: Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung, nicht malstabsgerecht

(Rot markiert der Geltungsbereich)

12
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Plan Ziele Berticksichtigung im B-Plan
Masterplan Griin der | Im Rahmenkonzept zur Fortschreibung des | Die ~ vorgesehene  Bebauung
Landeshauptstadt Landschaftsplanes der Landeshauptstadt | entspricht den Vorgaben des

Erfurt (Entwurf 2015) Erfurt ist die Flache des Geltungsbereiches | Masterplans Grin.
als Historische Kernstadt ausgewiesen. Als
Leitbild fir diese Landschaftseinheit ist
wie folgt beschrieben:
Die historische Kernstadt prasentiert
sich als Stadt am Wasser. Stadtgrin,
Parkanlagen (Petersberg, Flutgraben,
Geraaue) und Zugangsmoglichkeiten
zum Wasser sorgen fiir eine angenehme
Wohnatmosphare.

Ablldug 10 Auszug aus dem Rahenonzet,aterplan Grin“
Quelle: Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung, nicht malRstabsgerecht
(Rot markiert der Geltungsbereich)

Die Umweltqualitatsziele fir diese Landschaftseinheiten werden wie folgt
schutzgutbezogen formuliert:

Boden e weitgehende Begrenzung e keine Erhohung der
der Neuversiegelung, Neuversiegelung und keine
moderate Entsiegelung Bodenverschmutzung
e keine Verschmutzung
Gewasser e keine stofflichen Eintrage e keine oberirdischen Gewadsser
e biologische vorhanden

Durchgangigkeit kurzfristig
in der aquatischen Zone,
mittelfristig in der
Wasserwechselzone und
langfristig mit nur kurzen
Unterbrechungen auch an
Land

e nahezu durchgehend
standorttypischer
Gehdlzbewuchs
(mindestens einseitig)

e natirliches Sohlsubstrat
mit entsprechender
Unterwasservegetation

e Umlagerungsprozesse auf
der Gewadssersohle

13
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Luftqualitat sind freivon
Durchliftungsbarrieren

e Entsiegelungen sind
anzustreben

e Wadrmeinseleffekte sind

durch Grinentwicklung

reduziert

Biotopverbund entlang der

FlieRgewdsser etabliert

e Rickzugsrdume auf Fluss-
Inseln vorhanden

Biologische o
Vielfalt

e  Wohn-und Zufluchtsstatten

in Gebduden sind nutzbar
e naturnahe Elementein
Griinanlagen vorhanden
(freiwachsende Hecken,
GroBbaume)
die Gewasserlaufe sind
weitgehend durch
begleitende (Full-) Wege
erschlossen
e esgibt Mdglichkeiten mit

Landschafts- .
bild und
Erholung

Wasser direkt in Beriihrung

zu kommen

e alle 6ffentlichen
Grinflachen sind erhalten
und durch mit Griin
gestaltete StraRenrdaume
miteinander verbunden

Plan Ziele | Beriicksichtigung im B-Plan
Stadtklima e samtliche Leitbahnen der e Durch die vorgesehene
und Klimaschutzzone 1und 2 Dachbegriinung und

Ausweisung von Grinflachen
wird der Warmeinseleffekt
im Geltungsbereich
verringert

e Durch die vorgesehene
Dachbegriinung und
Ausweisung von Grinflachen
werden neue Lebensraume
geschaffen

e Neuanlage von Grinflachen

Schalltechnische
Begutachtung tiber die

zZu erwartenden
Schallimmissionen
beim Neubau

Mit der Erstellung der Schalltechnischen

Begutachtung werden die Gesetze,
Verordnungen, Vorschriften sowie
technische Richtlinien, Normen und

Regeln zu Larmbelastungen betrachtet und

Ausweisung folgender
SchallschutzmaBnahmen:

e Einbau von Stahlgittern sowie

decken und Wandabsorbern

Schutzgebiete, keine erganzenden nach §
18 des Thiringer Naturschutzgesetz
ausgewiesene Schutzgebiete und keine
Gebiete des Natura-2000-Netzes.

Das  ndchstgelegene  Natura 2000
Schutzgebiet das  Vogelschutzgebiet

Einkaufszentrum beurteilt. an den beiden
Anger7/Reglermauer Luftungsdffnungen der
Tiefgarage.
e Einbau von Absorbern an den
Decken und Wanden der
Tiefgaragen Ein- und Ausfahrt.
e Schalldampfer an der
Kuhltechnik
Damit ist sichergestellt, dass
durch den Verkehr und die
Anlagengerdusche keine
unzumutbaren Gerdusch-
beldstigungen hervorgerufen
werden.
Schutzgebiete Das Vorhaben betrifft flaichenmaRig keine | Im  Geltungsbereich und im
gemaf 8§ 23 - 30 des | Umfeld des Geltungsbereiches
Bundesnaturschutzgesetz ausgewiesene | befinden sich keine zu

beachtenden Schutzgebiete.

'Dr. Blechschmidt & Reinhold GmbH 2017

14
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Plan Ziele Beriicksichtigung im B-Plan
»4930-420 Ackerhlgelland westlich Erfurt
mit Fahnerscher Hohe“ befindet sich in ca.
3,3 km Entfernung.

Im Plangebiet befinden sich keine
Wasserschutzgebiete.?

Sonstige  Planungen | Bei allen Neu- und Ausbauten innerhalb

und rechtliche | des Geltungsbereiches sind neben den

Hinweise Festsetzungen des Bebauungsplanes auch
die Begriinungssatzung und die
Baumschutzsatzung der Stadt Erfurt zu
beachten.

2 http://www.geoproxy.geoportal-th.de

15
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3.0 Beschreibung und Bewertung der Umwelt sowie der Umweltauswirkungen

3.1 Bestandsaufnahme, Prognose und MaRBnahmen

Tabelle 2 Bestandsaufnahme, Pro

nosen und Maknahmen

einschlieBlich der
Umweltmerkmale der Gebiete, die
voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden

a) Durchfiihrung der Planung und bei
b) Nichtdurchfiihrung der Planung

Bestandsaufnahme Prognose MaRnahmen
der einschldgigen Aspekte des | Uber die Entwicklung des | zur Vermeidung, Verringerung und
derzeitigen Umweltzustands, | Umweltzustands bei zum Ausgleich der nachteiligen

Auswirkungen

Tiere / Pflanzen / Biologische Vielfalt (Schutzgiiter nach § 1Abs. 6 Nr.7a

BauGB)

Der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes befindet sich
im Stadtkern von Erfurt und ist
zum GroRteil versiegelt. Nur
wenige Splitterflachen, meist
unter1om? FlachengroRe, sind
mit verwilderten Ziergehdlzen
oder Ruderalgewadchsen
bestanden. Zwischen der
Mauer zum Klostergarten und
der StralRe Reglermauer war
straRenbegleitendes Griin
vorgesehen, diese MaBnahme
des B-Planes ALT 580 wurde
jedoch nicht umgesetzt. Zwei
Einzelbaume befinden sich im
Geltungsbereich. Ein Baum an
der westlichen Grenze des
Geltungsbereiches und ein
Baum im Bereich des
Klostergartens. Nur hier wird
auch ein groRerer nicht
versiegelter, jedoch
wassergebundener Bereich
angeschnitten. Bis auf diesen
Bereich ist der Geltungsbereich
von der umliegenden
Bebauung begrenzt.

Artenschutz:

Fledermause:

- keine Nachweise von
Fledermdusenin den zum
Abrill vorgesehenen Gebduden,
auch keine Hinweise auf
friihere Quartiernutzung

-Im riickwartigen Bereich der
ostlichen Mauer des
abzureilenden Gebaudes
befinden sich vier genutzte
Fledermaus-Flachkdsten.

- Fledermausquartiere in den
benachbarten Gehoélzen sind
nicht vorhanden, da geeignete
und entsprechend
dimensionierte Gehdlze mit
Hoéhlen oder Spalten fehlen
Vogel:

a) Prognose bei Durchfiihrung der
Planung:
« baubedingt: voribergehende

visuelle Storreize, Verldrmungen

und Erschiitterungen
» anlagebedingt: Verluste von
Lebensraumbestandteilen,

insbesondere durch die Rodung

der beiden Einzelbdume und
den Abbruch des vorhandenen
Gebdudes.

o Dbetriebsbedingt: visuelle

Storreize und Verldrmung, durch

die neue Flachennutzung

b) Prognose bei Nichtdurchfihrung
der Planung:

o Beibehaltung der bestehenden

Nutzung und der damit

verbundenen visuelle Storreize

und Verldrmungen

e Ausweisungvon
VermeidungsmaRnahmen
beziiglich des Zeitraumes des
Abrisses und der Rodung zum
Schutz der Vogel- und
Fledermausvorkommen.

e Ausweisungeiner
VermeidungsmaRnahme
beziiglich des Umhadngens der
vier vorhandenen
Fledermauskasten

e Ausweisung einer
AusgleichsmaRnahme
beziiglich der Anbringung von
vier neuen
Fledermausquartieren.

e Durch die Anlage der
ebenerdigen Griinflachen und
der Dachbegriinungen werden
innerstadtisch neue
Lebensraume geschaffen.

e Anbringenvon 4
Fledermauskasten zur
Schaffung von
Ersatzlebensraumen fur die
potentiell zu erwartenden
Fledermausvorkommen

Es wird eingeschatzt, dass durch
die vorgesehenen Begriinungs-
maRnahmen in Verbindung mit
den Malnahmen zum
Fledermaus- und Vogelschutz
sich das Lebensraumangebot im
Geltungsbereich nicht
verschlechtert wird.
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Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ALT698 "Einkaufszentrum Anger 7¢

Bestandsaufnahme Prognose MaRnahmen
der einschlagigen Aspekte des | Uber die Entwicklung des | zur Vermeidung, Verringerung und
derzeitigen Umweltzustands, | Umweltzustands bei zum Ausgleich der nachteiligen

einschliellich der
Umweltmerkmale der Gebiete, die
voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden

a) Durchfiihrung der Planung und bei

b) Nichtdurchfiihrung der Planung

Auswirkungen

- die Kontrollen und
Literaturauswertung
erbrachten aktuelle Nachweise
von 16 Vogelarten im Gebiet,
darunter die Brutvogelarten
Hausrotschwanz (1 BP),
Haussperling (1-2 BP) und
Stralentaube (1 BP)

-bei den Brutvogelarten
handelt es sich durchweg um
Arten, welche im Stadtgebiet
Erfurt weit verbreitete und
derzeit nicht bestandsbedroht
sind;

-nach Abschluss der Bebauung
incl. der vorgesehenen
umfangreichen
Dachbegriinung ist mit einem
vergleichbaren
Brutvogelbestand zu rechnen;

Vorkommen sonstiger streng
geschitzter Tier- und
Pflanzenarten kdnnen sicher
ausgeschlossen werden. 3..

Flache /Boden (Schutzgut nach §

1Abs. 6 Nr.7a BauGB)

Ein urspringlicher Boden ist im

Geltungsbereich nicht mehr
vorhanden. Durch
Bautdtigkeiten in den
vergangenen  Jahrhunderten
erfolgte eine  mehrmaliger
Bodenauftrag und -abtrag

sowie eine Versiegelung des

Uberwiegenden Teiles des
Geltungsbereiches. Auch
aktuell unversiegelte
Randbereiche (z.B. beim
Klostergarten) wurden

anthropogen liberprdgt (Bau der
Hirschlache).

des
als

Die Flache
Geltungsbereiches wird
Strakenverkehrsflache,
Stellplatzflache und
Gebdudeflache genutzt und ist
zu ca.92 % versiegelt bzw. durch
bestehendes Planungsrecht zur
Versiegelung vorgesehen.

a) Prognose bei Durchfiihrung der

Planung:
o baubedingt: Umlagerungen und
Erschitterungen,

Verunreinigungen sind durch
geeignete MalRnahmen zu
vermeiden

o anlagebedingt: Der
Gesamtversiegelungsgrad
wird sich durch die
Neuordnung des Gebietes
nicht erhéhen.

e betriebsbedingt:
Verunreinigungen
unversiegelter Flachen sind
durch geeignete MaRnahmen
zu vermeiden

b) Prognose bei Nichtdurchfiihrung

der Planung:

e Erhalt des bestehenden
Versiegelungsgrades,

e Fortbestand der aktuellen
Flachennutzungen
(Verkehrsflachen,
Stellplatzfldchen,

« Anlage von 240 m? ebenerdiger
Grunflache und 993m?
intensiver Dachbegriinung und
1.335 m? extensiver
Dachbegriinung. Durch die
Anlage der Dachbegriinungs-
flachen werden die Speicher-,
Regler- und Lebensraum-
funktionen des Bodens
teilweise wieder hergestellt.

3 Artenschutzgutachten (Weipert 2017)
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Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ALT698 "Einkaufszentrum Anger 7¢

Bestandsaufnahme Prognose MaRnahmen
der einschlagigen Aspekte des | Uber die Entwicklung des | zur Vermeidung, Verringerung und
derzeitigen Umweltzustands, | Umweltzustands bei zum Ausgleich der nachteiligen

einschliellich der
Umweltmerkmale der Gebiete, die
voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden

a) Durchfiihrung der Planung und bei

b) Nichtdurchfiihrung der Planung

Auswirkungen

Natirlich gewachsene Bdden

und nicht anthropogen
gepragte Bdden sind im
Geltungsbereich des

Bebauungsplanes nicht mehr
vorhanden.

Im Geltungsbereich befinden
sich keine aktuell bekannten
Altlasten, Nordwestlich an den
Geltungsbereich  angrenzend
befinden sich die im Thiringer
Altlasteninformationssystem
(THALIS)  erfassten Objekte
Anger 7 bis Anger 12. Den
Grundsticken  wurde  ein
unspezifischer Altlastverdacht
zugeordnet, die jeweiligen
Nutzungen (Buchdruckerei,
Fahrradreparaturwerkstatt,
Spediteur, etc.) liegen mehrere
Jahrzehnte zuriick.

Gebaudeflachen)

Wasser (Schutzgut nach § 1Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Oberflachengewadsser
Sind im Geltungsbereich nicht
vorhanden

Die ehemals  vorhandene
Hirschlache (kiinstlicher
Mdihlgraben) ist seit

Jahrzehnten verrohrt und fihrt,
da oberhalb gelegen Abschnitte
verfullt wurden, kein Wasser.

Keine Auswirkungen

Grundwasser

Durch die vorhandene
groRflachige Versiegelung ist
eine breitflachige Versickerung
anfallender Niederschldage und
somit eine
Grundwasserneubildung nicht

moglich.

Das anfallende
Niederschlagswasser wird ohne
Rickhaltung in die

Kanalisation abgeleitet.

a) Prognose bei Durchfiihrung
der Planung:

o baubedingt: Verunreinigungen

sind durch geeignete
Malknahmen zu vermeiden
o anlagebedingt: eine

Neuversiegelung erfolgt nicht

oder nur kleinflachig

e betriebsbedingt:
Verunreinigungen sind durch
geeignete MaRnahmen zu
vermeiden

b) Prognose bei

Nichtdurchfihrung der Planung:

e Erhaltdervorhandenen
Versieglung

e keineVerdanderungen zum
Istzustand

e Durch die Anlage der
ebenerdigen Griinflachen
werden anfallenden
Niederschlagswasser zuriick
gehalten bzw. kdnnen
versickern.

e Durch die Anlage der
Dachbegriinung erfolgt eine
Reduzierung bzw. Verzdgerung
des Regenwasserabflusses

Daher ist von einer Verbesserung

beziiglich der Drosselung des

Niederschlagsabflusses aus zu

gehen.
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Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ALT698 "Einkaufszentrum Anger 7¢

einschliellich der
Umweltmerkmale der Gebiete, die
voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden

a) Durchfiihrung der Planung und bei
b) Nichtdurchfiihrung der Planung

Bestandsaufnahme Prognose MaRnahmen
der einschlagigen Aspekte des | Uber die Entwicklung des | zur Vermeidung, Verringerung und
derzeitigen Umweltzustands, | Umweltzustands bei zum Ausgleich der nachteiligen

Auswirkungen

Klima/Luft (Schutzgut nach § 1Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Die Stadt Erfurt gehért zum
Klimabereich Sldostdeutsche
Becken und Hugel. Die Region
ist verhaltnismalkig warm und
trocken. Im langjahrigen Mittel
herrschen in Erfurt folgende
Klimacharakteristika vor:

- mittlere Jahresniederschlags-
menge: 540 bis 724 mm
-mittlere Jahrestemperatur:
7,8 bis 9,3°C°C

- Uberwiegend vorherrschende
Windrichtung in freien Lagen:
Sud bis Stidwest4

Entsprechend der Arbeitskarte
Klima des Flachennutzungs-
plans Erfurt befindet sich der
Geltungsbereich in einem
klimatischen Sanierungs-
gebiet. Die Flache ist derzeit
fastvollstandig versiegelt. Die
Flache weist eine maRig bis
hohe Uberwarmung auf und
hat damit negative Bedeutung
insbesondere fiir das
Mikroklima.

Als kleinklimatisch wirksame
Elemente sind nur die beiden
vorhandenen Einzelbaume zu
nennen. Diese kdnnen durch
Transpiration und Abschattung
die Lufttemperatur
vermindern.

a) Prognose bei Durchfiihrung

der Planung:

« baubedingt: Verlarmung und
Staubbelastung, deren
Erheblichkeit mit der Einhaltung
der gesetzlichen
Rahmenbedingungen vermieden
werden kann

« anlagebedingt/betriebsbedingt:

Verlust der beiden im
Geltungsbereich vorhandenen
Einzelbdume.

Anlage von ebenerdigen
Grinanlagen und
Dachbegriinungen.

Keine Neuversiegelung.

Da die geplanten Gebdude nicht
hoher als die umliegenden sind,
ist mit keiner zusatzlichen
Beeintrachtigung von
Kaltluftbahnen zu rechnen.
Eine hohere verkehrliche

Frequentierung erfolgt nicht bzw.

istaufgrund der Vorbelastung

durch angrenzende Verkehrswege

nicht relevant bzw. unerheblich.

b) Prognose bei

Nichtdurchfiihrung der Planung:

e keineVerdanderungen zum
Istzustand

« Dievorgesehene
Dachbegriinung wird die
Grunflache innerhalb des
Geltungsbereiches um ein
vielfaches vergroRern und
damit die negativen
klimatischen Effekte der
vorhandenen Versieglung
innerhalb von Flachen von
maRiger bis hoher
Uberwdrmung mindern.

e Durch die geplanten
BegriinungsmaRnahmen
(Baum- und
Strauchpflanzungen) werden
die negativen Auswirkungen
des Entfalles der beiden
Einzelbdume kompensiert.

o Beschrankung der Verwendung
luftverunreinigender Stoffe
(Verbot zur Verwendung
flissiger und fester
Brennstoffe).

Landschaftsbild (Schutzgut nach

§ 1Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Der Geltungsbereich befindet
sich im Innenbereich des
zentralen innerstadtischen
Quartiers zwischen der
Reglerkirche auf der
Sudwestseite, der Bebauung
der Bahnhofstralle auf der
Westseite, des Angers auf der
Nordseite und der
Trommsdorffstralle auf der
Ostseite. Der derzeit
unstrukturierte Bereich wird
von Verkehrsflachen,
Stellfldchen und den

a) Prognose bei Durchflihrung

der Planung:

e baubedingt: voriibergehende
visuelle Stérungen

« anlage- und betriebsbedingt:
- starkerer Eingriinung des
Geltungsbereiches und damit
Neugestaltung und Aufwertung
des innerstadtischen Quartiers.

b) Prognose bei

Nichtdurchfihrung der Planung:

e keineVerdanderungen zum
Istzustand

e bauliche Beschrankungen, so
dass eine Integration in das
Stadtbild am Standort
sichergestellt ist

« ebenerdige Anlage von
Grunflachen mit acht
kleinkronigen Baumen,
niedrigen bis mittelhohen
Strauchern, Stauden,
Sommerblumen und
Frihjahrsblihern

e Intensive Dachbegriinung mit
einer Substratdicke von 0,20
bis 0,60 m und der
Anpflanzung von acht

4TLUG Umwelt regional, http://www.tlug-jena.de/ Stand 07.2017
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Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ALT698 "Einkaufszentrum Anger 7¢

Bestandsaufnahme Prognose MaRnahmen
der einschlagigen Aspekte des | Uber die Entwicklung des | zur Vermeidung, Verringerung und
derzeitigen Umweltzustands, | Umweltzustands bei zum Ausgleich der nachteiligen

einschliellich der
Umweltmerkmale der Gebiete, die
voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden

a) Durchfiihrung der Planung und bei
b) Nichtdurchfiihrung der Planung

Auswirkungen

Ruckfronten der ihn
umgebenden Gebdude gepragt.

Einsehbar ist dieser Bereich
von den vorab genannten
Rickfronten der Gebdude und
der ReglerstralRe her.

Insbesondere die ungeordnete
Parkplatzsituation in
Verbindung mit einer
fehlenden Eingrinung der
Flachen wirkt stérend auf das
Ortsbild und weist keine
Erholungsnutzung auf.

Weitraumige
Sichtbeziehungen zum
Geltungsbereich sind nicht
gegeben.

kleinkronigen Baumen oder
GroRstrduchern, Strauchern,
Grasern, Stauden und
Rasenfldachen.

 Extensive Dachbegriinung mit
einer Substratdicke von 0,05
bis 0,1 m

Wirkungsgefiige (Schutzgut nach § 1Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Das Wirkungsgefiige wird
charakterisiert durch die
bestehende intensive
Flachennutzung als
Verkehrsflache und Flache fir
den ruhenden Verkehr sowie
durch den hohen Anteil an
versiegelten Flachen.

Die dadurch bestehende
Vorbelastung fur die
Schutzgiter Tiere / Pflanzen/
Biologische Vielfalt,
Flache/Boden, Wasser,
Klima/Luft und
Landschaftsbild ist pragend fur
das Gesamtgebiet.

Durch die innerstadtische Lage
und den hohen Anteil an
versiegelten Flache sind
natlrliche Béden nicht
vorhanden, die
Grundwasserneubildungsrate
ist stark verringert sowie das
Kleinklima und das
Landschaftsbild
beeintrachtigt. Aus den
vorhandenen Nutzungen
resultiert das flr den
Innenstadtbereich typische,
verarmte Artenspektrum.

a) Prognose bei Durchfiihrung

der Planung:

e baubedingt: bauzeitliche
Beeintrachtigungen kdnnen durch
die Einhaltung gesetzlicher
Vorschriften vermieden werden

e anlage-und betriebsgedingt: Bei
Umsetzung der Bau- und
Begriinungsmalnahmen wird das
Wirkungsgeflige verdandert. Die
Flachenversiegelung insgesamt
wird nicht wesentlich verringert,
jedoch wird durch die Anlage der
Dachbegriinung beziiglich der
Schutzgiter Flora/Fauna, Wasser,
Klima/Luft und Landschaftsbild
einer Verbesserung bewirkt. Die
Flachen der Dachbegrinung
vergroRern die begriinten Flachen
des Geltungsbreiches um ein
vielfaches. Damit verbunden sind
die Schaffung von (stadtisch
gepragten) Lebensraumen, die
Schaffung von Flachen zur
Regenriickhaltung, die klimatisch
aktiven Griinflachen und die
Verbesserung des Ortsbildes.

b) Prognose bei

Nichtdurchfihrung der Planung:

o Erhalt des bestehenden
Wirkungsgefiiges

« ebenerdige Anlage von
Grinflachen mit acht
kleinkronigen Baumen,
niedrigen bis mittelhohen
Strauchern, Stauden,
Sommerblumen und
Frihjahrsblihern

e Intensive Dachbegriinung mit
einer Substratdicke von 0,20
bis 0,60 m und der
Anpflanzung von acht
kleinkronigen Baumen oder
GroRBstrduchern, Strauchern,
Grasern, Stauden und
Rasenflachen.

o Extensive Dachbegrinung mit
einer Substratdicke von 0,05
bis 0,1 m

Durch die Umsetzung der
BaumaRnahme in einem Bereich
mit bereits hoher Versieglung
bleibt das innerstadtische
Wirkungsgeflige bestehen. Eine
Verbesserung beziglich der
Schutzgiter Flora/Fauna,
Wasser, Klima/Luft und
Landschaftsbild wird durch die
Anlage der ebenerdigen
Griinflachen und insbesondere
durch die Dachbegriinungen
erreicht.
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Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ALT698 "Einkaufszentrum Anger 7¢

Bestandsaufnahme Prognose MaRnahmen
der einschlagigen Aspekte des | Uber die Entwicklung des | zur Vermeidung, Verringerung und
derzeitigen Umweltzustands, | Umweltzustands bei zum Ausgleich der nachteiligen

einschliellich der
Umweltmerkmale der Gebiete, die
voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden

a) Durchfiihrung der Planung und bei
b) Nichtdurchfiihrung der Planung

Auswirkungen

Natura 2000-Gebiete (Schutzgut

nach §1Abs. 6 Nr. 7b BauGB)

Sind im Geltungsbereich nicht
vorhanden.

Da ndchstgelegene Natura
2000 Schutzgebiet des FFH
Gebiet “Steiger - Willroder
Forst - Werningslebener Wald”
befindet sich in ca. 2,1 km
Entfernung.

o Keine Auswirkungen.

Keine MaRfnahmen notwendig.

Mensch / Gesundheit / Bevolkeru

ng (Belange nach §1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB)

Der Geltungsbereich wird
tberwiegend als
Geb3dudeflache,
Stralenverkehrsflache und
Flache fiir oberirdisch
angeordnete Stellpldtze
genutzt. Die Flachen sind
ungeordnet und nicht begriint.
Durch die aktuelle Nutzung
gehen Storungen auf die
angrenzende Bebauung, die in
den oberen Etagen als
Wohnbebauung genutzt wird,
aus.

Grunflachen sind nur
kleinflachig im Bereich des
Flurstiickes 139/4 (ehemalige
Hirschlache) vorhanden.

Der Geltungsbereich ist fiir die
Erholungsnutzung nicht
geeignet.

a) Prognose bei Durchflihrung
der Planung:

e baubedingt: voriibergehende
visuelle Stérungen,
Schallimmissionen und
Erschitterungen

e anlagebedingt: Neugestaltung des

Stadtbildes, gebietstypische
Eingliederung in das lokale
Ortsbild

e betriebsbedingt: visuelle
Verdnderungen, typische Licht-
und Ldrmemissionen einer
innerstadtischen Bebauung.
Verdnderung der
Verkehrsbewegungen (Zufahrt zur
Tiefgarage)

b) Prognose bei

Nichtdurchfihrung der Planung:

e Erhalt der bestehenden
Nutzungen

e Durch die Umsetzung des
Begriinungs- und
ErschlieBungskonzeptes
Aufwertung und Verbesserung
der Erlebbarkeit der Flachen

e Einhaltung der
Immissionsrichtwerte der "
Allgemeine
Verwaltungsvorschrift zum
Schutz gegen Baularm*®

Ausweisung folgender

SchallschutzmaBnahmen:

o Einbau von Stahlgittern sowie
decken und Wandabsorbern an
den beiden Luftungséffnungen
der Tiefgarage.

e Einbau von Absorbern an den
Decken und Wanden der
Tiefgaragen Ein- und Ausfahrt.

e Schalldampferan der
Kihltechnik

Damit ist sichergestellt, dass

durch den Verkehr und die

Anlagengerdusche keine

unzumutbaren Gerdusch-

beldstigungen hervorgerufen
werden.

Kultur- und Sachgiiter (Belange n

ach §1Abs. 6 Nr. 7d BauGB)

Auf Grund der Lage des
Geltungsbereiches im
Altsiedlungsgebiet von Erfurt /
in einem  archdologischen

Relevanzgebiet ist mit
archdologischen Funden zu
rechnen.

Kultur- und Sachglter z.B.
Baudenkmaler sind im

Geltungsbereich selbst nicht
vorhanden. Die angrenzende

a) Prognose bei Durchfiihrung
der Planung:

e baubedingt: bei den Bauarbeiten
ist mit dem Auffinden und
Freilegen von archdologischen
Funden zu rechen. Eine
Beeintrachtigung der angrenzend
zum Geltungsbereich stehenden
denkmalgeschiitzten Gebdude
kann ausgeschlossen werden

e anlagebedingt: Neugestaltung
des Stadtbildes mit keinen
negativen Auswirkungen auf

Bebauung entlang der

e Die Erdarbeiten bediirfen
entsprechend § 13 Abs. 1Nr. 3
ThirDSchG einer Erlaubnis der
Denkmalschutzbehorde. Beim
Auffinden von archdologischen
Funden ist die
Denkmalschutzbehdrde zu
informieren

« Esistvorgesehen vorgezogene
archaologische Grabungen
durchzufihren, diese
Grabungen wurden bereits
beantragt.
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Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ALT698 "Einkaufszentrum Anger 7¢

Bestandsaufnahme Prognose MaRnahmen
der einschlagigen Aspekte des | Uber die Entwicklung des | zur Vermeidung, Verringerung und
derzeitigen Umweltzustands, | Umweltzustands bei zum Ausgleich der nachteiligen

einschliellich der
Umweltmerkmale der Gebiete, die
voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden

a) Durchfiihrung der Planung und bei
b) Nichtdurchfiihrung der Planung

Auswirkungen

Bahnhofstrale und des Angers

sind jeweils als bauliche
Gesamtanlagen ausgewiesen
und bilden ein

Denkmalensemble.>

Kultur- und Sachguter

e betriebsbedingt: keinen negativen
Auswirkungen auf Kultur- und
Sachgiter

b) Prognose bei
Nichtdurchflihrung der Planung:

e Erhalt der bestehenden Nutzung
der Flache des Geltungsbereiches
als Verkehrsflache, Lagerflache
und Stellflachen

sonstige Sachgiiter (Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7d BauGB)

Anlage der Energiewirtschaft
(Trafo im Sidwesten des
Geltungsbereiches).

Ehemaliges Lagergebdude im
Plangebiet an der
nordostlichen Grenze, welches
im Zeitraum 1999 bis 2016 den

Centrum-Club Erfurt
beherbergte. Das Gebdude
steht leer.

a) Prognose bei Durchfiihrung

der Planung:

e Bau-/anlage-/betriebsbedingt: Der
Trafo wird in die Tiefgarage
verlagert

b) Prognose bei

Nichtdurchfihrung der Planung:

e keine Verdnderungen zum
Istzustand,

e bei Nichtnutzung (weiterer)
Verfall von Gebduden

« Keine MaRnahmen notwendig.

Sachgerechter Umgang mit Abfédllen und mit Abwasser (§1 Abs. 6 Nr. 7e BauGB)

Nutzung erneuerbarer Energien s

owie Sparsame und effiziente Nutzun

von Energie (§a Abs. 6 Nr. 7f)

o Eswurden keine expliziten
MaRnahmen entwickelt, da die
Entsorgung von Abfdllen und
Abwadssern mittels stadtischer
Satzungen geregelt ist.

e Die Frage der Energienutzung
ist vom Vorhabentrdger in
Zusammenarbeit mit den
zustandigen Amtern zu regeln.

« Das Plangebiet befindet sich
im Bereich der
Fernwdrmesatzung. Es besteht
Anschluss- und
Benutzungszwang.

Wechselwirkungen

Im Geltungsbereich hat die beabsichtigte Bebauung Auswirkungen auf die Umwelt, insbesondere durch
die Versiegelung, den Gehdlzentfall und den Abriss des vorhandenen ehemaligen Lagerhauses. Aufgrund
des vorhandenen hohen Versiegelungsgrades in Verbindung mit der intensiven Vornutzung der Fldchen,
der Optimierung der Planung und der vorgesehenen Begriinungs- und ArtenschutzmaBnahmen ist jedoch
von einer Verbesserung der Situation bezlglich der Schutzglter Tiere / Pflanzen / Biologische Vielfalt,
Wasser, Klima/Luft und Landschaftsbild auszugehen. Die Vorbelastung der Schutzgiter Flache/Boden
bleibt auf Grund des weiterhin hohen Versiegelungsgrades der Fldchen/des Bodens des Geltungsbereiches
erhalten. Das Schutzgut Mensch (Mensch / Gesundheit / Bevolkerung) profitiert von der Verbesserung der
oben genannten Schutzgiter. Kultur- und Sachgiter werden auf Grund der raumlichen Begrenzung der
Baumalnahme und der Vorbelastungen nicht negativ beeintrichtigt.

5 Denkmalliste Stadt Erfurt 22.06.2017
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3.2 Alternativen / MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung von
Beeintrachtigungen

Grundsatzliche Alternativen wurden nicht untersucht, da es sich die Flache im Eigentum des
Projekttragers befindet

Alternativen in Bezug auf die Lage der Bebauung, auf Befestigungsarten und die Eingriinung
des Gebietes wurden untersucht. Im Ergebnis der Untersuchung wurden:

1) Alle Gebdudedadcher mit einer Dachbegriinung versehen und der Durchgriinungsgrad des
Geltungsbereiches erhdht.

2) SchallschutzmalRnahmen vorgesehen.

4.0 Begriinungssatzung/Baumschutzsatzung/Bilanzierung

4.1 Begrinungssatzung

Die MaRknahmen desvorhabenbezogenen Bebauungsplanes ALT698 wurden in Anlehnung an
den Vorgaben der Begriinungssatzung der Stadt Erfurt entwickelt.

Entsprechend der Begriunungssatzung (83 Abs. 1) sind in Kerngebieten 20 % der nicht
uberbauten Fldchen zu begrinen. Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde
Festgesetzt, dass die Grundflache der in § 219 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu
einer Grundflache von 0,95 Uberschritten werden kdnnen. Damit verbleiben 277 m? nicht
Uberbaubare Flachen die entsprechend Begriunungssatzung zu 20 % als Grinflache
anzulegen sind. Im Geltungsbereich werden 240 gm ebenerdige Griinflachen angelegt und
damit der Forderung der Begriinungssatzung entsprochen.

Die Gesamtflache von 240 m? wird mit Gehoélzen bepflanzt, damit wird der Forderung aus §
4 Abs.1.1Satz 2 entsprochen.

Entsprechend der Begrinungssatzung sind je 100 gm gartnerisch genutzter oder als
Griinflache angelegter Flache 1 Baum I. Ordnung mit einem Stammumfang von 18-20 cm zu
pflanzen (aus § 4 Abs.1.1Satz 1). Somit sind 3 Baume zu pflanzen.

Abweichend von der Begriinungssatzung wird die PflanzgréRe auf einen Stammumfang von
20-25 cm festgesetzt. Die Pflanzung der Bdume erfolgt im Bereich der ebenerdigen
Grunanlagen (MaRnahme A1).

Oberirdische Stellplatze werden nicht angelegt und somit sind keine Baumpflanzungen
entsprechend §4 Abs. 3 notwendig.
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4.2 Baumschutzsatzung Erfurt

Im Zuge der Baumalknahme miissen zwei Baume gefallt werden. Standorte siehe Abbildung

2.
Kronen- Ersatz-
durch- | Stamm- planz-
Hohe | messer | umfang ungen®
Nr. | Botanischer Name Deutscher Name inm [inm inm Vitalitat
1,47 2
Aesculus Gewohnliche und
1| hippocastanum Rosskastanie 15 15 1,66 1
1,70 und 2
2 | Populus alba Silber-Pappel 12 9 1,10 1

Entsprechend der Festlegungen der Ersatzleistungen der Baumschutzsatzung von Erfurt
sind damit 4 Baumpflanzungen mit einem Mindeststammumfang von 12/14 cm zu tdtigen.

Innerhalb des Geltungsbereiches erfolgen im Bereich der ebenerdigen Griinanlagen
(MaRnahme A1) 11 Neupflanzungen mit einem Stammumfang von 20-25 cm.

4.3 Bilanzierung

Grundlage der

festgesetzt sind konnen diese Flachen ebenfalls zu 100% versiegelt werden.

Bilanzierung

sind die Festsetzungen

die beiden
Bebauungsplane EFM123 und ALT 580. Der Bebauungsplan EFM 123 setzt fir Teile des
Geltungsbereiches ein Kerngebiet (§7 BauNVO) fest. Innerhalb dieses Kerngebietes sind
nicht Uberbaubare Grundsticksflachen festgesetzt.
Begriinungen festgesetzt sind kdnnen diese Fldchen zu 100% Versiegelt werden, dies ist
Grundlage der weiteren Bilanzierung. Der Bebauungsplan ALT 580 setzt fur Teilflachen des
Geltungsbereiches Strallenverkehrsflachen fest. Da auch hier sind keine Begriinungen

Da fur

rechtskraftigen

diese Bereiche keine

Fir den Geltungsbereich wird entsprechend des ,Thiringer Bilanzierungsmodells7 eine

Bilanzierung des Eingriffs erstellt.

entsprechend der ,Anleitung zur Bewertung der Biotope Thiiringens®

6 Ermittlung entsprechend Baumschutzsatzung Erfurt

7TMLNU August 2005
8 TMLNU Juli1999

Die Bewertung der Flachennutzungen erfolgt
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Die folgende Bilanzierung ist die Gegenuberstellung des Eingriffs- und des Ausgleichs.

Tabelle 3 EA-Bilanzierung Bewertung der Eingriffs- und Ausgleichsfldchen

240 0|sonstige gestaltete 20 20 4.800
Anlagen,
durchschnittlich
(9319)
88 private 20| Verkehrsflachen 0 -20 -1.760
Griunflache (9200),
(9390) ErschlieBungsstra
Re, Gew ege,
Platze
255 sonstige 20| Verkehrsflachen 0 -20 -5.100
gestaltete (9200),
Anlagen, ErschlieBungs-
durchschnittli stralRe, Gew ege,
ch (9319) Platze
45| geplante 20 |intensive Dachb- 15 -5 -225
Begriinung egrinung
zwischen Substratdicke von
Reglerstrale 0,20- 0,60 m
53| und Mauer 20|sonstige gestaltete 20 0] 0
Anlagen,
durchschnittlich
(9319)
Gesamt- 5.532 Summe 24.625
flache

Summe Uberschuss 24.625 Wertpunkte

Damit wird die Flache des Geltungsbereiches im Bezug zur aktuell planungsrechtlich
Situation aufgewertet.
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5.0 Griinordnerische MaRhahmen

Dieim Folgenden aufgelisteten griinordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes sind
in der Abbildung 3 dargestellt und erfiillen sowohl Anforderungen der Eingriffsregelung
(Vermeidung) als auch vor allem gestalterische Aufgaben.

Tabelle 4 Begriindung der griinordnerischen MaBnahmen

Nr.

MaRnahme

Begriinung

\%

V2

V3

A1/CEF

MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung
von Eingriffen

Zeitliche Beschrdankung fir die Beseitigung
von Vegetation und der Bodenoberflache im
Rahmen der Baufeldfreimachung/
ErschlieBung (Vogelschutz).

Die Baufeldfreimachung (mit Beseitigung der
Vegetation und der Bodenoberflache erfolgt
abweichend von § 39 BNatSchG Abs. 5 Nr. 2
artenschutzrechtlich veranlasst zwingend nur
aulerhalb der Brutzeiten im Zeitraum
1. September bis 28. Februar j.J.

Zeitliche Vorgaben fir den
Gebdudeabrisses (Vogelschutz)
Die Abrissarbeiten der vorhandenen Gebdude
kdnnen wegen der vorhandenen Brutpldtze
nurim Zeitraum 01.09. bis 28.02. erfolgen.

Beginn des

vorhandenen
Gebdude der
Dachbereich)

vier
an das

Umhdngen der
Fledermauskasten
Kindereinrichtung (6stlicher
oder an einen vergleichbaren Ort. Das
Umhdngen ist erst moglich, wenn die
Fledermduse die Kasten im
Spdtsommer/Herbst verlassen haben.

Da die vorhandenen Flachkdsten bereits stark
verwittert sind, wird empfohlen, vier neue
Fledermausflachkdsten (z.B. Fa. SCHWEGLER
Typ 1FF oder vergleichbare) anzubringen, so
dass die alteren Kdsten nach erfolgtem
Neubesatz spater entfernt werden kénnen. Die
MaRnahme ist vor Baubeginn umzusetzen. Die
neuen Standorte der Fledermausflachkasten
sind der UNB mitzuteilen.

Forderung artenschutzrechtliche
Beurteilung

Forderung artenschutzrechtliche
Beurteilung

Flachen der extensiven Dachbegriinung.

Die Dachflachen sind mit Grasern und Stauden
zu begriinen. Die Dachbegriinung ist extensiv
mit einer Substratdicke von mindestens 0,05
m bis 0,10 m herzustellen und dauerhaft zu
erhalten.

Die MaBnahme befindet sich in einem
klimatischen Sanierungsgebiet durch
die Eingrinung der Dachflache
-werden die Warmeinseleffekte durch
die begriinten Dachfldchen reduziert
Kompensation des Eingriffes
Schaffung von Lebensrdumen
Drosselung des Regenwasserabflusses
Verbesserung des Ortsbildes
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Nr.

MaRnahme

Begriinung

A1

Innerhalb der festgesetzten Flachen zum
Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen sind die Fldchen
gartnerisch mit niedrigen bis mittelhohen
Strauchern, Stauden, Sommerblumen und
Fruhjahrsblihern anzulegen, dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang gleichwertig zu
ersetzen. Rasenflachen sind nicht zulassig.
Innerhalb der Flache sind 11 kleinkronige
Baume zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Pflanzqualitat Baume: Hochstamm
Stammumfang 20-25 cm.

Pflanzliste 1

Acer buergerianum (Dreispitz-Ahorn), Acer
platanoides 'Columnare' Typ Ley Il (Spitz-
Ahorn), Amelanchier ovalis (Felsenbirne),
Amelanchier arborea 'Robin Hill' (Felsenbirne),
Carpinus betulus ‘Frans Fontaine’ (Hainbuche),
Crataegus lavallei 'Carrierei' (Apfeldorn),
Malus Hybriden (Zierapfelformen), Quercus
robur 'Fastigiata Koster' (Stiel-Eiche), Sorbus
intermedia (Schwedische Mehlbeere), Sorbus
torminalis (Elsbeere), Tilia cordata 'Rancho'
(Winter-Linde).

Die festgesetzten Baumstandorte kdnnen bis
maximal 3,00 m im Radius verschoben werden

Die Maknahme befindet sich in einem
klimatischen Sanierungsgebiet durch
die Eingriinung der Flache -werden die
Warmeinseleffekte durch die
begriinten Dachflachen reduziert
Kompensation des Eingriffes
Schaffung von neuen Lebensrdumen
und von Trittsteinbiotopen

Drosselung des Regenwasserabflusses
Verbesserung des Ortsbildes

A2

Flachen der intensiven Dachbegriinung.
Die Dachfldchen sind mit acht kleinkronigen

Baumen oder GroRstrauchern, Strduchern,
Grdsern und Stauden zu begriinen. Die
Dachbegriinung ist intensiv mit einer

Substratdicke von 0,20 bis 0,60 m herzustellen
und dauerhaft zu erhalten. Innerhalb dieser
Flache sind Flachen fur Dachterrassen, Wege
und Oberlichter zuldssig. Rasenflachen sind
bis zu einem Flachenanteil von 50 % zuldssig.

Pflanzqualitat kleinkronige Bdume oder
GroRstraucher: Hochstamm Stammumfang 12-
14 cm, GroRstrauch H6he 150-200 cm
Pflanzliste 2:

Acer ginnala (Feuerahorn), Acer platanoides

‘Globosum’ (Kugelahorn), Amelanchier in
Arten  (Felsenbirne), Cornus in Arten
(Hartriegel), Crataegus lavallei 'Carrierei’

(Apfeldorn), Malus spec. (Zierapfelformen),
Prunus subhirtella 'Autumnalis’
(Winterkirsche), Syringa chinesis
(Kdnigsflieder)

Die Malknahme befindet sich in einem
klimatischen Sanierungsgebiet durch
die  Eingriinung der Dachflache
-werden die Warmeinseleffekte durch
die begriinten Dachflachen reduziert
Kompensation des Eingriffes
Schaffung von neuen Lebensrdumen
und von Trittsteinbiotopen

Drosselung des Regenwasserabflusses
Verbesserung des Ortsbildes

Fir alle neu zu pflanzende Bdume im Bereich
der der ebenerdigen Griinflachen ist dauerhaft
ein durchwurzelbarer Raum von mindestens
12,00 m3 bei einer Breite von mindestens 2,00
m zu gewahrleisten. Die Wurzelbereiche sind
durch geeignete MalBnahmen dauerhaft luft-
und wasserdurchldssig zu erhalten.

Schaffung von Wurzelraum und damit

langfristige

Sicherung des neu

anzulegenden Baumbestandes.
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Nr. MaRnahme Begriinung

Falleneffektes

fur

Minimierung des

Fir die AuBenbeleuchtung sind nur NA-
nachtaktive Insekten

Lampen, LED-Leuchten oder gleichwertige
Lichtquellen, die den Falleneffekt fir
Nachtinsekten minimieren, zul3ssig.
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6.0 Umsetzung der MaBnahmen, Pflanzgebot, Nachbarschaftsrecht

Die Umsetzung der BegriinungsmaRnahmen erfolgt in zeitlicher Nahe zu den Tief- und
Hochbauarbeiten.

Empfehlung: Bei der Umsetzung der Mallnahmen sollten wdhrend der Bodenvorbereitung
und Pflanzarbeiten folgende DIN-Vorschriften zum Schutz von Natur und Landschaft
beriicksichtigt werden:

DIN 18915 Bodenvorbereitung

DIN 18916 Pflanzarbeiten

DIN 18917 Rasen- und Saatarbeiten
DIN 18920 Vegetationsschutz

ZTV Baumpflege 2006

Nach Abschluss der Pflanzungen sind eine einjahrige Fertigstellungspflege und eine
zweijahrige Entwicklungspflege durchzufihren.

Nachbarschaftsrecht?:
Die entsprechend 844 ThUrNRG einzuhaltenden Pflanzabstdnde zu benachbarten
Grundstucken wurden bei der vorliegenden Planung eingehalten.

Dies sind:

1) bei schwach wachsenden Badumen 1,50 m
2) bei Strduchern 1,00 m

3) bei Hecken bis 2,00 m Hohe 0,75 m

Der Abstand wird von der Mitte des Baumstammes, des Strauches oder der Hecke oder des
Rebstockes bis zur Grenzlinie gemessen.

7.0 Ergdnzende Angaben

7.1 Methodik

Die Umweltprifung des B-Planes wurde auf Basis folgender Quellen vorgenommen:
e Regionalplan Mittelthuringen (2011)
Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt (2006)
Landschaftsplan der Stadt Erfurt (1997)
Masterplan Griin der Landeshauptstadt Erfurt (2015)
Vorhabenbezogener B-Plan und VE-Plan fur das Vorhaben
Schallimmissionsprognose (2017)
rechtsverbindliche Bebauungspldne EFM 123 ,Anger / Trommsdorffstralle / Juri-
Gagarin-Ring / Bahnhofstrale“ und ALT580 ,Parkhaus Reglermauer®

9nach Thiringer Nachbarrechtsgesetz (ThirNRG)
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7.2 Monitoring

Um sicherzustellen, dass im Zuge der Durchfuhrung der Bauleitplane keine erheblicher
unvorhergesehene (nachteilige) Umweltauswirkungen auftreten bzw. frithzeitig erkannt
werden, ist gemald § 4c BauGB ein Monitoring durch die Gemeinde vorgesehen.

Fur dieses Monitoring werden die bestehenden Instrumente der Umweltiberwachung
genutzt, damit wird eine vollumfangliche Umweltiiberwachung gewahrleistet. Fir den
aktuellen Bauleitplan werden keine zusatzlichen Instrumente/Verfahren bendtigt um
unvorhergesehene (nachteilige) Umweltauswirkungen zu erkennen und geeignete
Malknahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Die Instrumente der Umweltiberwachung sind in den
Aufgabenzustandigkeiten der Landesbehorden und der stadtischen Amter ausreichend
beschrieben und bediirfen der Anwendung und Kontrolle durch diese Fachbehdrden.

Die Umweltuberwachung sowie die Realisierung der Kompensations- und
Artenschutzmallnahmen  werden  daher auf der  Grundlage  bestehender
Uberwachungspflichten (z.B.: Effizienzkontrolle gemaR § 8 ThirNatG) der zustandigen
Behorden (Immissionsschutzbehorde, Wasserbehorde, Bodenschutzbehodrde,
Naturschutzbehorde) sichergestellt.

8.0 Zusammenfassung

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen muss gemaR § 2 Abs. 4 BauGB fiir die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zwingend eine Umweltprifung durchgefiihrt
werden. Dabei sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln
und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten.

Fir die Erstellung eines Bebauungsplanes fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
ALT698 ,Einkaufszentrum Anger 7“ ist ein Umweltbericht notwendig, um mogliche
Umweltauswirkungen durch den Bau, die Anlage und den Betrieb des Einkaufzentrums mit
Biro-und Wohnflachen sowie Einrichtungen der Tagespflege darzustellen und zu bewerten.

Auf Grund der hohen Vorbelastungen im Geltungsbereich, der vorgesehenen Malknahmen
zur Optimierung der Planung (z.B. Schallschutzmalnahmen) und der vorgesehenen Begriinungs- und
ArtenschutzmaRnahmen ist jedoch von einer Verbesserung der Situation beziiglich der Schutzgiiter
Tiere / Pflanzen / Biologische Vielfalt, Wasser, Klima/Luft und Landschaftsbild auszugehen. Diese
Verbesserungen bedingen Verbesserungen flr das Schutzgut Mensch (Mensch / Gesundheit /
Bevolkerung). Die Vorbelastung der Schutzgiter Flache/Boden bleibt auf Grund des weiterhin hohen
Versiegelungsgrades im Geltungsbereich erhalten. Kultur- und Sachgiiter werden auf Grund der
raumlichen Begrenzung der BaumaRRnahme und der Vorbelastungen nicht negativ beeintrachtigt.

Mit der Durchfiihrung der Baumalinahme, der vorgesehenen Schallschutz-, Begriinungs- und
ArtenschutzmalBnahmen werden die durch das Bauvorhaben verursachten Eingriffe
ausgeglichen sein und Verbesserungen bezlglich der Schutzgiiter Tiere / Pflanzen / Biologische
Vielfalt, Wasser, Klima/Luft und Landschaftsbild im Geltungsbereich erreicht werden. Es verbleiben
keine neuen erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen.

30



Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ALT698 "Einkaufszentrum Anger 7¢

9.0 Quellenverzeichnis

e Bundesnaturschutzgesetz in der aktuellen Fassung

e Baugesetzbuch in der aktuellen Fassung

e Dr. Blechschmidt & Reinhold GmbH, Schalltechnische Begutachtung zum Neubau
Einkaufszentrum Anger7/Reglermauer, Mai 2017

e Dr. Walther + Walther Freie Architekten und Stadtplaner, Vorhabenbezogener
Bebauungsplan ALT698 "Einkaufszentrum Anger 7%, Stand Februar 2017

e Institut fir biologische Studien Jorg Weipert, Artenschutzrechtliche Beurteilung zur
Planung ALT698 ,Einkaufszentrum Anger 7%, 2017

o Leitfaden Umweltvertraglichkeitsprifung und Eingriffsregelung in Thiringen,
November 1994

e Landeshauptstadt, 1999 (letztmalig gedndert 16.11.20167): Satzung der Landeshauptstadt
Erfurt zum Schutz des Baumbestandes im besiedelten Bereich (Baumschutzsatzung)

e Landeshauptstadt, 1995: Begriinungssatzung bei Baumalknahmen in der Stadt Erfurt

e Landeshauptstadt Erfurt, Entwurf Begriindung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
ALT698 "Einkaufszentrum Anger 7"

e Landeshauptstadt Erfurt, Landschaftsplan 1997

e Landeshauptstadt Erfurt, Denkmalliste Stadt Erfurt 2017

e Landeshauptstadt Erfurt, Rahmenkonzept ,Masterplan Griin“, 2015

e Landeshauptstadt Erfurt, Flachennutzungsplan, 2005

e Ministerium fur Landwirtschaft, Naturschutz und Umwelt / Thiringer Landesanstalt fir
Umwelt und Geologie, Die Naturrdume Thiringens, Heft 21, Jena 2004

e Ministerium fir Landwirtschaft, Naturschutz und Umwelt: Die Eingriffsregelung in
Thiringen —Bilanzierungsmodell, August 2005

e Thiringer Gesetz Uiber Naturschutz und Landschaftspflege - in der aktuellen Fassung

e Thiringer Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale (Thiringer
Denkmalschutzgesetz - ThirDSchG -) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. April
2004

e Thiringer Ministerium fir Landwirtschaft, Naturschutz und Umwelt,1999: Anleitung zur
Bewertung der Biotoptypen Thiringens (Eingriffsregelung in Thuringen), Erfurt.

e Thiringer Landesanstalt fir Umwelt und Geologie (TLUG), Potenzielle Natirliche
Vegetation Thiringens, 2008

e Thiringer Nachbarrechtsgesetz (ThirNRG) vom 22. Dezember 1992

e Regionale Planungsgemeinschaft Mittelthiiringen, Regionalplan Mittelthiringen,
01.08.2011

e Richtlinie 92/46/EWG des Rates vom 21.05.1992 zur Erhaltung der natirlichen
Lebensrdume der Wildlebenden Tiere und Pflanzen (FFH-Richtlinie)

DIN 18 300 Erdarbeiten

DIN 18 915 Bodenarbeiten

DIN 18 916 Vegetationstechnik im Landschaftsbau; Pflanzen und Pflanzarbeiten

DIN 18 917 Vegetationstechnik im Landschaftsbau, Rasen und Saatarbeiten

DIN 18919 Entwicklungs- und Unterhaltungspflege von Griinflachen

DIN 18 920 Landschaftsbau; Schutz von Bdumen und Pflanzenbestinden und
Vegetationsfldchen bei BaumaRnahmen

ZTV-Baumpflege Zusatzliche Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fir
Baumpflege und Baumsanierung

RAS-LP 4 Schutz von Baumen, GroRstrauchern, sonstigen Vegetationsbestanden und Tieren
bei Baumalknahmen

31



Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ALT698 "Einkaufszentrum Anger 7¢

10.0 Fotodokumentation
Quelle der Abbildungen 11 bis 12: G. Weber 22.06.2017
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