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0. Begriindung

Mit der Erweiterung des Wohnungsbaus in westlicher Richtung
des Ortes Linderbach, unmittelbar angrenzend an den
bestdtigten Bebauungsplan "An der kleinen Miihle", hat die
Gemeindevertretung Linderbacher Biirgern die Méglichkeit
eingerdumt, auf ihren eigenen Flurstiicken Wohnungsbau zu
errichten, der iliberwiegend zur Abdeckung des Wohnbedarfs
der Familien dient, da die Grundstiicke im Ort keine
Erweiterung zulassen.

Die Bearbeitung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes er-
folgt auf der Grundlage des Flachennutzungsplanes in der
Uberarbeitung vom 11.02.1993, der diese Flédche als -
Allgemeines Wohngebiet - ausweist.

1. Bestandbeschreibung

1.1 La und 6Be de bietes

Der Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
umfaBt in der Flur 2 die Flurstiicke 57, 58, 59 und 60 als
Ergdnzung zu dem im Genehmigungsverfahren befindlichen
Vorhaben- und ErschlieBungsplan.

Die Fliche wurde bisher zum Teil von der Reitergemeinschaft
als Reitplatz genutzt. Ausgleichsfldchen wurden im 25,00 m
Uferbereiches ausgewiesen.

Der gesamte Geltungsbereich wird begrenzt:

- im Norden Feldgdrten und ausgewiesenem Bauland.

- im Westen Wiesenfldchen (Trassenkorridor der Ohraleitung
sowie der realisierten Gasleitung und der geplanten
zweiten Gasleitung)

- im Osten der Linderbach und der Ort Linderbach

- im Siiden die Wohnbebauung - des ersten Teils des
Vorhaben- und Erschliefungsplanes "Im Ziegelgarten"
die sich zum Teil in der Realisierung
befindet.

Das Plangebiet umfaBt 6 197 m2.
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Planungsrechtliche Situation
1 Vorbereitende Bauleitplanung

Der Fldchennutzungsplan, Bearbeitungsstand 11.02.1993,
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egt im Entwurf vor und stellt das Planungsgebiet als -
lgemeines Wohngebiet - dar.

2 Ziele und Leitgedanken der Aufstellung

Als Ziele und Leitgedanken der Aufstellung des Bebauungs-
planes sind nachfolgende Punkte in Betracht zu ziehen:
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Einpassung der Planung in die Ziele der Raumplanung
Mittelthiiringen;

Anpassung der Planung an die Ziele des Landesentwick-
lungsBlanes fir den Landkreis Erfurt;

Schaffung einer geordneten stddtebaulichen Struktur,
abgestimmt auf die dérflichen Baustrukturen des im Osten
angrenzenden Dorfkerns von Linderbach;

Vermeidung einseitiger Strukturen und Zersiedlung;
Schaffung eines gestalteten Orts- und Landschaftsbildes
besonders in Hinsicht auf den Uferbereich des Linder-
baches;

Bertlicksichtigung der Belange des Natur- und Umwelt-
schutzes;

Festsetzungen im Vorhaben— und ErschlieBungsplan
1 GréBe des Geltungsbreiches

Bei diesem Standort handelt es sich um einen Standort, der
ergédnzend zu der angrenzenden Planung sechs Wohnhduser
vorsieht, die als Baufenster auf den vorgeschlagenen
Grundstickszuschnitten ausgewiesen sind.

Auf jedem Grundstiick kénnen sowohl Einzel- als auch Doppel-
garagen errichtet werden, bzw. der Stellplatznachweis
gefiihrt werden.



3.2 Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich weist ein "Allgemeines Wohngebiet™ (WA)
aus.

3.3 MaB der baulichen Nutzung

Die Gesamtheit des Geltungsbereiches umfaBt 6 197 mZ2.

Unter Beriicksichtigung, daf8 Grenzabstand einzuhalten ist,
wird fiir 1-geschossige Bebauung eine Grundfldchenzahl von
GRZ = 0,4 und eine Geschoffldchenzahl GFZ = 0,5 sowie fir
2-geschossigse Bebauung eine Grundfldchenzahl GRZ = 0,5 und
eine Geschoffldchenzahl von 0,8 festgelegt.

Die Einhaltung dieser Festlequng ist durch die Bauherrn
bzw. den Architekten nachzuweisen.

Die Traufhdhen sind bei l1-geschossiger Bebauung mit 5,00 m
und bei 2-geschossiger Bebauung mit 7,50 m festgeschrieben.

Es koénnen Einzelhduser und Doppelhéduser errichtet werden.

3.4 Bauweise

Es wird offene Bauweise (0O) gem. § 22 BauNVO festgesetzt.

3.5 Ba enzen auli n

Nach der bestehenden &éffentlichen Strafe hin wurden
Baulinien festgesetzt.

Geringfilgige Abweichung in Sinne der Bauordnung sind
mdglich, jedoch soll der Gesamteindruck der Einhaltung der
Bauflucht nicht verloren gehen.

Fiir Garagen und Carports ist Grenzbebauung zugelassen.

3.6 Nebenanlagen und Stellfldchen
Die Grundlage fiir die Anzahl der Stellflédchen bildet die

Bauordnung vom 20.07.92 i.V.m. der Verwaltungsvorschrift
zur BauO vom 20.11.1990.

Jeder Bauherr hat auf seinem Grundstick 1,5 Stellfldchen
nachzuweisen.

Ist die GréBe der Grundfldche der Garage < 0,1 der Gesamt-
grundfliche, braucht sie im Rahmen des Nachweises der GRZ

nicht in Ansatz gebracht werden.



4. Griinordnung

Bei der Fliche fiir das Wohngenbiet handelt es sich um einen
Reitplatz der Reitergemeinschaft e.V.

Der Boden ist somit weitgehend stark verfestigt und weist
keine Feuchtbiotope auf. Es werden keine regionalen oder
tiberregionalen Naturschutzgebiete berihrt.

Die ausgewiesenen Ausgleichsfldchen sind ufernahe Bereiche,
die im Privatbesitz verbleiben und landschaftspflegerisch
betreut werden.

Die Eigentiimer sind stark daran interessiert, die Gehdl:ze
nachzupflanzen und zu erhalten und den naturbelassenen
RAum nicht zu beeintrédchtigen.

Da die geplanten Grundstiicke in ihrer GréBe weit iber dem
Durchschnitt von Neuplanungen liegen, sind die Ausgleichs-
fladchen eine positive Abgrenzung im Osten des Plangebietes.

Die festgesetzte Griinordnung bildet die Grundlage fir die
Gestaltung der Einzelgrundsticke.

Der Fl4chenausgleich wurde im Planteil "B" nachgewiesen.
Des weiteren wurden Festsetzungen iliber die Pflege des
dffentlichen Uferbereiches getroffen.

Die AnliegerstraBe wurden in ihrer Breite auf ein
MindestmaB festgelegt, um Flédchenversiegelung einzu-
schrédnken. Die AnliegerstraBe wird gepflastert.

Gegen O6ffentliche Verkehrsfldchen und gegen Nachbargrund-
stiicke sind lebende Hecken oder Z&une bis max. 1,20 m
Héhe zuléssig.

Fiir die Begriinung sind grundsdtzlich einheimische Gehdlze
zu verwenden.

6. ErschlieBung

Die ErschlieBung ist grundsédtzlich gesichert. Durch den
Vorhabentridger Baugemeinschaft Lippe/Sanft sind die
entsprechenden Vertrdge herzustellen.

6.1. Ve;ﬂeh;gerschiieﬂung

Die VerkehrserschlieBung erfolgt tiber die DorfstraBen.
Des weiteren kann das Wohngebiet auch nach Fertigstellung
des Ausbaus der B7 von dieser aus erreicht werden. Diese
Festlegung wurde im Rahmen der Stellungnahme zur
Uberarbeitung des fortgeltenden Bebauungsplanes "An der
kleinen Miihle" eingebracht.

Die AnliegerstraBe, die mit Wendehammer neu zu errichten
ist wird als PrivatstraBe belassen.

Die ErschlieBungsleitungen sind im Planteil "A" dargestelt.



6.2 Wasserversorgund

Flir die Wasserversorgung erfolgt von der bestehenden
Ortswasserleitung aus bzw. durch die Errichtung der

Wasserleitung des ersten Teiles der Wohnbebauung im

Ziegelgarten.

6.3 Sc wasserableitu

Am Standort ist Trennsystem vorgesehen.
Das Schmutzwasser wird in den bereits realisierten Schmutz-
wasserkanal sowie in die Kldranlage eingeleitet.

6.4 Unverschnu es O dchenwasser

zur Zeit werden Untersuchungen durchgefiihrt, inwieweit
das Oberflidchenwasser zu versickern ist.

6.5 Elektroversorgund

Die Elektroversorgung erfolgt ilber die Trafostation, die
gemeinsam fir die Baugebiete "An der kleinen Mihle" und
"Im Ziegelgarten" errichtet wird.

6.6 Gasversorgung

Der Standort kann vom Grunde her mit Gas versorgt werden.
Die AnschluBméglichkeiten bestehen in der geplanten
westlichen 6ffentlichen StraBe

6.7 Telekom/Breitbandkommunikation

Das Postkabel fur eine Versorgung mit Telefonanschliissen
liegt am Geltungsbereich des Plangebietes an. Die
Breitbandkommunikation stellt einen Signalpunkt auf Antrag
zur Verfigung, je nach Bedarf.

6.8 StraBenbeleuchtung

Die Lichtpunkte fiir die StraBenbeleuchtung wurden im
Planteil "A" ausgewiesen.

Durch den Vorhabentrdger ist mit der Gemeinde ein
ErschlieBungsvertrag abzuschlieBen.



