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Beariindung zum Bebauungsplan MAR 414 "Stendaler StraRe"

1. ALLGEMEINES

1.1 Planerfordernis

Die Entwicklung von Wohnbauland ist seit 1990 wichtige Aufgabe der Stadt Erfurt. Insbe-
sondere ist eine bedarfsgerechte Bereitstellung von Bauland fir individuelle Bauformen erfor-
derlich.

Der verhaltnisméaRig geringe Anteil von Einfamilien- und Doppelh&usern im Bestand forderte
eine vorrangige Entwicklung dieses Angebotssegmentes innerhalb der Stadtgrenzen.

Bei der Planung ist zu bertcksichtigen, dass eine dem Bedarf an Wohnbauland entsprechende
abschnittsweise Inanspruchnahme des Baulandes erfolgen kann und die ErschlieBung und
Bebauung schrittweise realisiert wird.

Um Baurecht im Sinne einer geordneten funktionellen und rdumlichen Entwicklung zu schaffen,
ist eine verbindliche Bauleitplanung unverzichtbar, die mit dem Bebauungsplan Stendaler Stra-
Re (MAR 414) fur eine ca. 12,6 ha grof3e Teilflache in Angriff genommen wird.

1.2 Verfahrensablauf

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss Nr. 113 - 4/90 vom 19.12.1990 fur
das Gesamtgebiet Marbach (verdffentlicht im Amtsblatt der Stadt Erfurt Nr. 1 am 09.01.1991)
eingeleitet.

Aufgrund der Grof3e des Entwicklungsbereiches Marbach-Siid (ca. 32 ha), der ErschlieRungs-

voraussetzungen und der Vermarktung der kiinftigen Bauflachen hat die Stadt Erfurt entschie-

den, das weitere B-Planverfahren in drei getrennten B-Planen fortzufihren:

- B-Plan MAR 413 fiir das Gebiet Stadtweg (Rechtskraft seit 14.06.2002)

- B-Plan MAR 414 fir das Gebiet Stendaler Stral3e

- B-Plan MAR 415 fir das Gebiet verlangerte Merseburger Strafl3e (noch ohne zeitliche Ein-
ordnung).

Der Vorentwurf fur den "Entwicklungsbereich Marbach-Sid" der Bebauungspléne "Stadtweg"
(MAR 413), "Stendaler Straf3e " (MAR 414) und "Merseburger StraRe" (MAR 415) wurde am
14.09.1995 vom Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bau und Verkehr gebilligt.

Die fruhzeitige Burgerbeteiligung wurde nach der Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 19 vom
22.09.1995 mit einer Auslegung im Zeitraum vom 02.10.1995 - 20.10.1995 im Informations-
zentrum der Stadtverwaltung Erfurt, Schlosserstral3e 44, durchgefiihrt.

Der Beschluss tber die Billigung und die 6ffentliche Auslegung des Entwurfs zum Bebauungs-
plan MAR 414 wurde im Stadtrat am 18.11.1998 (Beschluss Nr. 285/98) gefasst, die Be-
kanntmachung erfolgte im Amtsblatt Nr. 23 am 11.12.1998 und Nr.24 am 24.12.98. Die offent-
liche Auslegung fand in der Zeit zwischen dem 21.12.1998 und dem 22.01.1999 statt.

Auf Grund einer Anderung im stadtebaulichen Konzept im Bereich zwischen PlanstraRe A und
dem Bachmannsgraben (neue Planstralle G parallel zum Bachmannsgraben) wurde eine er-
neute ¢ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes vorgenommen.

Der Beschluss uber die Billigung des geanderten Entwurfs zum Bebauungsplan MAR 414 und
die 2. dffentliche Auslegung wurde im Stadtrat am 14.06.2000 (Beschluss Nr. 109/2000) ge-
fasst, die Bekanntmachung erfolgte im Amtsblatt Nr. 12 am 30.06.2000.
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Der geanderte Entwurf und die gednderte Begriindung wurden nach 8 3 Abs. 3 Satz 1 BauGB
erneut offentlich ausgelegt. Dabei wurde bestimmt, dass Anregungen nur zu den geénderten
Teilen vorgebracht werden konnten. Die von den Anderungen betroffenen Trager offentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom 19.06.2000 von der Auslegung benachrichtigt und tber die
Anderungen informiert.

Die Dauer der 2. 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfes MAR 414 wurde gemaf
8 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB auf zwei Wochen verkirzt und fand im Zeitraum vom 10.07. bis zum
24.07.2000 statt.

Mit Beschluss Nr. 109/2000 Punkt 01 vom 14.06.2000 wurde die Abwagung der in der friihzei-
tigen Burgerbeteiligung zum Vorentwurf des Bebauungsplans MAR 013 "Entwicklungsbereich
Marbach Sud" Teilbereich MAR 414 vorgebrachten Anregungen sowie der im Entwurf zum
Bebauungsplan MAR 414 vorgebrachten Anregungen und Stellungnahmen der Trager offentli-
cher Belange beschlossen.

Die Burger sowie die Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 19.06.2000 tber
die Beschlussfassung des Abwéagungsergebnisses in Kenntnis gesetzt.

Auf Grund Anderungen bzw. Erganzungen in den textlichen Festsetzungen sowie in der Be-
grindung (z.B. Umweltbericht) wurde es notwendig, eine erneute Blrgerbeteiligung gemaf § 3
Abs. 3 BauGB im Rahmen einer 3. 6ffentlichen Auslegung des geénderten Entwurfes des Be-
bauungsplanes MAR 414 durchzufiihren.

Der Beschluss Uber die 3. 6ffentliche Auslegung des gednderten Entwurfes zum Bebauungs-
plan MAR 414 wurde im Stadtrat am 24.03.2004 (BeschlussNr. 041/2004) gefasst. Die 6ffent-
liche Auslegung des geanderten Entwurfes fand im Zeitraum 13.04. bis zum 14.05.2004 statt.
Die betroffenen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 31.03.2004 gemal § 4
Abs. 4 BauGB im Verfahren beteiligt.

1.3 Geltungsbereich

Das Gebiet des kunftigen Bebauungsplanes Stendaler Strale (MAR 414) wird entsprechend
der zeichnerischen Festsetzungen umgrenzt:

a. Teilplan 1 (Bauflache):

Im Norden:  Die sudliche Stral3enbegrenzungslinie der Rochlitzer Stral3e zwischen Marba-
cher Hohe und Stendaler Stral3e.

Im Osten: Die westliche StralRenbegrenzungslinie der Stendaler Stral3e, im weiteren Ver-
lauf durch eine sich aus dem B-Plan 413 ergebende Linie parallel zu den Ho-
henlinien, die die Flurstiicke 136 - 139, 140/2, 140/3, 540/142, 541/142, 143,
283 aus Flur 4 schneidet, bis zur Kleingartenanlage "Erika".

Im Siden: Die sudliche Flurstiicksgrenze der Wegeparzelle 283 noérdlich der Kleingarten-
anlage "Erika".

Im Westen: Die 6stliche Grenze des Weges Marbacher Hohe Wegeparzelle 281.
b. Teilplan 2 (Ausgleichsflache):
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Sudliche Teilflache des Flurstiicks 229 (ca. 24.950 gm im Mittel ca. 78 m x 320 m) sowie nord-
liche Teilflache des Flurstiickes 296 in der Gemarkung Marbach, Flur 4.

c. Teilplan 3 (Ausgleichsflache)

Sudliche Teilflache des Feldweges Flurstiick 172/2 in der Gemarkung Waltersleben, Flur 1 auf
einer Lange von 608 m und Breite von 2,5 m.

d. Teilplan 4 (Ausgleichsflache)

Sudliche Teilflache des Feldweges Flurstiick 363/1 (teilweise) in der Gemarkung Mobisburg,
Flur 3 auf einer Lange von 320 m und Breite von 4m sowie sudliche Teilflache des Feldweges
Flurstick 208 (teilweise)in der Gemarkung Mobisburg, Flur 4 auf einer Lange von
775 m und Breite von 4 m.

Von der B-Planung MAR 414 sind insgesamt folgende Flurstiicke betroffen:

Gemarkung Marbach, Flur 4:

Die Flursticke 136 - 139, 140/2, 140/3, 540/142, 541/142, 143, 229 (Teilflache), 282 (Wege-
parzelle Stendaler Weg), 283, 296 (Teilflache), 157/1 - 157/4, 157/6 - 157/11, 158/1 - 158/3,
158/5, 158/6, 373 (Bachmannsgraben), 159 - 162, 165/1, 467/157, 468/157, 469/157,

Gemarkung Waltersleben, Flur 1:
Flurstiick 172/2

Gemarkung Mobisburg, Flur 3:
Flurstiick 363/1 (Teilflache)

Gemarkung Moébisburg, Flur 4:
Flurstiick 208 (Teilflache)

Der Wahl des Geltungsbereiches liegen folgende Uberlegungen zugrunde:

- Er umfasst eine eigenstandig betrachtbare Teilflache des Entwicklungsbereiches Mar-
bach Sid. Nach Entwicklung des ersten Abschnitts des B-Plans MAR 413 kann nun der
nachste Abschnitt des Entwicklungsbereichs Marbach-Sid mit dem B-Plan MAR 414
fortgesetzt werden. Der Bedarf ist gegeben, wie Nachfragen bei der Stadt von Bauwil-
ligen zeigen.

- Die sudlich der Rochlitzer StraRe bestehende Bebauung wurde in den Geltungsbereich
integriert, um die klimatisch und landschaftsgestalterisch erforderliche bauliche Z&sur
zwischen der alten Ortslage und der geplanten Wohnbauerweiterung zur Freihaltung
des "Rochlitzer Kerbtales" planungsrechtlich zu sichern.

- AulRerdem ist der Anschluss an die bestehenden Straf3en und geplante Stral3en aus
MAR 413 zur Sicherung der ErschlieRung des Plangebietes erforderlich; jedoch ist kei-
ne der bestehenden Stral3en in den Geltungsbereich des Planes aufzunehmen.
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- Die Ausgleichsflachen

Teilplan 2 (die Teilflachen der Flursticke 296 und 229 der Flur 4 in der Gemarkung
Marbach),

Teilplan 3 (das Flurstiick 172/2 der Flur 1 in der Gemarkung Waltersleben),
Teilplan 4 (die Flurstiicke 363/1 [teilweise] der Flur 3 sowie 208 der Flur 4)

sind Bestandteil des Planes, um den naturschutzrechtlich erforderlichen Ausgleich
nachzuweisen.

1.4 Ubergeordnete Planungen

1.4.1  Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Der Wohnraumbedarf fur die Bevolkerung der Stadt Erfurt und Ansiedlungswillige soll neben
der Erhaltung und Verbesserung der vorhandenen Substanz durch ein "breitgefachertes" und
alternatives Angebot an Wohnbauland fur Eigenheime, Reihenh&user, Geschoss- und sozia-

n*

len Wohnungsbau in ausreichendem Mal3e abgedeckt werden".

"Die Flacheninanspruchnahme und Bebauung im Verdichtungsraum soll so gestaltet werden,
dass Funktionen zweckmaf3ig geordnet, eine deutliche Gliederung erreicht, ausreichend sinn-
voll gegliederte, gestaltete und im Sinne der Biotopverbundes zusammenhangende Freiraume
entwickelt, die Frischluft und Schadstoffabfiihrung gesichert, ..., berticksichtigt werden".

"Eine Uber den ortlichen Bedarf hinausgehende Entwicklung der Wohnungsanzahl und der
Wohnbauflachen soll nur in zentralen Orten, bevorzugt im Oberzentrum Erfurt, ... erfolgen. Der
Umfang der Wohnflachenentwicklung soll sich in den zentralen Orten an der Gro3enordnung
des Ersatz-, Nachhol- und Erweiterungsbedarfs orientieren. In Erganzung zur Wohnflachen-
entwicklung in den zentralen Orten hoherer Stufe soll bei entsprechendem Bedarf und an aus-
gewahlten infrastrukturell beglinstigten Standorten eine Uberértliche Wohnbauflachenentwick-
lung moglich sein.”

1.4.2  Flachennutzungsplan / Rahmenplanungen

Da ein rechtskraftiger Flachennutzungsplan nicht vorliegt, handelt es sich bei dem Bebauungs-
plan Stendaler Stralle (MAR 414) um einen vorzeitigen Bebauungsplan nach
§ 8 Abs. 4 BauGB. Voraussetzung hierfiir sind zum Einen dringende Grunde, die es erfordern,
dass der Bebauungsplan aufgestellt wird und zum Anderen wenn der Bebauungsplan der stad-
tebaulichen Entwicklung des Gemeindegebietes nicht entgegen steht.

Dringender Grund fir den vorzeitigen Bebauungsplan MAR 414 ist die Nachfrage nach an
Wohnbauland fiir im naheren Stadtbereich befindliche Eigenheime. Fir die geordnete stadte-
bauliche Entwicklung des zukinftigen Baugebietes MAR 414 zur Deckung dieser Nachfrage ist
ein Bauleitplanverfahren notwendig.

* Regionaler Raumordnungsplan Mittelthiiringen (Stand 1999), Teil A, Kapitel 1, Hauptentwicklungszie-
le der Planungsregion, Punkt 1.2.4.7, Punkt 2.1.4 und Punkt 11.6.2.6 - Verdichtungsraum und
Oberzentrum Erfurt
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Weitere Voraussetzung fir einen vorzeitigen Bebauungsplan ist die Ubereinstimmung mit der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung des Bereiches, ein Sachverhalt, der im vorliegen-
den Fall erfullt ist.

Der in Aufstellung befindliche Flachennutzungsplan sieht in seinem am 15.12.2004 im Stadtrat
beschlossenen Entwurf (Beschluf3-Nr. | 100/2004; Amtsblatt Nr. 24 vom 24.12.2004) fur die
Teilflache 1 des Geltungsbereiches eine Darstellung als Wohnbauflache fir die Teilflachen 2,
3 und 4 Flachen fur die Landwirtschaft vor.

Auszug aus dem aktuellen Entwurf des Flachennutzungsplans - Baugebiete Marbach Sid,
MAR 413 (rechtskréaftiger Bebauungsplan), MAR 414 und MAR 415

Weitere Vorgaben fir die Erarbeitung des Bebauungsplanes ist der vom Stadtrat bestatigte
Rahmenplan Marbach MAR 053 (7/1993) und dessen Prazisierung durch den Stadtteilentwick-
lungsplan Marbach (3/1994, jedoch nicht bestatigt durch den Stadtrat).
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15 Bestandsdarstellung

151 Lage des Geltungsbereiches

Das Plangebiet befindet sich sidlich der alten Ortslage und der angrenzenden Siedlungser-
weiterung Marbach.

Die verkehrliche Anbindung an das Stadtgebiet ist Uber die Schwarzburger Strae / Mihlhau-
ser Stral3e / BlumenstralRe gegeben und kiinftig Uber die St.-Florian-StraRe mit direkter Anbin-
dung an die B 4.

Durch eine geringfligige Veranderung der Streckenfiihrung der Buslinie 90 ist ein sehr guter
OPNV-Anschlu im Bebauungsplangebiet Marbach 413 vorgesehen.

Die Kleingartenanlagen "Erika" und "Marbacher Hohe" (Marbach e.V., Marbach 1 e.V.,
Riethblick e.V.) werden auf Dauer die siidliche sowie die westliche Begrenzung bilden.

1.5.2  Eigentumsverhaltnisse / Aktuelle Nutzung

Im Geltungsbereich befindet sich ein Grof3teil der Grundstiicke im Eigentum der Kirchen- und
Klosterkammer, (die im Rahmen des Erbbaurechtes bebaut werden sollen) und im Eigentum
der Stadt Erfurt. Die Entwicklung und Vermarktung dieser Grundstiicke wird vom gemeinnitzi-
gen Siedlungswerk Frankfurt am Main in Zusammenarbeit mit der Gesellschaft fir Kommunal-
bau Thiiringen (GKT) als Geschaftsbesorger der Stadt betrieben. Derzeit werden diese
Grundstlicke landwirtschatftlich genutzt.

Weitere Grundstlcke, die als Obstplantagen-Grundstiicke genutzt werden, sind in Privatei-
gentum.

Im ndrdlichen Plangebiet sidlich der Rochlitzer Straf3e befinden sich Grundstiicke im Eigentum
von Privatpersonen. Diese sind westlich der Stendaler Stral3e mit Wohnbebauung bebaut und
werden als (Obst-) Gartengrundstiicke genutzt.

1.5.3 Umweltsituation

1.5.3.1 Larm

Das Plangebiet befindet sich entsprechend der Stellungnahme vom Thuringer Ministerium fur
Wirtschaft und Infrastruktur vom 11.10.1995 sowie des Schreibens vom 04.03.1998 aul3er-
halb des Bauschutzbereiches des Flughafens. Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine
Auswirkungen auf das Plangebiet durch Fluglarm zu erwarten.

Die Larmquelle Industriebahn im Osten des Baugebietes kann aufgrund der Entfernung
(> 300 m) und der durch den B-Plan MAR 413 geschaffenen Bebauung vernachlassigt wer-
den. Dartiber hinaus sind Frequenz und Nutzung sehr gering. Nach gegenwartigem Stand ist
mit einer erheblich htheren Nutzungsfrequenz der Gleisanlagen nicht zu rechnen, und dartber
hinaus ist fir den Streckenabschnitt ab km 3,77 - Richtung Stden nach Angaben der Deut-
schen Bahn AG die Stillegung genehmigt.
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1.5.3.2 Klima

Das Klimagutachten fir die Gesamtstadt Erfurt (M 1 : 25.000) von Taraxacum 6/1993, die
KaltabfluRberechnung westlich der B 4 von Lohmeyer 9/1994 weisen die westlich von Marbach
befindlichen Hange als hochaktive Kaltproduzenten mit sehr guter Frischluftqualitat aus. Die
Klima-Detailuntersuchung (M 1 : 5.000) von Taraxacum 8/1994 weist nach, dass der Bereich
Rochlitzer StralRe als Ventilationsbahn fur die thermische und lufthygienische Entlastung der
Erfurter Innenstadt von grof3er Bedeutung ist.

Die in der Planzeichnung gekennzeichnete Klimaschneise ist von einer Bebauung so weit wie
maglich freizuhalten.

Auf Grund von Burgeranregungen im Bereich der Klimaschneise Baurechte zu schaffen, wur-
de die vdllige Freihaltung der Klimaschneise mit Ausnahme der bestehenden Bebauung neu
Uberprift. Durch das stadtische Umweltamt wurde das Klimagutachten neu bewertet.

Das auf dem Vorentwurf basierende Klimagutachten ging von einer hohen Bebauungsdichte
und starker verdichteten Bauweise mit Reihenhdusern aus, so dass fir das gesamte Gebiet
insgesamt groRere Ventilationsblockaden entstanden als durch die jetzt vorgesehene Einzel-
und Doppelhausbebauung.

Daher wurde eine geringfugige Nachverdichtung im Bereich der Klimaschneise sudlich der
Rochlitzer StralRe als vertraglich erachtet und als Kompromif3 gegeniiber den Blrgern zuge-
standen. Die gewiinschte véllige Uberplanung mit Baurechten erschien auch unter dem stadte-
baulichen Gesichtspunkt eine Zasur zum zukinftigen nachbarlichen Baugebiet zu schaffen und
unter dem Aspekt des Erhalts des landschaftlich wertvollen Kerbtals nicht vertraglich sein.

1.5.3.3 Wasser / Geologie / Altlasten

Im Planungsgebiet ist mit Grundwasserandrang erst in gro3erer Tiefe zu rechnen. Schicht-
oder Stauwasser ist in lokaler Verbreitung in Oberflichenndhe nicht auszuschliel3en. Eine Re-
genversickerung ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht moéglich.

Von Westen kommend lauft stdlich entlang der Rochlitzer Stra3e der Bachmannsgraben, ein
zeitweilig flieRendes Gewasser 2. Ordnung. Das Gewasser 2. Ordnung unterliegt dem Thurin-
ger Wasserrecht.

Im Entwicklungsgebiet ist Gestein des unteren Keupers anzutreffen. Es handelt sich um vor-
wiegend Ton- und Schluffgesteine mit Sand-, Dolomit- und Kalkstein, die in Oberflachennéhe
verwittert sein kdnnen. An der Oberflache sind Lehm- und LehmI6R abgelagert.

Es ist mit Boden- und Felsklassen 4 - 6 zu rechnen. Die bindigen Lockergesteine als auch das
Verwitterungsmaterial der Festgesteine weisen eine hohe Frostveranderlichkeit auf.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich nicht in einer Trinkwasserschutzzo-
ne.

Rohstoffsicherungsinteressen bestehen im Gebiet nicht.

Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, sind im Gel-
tungsbereich nicht bekannt. Sollten bei kiinftigen BaumalRnhahmen organoleptisch auffallige
Bereiche, wie kontaminationsverdachtige Bausubstanz, Auffillungen oder kontaminierter Bo-
den freigelegt werden, ist das Umweltschutzamt der Stadt Erfurt bzw. das Staatliche Um-
weltamt Erfurt gemal § 11 Abfallgesetz (AbfG) bzw. § 17 Thiringer Abfallwirtschafts- und Alt-
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lastengesetz (ThAbfAG) zu informieren, das gemalR § 19 ThAbfAG den Sanierungsumfang
festlegt und die zur Sanierung der Altlast erforderlichen MalRnahmen und Anordnungen trifft
und die Sanierung tberwacht.

Kampfmittel und Munitionsfunde

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt in einem Bombenabwurf- und munitionsgefahr-
deten Gebiet. Um zukiinftige Bauherrn darauf aufmerksam zu machen und damit im Rahmen
der einzelnen Bauvorhaben entsprechende Mal3nahmen und Untersuchungen durchgefuhrt
werden, wurde dazu ein Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.

1.5.3.4 Naturraumliche Gegebenheiten

Der Marbacher Hang ist eine landschaftspréagende Zone innerhalb der maandrierenden westli-
chen Uferzone des Urstromtales der Gera. Er ist besonders durch die zur Gera flhrenden
Kerbtaler gepragt.

Im Randbereich des Planungsgebietes, angrenzend an die vorhandenen Dauerkleingartenan-
lage "Erika" sind ausgepragte Feldgeholze, die zur Schaffung eines Biotopverbundes heranzu-
ziehen sind, vorhanden.

Innerhalb des Planungsgebietes befindet sich eine Streuobstwiese.

Vertiefende Informationen zu den naturrdumlichen Gegebenheiten und zur floristischen Be-
standsaufnahme sind im Grinordnungsplan enthalten.

1.5.4. Technische Infrastruktur / Oberirdische und unterirdische Leitungen

Im Geltungsbereich befinden sich eine unterirdische Elektroleitung im Bereich des Weges
"Hungerbachplan" sowie eine unterirdische Elektroleitungen und eine Trinkwasserleitung 6st-
lich des Weges Marbacher Hohe, durch die die Kleingartenanlagen versorgt werden.

Langfristig wird vorgesehen, dass diese privaten Versorgungsleitungen umverlegt werden bzw.
dass die betroffenen Kleingartenanlagen direkt durch die entsprechenden Versorgungsunter-
nehmen erschlossen werden. Aus diesem Grund werden fir die betroffenen Leitungen keine
Leitungsrechte im Bebauungsplan eingetragen.

Oberirdische Leitungen (30 kV-Freileitungen) wurden bis Ende 2003 zuriickgebaut.

1.6  Allgemeine Planungsziele und -pramissen

Marbach soll sich vom Dorf zum Stadtteil von Erfurt fur individuelles, verdichtetes Eigen-
heimwohnen mit max. zwei bis drei Geschossen entwickeln.

Ausgehend vom Rahmenplan MAR 053 und dessen Prazisierung durch den Stadtteilentwick-
lungsplan sind dabei folgende Planungspramissen zu nennen:

1. Die charakteristischen Merkmale von Marbach als "Dorf vor der Stadt" sind zu erhal-
ten. Das heil3t, dass eine Zasur zwischen Dorf und Stadt durch bewul3tes Absetzen der
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geplanten Siedlungserweiterung Marbach-Sid vom historischen Siedlungskern mit sei-
nen Erweiterungen bestehen bleibt .

2. Die Klimafunktion des Kerbtales Rochlitzer StralRe zur Beliiftung der Erfurter Innenstadt
ist zu erhalten. Damit ist das rAumliche Absetzen vom Ortskern und die weitgehende
bauliche Freihaltung des Kerbtales nicht nur stadt- und landschaftsgestalterisch erfor-
derlich, sondern auch klimatologisch notwendig.

3. Die charakteristische Hanglage und das anschlieRende Kerbtal ist bei einer Uber-
bauung zu beriicksichtigen. Die maximal zwei bis drei geschossige Bebauung sollte
sich in die topographische Situation so einfligen, dass die Hanglage dominant bleibt
und das Wohngebiet sich nicht als Fremdkérper heraushebt.

Um einen spannungsvollen Kontrast von Ebene und Hang zu erreichen, fihren die
HaupterschlieBungsstral3e (PlanstralRe A) und die interne Treppenstral3e gegen den
Hang, interne ErschlieBungsstralen schmiegen sich parallel zum Hang. Das bedeutet
auch ein bewul3tes Absetzen von der orthogonalen ErschlieBungsstruktur und ein Ein-
gehen auf die besondere landschaftliche Situation. Entlang der Hohenlinien sind cha-
rakteristische Raumkanten auszubilden.

4. Die geplante Siedlungserweiterung ist funktionell durch kurze Wegeverbindungen zum
Ortskern und durch Anbindung an vorhandene Wegestrukturen am Ortsrand einzubin-
den. Der entstehende motorisierte Verkehr ist auf kiirzestem Wege, ohne den Orts-
kern zu belasten, Gber den Oberen Stadtweg auf die verlangerte Bodenfeldallee bzw.
direkt auf die Schwarzburger / Miihlhduser Stral3e zu fihren.

5. Im Siiden und Westen ist ein Ubergang zu den Kleingartenanlagen "Marbacher Hohe"
und "Erika" herauszubilden. Im Osten ist der Anschluss an das B-Plangebiet MAR 413
zu bertcksichtigen.

6. Naturrdumlich - und grinplanerisch wertvolle Gegebenheiten sind so weit wie mdglich
zu erhalten und zur Biotopvernetzung heranzuziehen. Nicht zu erhaltende Natur-
raumpotentiale sind durch sinnvolle Mal3nahmen auszugleichen.

7. Hauptgliederungselement im Gebiet ist die grine Z&sur ausgehend von der sud-
westlichen Ecke des Plangebietes diagonal nach Nordosten, der sogenannte Trep-
penweg und seine Bebauung, der einen Anschluss im B-Plangebiet MAR 413 findet.

8. Durch unterschiedliche bauliche Angebote ist eine Bevolkerungsmischung, die sich auf
alle sozialen Schichten bezieht, zu fordern und das Angebot zur Kommunikation und
zum gemeinsamen Wohnen zu bereichern.

9. Da die notwendige Wohninfrastruktur hauptséchlich im Ortskern angesiedelt werden
soll und fiir den B-Plan MAR 413 ein "Ortsteilzentrum Marbach-Std" mit diversen Nah-
versorgungsmaglichkeiten vorgesehen ist, sind diesbezlglich im B-Plan MAR 414 kei-
ne weiteren Angebote notwendig.
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2. BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN

2.1 Art der baulichen Nutzung

Der allgemeinen Zielstellung des Bebauungsplanes folgend, wurden im Geltungsbereich aus-
schlieRlich allgemeine Wohngebiete festgesetzt.

Zur Festsetzung 1.1.:

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) ist es Ziel, vermeidbare Stérungen im Sinne des
nachbarschitzenden Charakters und der allgemeinen Wohnruhe auszuschliel3en.

Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Gartenbaubetriebe stéren durch Verkehrslarm die
Wohnruhe, ohne dass fur die Versorgung der Anwohner erforderliche Dienstleistungen er-
bracht werden. Sie werden daher ausgeschlossen.

Tankstellen fligen sich nicht in die geplante Struktur ein und es wirden erhebliche Larmbe-
lastigungen durch Verkehrslarm von ihnen ausgehen. Sie werden daher ebenfalls ausge-
schlossen.

Im WA koénnen sonstige nichtstorende Gewerbebetriebe und Anlagen der Verwaltung aus-
nahmsweise zugelassen werden. Sie sollen dem Stadtteil Marbach fiir dienende Versorgungs-
und Dienstleistungen vorbehalten sein und die Mdoglichkeit bieten, im naheren Wohnumfeld
Arbeitsplatze zu schaffen.

Die Ansiedlung soll vorzugsweise konzentriert parallel zu den HaupterschlieBungsachsen des
Gebietes, die durch ihre Lage und Erschlielungsfunktion besonders durch die Anwohner fre-
guentiert werden, erfolgen.

Wegen des allgemeinen Gebietscharakters, vorwiegend dem Wohnen zu dienen, sind ab dem
1. Obergeschoss ausschlieRlich Wohnungen zuléssig. Gewerbliche Solitéarbauten tber mehr
als ein Geschoss sind aufgrund des Charakters des Gebietes und seiner raumlichen Typik,
die zu entwickeln ist, nicht erwiinscht.

2.2 Mal3 der baulichen Nutzung

Das MalR3 der baulichen Nutzung wird durch die Grundflaichenzahl (GRZ) oder die Grol3e der
Grundflache der baulichen Anlagen, eine Geschossflachenzahl (GFZ), durch die Zahl der Voll-
geschosse und durch die Traufhthe festgesetzt.

Zur Festsetzung 2.1:

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird den Anforderungen der Gebiete entsprechend festge-
setzt:

O  Fir die WA-Gebiete wird eine GRZ von max. 0,4 und eine GFZ von max. 0,8 festge-
setzt.

O  Fur die an die Ortslage angrenzende bzw. im Norden bereits bebauten Flachen wird e-
benfalls eine GRZ von max. 0,4 festgesetzt. Damit ist die Nutzung im Allgemeinen
Wohngebiet in der beabsichtigten Weiterentwicklung gesichert.
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Zu Festsetzung 2.2:

Fir die Hohenfestsetzungen des Gebaudes ist es notwendig, eine Bezugsebene festzulegen.
Da sich die neuen Gebaude homogen in das Baugebiet einfligen sollen und das neue Er-
schlieBungssystem (StraRen, Abwasserkanal ...) die Grundlage des Bebauungskonzeptes bil-
det, wird als Bezugsebene die Oberkante der senkrecht zur Mitte der Gebaudefassade gele-
genen nachstliegenden Strafenverkehrsflache definiert. Darauf aufbauend wird in Festset-
zung 2.3 der jeweilige maximale Abstand der Oberkante Stral3e zur zuldssigen Oberkante Fer-
tigfuBboden (OKFF) im Erdgeschoss (EG) bestimmt.

Zu den Festsetzungen 2.3 und 2.6:

Zur harmonischen Einordnung der Bebauung in die Hangsituation und Absicherung der Ent-
wasserung sind differenzierte Festsetzungen zur Hoéhenlage der Oberkante FertigfuRboden
(OKFF) im Erdgeschoss Uber der festgelegten Bezugsebene erforderlich. Durch die Bezug-
nahme auf die Oberkante FertigfulBboden (OKFF) im Erdgeschoss (EG) zur Oberkante Stra-
Ren wird eine differenzierte Sockelgestaltung nach den jeweiligen Hohenerfordernissen mog-
lich, die stadtebaulich relevanten Hohenfestsetzungen zur Traufhdhe (2.4) und First- bzw. Ge-
baudehdhe (2.5) bleiben davon unbeeinflusst.

So darf die maximal zulassige Hohenlage der OKFF EG von 0,40 m talseitig und 0,60 m berg-
seitig Uiber der Bezugsebene liegen. Ausnahmsweise kann die Héhenlage der OKFF EG berg-
seitig bis zu 1,20 m Uber der Bezugsebene liegen, wenn dies zu einem geringeren Gelande-
einschnitt fuhrt. Talseitig kann von der maximalen Hohe der OKFF EG abgewichen werden,
wenn dies nachweislich zur Entwasserung des Erdgeschossbereiches erforderlich ist.

Ebenso aus Grinden der Gelandemodellierung, um keine grof3en Aufschittungen talseitig zu
bekommen, ist das Kellergeschoss ausnahmsweise als zusatzliches Vollgeschoss zugelas-
sen.

Aus erschlieBungstechnischen Griinden sind in den einzelnen Stral3enabschnitten Boschun-
gen nicht vermeidbar, die auf3erhalb der Stral3enverkehrsflache auf den privaten Grundstu-
cken liegen. Um die zukinftigen Bauherren der betroffenen Grundstiicke tUber diesen Sach-
verhalt zu informieren, wird als Anlage zur Begriindung ein Beiplan beigefiigt, der zu den Ver-
kehrsflachen die Boschungen zeigt, die im Plan in der jeweiligen H6he abschnittsweise ange-
zeigt werden (s. Beiplan Béschungen — Anlage 2).

Gleichfalls ist die Festsetzung zur Unzuldssigkeit von Abgrabungen an den zu den Stral3en
gehorenden Boschungen auf privaten Grundstlicken zu beriicksichtigen (siehe Erlauterung zur
Festsetzung 11.1).

Die Festsetzung der maximalen Hohe der Oberkante FulR3boden (OKFF) im Erdgeschoss
wurde aus Griinden der stddtebaulichen Gestaltung gewahlt. Ziel der stadtebaulichen Gestal-
tung ist die Vermeidung von unverhaltnismafligen Aufschittungen im Vorgartenbereich zur
Stral3e. Aus diesem Grunde besteht die Notwendigkeit, dass rickwartig der Gebaude teilweise
Ausgrabungen vorgenommen werden missen.

Zu Festsetzung 2.4 und 2.5:
Mit der festgesetzten Definition der Oberkante der FertigfuBbodenhthe im Erdgeschoss

(OKFE EG), der Traufhdhe und maximalen Gebdudehb6he sind die diesbezuglichen Hohen-
festsetzungen der baulichen Anlagen eindeutig bestimmt.
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Die Zahl der Vollgeschosse, die Trauththe und maximalen Gebaudehéhe ist fir die WA-
Gebiete in der Nutzungsschablone festgesetzt.

o In den WA-Gebieten und in dem an die Ortslage angrenzenden WA-Gebiet wird in An-
lehnung an die bereits vorhandene Bebauung eine max. Zweigeschossigkeit festge-
setzt. Durch Traufhéhenfestsetzung wird in der Regel das 2. Geschoss das Dachge-
schoss sein.

o Die als HOochstmal} festgesetzten Traufhohen orientieren sich an im Wohnungsbau
ublichen Geschosshéhen. Sie verhindern extreme Uberschreitungen der durchschnitt-
lichen Hohen ohne den erforderlichen Gestaltungsspielraum unnétig einzuschranken.

Zu Festsetzung 2.7.:

Um tber GFZ in Verbindung mit der Geschossigkeit den Ausbaugrad so gering wie moglich zu
halten, werden die Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen als Vollgeschossen auf die Ge-
schossflache mit angerechnet.

2.3 Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
Zu der Festsetzung 3.1:

In der Landeshauptstadt Erfurt besteht Nachfrage fiir das Segment des im nédheren Stadtbe-
reich gelegenen Einfamilienwohnungsbaus (gehobener Standart).

Stadtebauliches Ziel ist die Beschrénkung der Wohneinheiten auf zwei WE je Geb&ude (Ein-
zelhauser / Doppelhauser) im Geltungsbereich des Bebauungsplans. Dadurch soll die Ge-
bietstypik gesichert und eine starke Uberfrachtung der tiberbaubaren Flachen mit Kleinstwoh-
nungen ausgeschlossen werden. In den Wohngebauden selbst sollen angemessene Woh-
nungsgrofien erzielt werden.

Durch die Festsetzung der hochstzulassige Zahl der Wohnungen soll ebenfalls der Bedarf an
Stellplatzen und Garagen eingeschrénkt werden, die Versiegelung wird auf das notwendige
Malf verringert.

Die Zahl der erforderlichen Stellplatze sind fiir Doppel- und Einzelhduser auf dem Grundstiick
selbst zu erbringen. Sie sollen in der Flachenvorhaltung bestimmbar sein, um die nicht Uber-
bauten Flachen zu optimieren.

2.4 Bauweise

Zu Festsetzung 4.:

Die geplante Bebauung soll auf Grund der topographischen Lage des Gebietes mit seinen
besonderen klimatischen Bedingungen in offener Bauweise errichtet werden. In der Nut-

zungsschablone sind fir die Baugebiete die Hausformen Einzel- und Doppelhauser festge-
setzt.
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2.5 Uberbaubare Grundstiicksflache

Zur optimalen Umsetzung des stadtebaulichen Raumkonzeptes entsprechend den Pla-
nungszielen werden tUberbaubare Grundstiucksflachen, umschlossen durch Baugrenzen/ Bauli-
nien festgesetzt.

Baulinien sind in den Bereichen festgesetzt, wo sie fir die stadtebauliche Raumbildung un-
erlalich sind. Hier zur Festsetzung des Bestandes in seiner bisherigen, an einer Fluchtlinie
orientierten Bebauung.

Zu Festsetzung 5.:

Die Beschrankungen in der Zulassung der Nebenanlagen auflerhalb der festgesetzten
Uberbaubaren Grundstiicksflache soll eine Ubermallige Bebauung der beabsichtigten
kleinen Grundstiicke verhindern und insbesondere im klimasensiblen Bereich vor weiterer U-
berbauung schitzen.

2.6  Stellplatze, Garagen mit ihren Einfahrten, sonstige Nebenanlagen

Stellplatze und Garagen sind entsprechend 8§ 12 BauNVO in allen WA-Gebieten zul&ssig, eine
Einschrankung nur auf die Baufelder wird nicht vorgenommen zum einen, weil teilweise nahezu
baukdrperahnliche Festsetzungen gemacht werden zum andern wegen der schwierigen Gefal-
lesituation.

Die Unzuléssigkeit von Abgrabungen an den zu den Stral3en gehdrenden Boschungen auf den
privaten Grundsticken ist zu berticksichtigen, damit bei Abgrabungen nicht die Standsicherheit
der StralRe bzw. die im Bereich der 6ffentlichen Stralenverkehrsflache befindlichen Leitungen
gefahrdet werden (siehe textl. Festsetzung 11.1).

Zu Festsetzung 6.1:

Bei der Bebauung mit Einzel- und Doppelhausern ist der Bau von Garagen und Carports inner-
halb der uberbaubaren Grundstiicksgrenze neben den Hausern mdglich. Die Zul&ssigkeit von
Stellplatzen bis zur riickwartigen Baugrenze bzw. deren geradlinige Verlangerung bietet ausrei-
chend Mdglichkeiten zur Einordnung von Stellflachen. Die riickwartigen Hausgéarten werden
dadurch nicht durch Verkehr beeintrachtigt. Die Festsetzung tragt zur Wohnruhe in den Blo-
ckinnenbereichen bei.

In besonderen Féallen kann eine Ausnahmeregelung in Anspruch genommen werden.
So besteht die ausnahmsweise Zulassigkeit der Einordnung von Garagen und Carports au-
Rerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache, wenn diese in geradliniger Verlangerung des
Baufeldes (vordere und hintere Baugrenze) auf den Grundstiicken eingeordnet werden und
offentliche (z.B. Verkehrssicherheit) oder nachbarrechtliche Belange dem nicht entgegenste-
hen.

Zu Festsetzung 6.2:
Um den Verkehrsflul3 nicht zu behindern, wird festgesetzt, dass Tore nicht in den Verkehrs-
raum hineinragen sollen. Die Vorbereiche vor Garagen und Carports sollen eine Mindesttiefe

von 6,0 m haben, damit der Vorbereich als PKW-Stellplatz genutzt und eine unndtige weitere
Versiegelung der Grundstiicke vermieden werden kann.
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Zu Festsetzung 6.3:

Aus stadtebaulichen und griingestalterischen Gesichtspunkten soll die Grinverbindung von der
sudwestlichen Geltungsbereichsecke diagonal in den Bebauungsplan MAR 413 lber den ei-
gentlichen Querschnitt der Griinachse hinaus durch die privaten Garten optisch und praktisch
erweitert werden. Die Anordnung von Stellplatzen, Garagen und sonstigen Nebenanlagen wir-
de dieses Ziel unterbinden. Eine Ausnahmeregelung besteht jedoch fur die Planstral3e F.

Zu Festsetzung 6.4:

Diese Festsetzung dient zur Begrenzung der Anzahl der Zufahrten auf die Grundstiicke sowie
der Breite der Einfahrtsbereiche auf die privaten Baugrundstiicke und somit zur Fassung des
Offentlichen Stral3enraums.

Zu Festsetzung 6.5:

Da die privaten Grunflachen dem Ausgleich fir den Eingriff in Natur und Landschaft dienen
und sich teilweise im klimaempfindlichen Bereich befinden, sind in diesen Bereichen Stellplétze
und Garagen sowie Nebenanlagen ausgeschlossen.

2.7 Verkehrsflachen

2.7.1 Offentliche Verkehrsflachen

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uberwiegend Uber 6ffentliche Verkehrsflachen.
HaupterschlieBungsstrale im Sinne einer Sammelstral3e ist die Verlangerung der Planstral3e
A aus dem B-Plan MAR 413, die dann Ubergeht in die Planstrae E als Anliegerstral3e. Von
der PlanstraBe A und Planstral3e E gehen die PlanstralRen B, C, D und F sowie G von F als
Anliegerstralen ab. Aus Grunden der Verkehrssicherheit erhalten die Planstral3en A, E und F
sowie G einseitige bzw. beidseitige Gehwege an der Fahrbahn.

Mit diesen Grunduberlegungen zur VerkehrserschlieBung des Plangebietes ergeben sich fol-
gende Querschnittskonzepte:

o Planstrale A im Ubergangsbereich von Marbach 413 zu Marbach 414
- 9,00 m breite Verkehrsflache
davon von Nord nach Sud:
- 2,00 m Gehweg (inkl. Bord- und Kantenstein)
- 5,50 m Fahrbahn,
- 1,50 m Gehweg (inkl. Bord- und Kantenstein)

(o) Planstral3e A ab dem baumbestandenen Platz
- 7,75 m breite Verkehrsflache
davon von Nord nach Sid:
- 1,50 m Gehweg (inkl. Bord- und Kantenstein)
- 4,75 m Fahrbahn
- 1,50 m Gehweg (inkl. Bord- und Kantenstein)

Die PlanstraRe A verjiingt sich von 9,00 m (Ubergangsbereich MAR 413) auf 7,75 m
Breite. Auf Grund des Charakters und aus Sicherheitsgrinden der Planstralle A als
HaupterschlieBungsstralle (Sammelstralle) des Gebietes mit teilweise erheblicher
Steigung (ca. 12 %) ist hier beidseitig ein Gehweg vorgesehen.
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(o) Planstral3en B, C, D und Planstral3e E zwischen Planstrale A und Wendehammer so-
wie PlanstrafRe G von Ost nach West
- 5,25 m breite Verkehrsflache — Mischverkehrsflache
4,75 m Fahrbahn
- 0,25 m beidseitiger Sicherheitsstreifen

Auf Grund der starken Steigung (ca. 12 %) und um Ausfahrten von Norden auf die
PlanstraRe E zu unterbinden, sind aus Sicherheitsgriinden anstelle von Gehwegen
nordlich der Planstra3e A zwischen den Abschnitten A/D, D/C und B/C Bereiche ohne
Ein- und Ausfahrt festgesetzt, die Erschlie3ung ist jeweils westlich bzw. 6stlich von den
Planstraf3en A, D, C, und B gesichert.

o Planstral3e F, G (Anschluss Planstraf3e A von Nord nach Siid) und Planstral3e E
- 6,50 m breite Verkehrsflache
davon von Nord nach Sud (Planstral3e E) bzw. Ost nach West (Planstral3e F):
- 1,50 m Gehweg (inkl. Bord- und Kantenstein)
- 4,75 m Fahrbahn
- 0,25 Sicherheitsstreifen

Um Grundstiickszufahrten sowie Garagen, Carports und Stellplatze auf den privaten Grund-
stucksflachen bzw. Hausgarten auf den Grundsticken westlich der Planstral3e F auszuschlie-
Ren, werden entlang des Weges Marbacher Hohe Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt festge-
setzt.

2.7.2 Offentliche Verkehrsflachen fir FuRR- (und Rad-) Wege

Das Plangebiet weist Verbindungswege zur alten Ortslage und zu den Kleingartenanlagen aus
sowie im Geltungsbereich des B-Plans MAR 414 durchgéngige Wege von West nach Ost
("Treppenweg®) und von Nord nach Sud (Weg an der westlichen Geltungsbereichsgrenze) zur
optimalen Durchlassigkeit fir Fuganger und Radfahrer.

Mit Ausnahme des Treppenweges (2,50 m) weisen alle Offentlichen Wege eine Breite von
mindestens 3,00 m zur Verlegung von Leitungen auf.

Die innerhalb der StralRenbegrenzungslinien dargestellte Verkehrsflachenaufteilung ist unver-
bindlich, da diese entsprechend den Erfordernissen des StralRenbaus, der Grundstiickszufahr-
ten und der Lage der Versorgungsleitungen zu modifizieren ist.

Zu Festsetzung 7.1:

Aus Verkehrssicherheitsgriinden werden Sichtfelder, die von Bebauung, Einfriedungen, Be-
pflanzungen und sonstigen Nutzungen innerhalb einer festgelegten Hohe freizuhalten sind im
Bebauungsplan in Bereichen, wo eine Kreuzungssituation mit starker Steigung vorliegt, festge-
setzt.

2.8. Wasserflachen

Im Plangebiet befindet sich an der ndrdlichen Geltungsbereichsgrenze sudlich der Rochlitzer
Stral3e der Bachmannsgraben, ein temporar flieRendes Gewésser 2. Ordnung, das von Wes-
ten kommend bis an die Stendaler Straf3e in seinem derzeitigen Verlauf als Wasserflache dar-
gestellt ist.
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29 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen - Immissionsschutz

Zu Festsetzung 9.1:

Mit der Tallage der Stadt Erfurt sind besondere stadtebauliche Griinde gegeben, die eine Ver-
minderung der luftverunreinigenden Emissionen von Feuerungsanlagen erforderlich machen
und rechtfertigen.

Die Stadt Erfurt hat sich mit Beschluss 191/98 dazu bekannt, aufbauend auf den Beschluss
der Bundesregierung die CO,-Emission im Zeitraum von 1993 bis 2010 um 50 % zu senken.
Der Ausschluss fester und flissiger Brennstoffe erfolgt nicht wegen des Schwefelgehaltes,
sondern auf Grund der anderweitigen Emissionen wie z.B. des hoheren CO,-Ausstol3es der
Heizstoffe.

Entsprechend des 8 4 Abs. 3 der 1. BImSchV darf ausnahmsweise naturbelassenes,
stiickiges Holz fiir den gelegentlichen Betrieb von Kaminfeuerstellen, die nicht zum ausschliel3-
lichen Heizen der Geb&ude dienen, verwendet werden.

2.10 Ausgleich bzw. Ersatz fur Eingriffe in Natur und Landschaft

Durch den Bebauungsplan werden Eingriffe in den Naturhaushalt vorgenommen, Uber
deren Unterlassung, Minderung oder Ausgleich bzw. Ersatz nach 8§ la BauGB und
§ 21 BNatSCHG im Bauleitplanverfahren abschliel3end entschieden wurde.

Die durch den vorliegenden Bebauungsplan festgesetzten Eingriffe wurden durch den erstell-
ten Grinordnungsplan bewertet und ein Kompensationsbedarf ermittelt. Durch die nach dem
Grundsatz der Abwagung aus dem Griinordnungsplan in den Bebauungsplan ibernommenen
Ausgleichsmafinahmen wird eine im wesentlichen ausgeglichene Bilanz erzielt.

Uber die grunordnerischen und landschaftspflegerischen Festsetzungen werden die erforderli-
chen AusgleichsmalRnahmen verbindlich. Dabei verfolgt die Griinordnungsplanung die Zielset-
zung, dass die extensiv genutzten, die Neubauflachen umschlielRenden und im inneren struktu-
rierten Griinzonen in Teilen wesentliche 6kologische und landespflegerische Funktionen wie:

- Stitzung des Landschaftsboden- und Wasserhaushaltes

- Vernetzung von siedlungsgebundenen Biotopen und Biotopen des Siedlungsrandes sowie
der freien Landschatft

- Lebensraumangebote fur Tier- und Pflanzenarten der gewachsenen dorflichen Siedlung und
strukturenreicher Wohnbaugebiete, insbesondere unter Bertcksichtigung der Komponente
Obstwiese

- Klimaausgleich

- wohnungsnahe Erholung

erfullt werden.

Gegenlber der vorangegangenen Planfassung wurden grinordnerische Festsetzungen inhalt-
lich Uberpruft. Im Ergebnis dessen entfielen, um stérkere Restriktionen zu vermeiden, natur-
schutzfachliche Festsetzungen auf den privaten Baugrundstiicken. Im Gegenzug dafir wurden
mogliche alternative Ausgleichsflachen und -mafnahmen untersucht.

Da im Bereich von Marbach bereits als AusgleichsmalRnahme die Anlage einer Streuobstwie-

se vorgesehen und die zusatzliche Aufgabe landwirtschaftlich genutzter Flachen zum Zweck
der Herstellung von Ausgleichsflachen auf Grund der hohen Bodenwertzahlen erschwert war,
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wurden an anderer Stelle Flachen ausgewahlt, die sehr strukturarm sind und durch die ange-
dachten Mal3nahmen eine Aufwertung erfahren sollen.

Zu Festsetzung 10.2.1:
- M 1: Wiesenareale in den Randzonen (6ffentliche und private Grinflachen)

Die Umwandlung von Acker in extensiv genutztes Grinland mit Geho6lzbestanden in den mit M
1 gekennzeichneten Flachen im Umfeld der Bauflachen dient der Kompensation von Eingriffen
in die Schutzguter Boden und Grundwasser infolge neu vorgenommener Flachenversiegelun-
gen und fuhren zur Entwicklung siedlungsnaher Biotopfunktionen.

Zwischen Wohngebiet und Kleingartenanlage gelegen, erfillen die Flachen gleichzeitig Funkti-
onen der wohnungsnahen Naherholung.

Zu Festsetzung 10.2.2:
- M 2: Obstwiese (externe Ausgleichsflache)

Bei der Eingriffsbewertung war insbesondere die sehr schutzwirdige, z. T. im Plangebiet be-
findliche Obstwiese zu berlcksichtigen. Da auch das Heranreichen der Bebauung einen weit-
gehenden Funktionsverlust des zur Zeit siedlungsfernen Biotopgefliges zur Folge héatte, wurde
gegen den Erhalt der Obstwiese abgewogen.

Entsprechend der Zielsetzung des Landschaftsplanes zur Flachennutzung wurde die Neuent-
wicklung einer Obstwiese westlich der Kleingartenanlage "Erika" und damit im landschafts-
raumlichen Bezug zur Eingriffsflache vorgesehenen (Bebauungsplan - Teilplan 2); ein Aus-
gleich des Verlustes der Obstwiese innerhalb der Bauflachen ist nicht moglich.

Da es sich, wie das vorgefundene Arteninventar belegt, um den Verlust einer funktionsfahigen,
in der stadtischen Biotopkartierung aufgefiihrten Obstwiese handelt, und die Entwicklungszeit
dieses Biotoptypes bei Giber 50 Jahren liegt, wird bei der Bemessung der Flache fir die Kom-
pensationsmaflRnahmen die Entwicklung der Ausgleichsflachen im Verhaltnis 1:2 angestrebt,
um bereits mittelfristig Biotopfunktionen strukturenreicher Extensivgrinlander zu entwickeln.

Die Entwicklung einer Obstwiese dient nicht nur der Kompensation von Funktionsbeeintrachti-
gungen im Naturhaushalt, sondern stellt auch einen reich strukturierten, fir die landschaftsbe-

zogene Naherholung geeigneten Bereich fur die zunehmende Wohnbevolkerung Marbachs
dar.

Zu Festsetzung 10.2.3:

- M 3: Bachmannsgraben

Die Entwicklung des Bachmannsgrabens als einziger Oberflichengewasserstruktur im Plan-
gebiet erfolgt zur Sicherung und Férderung der Funktionen im Landschaftswasserhaushalt

sowie im Biotopverbund.

Die MalRBnahmen dienen vor allem dem Ausgleich der Eingriffe infolge der Bodenversiegelung
durch den Bau der Erschlie3ung.
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Dariiber hinaus stellt der Graben innerhalb des Siedlungsgefliges mit seiner Lage im "auslau-
fenden Kerbtal" ein wesentliches ortsgestalterisches Merkmal dar.

Zu Festsetzung 10.2.4:
- M 4: Baumpflanzung entlang eines Feldweges in Marbach

Westlich angrenzend an die vorgesehene Streuobstwiese (M 2) in Marbach verlauft ein Feld-
weg, der einen sehr liickigen teilweise abgangigen Gehélzbestand aufweist. Um das Artenin-
ventar zu starken und Funktion als auch Attraktivitat fur die wohnungsnahe Erholung aufzuwer-
ten wurden entlang des Weges Erganzung mit Baumstandorten vorgesehen.

Diese MalRnahme dient der Kompensation von Funktionsbeeintrdchtigungen des Naturhaus-
haltes infolge der BaumalRnahmen auf den Baugrundstiicken.

zu Festsetzung 10.2.5.
- M 5: Baumpflanzung entlang eines Feldweges in Waltersleben

Westlich der Arnstadter Chaussee in Hoéhe des Landschaftsschutzgebietes (LSG) Steiger-
Walterslebener Holz befindet sich ein Feldweg der keinerlei Strukturen aufweist. Um eine Ver-
netzung zum LSG Steiger und Walterslebener Sumpf zu schaffen, wurde die Anlage eines we-
gebegleitenden Wiesenstreifens mit Baumen festgesetzt, der gleichzeitig eine Gliederung der
landwirtschaftlichen Flachen bewirkt und die Anreicherung des Artenpotentials durch neue Ha-
bitate und entsprechende Nahrungsangebote nach sich ziehen wird.

Die Baumpflanzungen stellen eine &quivalente Kompensationsmafinahme fiir den Wegfall von
zeichnerisch festgesetzten Baumstandorten und Geholzen auf den Baugrundstiicken im Bau-
gebiet dar.

Nach Hinweis der Gasversorgung Thiringen befindet sich in diesem Bereich die Erdgas-
Hochdruckleitung N 28.39 Eischleben - Egstedt. Bevor die Baumpflanzungen in diesem Be-
reich vorgenommen werden, ist ein Vororttermin mit den Vertretern der GVT zur Abstimmung
der Pflanzmafinahmen zur Einhaltung der Schutzstreifen (Freihaltezone) vorzunehmen; Min-
destabstand Baumachse zur Rohrleitung > 3,0 m. Vor Pflanzbeginn ist ein Schachtschein im
GVT Kundenzentrum Erfurt, Stotternheimer Stral3e 9 a in 99086 Erfurt einzuholen.

zu Festsetzung 10.2.6:
- M 6: Anlage eines artenreichen Wiesenstreifens entlang eines Feldweges in Mébisburg

Der Feldweg verlauft in Ost-West-Richtung entlang des Landschaftsschutzgebietes Steiger.
Entlang der Siudseite diese Feldweges soll ein 4m breiter durchgangiger Streifen des Feldwe-
ges als artenreiche Wiesenflache angelegt werden, um bevorzugt Ackerwildkrauter / Wildblu-
men zu etablieren und das Artenspektrum zu erhéhen. Diese Mal3nahme dient der Kompensa-
tion fir den Wegfall der Festsetzung auf den Privatgrundstiicken als AusgleichsmalRnahme
extensive Wiesenflachen zu entwickeln, die nur 2x jahrlich gemaht werden diirfen.

20



Beariindung zum Bebauungsplan MAR 414 "Stendaler StraRe"

Zu den Festsetzungen von Bepflanzungen und der Erhaltung von Geholzbestdnden 10.1,
10.2.1.1,10.2.1.2,10.3, 10.4.1, 10.4.2, 10.4.3

Entsprechend der exponierten Lage der Bauflachen von MAR 414 ist eine starke Durchgru-
nung mit Grof3grun erforderlich. Unter Aufgreifen ortscharakteristischer Gestaltelemente wer-
den Festsetzungen zur Geholzpflanzung auf den Wiesenarealen und 6ffentlichen Griinflachen,
in den Randbereichen sowie der StralRenverkehrsflache getroffen.

Diese Mafinahmen haben naturschutzrechtliche Ausgleichsfunktion. Auf den privaten, nicht
Uberbaubaren Grundstlcksflachen ist durch Festlegung eines hohen Griinanteils auf den nicht
Uberbaubaren Flachen und die Absicherungen von Baumpflanzungen auf jedem Grundstiick
die erforderliche Eingrinung gegeben. Zudem dienen sie dem Aufbau eines gestalterisch an-
spruchsvollen Frei- und Grunflaichensystems, das vor allem Anreize zur vielseitigen Nutzung
durch die Anwohner bietet und die Identifikation mit dem Wohnort ermdglicht.

Zur Verwendung werden einheimische und standortgerechte Pflanzen empfohlen, die der
Pflanzliste zu entnehmen sind.

Die getroffenen Festsetzungen zur Erhaltung und zur Aufstockung des Obstbaumbestandes
dienen neben der Gewahrleistung von Arten- und Biotopschutzfunktionen des doérflichen Sied-
lungsrandes und seiner Vernetzung vor allem der Erhaltung des charakteristischen Ortsbildes
sowie der Verknipfung von Siedlungserweiterung und altem Ortskern. Die vorhandene Obst-
wiese im Plangebiet soll zur Unterstreichung des Gebietscharakters als landschaftsgeschicht-
liches und gestalterisches Element in den Neubauflachen kenntlich gemacht werden.

Pflanzliste

Baume 1. Ordnung

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Alnus glutinosa Schwarz-Erle

Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Quercus petraea

Rotbuche
Gemeine Esche
Traubeneiche

Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platiphyllos Sommer-Linde
Ulmus glabra Berg-Ulme
Ulmus minor (= U. carpinifolia)

Baume 2./3. Ordnung

Acer campestre Feld-Ahorn
Betula pendula Sand-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Malus sylvestris Holzapfel
Populus tremula Zitterpappel

Prunus avium
Pyrus pyraster

Vogelkirsche
Wilder Birnbaum

Salix alba Silberweide
Salix fragilis Bruchweide
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus intermedia Mehlbeere
Sorbus torminalis Elsbeere
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Hedera helix
Lonicera caprifolium

Efeu
Jelanger-Jelieber

Weitere geeignete Pflanzen zur Wandbeagriinung:

Clematis alpina
Clematis montana
Aristolochia durior
Hydrangea petiolaris
Lonicera henryi

Parthenaocissus tricuspidata ,,Veitchii“
Parthenocissus quinquefolia "Engelmanni”

Polygonum aubertii

Alpen-Waldrebe

Bergrebe

Pfeifenwinde
Kletter-Hortensie
Immergrine Geil3schlinge
Selbstklimmer (Wilder Wein)
Selbstklimmer (Wilder Wein)
Knéterich

Begrindung zum Bebauungsplan MAR 414 "Stendaler StraRe”
Obstb&dume, alte Sorten der Landschatt
Schwarze Knorpelkirsche
Herzkirsche
Hauszwetschge
Buhler Friihzwetschge
Apfel:
Boikenapfel
Boskoop
Gemeinrat Dr. Oldenburg
Goldparméne (Winter)
Gravensteiner
Jakob Lebel
Kaiser Wilhelm
Roter Berlepsch (Freiherr von)
Schoéner von Boskoop
Birne:
Alexander Lucas
Gréfin von Paris
Gute Luise von Avranches
Kdstliche von Charneux
Grol3e Straucher
Amelanchier ovalis Gewdhnliche Felsenbirne
Berberis vulgaris Berberitze, Sauerdorn
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Strauchhasel
Crataegus monogyna Eingriffl. WeiRdorn
Crataegus laevigata Zweigriffl. Weil3dorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Salix caprea Salweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Kleine Straucher
Ribes uva-crispa Stachelbeere
Rosa agrestis Ackerrose
Rosa canina Hundsrose/Gemeine Heckenrose
Rosa rubiginosa Weinrose
Rubus idaeus Himbeere
Rubus fruticosus Brombeere
Kletterpflanzen
Clematis vitalba Waldrebe

22



Beariindung zum Bebauungsplan MAR 414 "Stendaler StraRe"

Zu Festsetzung 10.2.1.3:

Die Festsetzung wurde getroffen, da fur die GroRe des Gebietes aus stadtebaulicher Sicht die
Notwendigkeit der Anlage von Spielflachen besteht, die in den 6ffentlichen Grunflachen ange-
legt werden sollen.

Zu den Festsetzungen 10.4.1, 10.4.2:

Die getroffenen Festsetzungen zur Verwendung wasserdurchlassiger Oberflachenmaterialien
und zur Festlegung eines Anteils an gartnerisch anzulegenden und zu unterhaltenden unbebau-
ten Grundstiicksflachen soll den Versiegelungsgrad reduzieren und damit den Wasserhaushalt
schutzen.

Zur Festsetzung privater Grunflachen an der nordwestlichen Gebietsgrenze:

Innerhalb des Gesamtgebietes Marbach-Sid kommt im Hinblick auf die Klimahygiene der Frei-
haltung der Luftleitbahn im Bereich des auslaufenden Kerbtales (Bachmannsgraben) besonde-
re Bedeutung zu. Diese Flachen sind von einer baulichen Nutzung freizuhalten und werden als
private Grunflachen festgesetzt.

Zu Festsetzung 10.5: (10.5.1, 10.5.2, 10.5.3)

Es wird festgesetzt, welche getroffenen Ausgleichsmalinahmen den Eingriffen auf den Bau-
grundstucken und welche Mafinahmen den Eingriffen durch die geplanten Erschliel3ungsanla-
gen zugeordnet werden. Damit wird klargestellt, dass die Kosten

- der den Erschlieungsanlagen zugeordneten MalRnahmen Teil des beitragsfahigen Erschlie-
Rungsaufwandes sind und dass die Kosten

- der den Baugrundstiicken zugeordneten Maflinahmen auf die Baugrundstiicke entsprechend
der Gberbaubaren Grundstucksflache verteilt werden.

Die festgesetzten Ausgleichsmaflinahmen auf dem privaten Grundstiick sind im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen bzw. werden im Zuge entsprechender Auflagen im
Zusammenhang mit der Baugenehmigung des Vorhabens realisiert.

Da es sich bei der Festsetzung der Ausgleichsmal3nahmen M1 (Wiesenareale in den Rand-
zonen), M2 (Obstwiese), M3 (Bachmannsgraben) M4 (Feldwegbepflanzung in Marbach) und
M5 (Feldwegbepflanzung in Waltersleben) und M6 (Wiesenstreifen in Mdbisburg) um eine
selbstandige Festsetzung entsprechend 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB handelt, wird zur Absiche-
rung der Realisierung der Ma3nahmen klargestellt, dass die Stadt Erfurt die Durchfiihrung der
MalRnahmen dbernimmt.
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2.11 Gestalterische Festsetzungen

Zu Festsetzung 11.1:

Die getroffenen Festsetzungen zu Aufschiittungen und Abgrabungen ergdnzen die Hohen-
festsetzungen zu den Geb&uden (2.2 - 2.5) und dienen einer harmonischen Einordnung der
Gebéude in die charakteristische Hanglage des Plangebietes. So sichern die Festsetzungen
der maximalen Hohenlage der Oberkante FertigfulRboden (OKFF) im Erdgeschoss uber der
festgelegten Bezugsebene und der an der straRenseitigen Gebaudekante erforderlichen Auf-
fullung bis zur OK Stral3e bei talseitig der Stral3e angeordneten Gebauden einen ange-
messenen Hohenbezug der Gebaude zur Strale; ein einheitliches StralRenbild kann damit er-
zielt werden.

Die getroffene Festsetzung der maximalen Abgrabungen rickwartig der Bebauung soll
Uberdimensionale Abgrabungen und Gelandeeinschnitte bei Einordnung der bergseitig zur
Stral3e liegenden Geb&aude vermeiden und die naturliche Gelandeoberkante so weit wie mog-
lich erhalten.

Die Festsetzungen der Hohenlage der Oberkante FertigfuBboden (OKFF) im Erdgeschoss
Uber der festgelegten Bezugsebene wurde aus Grinden der stéadtebaulichen Gestaltung ge-
wahlt, dabei wird in Kauf genommen, dass riickwartig der Gebaude teilweise Abgrabungen vor-
genommen werden missen.

Die Festsetzung zur Unzulassigkeit von Abgrabungen an den zu den Stral3en gehdrenden
(Damm-) Boschungen auf den privaten Grundstiicken wurde getroffen, damit bei Abgrabungen
nicht die Standsicherheit der Stral3e bzw. die im Bereich der 6ffentlichen StralRenverkehrsfla-
che befindlichen Leitungen gefahrdet werden.

Zu Festsetzung 11.2:

Die getroffenen Festsetzungen zu Dachneigungen, Firstrichtungen, Dachformen und Drempel
dienen einer harmonischen Einfligung der Bebauung in das Orts- und Landschaftsbild sowie
einem ruhigen und ausgewogenen Erscheinungsbild des neuen Siedlungsgefiiges. Um dem
neuen Ortsteil ein eigenstandiges, einheitliches Erscheinungsbild zu geben, werden fir die
Wohngeb&ude Flachdacher, Krippel- und Walmdéacher ausgeschlossen.

Da Pultdacher im Bereich der Traufe sowie im Bereich des Firstes tber jeweils einen Drempel
verfigen, werden hierfir gegenuber den anderen zulassigen Dachern gesonderte Festset-
zungen zur maximal zuldssigen Hohe der Drempel getroffen. Gemessen wird der Drempel an
der Innenseite der AuRenwand von der Oberkante des Rohfu3bodens des Dachgeschosses
bis zur Unterkante Dachkonstruktion.

Zu Festsetzung 11.3:

Die Festsetzung zur Integration von Heizungsanlagen in die Gebaude ist aus gestalterischen
Grinden in der verdichteten Bebauung erforderlich.

Zu Festsetzung 11.4:

Bewegliche Abfallbehélter und die festgesetzten Standorte fiir Wertstoffsammelstellen beein-
trachtigen das Erscheinungsbild der Verkehrsflachen und Vorgartenbereiche und sollen des-
halb eingehaust oder wirksam eingegriint werden.

2.12  Nachrichtliche Ubernahmen / Hinweise
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Neben den textlichen Festsetzungen wurden Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise zu
Sachverhalten gegeben, die in anderen gesetzlichen Vorschriften oder in anderen Verfahren
geregelt werden und/oder bei der Genehmigungs- und Realisierungsphase der Bauvorhaben
von Bedeutung sind.

Zu den nachrichtlichen Ubernahmen:

Wasserflachen

Der Bachmannsgraben, ein temporar flieBendes Gewasser 2. Ordnung wurde nachrichtlich
Ubernommen und als Wasserfliche dargestellt mit dem Hinweis, dass das Gewdasser dem
Thiringischen Wassergesetz untersteht.

Zu den Hinweisen:

Archéologische Bodenfunde und Bodenaufschliisse

Die Hinweise zu den arch&ologischen Bodenfunden und Bodenaufschliissen sind in der Ge-
nehmigungs- und Realisierungsphase zu beachten. Sie sind notwendig, da in der Umgebung
Bodenfunde gemacht wurden.

Kampfmittel und Munitionsfunde

Dieser Hinweis wurde gegeben, da das Bebauungsplangebiet in einem Bombenabwurf- und
munitionsgefahrdeten Gebiet liegt und in der Genehmigungs- und Realisierungsphase im
Rahmen der einzelnen Bauvorhaben durch die Bauherren MalRnahmen und Untersuchungen
durchzufiihren sind.

Trafostandorte

Dieser Hinweis wurde gegeben, um nachtraglich Trafostandorte fir die weitere Erschlie-
Bungsplanung optional offen zu halten, diese jedoch flachenm&Rig zu minimieren und Vorsorge
gefahrdeter Nutzungen hinsichtlich des Einwirkens magnetischer Strahlung zu treffen.

Hebeanlagen
Die Planzeichnung enthalt Hinweise zur Verdeutlichung fur die kiinftigen Nutzer, dass je nach

Wahl des Grundstiickes durch die Notwendigkeit von Hebeanlagen Mehrkosten entstehen
koénnen.

Altlasten
Dieser Hinweis wurde gegeben, dass der Bauherr bei Antreffen schadstoffkontaminierter B6-
den informiert ist, mit wem die weitere Vorgehensweise abzustimmen ist.

Verkehrsflachenaufteilung

Der Hinweis zur Verkehrsflachenaufteilung wurde gegeben, um klarzustellen, dass die im Plan
vorgenommene Darstellung informellen Charakter hat, da entsprechend den Erfordernissen
des StraBenbaus sich noch Anderungen ergeben kénnen, deren exakte Ausgestaltung erst mit
der Ausfuihrungsplanung zu den Verkehrsanlagen erfolgen kann.

Einleitung von Niederschlagswasser in den Bachmannsgraben
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Fur die nordlich der PlanstralRe G befindlichen Baugrundstiicke sowie des nérdlichsten Bau-
grundstiicks in der Stendaler StralRe wird die Moéglichkeit eroffnet, dass das Niederschlags-
wasser von den Déachern der Gebaude in den Bachmannsgraben eingeleitet werden kann. Die
Einleitung von Niederschlagswasser von den Dachern der an den Bachmannsgraben angren-
zenden Grundstiucke in das Gewasser bedarf zuvor einer Genehmigung gemafi 8 79 Abs. 1
TharWG der zustdndigen Wasserbehdrde.

Geltungsbereich
Der Hinweis auf die Aufteilung des B-Planes in Teilplane 1 sowie 2, 3 und 4 (fur die Aus-
gleichsmafinahmen) wurden zum besseren Verstandnis gegeben.

Der Hinweis zur Uberlagerung wurde vorgenommen, weil es sich fir die Umsetzung der Be-
bauungsplane MAR 413 und MAR 414 als vorteilhaft darstellt, die im Bebauungsplan MAR 413
als WA 1 bestimmte Flachen von 85 gm zwischen Planstral3e A und Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes MAR 414 zu integrieren, da diese Flache Teilflache eines kiinftigen Baugrund-
stiicks im Bebauungsplan MAR 414 ist.

3. ERSCHLIESSUNGSPLANUNG / TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

3.1.  StraRenplanung

Im Rahmen einer Vorplanung/Entwurfsplanung wurde fir das B-Plangebiet die Stral3enplanung
sowie die versorgungstechnische ErschlieRungsplanung vorgenommen, so dass eine koordi-
nierte Leitungsplanung vorliegt.

Die geplanten Verkehrsflachen sind ausreichend dimensioniert, um die Ver- und Entsor-
gungsleitungen (Mischwasserkanal, Gas, Wasser, Strom, Telefon) zur ErschlieRung der
Grundstuicke aufzunehmen.

Die Ergebnisse der StraRenplanung fiihrten zu den entsprechenden Festsetzungen der Ver-
kehrsflachen (s. Pkt. 2.7).

Die Festsetzung zur Unzulassigkeit von Abgrabungen an den zu den StraRen gehérenden Bo6-
schungen auf den privaten Grundstiicken wurde getroffen, damit bei Abgrabungen nicht die
Standsicherheit der Stral3e bzw. die im Bereich der 6ffentlichen Stral3enverkehrsflache befind-
lichen Leitungen gefahrdet werden.

3.2.  Abwasserentsorgung - Schmutz- und Regenwasser/Oberflachenwasser
Das Bebauungsplangebiet wird im Mischsystem entwéssert.

Fir die ErschlieRung des Gebietes ist au3erhalb der Grenzen des Bebauungsplanes im an-
grenzenden Plangebiet MAR 413 die Errichtung einer Regenriickhalteanlage erforderlich.

Auf den Grundstiicken ist eine naturnahe Regenwasserbewirtschaftung anzustreben. Das
heildt, es ist auf eine lUberm&Rige Versiegelung zu verzichten. Das Regenwasser ist nach
Maoglichkeit auf den jeweiligen Grundstucken zurtickzuhalten und kann beispielsweise zur Gar-
tenbewasserung genutzt werden. Das Uberschissige Regenwasser ist dem Mischwasserka-
nal zuzufiihren.
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In den Grundstiicken, in denen es maglich ist, kann vorbehaltlich einer wasserrechtlichen Ge-
nehmigung, unverschmutztes Niederschlagswasser auf den Baugrundstiicken zur Versicke-
rung gebracht oder in den Bachmannsgraben (Vorfluter) eingeleitet werden.

3.3.  Trink- und Loschwasserversorgung

Die Trink- und Loschwasserversorgung fur das Wohngebiet MAR 414 ist sichergestellt. Vor-
aussetzung hierfir ist die Errichtung der Zubringerleitung vom Hochbehalter 10 nordwestlich
der Ortslage Marbach, die bis in die Stendaler Stral3e gefuhrt wird und sowohl das Netz fr
MAR 414 als auch fir MAR 413 speist.

3.4.  Elektroenergieversorgung, Gas und Telefon

Bezuglich der Versorgung des Wohngebietes mit Strom und Telefon wurden im Rahmen der
KomplexerschlieBung Trassenbereiche vorgesehen. Eine Planung der Kabelversorgung erfolgt
durch die entsprechenden Fachplaner. Eine Trafostationen ist in Absprache mit den Stadtwer-
ken in zentraler Lage ausgewiesen.

Die Gasversorgung ist mit der Errichtung einer geplanten Gasdruckmef3- und Regelanlage im
Bereich Stendaler Stral3e sichergestellt.

3.5.  Abfallentsorgung

Trager der Abfallbeseitigung im Stadtgebiet der Stadt Erfurt sind die Stadtwerke Erfurt, Stadt-
wirtschaft GmbH.

Der Anschluss aller Bauflachen des Plangebietes an das Entsorgungsnetz ist unproblemati-
sch, alle Grundstiicke sind an Verkehrsflachen angebunden, die durch Miullfahrzeuge be-
fahrbar sind.

Der Bereich der "Bauminsel" in der Verkehrsflache der PlanstralRe A wurde als Standort fir
einen Wertstoffsammelcontainer gewdahlt. Diesen Standort in der Haupterschliel3ungsstralle
passieren die meisten Anwohner, die Insellage ist allseitig anzuliefern, schafft Distanz zu den
Wohngebauden, so dass der Larm auf anliegenden Anwesen weitestgehend reduziert wird.

Da im Bereich der Planstrale G nur im westlichen Bereich eine Wendemaoglichkeit fur LKW
bzw. das dreiachsige Miillfahrzeug vorhanden ist, wird fir die ¢stlichen Grundstiicke an der
PlanstralRe G ein gemeinsamer Ubergabeplatz fiir Hausmiill- und Wertstoffgefae vorgese-
hen.

3.6.  Versorgung der Kleingartenanlagen

Bei der Realisierung der geplanten Bebauung im Bereich der unterirdischen 10 KV-Leitung (in
Verlangerung der Stendaler Stral3e) ist zu beachten, dass die 10 KV-Leitung in den 6ffentli-
chen StraBenraum verlegt werden muss. Der Trafostandort im Bereich der Kleingartenanlage
"Erika" dient weiterhin zur Versorgung der im Bereich Marbacher Hohe befindlichen Kleingar-
tenanlagen.
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Zur Gewabhrleistung der Versorgung der Kleingartenanlagen werden im Bebauungsplan Fla-
chen fur Versorgungsanlagen (Elektrizitat - Trafostandort und Wasser - Druckerhdhungssta-
tion) festgesetzt. Diese sollen innerhalb der 6ffentlichen Grunflache im Bereich der Stral3e
"Marbacher Héhe" standortvertraglich eingeordnet werden.

Wie bereits im Punkt 1.5.4 angefihrt, wird langfristig vorgesehen, dass die bestehenden priva-
ten Versorgungsleitungen (Trinkwasser und Strom) umverlegt werden bzw. dass die betroffe-
nen Kleingartenanlagen direkt durch die entsprechenden Versorgungsunternehmen erschlos-
sen werden. Aus diesem Grund werden fur die betroffenen Leitungen keine Leitungsrechte im
Bebauungsplan eingetragen.

3.7.  Leitungsrechte
Zu Festsetzung 8.1:
Das Leitungsrecht nérdlich der PlanstralRe G wurde zur Sicherung der Abwassererschliel3ung

Uber ein privates Grundstiick mit Anschluss an den Abwasserkanal Rochlitzer StralRe zu
Gunsten des Entwéasserungsbetriebes Erfurt festgesetzt.
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4. UMWELTBERICHT

Im Umweltbericht werden die Auswirkungen auf den Naturhaushalt und die Landschaft, das
Klima sowie auf die Lebensumstande der Menschen, die Kultur und auf Sachguter dargestellt.

Die Bestandssituation ist bereits in der Begriindung insbesondere im Kapitel 1.5 beschrieben.
Weitere zu den Themen des Umweltberichtes zahlende Sachzusammenhéange zu anderen
Kapiteln der Begrindung sind durch Querverweise gekennzeichnet.

41 Naturhaushalt und Landschaft

Im Grinordnungsplan wurden die landespflegerischen Zielsetzungen zur Beriicksichtigung in
der Bebauungsplanung sowie bei der Abwagung der Belange erarbeitet.

Kernpunkte im Plangebiet MAR 414 sind die Erhaltung und landschafts- und kulturraumtypische
Ausgestaltung des auslaufenden Kerbtales mit den begleitenden Siedlungsbereichen des e-
hemaligen Marbacher Ortsrandes. Diese Bereiche stellen das dkologische Grundgerist diese
Raumes dar und erfillen vielfaltige Schutzfunktionen fur das Klima, den Boden- und Wasser-
haushalt, Tier- und Pflanzenartenvorkommen sowie das Wohnumfeld der Bevoélkerung.

Dariiber hinaus kommt bezogen auf die Leitbilder der gesamtraumlichen Entwicklung der Bio-
top- und Vernetzungsfunktion siedlungsferner Obstwiesenkomplexe im Umfeld von Marbach
besondere Bedeutung zu. Diese wurde im Zusammenspiel mit allen grinordnerischen und
landschaftsplanerischen MalRnahmen im Zuge der stadtebaulichen Entwicklung von Marbach -
Marbach-Nord und Marbach-Sid- veranlasst.

Sowohl aufgrund klimatischer als auch siedlungsékologischer Erfordernisse war im alten Orts-
randbereich ein sehr hoher Frei- und Grinflachenanteil bei méglichst geringer baulicher Ver-
dichtung zu fordern. Die Auswirkungen der im Zuge der Bebauungsplanung sowie parallel lau-
fenden Innenbereichsentwicklung vorgenommenen baulichen Verdichtungen auf Naturhaushalt
und Landschaftsbild in diesem Bereich sollen durch die Aufwertung verbleibender Freiflachen
aufgefangen werden.

Im Laufe des Planungsprozesses wurden aufgrund von Wiinschen privater Eigentimer zur
Bauflachendarstellung (die baurechtlich z.T. als Innenbereichsentwicklung zulassig waren),
einer gednderten ErschlieBungskonzeption die im Grinordnungsplan dargestellten schutzwir-
digen Bereiche des ehemaligen Marbacher Ortsrandes sowie entlang des Bachmanns-
Grabens teilweise in Anspruch genommen, zu Lasten des Biotopverbundes, der Orts-
Charakteristik und der Klimaschutzfunktion.

Im weiteren Verlauf wurde die bauliche Dichte in den Neubauflachen zugunsten eines hdheren
Anteiles an privaten Grunflachen verringert. Die Festsetzung von Ausgleichsflachen auf den
Baugrundsticken wurde reduziert, um starke Restriktionen bezuglich der Nutzung der
Grundstiicke zu vermeiden. Zur Kompensation der entfallenden MalRnahmen, vornehmlich
handelte es sich um die Anlage von extensiven Wiesenflachen und Baum- bzw. Geholzpflan-
zungen wurden in aquivalenter Gré3enordnung externe Maflinahmen in Marbach, Waltersleben
und Mobisburg vorgesehen.

Die mit der Bebauung im Baugebiet Marbach 414 verbundenen Eingriffe in den Naturhaushalt
und die hierdurch bedingten Beeintrachtigungen kénnen analog der jeweils betroffenen land-
schaftliche Schutzfunktionen sowie der Gebiets-Charaktere zusammengefasst und bewertet
werden.
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4.1.1 Beeintrachtigung des Boden- und Wasserhaushaltes

Das Schutzgut "Boden" ist durch Versiegelung (bebaubare Flachen, Verkehrsflachen) in einer
Gro3enordnung von bis zu ca. 4,8 ha und damit verbundener Beeintrachtigung des Grundwas-
serhaushaltes, der FlieRgewasser, der Wasserriickhaltefunktion sowie der Funktion als Le-
bensraum fur Pflanzen und Tiere betroffen. Die Beeintrachtigungen sind von allen bebauten
Flachen sowie den ErschlieBungsanlagen zu erwarten.

Da KompensationsmafRnahmen z. B. die Extensivierung intensiv genutzter Flachen, wenn -
berhaupt, nur sehr mittelbar die Auswirkungen des Verlustes von Boden kompensieren, sind
vor allem MalRnahmen zur Vermeidung oder Minimierung von Versiegelungen zu ergreifen.
Gleichzeitig spielt im Bereich von Ballungsrdumen auch die Konzentration von Bebauung und
der schonende Umgang mit Grund und Boden eine Rolle.

Zur Vermeidung unnétiger Oberflachenversiegelungen werden infolgedessen Auflagen zum
Anteil und der Ausgestaltung der versiegelten Flachen im Bereich der Gartengrundstiicke und
Wege gemacht. Nebenanlagen sind in den privaten Grunflachen nicht zulassig. Minimierungs-
mafnahmen z. B. durch die Anlage wasserdurchlassiger und atmungsaktiver Bodenoberfla-
chen sind moglich.

Die Entwicklung von Vegetationsbestanden auf grof3en Teilen der ehemalig ackerbaulich in-
tensiv genutzten Bdden kompensiert teilweise die Auswirkung der Neuversiegelung auf den
Boden- und Wasserhaushalt.

In einem das Plangebiet einrahmenden System werden insbesondere in den Randbereichen
einzelne Vegetationsbestdnde wie Magerwiesen, Hecken, Gebusche und Saume mit Grund-
wasser- und Bodenschutzfunktionen entwickelt.

Gegenulber den beiden vorangegangenen Bebauungsplanentwirfen erfolgte eine Verlagerung
von Ausgleichsmal3nahmen auf den Privatgrundstiicken auf externe Flachen, um die Bau-
grundstticke nicht mit zu starken Restriktionen belegen, die eine Nutzung dieser erschweren
wirde.

Diese AusgleichsmalRnahmen befinden sich teilweise aul3erhalb des Alach-Marbacher Hangs,
da urséachlich durch die hohen Ackerwertzahlen bedingt, der landwirtschaftlichen Nutzung eine
hohe Bedeutung zukommt und viele kleinteilige Strukturen bereits bestehen.

Der Bachmannsgraben wird als zentrale landschaftliche Struktur tber das Plangebiet hinaus
auch in der freien Feldflur zu einer FlieR3gewasserstruktur entwickelt. Dabei wird er so ausge-
bildet, dass verstarkt Funktionen der Wasserriickhaltung und Versickerung wahrgenommen
werden konnen. Die entstehenden Sdume und Gehdlzflachen sollen dariiber hinaus als Aus-
gleich fir zusatzliche Beeintréchtigungen des Biotopverbundes dienen. Schwerpunktmalig
dienen die MaRnahmen der Kompensation der Auswirkung der Versiegelungen durch die Er-
schlieBungsmalRnahmen (s. a. Zuordnungsfestsetzung im B-Plan).

Die genannten MalRnahmen zur Entwicklung von Vegetationsbestanden mit Grundwasser- und
Bodenschutzfunktionen sowie die Extensivierung der Nutzung auf ackerbaulich genutzten Fla-
chen sind, die externen Ausgleichsflachen (ca. 3,21 ha) eingeschlossen (s. a. 4.1.2), auf ins-
gesamt ca. 4,43 ha Flachen vorgesehen.

Die Beeintrachtigung der Retentionsfunktion naturnaher Boden wird durch MaRnahmen zur
Ruckhaltung / Verdunstung oder Versickerung kompensiert.
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Nachhaltige Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes werden unter Berticksichtigung der
vorliegenden Bodenverhéltnisse bei Erhaltung von im Mittel 50 % unbebauter Bodenoberflache
(in gleichmaRiger Verteilung Uber das Gebiet), der Anlage von Vegetationsbestdnden mit Bo-
den- und Grundwasserschutzfunktion sowie der Gewahrleistung der Riickhaltung und gepuffer-
ten Abgabe von Oberflachenwasser im Einzugsgebiet des Marbaches nicht verbleiben.

Durch den Verlust des belebten und biologisch aktiven Bodens infolge Uberbauung verbleibt
grundsatzlich ein Kompensationsdefizit.

4.1.2 Beeintrachtigung der Biotop- und Verbundfunktionen sowie des Landschaftsbildes

Eine Beeintrachtigung der Biotop- und Verbundfunktion sowie des Landschaftsbildes erfolgt
vorwiegend durch die Beseitigung gebietscharakteristischer Vegetationsstrukturen wie Obst-
baume, Hecken und Wegraine. Damit einher geht eine nahezu komplette Verénderung des
Dorfcharakters.

Funktionen sowohl im Biotopverbund als auch den Wege- und Lebensbeziehungen der Ein-
wohner werden verandert, da sich die Neubebauung trennend zwischen alte Bezlige von Orts-
kern, Ortsrand und freie Landschatft legt.

Im Hinblick auf Kompensationserfordernisse muss die in Teilbereichen gartnerisch sowie
landwirtschaftlich genutzte Hangflache bewertet werden:

Angesichts des Konfliktes zwischen baulicher Entwicklung und ortsnahen landwirtschaftlichen
Flachen weist die Landschaftsplanung zur Flachennutzungsplanung Biotopkomplexe der
Streuobstgebiete weiter entfernt der wachsenden Ortslage Marbach aus.

Entsprechend der gesamtlandschaftsplanerischen Zielsetzung wird, da ein vollstandiger Aus-
gleich des Verlustes der Teilflachen der gartnerisch sowie der landwirtschaftlich genutzten
Flachen innerhalb der Bauflachen nicht moglich ist, die Neuentwicklung einer Obstwiese west-
lich der Kleingartenanlage "Erika" sowie die Aufwertung der Strukturen des daran angrenzen-
den Weges und damit im landschaftsraumlichen Bezug zur Eingriffsflache vorgesehen.

Die angestrebte Flachennutzung als extensiv bewirtschaftetes Grinland tragt gleichzeitig,
durch Entwicklung von mageren Wiesen mit Grundwasserschutzfunktion und Leistungsféhig-
keit zur Kaltluftentstehung und Ableitung im Einzugsbereich eines die Stadt Erfurt beglinstigen-
den Talwindsystems, zur Kompensation weiterer Funktionsbeeintrachtigungen im Land-
schaftshaushalt bei.

In Anlehnung an die vorhandenen Kleingartengebiete wird dariiber hinaus fir die nicht uner-
heblich zunehmende Wohnbevdlkerung von Marbach ein reich strukturierter, fir die land-
schaftsbezogene Naherholung geeigneter Bereich geschaffen.

Da es sich, wie das vorgefundene Arteninventar belegt, um den Verlust einer funktionsfahigen,
in der stadtischen Biotopkartierung aufgefihrten Obstwiese handelt und die Entwicklungszeit
dieses Biotoptyps bei tiber 50 Jahren liegt, wird die neue Obstwiese (1 Teilabschnitt von MAR
413 mit ca. 1,97 ha und 2. Teilabschnitt von MAR 414 mit ca. 2,50 ha) in ungefahr der Grof3e
der gesamten Wiese (beseitigter Teil in MAR 413 und zuné&chst nur in Mitleidenschaft gezoge-
ner Teil in MAR 414) angelegt.

So kann davon ausgegangen werden, dass bei Verwirklichung der Bebauungsplanung MAR
414 der mit dem Bebauungsplan MAR 413 entstandene Teil der neuen Obstwiese bereits Bio-
topfunktionen der dann ganz entfallenden Obstwiese Gibernehmen wird.
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Die Herstellung der Obstwiese sowie der Baumpflanzung entlang des daran angrenzenden
Weges werden zur Kompensation der Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes (Biotop- und
Wasserschutzfunktion) durch die Bebauung der Hanglage vorgenommen.

Desweiteren erfolgen externe Ausgleichsmal3nahmen in Waltersleben und M6bisburg, die eine
Schaffung von Strukturelementen und die Anreicherung des Arteninventars in der freien Land-
schaft in unmittelbarer Nahe zum Landschaftsschutzgebietes (LSG) Steiger haben sollen.

Insgesamt kann davon ausgegangen werden, dass nach Verwirklichung der festgesetzten lan-
despflegerischen MalRhahmen und Umsetzung der gestalterischen Zielsetzungen in bezug auf
die Neubauflachen im Bebauungsplan keine erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen
des Naturhaltes verbleiben und die Bauflachen und das Landschaftsbild in einer charakteristi-
schen Weise neugestaltet werden.

Nachhaltige Funktionsverluste sind in den alten Ortsrandbereichen zu erwarten.

Neben den in der Begriinungssatzung der Stadt Erfurt enthaltenen Vorgaben fiir die Bepflan-
zung privater Grundstiicke werden durch das Aufgreifen ortscharakteristischer Gestaltelemen-
te Festsetzungen uber die Erhaltung von Gehdlzbestédnden sowie Umfang und Art der Bepflan-
zung zur einheitlichen Durchgriinung der Baufelder getroffen.

Diese MalRnahmen dienen der Gestaltung einer von Griin bestimmten Kulisse der nunmehr
besiedelten Hanglage. Die privaten Griinflachen sollen den Bewohnern Anreize zur vielseitigen
Nutzung bieten und die Identifikation mit dem Wohnort ermdglichen.

4.2 Klima

Das Klimagutachten fir die Gesamtstadt Erfurt (M 1 : 25.000) von Taraxacum 6/1993, die
KaltabfluRberechnung westlich der B 4 von Lohmeyer 9/1994 weisen die westlich von Marbach
befindlichen Hange als hochaktive Kaltproduzenten mit sehr guter Frischluftqualitat aus. Die
Klima-Detailuntersuchung (M 1 : 5.000) von Taraxacum 8/1994 weist nach, dass der Bereich
Rochlitzer StralRe als Ventilationsbahn fur die thermische und lufthygienische Entlastung der
Erfurter Innenstadt von grof3er Bedeutung ist.

Die in der Planzeichnung gekennzeichnete Klimaschneise ist von einer Bebauung so weit wie
moglich freizuhalten.

Das auf dem Vorentwurf basierende Klimagutachten ging von einer hohen Bebauungsdichte
und starker verdichteten Bauweise mir Reihenhausern aus, so dass fir das gesamte Gebiet
insgesamt gréRRere Ventilationsblockaden entstanden als durch die jetzt vorgesehene Einzel-
und Doppelhausbebauung.

Daher wurde nach Prufung durch die zustéandige Immissionsschutzbehdrde eine geringfligige
Nachverdichtung im Bereich der Klimaschneise sudlich der Rochlitzer Stral3e als vertraglich
erachtet und als Kompromif3 gegeniiber den Biirgern zugestanden.

Die gewinschte vollige Uberplanung mit Baurechten erschien auch unter dem stadtebaulichen
Gesichtspunkt eine Zasur zum zukinftigen nachbarlichen Baugebiet zu schaffen und unter
dem Aspekt des Erhalts des landschatftlich wertvollen Kerbtals nicht vertraglich sein.

4.3 Mensch, Kultur, Sachgiiter
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Im nordostlichen Randbereich des Bebauungsplangebietes Marbach 414 wurden 4 bebaute
Grundstiicke mit den dahinterliegenden Grundstiicken (stdlich des Bachmannsgrabens) an
der Stendaler Stral3e in dem Bebauungsplan aufgenommen, um neben der Definition und Ab-
grenzung der Klimaschneise eine geordnete Bebauung in diesem Bereich zu erreichen sowie
eine Vorbehaltsflache fur den Ausgleich als private Grinflache mit Pflanzgeboten zu schaffen.

Es wird so eine klare Abgrenzung zum historische gewachsenen Ortskern einschlief3lich seiner
Siedlungserweiterungen aber auch die rdumliche Verbindung zum kulturellen Mittelpunkt des
sich entwickelten Stadtteils Marbach hergestellt. Wie bereits in den allgemeinen Planungszie-
len (Pkt. 1.6) beschrieben, soll der historische Ortskern von Marbach die Funktionen des
Stadtteilzentrums mit den erforderlichen 6ffentlichen Einrichtungen tbernehmen.

Zur Starkung der Ortsmitte wurde die alte Ortslage in das Dorfentwicklungsprogramm Thurin-
gen aufgenommen. Im Zeitraum von 1999 - 2003 wurden verschiedene Dorferneuerungsmal-
nahmen durchgefihrt.

Mit den im Bebauungsplan vorgezeichneten Entwicklungsmoglichkeiten des Mal3es und der Art
der baulichen Nutzung wird die Struktur in den Dorferweiterungsbereichen erhalten und in den
neuen Wohnbauflachen weiterentwickelt.

Im Siiden des Planungsgebietes grenzt die Kleingartenanlage ,Erika“ an. Die Anlage wird Uber
einen FuRweg von der Planstral3e E erschlossen. Eventuell in Anspruch genommene Gewohn-
heitsrechte zum Abstellen von privaten Pkw auf dem parallel zur Planstrale E verlaufenden
Feldweg werden zuktinftig nicht mehr in Anspruch genommen werden kénnen.

Im Bebauungsplan wurden die Beziige zum vorhandenen Straf3en- und Wegenetz des Umlan-
des vollstandig aufgenommen, so dass eine gute Vernetzung zu angrenzenden Stadtgebieten
und zum freien Landschaftsraum sowohl fir den motorisierten Verkehr als auch fur Fahrrad-
fahrer und Ful3ganger gegeben ist (siehe 2.7.2 Begriindung der Festsetzungen).

5. BODENORDNUNG

Im Geltungsbereich des B-Planes (Teilplan 1) sind ca. 80 % der Grundstiicke im Besitz der
Stadt und der Kirchen- und Klosterkammer.

Da nicht davon ausgegangen werden kann, dass alle Grundstiicke in stadtisches Eigentum
gelangen und der jetzige Grundstuckszuschnitt in keiner Weise mit der beabsichtigten Bebau-
ung Ubereinstimmt, wurde nach dem Beschlul3 zur zweiten Offentlichen Auslegung die Anord-
nung der Umlegung gemalR § 47 BauGB (Beschluss Nr. 244/2000 vom 20.12.2000 - Amtsblatt
Nr. 3 vom 16.02.2003) eingeleitet.

Gleichfalls erfolgte im Amtsblatt Nr. 3 vom 16.02.2001 die Bekanntmachung des Umlegungs-
ausschusses der Stadt Erfurt gemanR § 50 Abs. 1 BauGB.
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6. PLANVOLLZUG

Die B-Planung ist so angelegt, dass die Realisierung der Bebauung innerhalb des Plangebie-
tes abschnittsweise in einheitlichen, abgeschlossenen Wohngruppenbereichen der Topogra-
phie folgend "von unten nach oben" erfolgen kann. Bei der Realisierung der geplanten Bebau-
ung im Bereich der unterirdischen 10 KV-Leitung (in Verlangerung der Stendaler Stral3e) ist zu
beachten, dass die 10 KV-Leitung in den 0Offentlichen Stralienraum verlegt werden muss.

7. FOLGEKOSTEN FUR DIE GEMEINDE

Die entstehenden Kosten der ErschlieBung des Plangebietes und AusgleichsmalRnahmen fir
in Natur und Landschaft vorgenommene Eingriffe werden Uber die ErschlieBungsbeitrédge und
Uber den Verkauf bzw. Verpachtung der Grundstticke im Erbbaurecht auf die Baugrundstiicke
umgelegt.

Die unten angegebenen Summen basieren auf Kostenschatzungen aus den Jahren 1998 und
1999 sowie aktuellen Angaben der Stadtbeleuchtung Erfurt. Anfallende Preissteigerungen oder
Baunebenkosten bleiben unbericksichtigt.

KOSTENSCHATZUNG FUR OFFENTLICHE ERSCHLIESSUNG UND OFFENTLICHE

EINRICHTUNG (NETTOBETRAGE IN EURO)
MW-Kanal-Hauptleitung inkl. Hausan- 900.000,00 EUR
schlusse

Kanalbau (angesetzt werden: Mischsystem, ke
Pumpen, Tiefe mittlere Kanalsohle - 3,50 m)

Sonderbauwerk 510.000,00 EUR
Leitungsnetze - Gas, Trinkwasser inkl. 1.070.000,00 EUR
Hausanschliisse

Leitungsnetz - Strom | e *
Offentliche StralRen und Platze 1.015.000,00 EUR

Beleuchtung Stral3e

(ca. 80 Leuchtpunkte - ca. 200.000,00 EUR)
und Treppenweg 250.000,00 EUR
(ca. 20 Leuchtpunkte - ca. 50.000,00 EUR)
inkl. 6ffentliche Verbindungswege zu MAR
413

Offentliche Grinflachen 143.300,00 EUR
Inklusive Bachmannsgraben und sonstige
Grunflachen, Verkehrsgrun, Spielplatz

Exklusive Pflegekosten (uber 3 Jahre) 32.400,00 EUR
(Angabe des Griinplanungsbiros Schnug-
Borgerding)

Externe Ausgleichsflachen (umlagefa- 61.500,00 EUR
hig)

Exklusive Pflegekosten (tber 5 Jahre) 28.800,00 EUR
(Angabe des Griinplanungsbiros Schnug-
Borgerding)

3.949.800,00 EUR

Summe (gerundete Werte) 61.500,00 EUR 4.000.000,00 EUR

* Kostenschéatzung kann erst nach Beauftragung und Projektierung durch einen Fachplaner erfolgen.

34




Beariindung zum

Bebauungsplan

MAR 414

"Stendaler

StraRe"

KOSTENSCHATZUNG DER FOLGEKOSTEN FUR DIE OFFENTLICHE ERSCHLIESSUNG

UND OFFENTLICHE EINRICHTUNGEN (NETTOBETRAGE IN EURO)

Die Unterhaltungskosten, die der Stadt durch die Realisierung der Planung entstehen, setzen
sich zusammen aus Unterhaltungskosten fur die 6ffentlichen Verkehrsflachen fir die offentli-
chen Grinflachen sowie die Stral3enbeleuchtung.

Die ermittelten Werte tragen unverbindlichen Charakter, da erst im Rahmen der Ausfuhrungs-
planung konkrete Aussagen zur Gestaltung der MafRnahmen vorliegen und etwaige Preisstei-
gerungen nicht eingeplant werden kdnnen.

NETTOBERTRAG
(SCHATZWERT)

Offentliche StraRen und Plat-
ze
StralRenverkehrsflache und
Offentliche Fulwege inkl.
Treppenweg)

ca. 15.000 m? x 0,92 EUR/m?/a

13.800,00 EUR

Stadtbeleuchtung
Stralle: (ca. 80 Leuchtpunkte,
1 Leuchtpunkt je 30 - 35 m)

Treppenweg: (ca. 20 Leuchtpunk-

4.200,00 EUR Energie/a
2.400,00 EUR Wartungskosten/a

1.100,00 EUR Energie/a

te) 600,00 EUR Wartungskosten/a 8.300,00 EUR
Offentliche Grunflachen

(inklusive Baume) 9.432,00 EUR
Baume im 6ffentlichen Raum 14 Baume x 23,00 EUR/Baum/a 322,00 EUR

externe Ausgleichflachen

13.400,00 EUR

(45.254,00 EUR)

Summe pro Jahr

gerundeter Wert

45.500,00 EUR
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8. FLACHENBILANZ, KENNZIFFERN

ha ha| proz. Antell

8.1 Geltungsbereich (Teilplan 1) 12,62 100 %

Baugebietsflache 9,09 72,03 %
davon: - bebaute Flache (Neubauflache) 3,44
- bebaute Flache (Altbauflache) 0,07
- nicht Gberbaubare Flache (neu) 5,21
- nicht Gberbaubare Flache (alt) 0,37

- Offentl. Verkehrsflache 1,39 11,01 %
davon: - StralRenverkehrsflache 1,34
- Offentliche FuRwege 0,05

- Flache fur Versorgungsanlagen 0,014 0,01 0,08 %
davon: - innerhalb der offentl. StralRen- 0,007

verkehrsflachen

- Offentl. Grunflachen 0,89 0,89 7,05 %
davon.: - offentlicher Weg (Treppenweg) 0,20

- private Grunflachen 0,22 0,22 1,74 %
davon: - zuziglich zu Privatgrundstiicken 0,10

- Flache fur Natur und Landschaft 1,22 1,22 9,67 %
davon: - innerhalb 6ffentlicher Grinflachen 0,69
- innerhalb privater Grunflachen 0,53
- innerhalb Wasserflache * *0,09

- Wasserflache (Bachmannsgraben, * gleiche Flache) 0,09 0,09 0,71 %
Externe Ausgleichsflachen (Teilplane 2-4) 3,21
Anzahl

8.2 Wohnungsanzahl - Maximal Variante ca. 152 100 %
Einzelhduser ca. 152
- Wohnungen in Einzelhausern (2 WE/Haus) ca. 304
Anzahl

8.3 Stellplatzanzahl 304 100 %
- Stellplatze auf priv. Grundstiicken 304
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9. ANLAGEN ZUR BEGRUNDUNG
9.1 Anlage 1:
Grinordnungsplan zum Bebauungsplan MAR 414 fiir das Gebiet Stendaler Stral3e, Teilgebiet

aus MAR 013, Entwicklungsbereich Marbach Sid

9.2. Anlage 2:

Bdschungsbeiplan zum B-Plan

37



Beariindung zum Bebauungsplan MAR 414 "Stendaler StraRe"

9.1. Anlagel

Griinordnungsplan zum Bebauungsplan MAR 414 "Stendaler Stral3e"
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9.2. Anlage 2:

Bdschungsbeiplan zum B-Plan
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