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L Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art und MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

1.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 BauGBi.V.m. §§4und 6 BauNVO)

Flr das Plangebiet wird die Art der baulichen Nutzung als "Aligemeines Wohngebiet"
gemarn den § 4 BauNVO festgelegt.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind gemaf § 4 Abs. 2 BauNVO zuléassig:

- Wohngebéude

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

- Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

Ausnahmen gemén § 4 Abs. 3 BauNVO sind im Plangebiet nicht zuléssig.

1.1.2 Maf der baulichen Nutzung
o (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVvQ)

-Das Maf der baulichen Nutzung ist durch die Zahl der Vollgeschof3e, die Grundfliachen-
zahl (GRZ), die GeschoBflachenzahl (GFZ) sowie Ober- und Untergrenzen der Trauf-
héhen entsprechend der Planzeichnung festgesetzt.

Folgende maximale GRZ- bzw. GFZ-Werte, GeschoBigkeiten, Mindest- und Héchst-
traufhéhen sowie RohfuBbodenhohen sind in den einzelnen Teilbereichen des Bebau-
ungsplanes zulassig:
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WA 1 WA 2 WA 3/ WA 3.1 WA 4 WAS WA 5.1

Grund-
flachenzah|
GRZ 0,4 0,4 0.4 0,4 0,4 0,4

GeschoB-
flachenzahl
GFZ 1,0 1,0 0.8 0,8 0.8 0,8

Mindesttrauf-
hdhe
TH

6,3m 6,3m - - 6,3 m -

min

Hochsttrauf- WA 3 4.3m
héhe
TH max 6,8m 6,5m | WA 3.1 6,5m 43m 6,5m 4,3m

Héhe Roh-
fuBboden

S 0,3-0,8m | 0,3-0,5m 0,3-0,8m| 0,3-08m | 03-05m 0,3-0,5m

max

Geschossig-
keit zwingend | zwingend zwingend
Z Il Il Il Il Il Il

Fur die Festsetzungen der Trauthdhen wird das Niveau der Achse der das Grundstlick
erschliefSenden StraBe, gemessen in der Grundsticksmitte, als Bezugsmal3 herange-
zogen.

Die Traufe wird definiert als der Schnittpunkt zwischen Oberkante Dachkonstruktion
(Dachhaut) und Auf3enkante Fassade.

Aufenthaitsrdume in Dachgeschof3en sind auf die Geschof3flachenzahl anzurechnen (§ 20
Abs. 3 BauNVQ).

Im Gebiet WA 5/ WA 5.1 beziehen sich die Ober- und Untergrenzen der Traufhéhen
lediglich auf das Hauptgebdude. Die Traufthéhe der Garagen wird mit einer Hohe zwischen
2,8 und 3,1 festgesetzt.
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.2 Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 3 BauGB und § 22 BauNVO)

Fir die einzelnen Teilbereiche des Bebauungsplangebietes wird die Bauweise ent-
sprechend der Planzeichnung entweder als offen, oder als besondere Bauweise festge-
setzt.

Bereich

WA 1

WA?2

WA 3/WA 3.1

WA 4

WA 5/WA 5.1

Bauweise

0

o}

b

ED

D

K

Im Gebiet WA 1 und WA 2 sind nur Hausgruppen (mindestens 3 aneinander gebaute
Gebdude) zuléssig. Die La&nge einer Hausgruppe darf 50 m Uberschreiten. Die Gebdude
darfen ohne seitlichen Grenzabstand errichtet werden.

Die Mindestbreite der Grundstiicke im Gebiet WA 2 muB 6 m betragen.

In den mit WA 3 und WA 3.1 gekennzeichneten Bereichen sind nur Einzel- und Doppel-
hauser in offener Bauweise zulassig.

Im Gebiet WA 4 sind nur Doppelhduser (offene Bauweise) zulssig.

Im Gebiet WA 5/WA 5.1 ist die Kettenbebauung als besondere Bauweise festgesetzt. Die
Gebaude sind mit einem seitlichen Grenzabstand von mindestens 3 m an der Seite der
Garage (Lage gemaR markierter Einfahrt im Rechtsplan) zu errichten. Der seitliche

Grenzabstand muf3 mit einem eingeschossigen Zwischenbau (z. B. Garage, Nebenraume)
geschlossen werden.

1.3 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVQ)

Die Uberbaubare Griindsticksflache ist durch die Festsetzung von Baulinien und Bau-
grenzen geman § 23 BauNVO bestimmt.

Bei einer Reihung von Gebéauden (im Gebiet WA 1 und WA 2) darf der Versatz der
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vorderen und hinteren Baufiucht zum Nachbargrundstiick, sofern im Rechtsplan nicht
anders vorgegeben, maximal 1,5 m betragen.

Bei den Gebaudegruppen westlich der zentralen offentiichen Griinzone im WA 1 darf der
Abstand der zur PlanstraB3e A orientierten Geb&dudeseiten einen Abstand von 15 m zur
westlichen Grundstlcksgrenze nicht Gberschreiten.

Die Garagen in den Gebieten WA 5/WA 5.1 diirfen von der Baulinie zurticktreten.

1.4 Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Stellung der Gebdude auf den Grundstlicken ist durch die Angabe von Haupffir-
strichtungen entsprechend der zeichnerischen Darstellung festgesetzt.
Nebenfirstrichtungen (Firstlange < '/, der Hauptfirstrichtung) sind zuléssig.
1.5 Flachen fir Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 21 a BauNVO und § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Garagen sind, abgesehen von den in der Planzeichnung eingetragenen Flachen fir
Nebenanlagen, nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Im Gebiet WA 1 sind je Wohneinheit 1,0 Stellplatze nur in Tiefgaragen zul4ssig. Bei der
Errichtung von Tiefgaragen sind die nicht von Geb&uden Uberbauten oder als Terrasse
genutzten Bereiche zu begrinen. Tiefgaragen sind Uber die Gberbaubaren Grundstiicks-
flachen hinaus geman der flr Tiefgaragen festgesetzten Grenzen zuldssig.

Carports sind ausnahmsweise auBerhaib der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
1.6 Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen je Wohngebiude
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den Teilbereichen WA 2/WA 3/WA 3.1/WA 4 und WA 5/WA 5.1 wird die Anzahl der
Wohnungen je Wohngeb&ude auf max. 2 Wohnungen begrenzt.
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L7 Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die in der Planzeichnung als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung gekenn-
zeichneten Flachen sind als gepflasterte Mischflachen auszufihren.

1.8 Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die Flache der geplanten Ortsumgehung Stotternheims (L 1 O 51) im Westen des Plan-
gebietes, ist im Bebauungsplan als von Bebauung freizuhaltende Flache festgesetzt. Zur
Sicherung einer zukunftigen zusétzlichen Anbindung an die UmgehungsstraB3e ist im
Sidwesten des Plangebietes zuséatzlich eine von Bebauung freizuhaltende Fléche
festgesetzt.

Hinweis:

in den Bebauungsplan wird ausgehend vom Fahrbahnrand der geplanten Ortsumgehung
eine Bauverbotszone von 20 m vom Fahrbahnrand der geplanten Ortsumgehung eingetra-
gen.

1.9 Vorkehrungen von schédlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23 und 24 BauGB)

Die Verwendung von Halogenkohlenwasserstoffen als Lésemittel in Chemischen Reini-
gungsanlagen ist unzulassig.

1.10 Flachen fir Gehrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21)

Die Flachen fir Gehrechte sind von jeglicher Bebauung, Einfriedung, Strauch- und
Geholzpflanzung freizuhalten zugunsten der vom Gehrecht betroffenen Grundstiicks-
besitzer.
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. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 83 BauO)

1.1 Dacher
I.1.1 Dachform

Die Dacher der Wohngebéude im Plangebiet sind als Sattelddcher auszufihren und mit
Ziegeln oder Dachbetonsteinen der Farbe Naturrot bis Rotbraun zu decken.

Ausnahmsweise sind in den Plangebieten WA 2 und WA 5/WA 5.1 in gestalterisch und
stadtebaulich zusammengefal3ten Bereichen Pultdacher zulassig.

Bei gegeneinander gerichteten Pultdachern darf der Hohenversatz 1 m nicht Gberschrei-
ten.

Garagen sind mit einem Satteldach mit Ziegel oder Dachbetonsteinen oder mit einem
begrinten Flachdach (Substratdicke mindestens 5 cm) zuléssig. Das Material der Da-
cheindeckung-soll bei der Eindeckung mit Ziegel oder Dachbetonsteinen dem des
Hauptbaukérpers entsprechen.

11.1.2 Dachneigung

Die zulassige Dachneigung ist in den mit WA 1 und WA 2 gekennzeichneten Teilbe-
reichen mit 38 °, in den Gebieten WA 5 und WA 5.1 mit 35 ° bis 40 ° festgesetzt. In den
Bereichen WA 3, WA 3.1 und WA 4 ist die zuldssige Dachneigung mit 35 ° bis 45 °
festgesetzt. Sofern an Gebiude angebaut werden mui3, ist ausnabhmsweise die vorhande-
ne Dachneigung zu Gbernehmen.

Die Dachneigungen sind beidseitig gleich geneigt auszuflihren. An Geb&ude angebaute
Garagen sind entsprechend der jeweiligen Dachneigung des Hauptbaukorpers zu er-
richten.

1.1.3 Dachaufbauten

Die Dachaufbauten (Gauben) sind auf maximal % der Gesamtlange zuldssig. Die Breite
einer Dachgaube darf maximal 2,0 m betragen. Sollen mehrere Dachgauben auf einer
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Dachflache angeordnet werden, sind diese in gleicher Héhe und gleichem Material
auszufihren. Satteldachgauben haben stehende Formate einzuhalten (Héhe gréBer als
Breite).

Dacheinschnitte sind unzuléssig.

.2 Fassaden
11.2.1 Materialien

Fir die AuBenwandflachen sind Putz, Natursteine, Sichtmauerwerke und Holz zulassig.
Nicht zuléssig zur Verkleidung der AuBenwandflachen sind glasierte Materialien, Metalle
sowie Kunststoffe. Haupt- und Nebengebaude sind in den gleichen AuBenmaterialien
herzustellen.

Hausgruppen und Doppelhéuser sind in gleichen AuBenmaterialien auszuflhren.

i.2.2 Fenster, Turen, Wando6ffnungen

Bei Glasflachen mit einer GroBe von mehr als 1,5 m? sind Fenstergliederungen vor-
zusehen.

Fenster und Tiren missen ein stehendes, rechteckiges Format haben. Zur Verglasung
ist nur unverspiegeltes Glas zuldssig. Als Material flir TUren und Fenster sind nur Holz und
weiBer Kunststoff zulassig.

Bei Anlagen zur passiven Sonnenenergienutzung (Wintergarten) kénnen groBere Gliede-
rungen zugelassen werden.

1.3 Gestaltung der nicht liberbauten Grundstiicksflichen

Die nicht Gberbauten Grundsticksfiachen sollen nur auf das unbedingt notwendige Maf3
far Zufahrten, Stellplatze, Eingangswege und Terrassen befestigt werden. Zur Befestigung
sind versickerungsfdhige Materialien (z. B. kleinteilige Natursteinpflaster, Betonstein-
pflaster und -ziegel oder wassergebundene Decken und Schotterrasen) zuldssig. Beton-
decken und Asphaltflachen sind unzuldssig.

Die maximal zuldssige Bodenversiegelung der Grundstlicke wird im Allgemeinen Wohn-

8
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gebiet auf 50 % der Grundstiicksflache festgelegt. Die sonstigen Grundstlicksflachen sind
gartnerisch anzulegen, zu begrinen und dauerhaft instandzuhalten.

Standplétze flr Abfallbehalter in den Vorgarten sind gestalterisch so zu integrieren und
abzupflanzen, daf sie vom 6ffentlichen StraBenraum aus nicht einsehbar sind.

.4 Einfriedungen

Als straBenseitige Einfriedung sind nur Geholze zuldssig. Als seitliche Einfriedung sind
Holzzaune, Maschendrahtzdune und lebende Hecken gestattet. Die Hohe der Einfriedung
mit Z&unen darf nicht hdher als 1,0 m werden. Auf der Gartenseite der Grundstlicke darf
von der Gebaudekante aus, auf einer Lange von 5,00 m die Hohe der Einfriedung 1,80 m
betragen. Sind Stiitzmauern erforderlich, so sind diese ausnahmsweise zuléssig; sie sind
dauerhaft zu begrinen.

Hinweis:

Die Einfriedungen sollten generell sockellos gestaltet werden.

ILS Antennen und Werbeanlagen

Antennen:
Fur jedes Wohngebéude ist nur eine AuBenantenne als Sammelantenne zuldssig.

Parabolspiegel flr Satellitenempfang sind nur auf der von der StraBe abgewandten
Dachflache unterhalb der Firsthdhe zuldssig.

Werbeanlagen:
Hinweisschilder auf Einrichtungen des Beherbergungsgewerbes und auf handwerkliche

oder gewerbliche Nutzungen sind im Bebauungsplangebiet im Bereich der Einfriedungen
bis zu einer GroBe von 0,5 m2 zulassig.

Grelle Farbgebungen ("Leuchtfarben") sind ausgeschlossen. Zuldssig sind zurtickhaltend
gestaltete, handwerklich gearbeitete Werbeschriften, die bei Dunkelheit angestrahlt
werden kénnen.

Werbeanlagen sind grundsatzlich nur unterhalb der Briistungsoberkante der Fenster im
Obergeschof3 zulassig.
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Ml. Landespflegerische Festsetzungen

118 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur MaBnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Land-
schaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)
1.1 Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25ai. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und § 83 BauQ)
n.1.1.1
‘Auf den in der Planzeichnung gekennzeichneten Fldchen zur Anpflanzung von Baumen
und Strauchern, sind Badume der Artenlisten A und B sowie Straucher der Artenliste C zu
verpflanzen und dauerhaft zu erhalten.
- *Auf den in der Mitte des Plangebietes festgesetzten Flachen zur Anpflanzung von Béau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen nérdlich und stdlich des Kinderspiel-
platzes sind zu jeweils 30 % der Flachen geschlossene Gehdlzpflanzungen anzulegen.
Auf den Restflachen sind Rasen- bzw. Wiesenflachen anzulegen.
Abgéangige Baume und Straucher sind gleichartig zu ersetzen.
An den in der Planzeichnung gekennzeichneten Stellen sind Laubbaume (2 x verpflanzt,
10 - 12 cm Stammumfang) der Artenliste A zu pflanzen und dauerhaft zu unterhaiten. Von
den angegebenen Standorten kann im Einzelfall bis zu 2,0 m abgewichen werden.

Abgéngige Baume sind in der darauffolgenden Vegetationsruhe gleichartig zu ersetzen.

M.1.1.2
Je Grundstiick ist mindestens ein Laubbaum (2 x v, 10 - 12 cm Stammumfang) aus der

Artenliste B in der Vorgartenzone zu pflanzen. Zulassig sind auch Baume der Artenliste
A

10
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.1.1.3

Bei der Begriinung der Grundstiicke mit Strauchern ist ein Anteil von mindestens 50 % der
Artenliste C zu entnehmen.

lll.1.1.4 Fassadenbegriinung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB}

Mindestens 20 % der AuBenwandflachen sind mit Kletterpfianzen zu begriinen, zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten.

Als Pflanzflache sind Beete von mindestens 2 m? GroBe anzulegen und auf Dauer zu
erhalten.

Hinweis:

Folgende Pflanzen sind flr die Begriinung der Fassaden geeignet

- Wurzelkletterer (z.B. Efeu, Kletterhortensie)

- Rankenpflanzen (z.B. Waldrebe, Wilder Wein, Weinrebe)

- Windepflanzen (z.B. GeiB3blatt, Schlingenknéterich, Pfeifenwinde)
-  Spreizklimmer (z.B. Kletterrosen, Bocksdorn)

- Spaliergeholze (z.B. Apfel-/ Birnen-/ Kirschbaume)

m1.15

Monoton aufgereihte Pflanzungen (z.B. mit Thuja occidentalis (Lebensbaum) sind im
Plangebiet unzulassig.

Hinweis:

Bel der Bepflanzung der Grundstiicke sind abwechslungsreich gegliederte Gehdlz-
strukturen anzustreben.
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Hinweis:

Den Baugenehmigungsunteriagen fur private Baumafinahmen ist ein Freiflachengestal-
tungsplan beizufiigen, um die Umsetzung der Pflanzfestsetzungen auf den privaten
Freiflichen zu gewéhrleisten.

.2 Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaitung von Baumen, Strau-
_ chern und sonstigen Bepflanzungen
(o (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB i.V.m. § 8 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

m.2.1

Auf den Fidchen mit Bindungen fur die Bepflanzungen und fGr die Erhaltung von Baumen
und Strauchern im nérdlichen Bereich des Plangebietes sowie im Bereich entlang der
dstlichen Plangebietsgrenze verlaufenden Grabens ist die Vegetation zu erhalten.

Abgangige Baume sind durch neue Bdume aus der Artenliste D (2 x v.), abgéngige
Straucher aus der Artenliste E (2 x v.) durch den Grundst(ickseigentiimer zu ersetzen.

Hinweis:

Alle Pflanzen sollen spatestens wahrend der Pflanzperiode gepflanzt werden, die auf die
Fertigstellung der baulichen Anlagen erfolgen. Gleiches gilt sinngeman far die Pflanzun-
gen im &ffentlichen Bereich.

n.2.2

Auf den Flachen mit Bindungen flr die Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen
und Strauchern in den Gebieten WA 4 und WA 1 sind die vorhandenen Gehélzbestande
dauerhaft zu erhalten. Abgangige Gehdlze sind in der darauffolgenden Pflanzperiode
gleichartig zu ersetzen.

12
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M3 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft sowie Fiachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 19 Nr. 20 i.V.m. Nr. 25a BauGB)

.3.1
Die Zuwegungen und Stellplatze im Plangebiet dirfen nur mit versickerungsfahigen
Belagen (z.B. kleinteilige Natursteinpflaster, Betonsteinpflaster, Rasengitiersteine, Schot-

terrasen) befestigt werden.

Je Grundstiick ist in den Gebieten WA 2, WA 3, WA 3.1, WA 4, WA 5 und WA 5.1 eine
Zufahrt in der Breite bis max. 3,0 m (Grundstlcksgrenze / Planstrai3e) zuldssig.

13
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PFLANZLISTEN

Artenliste A: Baumarten 1. Ordnung

Stieleiche
Bergahorn
Spitzahorn
Gemeine Esche
Winterlinde

. Hybridulme

Hinweis:

Rockenhausen - Erfurt - Bitburg

(Quercus robur)

(Acer pseudoplatanus)
(Acer platanoides)
(Fraxinus excelsior)
(Tilia cordata)

(Ulmus Resistasorten)

Bei stark wachsenden Baumen ist ein Abstand von mindestens 4 m zum benachbarten

- Grundstiick einzuhalten. Wird das Nachbargrundstick landwirtschaftlich, erwerbsgartne-

risch oder kleingértnerisch genutzt, verdoppeln sich die Abstande.

Artenliste B: Baumarten 2. Ordnung

Hainbuche

Feldahorn (Acer campestre)
Wildkirsche

Wildapfel

Wildbirne

Elsbeere

Mehlbeere

Eberesche

Hochstammige Obstbaume wie:
Gartenapfel

Gartenbirne

StBkirsche

Mirabelle

Zwetschge

Sauerkirsche

(Carpinus betulus)

(Prunus avium)
(Malus sylvestris)
(Pyrus pyraster)
(Sorbus torminalis)
(Sorbus aria}
(Sorbus aucuparia)

(Malus domestica)

(Pyrus communis)

(Zuchtformen von Prunus avium)
(Prunus domestica x cerasifera)
(Prunus domestica)

(Prunus cerasus)

14
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Hinweis:

Bei stark wachsenden Baumen ist ein Abstand von mindestens 2 zum benachbarten
Grundstick einzuhalten. Wird das Nachbargrundstick landwirtschaftlich, erwerbsgértne-
risch oder kleingartnerisch genutzt, verdoppeln sich die Abstande.

Artenliste C: Straucharten

Hartriegel (Cornus sanguineay)
Hasel (Corylus avellana)
Pfaffenhitchen (Eucnymus europaeus)
Hundsrose (Rosa canina)
Apfelrose (Rosa rugosa)
Bibernellrose (Rosa spinossisimay)
Schlehe (Prunus spinosa)
Traubenkirsche (Prunus padus)
Weichselkirsche (Prunus mahaleb)
Weilddorn. (Crataegus spec.)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Berberitze (Berberis vulgaris)
Kornelkirsche (Cornus mas)
Holunder (Sambucus nigra)
Hinweis:

Stark wachsende Straucher missen einen Abstand von mindestens 1 m zum benach-
barten Grundstiick einhalten. Wird das Nachbargrundstiick landwirtschaftlich, erwerbs-
géartnerisch oder kleingartnerisch genutzt, verdoppeln sich die Abstande.

Artenliste D: Baumarten Grabenbereich

Schwarz-Erle (Alnus glutinosa)
Birke (Betula pubescens)
Stieleiche (Quercus robur)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Silberweide (Salix alba)

Esche (Fraxinus exelsior)

15



Artenliste E: Straucharten Grabenbereich

Weiden

Schneeball
Faulbaum
Hundsrose

Rockenhausen

(Salix aurita)

(Salix cinerea)
(Salix caprea)
(Salix purpurea)
(Viburnum opulus)
(Rhamnus frangula}
(Rosda canina)

Erfurt - Bitburg
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