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1 Aufgabe / Planungsablauf / Pla-
nungsschritte

Ausgangspunkt fiir die Erarbeitung der vorlie-
genden Rahmenplanung sind die stadtebaulichen
Defizite und Probleme im Ortszentrum von Vie-
selbach. Fiir die Gestaltung des Miihlplatzes war
es erforderlich unter Berticksichtigung der An-
forderungen der Feuerwehr in der Platzmitte und
deren geplanter Erweiterung, der Kaufhalle mit
den fehlenden Stellpldtzen im Umfeld, planerische
Ansitze zu erarbeiten. Zudem sollten Ideen und
Losungsansitze fiir die zukiinftige Nutzung des
Freibades und der Teiche sowie fiir die Gestaltung
der Griin- und Freiflichen zur Verbesserung der
Aufenthaltsqualitit formuliert werden.

Ziel ist die Entwicklung eines abgestimmten Kon-
zepts fiir die kiinftige stddtebauliche Entwicklung
des Ortskerns von Vieselbach unter Berticksichti-
gung von raumlich-gestalterischen, verkehrs- und
freiraumplanerischen Belangen. In der Diskussion
zu den Inhalten dieser Planung wurde deutlich,
dafB die Entwicklungsmdglichkeiten des gesamten
Ortsteils Vieselbach in die Betrachtungen einbe-
zogen werden miissen. Nur so wird es moglich,
die Qualitdten und Potentiale des Ortskernes

fiir den gesamten Ort zu nutzen und Vorschla-

ge fiir die Behebung der Defizite und Méngel

im Ortskern aufzuzeigen. Daher erfolgte neben
der Erarbeitung einer Planung fiir den Ortskern
als Eigenbearbeitung im Stadtplanungsamt die
Auftragserteilung an das Planungsbiiro PAD zur
Entwicklung eines planerischen Konzeptes fiir die
gesamte Ortslage Vieselbach. Aus der dargestell-
ten Entstehungsgeschichte der Planung resultiert,
daB die Abgrenzung des Geltungsbereiches des
Ortskernes in der Planung nicht der Abgrenzung
des historischen Ortskernes Vieselbach entspricht.

Im Flachenutzungsplan der Stadt Erfurt (Stand:
12/2004) ist der Ortskernbereich sowie die Fla-
che nordlich der Bahnhofstrafle als gemischte
Baufldche dargestellt. Die Flichen zwischen
Bahnhofstrale und Briickenstrale / Ernst-Thal-
mann-Strafle sowie eine Fliche nordéstlich des
Ortskerns (,Am Anger”) sind als Wohnbaufldchen
dargestellt. Gewerbefldchen befinden sich im
Westen (zwischen Bahn und Vor der Ziegelei) und
im Norden der Ortslage (Gewerbegebiet ,, Vor den
Streichteichen”).

Planungsablauf

Die Planung wurde in folgenden Ortschaftsratssit-
zungen vorgestellt und diskutiert:

- Ortschaftsratssitzung am 08.01.2004,

- offentliche Ortschaftsratssitzung am 25.03.2004.

Hinweise und Anregungen wurden nach Abwé-
gung eingearbeitet.

Planungsschritte

Der Bearbeitung der Konzepte fiir den Ortsteil
und den Ortskern von Vieselbach wurden folgen-
de Planungsschritte zugrunde gelegt:

- Bestandserfassung und Analyse / Wertung,

- Formulierung planerischer Zielstellungen,

- Variantendiskussion,

- Erarbeitung einer Vorzugsvariante (Gesamt-
konzept und Ortskern) nach Abwégung,

- Diskussion im Ortschaftsrat, mit dem Ortsbiir-
germeister und mit den Fachdmtern.
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Abb. 1

Entwurf Fldchennutzungsplan (FNP) der Stadt Erfurt,
Stand: 3. Anderung 12/2004
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2 Bestandserfassung / Analyse

2.1 Lage / Naturrdumliche Situation / Grundla-
gen der Siedlungsentwicklung

Lage

Vieselbach liegt am siidlichen Rand des Thiirin-

ger Keuperbeckens 6stlich der Landeshauptstadt
Erfurt in der Niederung des gleichnamigen Bach-
laufes in einer Hohenlage von 190 bis 220 m iiber

ZNE

Normal Null. Die Entfernung zur Erfurter In- 2y A /h y Keraplebrs Eouil
nenstadt betragt ca. 8 km. Die Entfernung zu den L. =1 - e : ‘
Nachbarorten Niederzimmern, Klein- und Grof3- o - AW, = = ! %
mélsen sowie Azmannsdorf betrégt jeweils ca. 3 ! :
km, nach Hochstedt in siidliche Richtung sind es

nur ca. 2 km. Nordlich des neuen Gewerbegebie-
tes liegt der zur Ortschaft Vieselbach gehorende
Ortsteil Wallichen. Die Einwohnerzahl des Orts-
teils Vieselbach betragt insgesamt 2.099 (Stand
03/2004).

Der siidliche Bereich Vieselbachs wird durch die
Hangkanten der Melchendorf-Kersplebener L68-
platte umschlossen. Markant ist hier insbesondere
der Geldndesporn des Amtsberges, der mit ca. 218
m tiber Normal-Null um 28 m tiber der Hohenlage
von Rathaus- und Miihlplatz (Ortskern) liegt. In
nordliche Richtung erstreckt sich die Ebene des
Thiiringer Keuperbeckens. Die naturrdumliche
Situation wird zudem entscheidend durch den
nahezu durchgéngigen Bachlauf und den gewés-
serbegleitenden Griinzug geprigt. Erwidhnenswert
sind aufserdem die Griinstrukturen der Fasane-

rie (Wiesen, Geholzstreifen) im Nordwesten der
Ortslage sowie der 6stlich gelegene Erlen- und
Pappelwald.

Abb. 2
. ) Topographische Karte 1853, M 1: 50000
Die Lage etwas abseits der alten Handelsstraien

und die Nihe zur Stadt bestimmten Funktion und
Wirtschaftsgrundlage des Ortes. Die baulichen
Strukturen im historischen Ortskern lassen die
iiber Jahrhunderte dauernde landwirtschaftliche
Ausrichtung der Siedlung erkennen. Der Bau der



Eisenbahnstrecke, welche die Ortslage nach Siiden
scharf abgrenzt (Damm, Viadukt), und der damit
verbundene Anschluf Vieselbachs an das Netz
der Thiiringer Eisenbahn, haben erhebliche Aus-
wirkungen auf die weitere Siedlungsentwicklung.
Zunichst verkannt, wird die bauliche Entwick-
lung entlang des Weges nach Hochstedt (heute
Bahnhofstra3e) spatestens nach 1870 das Bild und
die Struktur der Ortslage Vieselbach entscheidend
verdndern. Der Ort entwickelt sich ausgehend
vom Ortskern zunehmend in stidwestliche Rich-
tung, die Bahnhofstrafe erhilt den Charakter
einer kleinstddtischen Allee (geradlinige Fiihrung,
Breite 10-12 m, Kugelahorn als Alleebepflanzung),
Gewerbe siedelt sich an. Zur landlichen Pragung
des Ortes sind (klein)stadtische Elemente hinzuge-
kommen.

Boden

Die Ertragsfihigkeit des anstehenden Bodens
wird im Landschaftsplan der Stadt Erfurt als hoch
bis mittel eingestuft, was den hohen Anteil der
landwirtschaftlichen Nutzung in diesem Gebiet
begriindet. Die ,Fasanerie”, ein naturschutzfach-
lich bedeutsames Feuchtgebiet, weist eine geringe
Ertragsfihigkeit auf und ist aufgrund der feucht
bis nassen Standortverhiltnisse ein wertvoller Le-
bensraum fiir hochspezialisierte Tier- und Pflan-
zenarten.

Klima

Die hochwertigen Kaltluftentstehungs- und
Abflussgebiete (Klimaschutzzone 1 und 2) um
Vieselbach, verbunden mit dem anndhernd funk-
tionsfahigen Luftaustausch der lindlich geprag-
ten Siedlung sind wertvolle Komponenten in der
Durchliiftung des Thiiringer Beckens. Eine Verén-
derung der Oberflichenrauhigkeit in diesen Berei-
chen ist zu vermeiden, bauliche Eingriffe setzen
eine Klimaanalyse voraus.

BESTANDSERFASSUNG UND ANALYSE I

Abb. 3
Topographische Karte 1999, M 1: 50000
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Wasser

Der Vieselbach, ein Gewisser 2. Ordnung, flie3t
im Siiden der Ortslage in einem geholzbestan-
denen Bereich. Im Ortskern flie8t der Vieselbach
zwischen Miihlplatz und Rathausplatz verrohrt,
nordlich des Rathausplatzes in einem regulierten
Bachbett. Die Ufer sind in diesem Bereich haupt-
sdchlich mit Scherrasen bewachsen. Der Viesel-
bach durchfliet stidlich des Miihlplatzes zwei
Teiche. Der westlich gelegenere Teich wird zur
Zeit zu Loschzwecken genutzt, insbesondere der
stliche Teich weist eine hohe Strukturdichte mit
Rohrichtbestinden auf.

Die um Vieselbach anstehenden Schichten des
Quartir — Auelehm, Sand, und Kies weisen auf
eine gute Grundwasserleitfdhigkeit hin. Die
Grundwasserneubildungsrate ist insbesondere
stidlich der Ortslage als hoch einzustufen. In die-
sem Bereich befinden sich Trinkwasserschutzge-
biete der Zonen 2 und 3.

Flora und Fauna, Schutzgebiete

In der Gemarkung Vieselbach befinden sich eine
Vielzahl von Standorten mit besonderer natur-
schutzfachlicher Bedeutung. Feuchtgebiete wie
der Vieselbach (stidlich der Ortslage), der Bruch-
wald Vieselbach und verschiedene Feuchtwiesen
sind besonders geschiitzte Biotope nach §18 Thiir-
NatG. Ebenso unter Schutz nach §18 ThiirNatG
stehen die Streuobstwiesen Vieselbachs. Ver-
schiedenen Feldgeholzen wurde der Schutzstatus
,,Geschiitzte Geholze” verliehen, so der Fasanerie
Vieselbach, dem , Leiderich”, , In den Weiden”
und ,, Vor den Erlen”. Die Fasanerie ist ein geplan-
ter geschiitzter Landschaftsbestandteil. Innerhalb
der Ortslage Vieselbach ist ein umfangreicher
Baumbestand zu verzeichnen. Es ist geplant, eine
Rotbuche (Brauhausstrafie) und eine Eiche (Erfur-
ter Strafle) als Naturdenkmal auszuweisen. In der
Ortslage sind verschiedene Obstgarten und Gehdl-
ze vorhanden.

Abb. 4 Wiesenweg entlang des Vieselbachgriinzug

Abb. 5 FuBgéngerbrticke uber den Vieselbach
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2.2 Historische Entwicklung

Zeittafel

2000-1800 v. Chr.
erste nachweisbare Ansiedlungen im heutigen
Vieselbacher Gebiet

1. Hélfte des 9. Jh.

wahrscheinliche Griindung Vieselbachs als franki-
sche Siedlung diente als Zulieferer und Mitversor-
ger fiir die Pfalzanlage Karls des Groflen auf dem
Petersberg in Erfurt

1193
genau datierte Erwdhnung Vieselbachs in einer
Urkunde des Erfurter Marienstifts

um 1210

Grafen von Gleichen haben Eigenbesitz in Vie-
selbach bekommen, verliehen von den Thiiringer
Landgrafen, welche die Oberlehnsherrschaft besit-
zen, Vieselbach dient mit eingesetzten Végten nur
als Gerichtsbezirk oder Vogtei

1247-64

Erbfolgekdmpfe nach dem Tode des letzten Thii-
ringer Landgrafen (Heinrich Raspe) aus dem
Geschlecht der Ludowinger verursachen den Bau
einer Burganlage auf dem Hausberg (jetzt Amts-
berg)

1343

aufgrund der verschlechterten Lage der Grafen
von Gleichen wird die Grafschaft entgiiltig an die
Stadt Erfurt verkauft dies fithrt zum Verfall der
Burganlage, welche zu Beginn des 19. Jh. komplett
verschwunden ist, und zur Zuordnung zur Vogtei
Kerspleben in der zweiten Hilfte des 14. Jh.

1597
244 Tote bei Pestepidemie innerhalb von 22 Wo-
chen

Anfang 17. Jh.

Pliinderungen durch das Militir wihrend des 30
jahrigen Krieges aufgrund mangelnden Versor-
gungsnachschubs, damit stehen Morde und Ver-
armung der Bevolkerung in Verbindung, was zum
Verfall einiger Hofanlagen fiihrt

1664
aufgrund der ,Reduktion” wird Vieselbach als Teil
Erfurts kurmainzisch

1667
das halbe Dorf wird bei einem Dorfbrand zerstort

1706
Zuordnung zum Amt Azmannsdorf aufgrund
einer neuen Landgemeinde-ordnung

1756-63

finanzielle Belastung aufgrund von Durchmir-
schen und Einquartierungen wahrend des 7 jahri-
gen Krieges

1802
Vieselbach fillt an Preuf3en

1818
Bezug des neu gebauten Amtsgerichtes auf dem
Hausberg

1847

Anschluss Vieselbachs an das Netz der Thiiringer
Eisenbahn. Die Bedeutung des Anschlusses wird
vorerst verkannt, weshalb der durch die Bautitig-
keiten stark zerstérte Weg nach Hochstedt erst
1855 erneuert wird (heute Bahnhofstrafie)
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1856

Griindung der Sparkasse

Durch den Bahnanschluss und das Amtsgericht
erlebt Vieselbach am Ende des 19. Jh. einen wirt-
schaftlichen Aufschwung. Die Einwohnerzahl
steigt, Kleingewerbe und Industrie siedelt sich an.

1866
Schulneubau (jetzige Grund- und Regelschule)

1882-84
Begradigung des Vieselbaches

1887
Einweihung des neuen Sparkassengebdudes (jetzt
Sitz des Ortschaftsrates am Rathausplatz)

1895
Einweihung des neuen Langhauses der Kreuzkir-

che

ab 1904
Ausbau der Straflen und Wege

ab 1908
Beginn der Elektrifizierung

1913
Eréffnung des Schwimmbades am Miihlplatz

1915
Fertigstellung des neuen Bahnhofgebaudes und
der Unterfithrung zu den Bahnsteigen

1925
in Vieselbach leben ca. 1500 Einwohner



1928
Einweihung der Turnhalle

1936 - 1938

Bau von 10 Kleinsiedlungshéusern im Bereich
hinter der Kirche und 4 Kleinsiedlungshdusern
an der Hochstedter Flurgrenze, fiir Arbeiter und
Handwerker mit Kindern. Die Gemeinde be-
auftragt die ,Mitteldeutsche Heimstitten
G.m.b.H.” mit der Finanzierung, Planung, Aus-
schreibung, Bauleitung des Bauvorhabens.

1937
Schulneubau

ab 1960
Errichtung von Geb4uden in Blockbauweise am
Gartenweg

ab 1970
Errichtung von drei- bis viergeschossigen Block-
bzw. Plattenbauten nordlich des Bahnhofs

nach 1990
Entstehung der Einfamilienhaus-Wohngebiete
,An der Ziegelei” und ,,Am Anger”

ab 1992
Entwicklung eines Gewerbegebiets norddstlich
der bebauten Ortslage (,,An den Streichteichen”)

1994
Eingemeindung in die Stadt Erfurt

Siedlungsstruktur

Am Ortsplan von 1843 ist erkennbar, daf3 Viesel-

bach offensichtlich aus mehreren Siedlungskernen

zusammengewachsen ist. Durch die Lage von
relativ grolen Drei- und Vierseithéfen im Bereich
von Kirchgasse und heutiger Kreuzkirche kann
ein sackgassenartiger Ausbau in Nord-Siid-Rich-
tung und / oder der Siedlungsbereich unterhalb
von Amtsberg / Schlo8 als Ausgangspunkt der
Entwicklung angenommen werden. Spéter ka-
men Gehofte entlang der heutigen Weimar- bzw.
Erfurter Strale hinzu. Das sind die Bereiche die
heute als ldndlich geprégter Ortskern zu bezeich-

nen sind. Am Ortsplan von 1887 148t sich auch die

Begradigung des Vieselbachs (1882-84) und der
Neubau des Sparkassengebdudes am heutigen
Rathausplatz nachvollziehen. Der Bau der Eisen-

bahn (1847) wirkte sich erst Ende des 19. / Anfang

des 20. Jh. starker auf den Siedlungsgrundrif aus.
Entlang der Bahnhofstra8e (frither Hochsted-

ter Weg) entstehen bauliche Strukturen (Villen,
Wohngebaude mit gewerblich genutzten Neben-
gebduden, Siedlungshéuser) mit kleinstddtischem
Charakter. Auch der Bereich zwischen Bahnhof-
straf8e und Briicken- bzw. Ernst-Thidlmann-Strafle
verdichtet sich. Ab 1960 entstehen im Bereich der
siidlichen Bahnhofstrafie Block- und Plattenbau-
ten sowie das Gewerbegebiet ,, Vor der Ziegelei”.
Nach 1990 wurde das Gewerbegebiet ,, Vor den
Streichteichen” und das Wohn- und Mischgebiet
nordlich der Ortslage sowie das Wohngebiet , An
der Ziegelei” erschlossen.

Abb. 6
Kirchgasse von Stden

Abb. 7
Altenburg von Westen

Abb. 8
BahnhofstraBBe

BESTANDSERFASSUNG UND ANALYSE
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Abb. 9
Ortsplan von 1843

Abb. 10
Ortsplan von 1887

Abb. 11
Ortsplan von 1935 (rekonstruiert)
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Block- und Plattenbau der 60er bis 70er Jahre

Wohnungsiedlungen nach 1990

Gewerbegebiet Vor der Ziegelei

Kleingérten

Gewerbegebiet nach 1990




2.3 Gebaudetypologie, Bau- und Raumstruk-
tur

Die Bau- und Raumstruktur von Vieselbach ist
sehr vielschichtig (heterogen) und daher diffe-
renziert zu beurteilen. Es sind Siedlungsgebiete

in unterschiedlichsten Strukturen und Baualtern
vorhanden. Neben dorflich geprigten Siedlungs-
strukturen sind auch kleinstddtische Bereiche und
mehrgeschossiger Wohnungsbau vorzufinden.

Im einzelnen sind diese Gebiete wie folgt zu beur-
teilen:

Historischer Ortskern (siehe Karte, Nr. 1)

Die Baustrukturen des Ortskerns zeigen in weiten
Teilen die tiber Jahrhunderte hinweg eindeutig
landwirtschaftliche Ausrichtung der Siedlung. Die
Gebéudetypologie in diesem Bereich entspricht
der Typik landlicher Siedlungen. Es lassen sich zu
Zwei- bis Vierseithéfen gruppierte Wohnhéauser,
Stille, Scheunen und andere (kleinere) Nebenge-
biude unterscheiden. Dabei handelt es sich iiber-
wiegend um maximal zweigeschossige Gebdude
mit relativ steilem Satteldach. Wie in anderen
Siedlungen so ist auch in Vieselbach ein Verlust
ehemals landwirtschaftlich genutzter Substanz zu
verzeichnen. Die landlich geprigten Baustruktu-
ren findet man insbesondere im Bereich des Miihl-
platzes, der Erfurter Strale, des Rathausplatzes
(aufler das Rathaus selbst), der Weimarstrafie, der
Strale der Jugend und der Kirchgasse. In einigen
Gehoften (Nebengebduden) sind oftmals kleine
Handwerksbetriebe vorzufinden, wie z.B. in der
Weimarstrale 1 (Heizungsfirma), im Lindenweg

4 (stadtischer Bauhof), in der Erfurter Strafle 7
(Werbedienst). Einige Neben- und Hauptgebdude
stehen leer und weisen einen schlechten Erhal-
tungszustand auf. Relativ intakte Hofsituationen
sind am Miihlplatz 3 und 8 sowie in der Strafle der
Jugend 1 und 16 vorzufinden.

Zum Ortskern gehoren dariiberhinaus auch eine
Reihe von Gebiuden, die nicht auf die einstmals
landwirtschaftliche Ausrichtung der Siedlung
zuriickzufiihren sind, so z.B. die Bebauung auf
dem Amtsberg (frither Schlol/Burg, heute Alten-
wohnheim und Weiterbildungstsitte der AWO),
das Rathaus- bzw. Sparkassengebdude oder der
neue Wohnungsbau im Bereich Kirchgasse / Alte
Schulgasse).

Landarbeiterhduser mit kleinem Grundstiick (sie-

he Karte, Nr. 2)

Diese Baustrukturen findet man vor allem in den
Bereichen Burgberg/ Amtsberg (stidlich Burghof),
Altenburg, Goethestraie und in Teilen der
Karl-Marx-Strafe. Gekennzeichnet sind die Berei-
che durch kleine Grundstiicke, vorwiegend einge-
schossige Wohngebidude mit Satteldach und kleine
ehemals landwirtschaftlich genutzte Nebenge-
biude. Haupt- und Nebengebidude befinden sich
tiberwiegend in Nutzung und weisen einen relativ
stabilen Erhaltungszustand auf.

BESTANDSERFASSUNG UND ANALYSE I

Abb. 12
Rathausplatz im Zentrum der historischen Ortslage

Abb. 13
Amtsberg / BrauhausstralBBe
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Bahnhofstrafie (siche Karte, N1.3)

Die Bahnhofstrale weist kleinstadtische Elemente
auf und ist heute die Verbindungssachse des Orts-
kerns mit dem Bahnhof. Die baulichen Strukturen
reichen von grofien ehemals landwirtschaftlich
genutzten Hofstrukturen, die danach fiir gewerbli-
che Zwecke genutzt worden sind, bis zu einfachen
Siedlungshdusern. Der Bauzustand der Haupt

- und Nebengebiude ist oftmals schlecht, Ein
hoher Anteil an Leerstand ist insbesondere auf der
Nordseite in den Nebengebduden und auch in den
Hauptgebduden vorzufinden. Neben diesen ehe-
mals landwirtschaftlichen Geb&uden sind verein-
zelt auch Villen aus der Griinderzeit vorhanden.
Diese Baustrukturen und dazu die Pflasterung der
Straf3e mit Kalkstein, die , kleinstadtische” Gestal-
tung der Nebenflichen mit Natursteinpflaster und
die noch in Ansétzen vorhandene Baumallee pra-
gen den Charakter dieser Strafle. Durch die Schlie-
Bung des Bahniiberganges, den sackgassenartigen
Charakter mit dem ungenutzten Bahnhofsgebaude
am Ende der Strafle, hat die Strafle eine funktio-
nelle Entwertung erfahren. Der Bauzustand der
Strafe ist desolat. Der bauliche Verfall der raumbe-
grenzenden Bausubstanz wird durch einen hohen
Anteil von Leerstand dokumentiert.

Siedlungshiuser ab 1925 (siehe Karte, Nr. 4)

Diese Bauform ist vorwiegend in den Bereichen
Blumenstrafle, Schillerstrafle, Fr.- Grofie — Strafle,
Th.- Kénig — Strafle vorhanden. Auf Grundstiicks-
grofien von ca. 500- 700 m* wurden zumeist 1 -2
geschossige Wohngebdude mit ausgebauten Sat-
teldach gebaut. Als Nebengebiude sind Garagen
typisch. Die Geb4ude sind tiberwiegend genutzt
und iiberwiegend gut erhalten.

1936 bis 1938 wurden im Bereich hinter der Kirche
sowie an der Hochstedter Flurgrenze insgesamt 14
Kleinsiedlungshé&user fiir Arbeiter und Handwer-
ker mit Kindern errichtet. Die Gemeinde beauf-
tragte die Mitteldeutsche Heimstdtte GmbH mit
der Finanzierung, Ausschreibung und Bauleitung
dieses Vorhabens.

Block- und Plattenbau der 60er und 70er Jahre
(siehe Karte, Nr. 5)

Direkt nérdlich des Bahnhofs befinden sich 8 drei-
bzw. viergeschossige Gebdudezeilen (Wohnungs-
bau), die in den 70er Jahren errichtet wurden. Die
Gebiude wurden in den letzten Jahren saniert. In
unmittelbarer Ndhe der Gebaude erstrecken sich
ausgedehnte Garagenkomplexe.

Im Bereich des Gartenweges befinden sich zudem
zweigeschossige Wohnbaublécke, die in den 60er
Jahren errichtet wurden. Diese Gebdude sind
unsaniert. Die Gebdude befinden sich in unmit-
telbarer Ndhe zum Gewerbegebiet. Positiv ist die
Gartennutzung in unmittelbarer Nihe der Woh-
nungen zu beurteilen.

BESTANDSERFASSUNG UND ANALYSE I

Abb. 14
Das ehemalige Gasthaus Krone am stidlichen Ende der BahnhofstraBe

Abb. 15
Leerstehendes Geb&dude BahnhoftstraBe 30

|
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Wohnsiedlungen nach 1990 (siehe Karte, Nr. 6)

Hierbei handelt sich um die Wohngebiete ,An der
Ziegelei” und ,Am Anger”.

Das Baugebiet ,,An der Ziegelei” ist im Bebau-
ungsplan als ,Mischgebiet” festgesetzt, was zwar
aufgrund der Nihe zum angrenzenden Gewerbe-
gebiet erforderlich war, jedoch nicht der tatséchli-
chen, ausschlieSlichen Wohnnutzung entspricht.
Ein breiter Griinpuffer als Abgrenzung zum an-
grenzenden Gewerbe fehlt. Das Gebiet ,Am An-
ger” ist noch nicht komplett gefiillt. Problematisch
ist hier, daf die zuldssigen Grenzwerte fiir Wohn-
gebiete aufgrund der Nihe zum Gewerbegebiet
und hier insbesondere durch einen Zulieferbetrieb
fiir Backereien tiberschritten werden. Ein 2 m ho-
her Erdwall zwischen dem Wohngebiet und dem
Gewerbegebiet tragt zur Lirmminderung bei, ist
jedoch als Larmschutz nicht ausreichend.

Gewerbegebiet ,,Vor der Ziegelei” (sieche Karte

Nr. 7)

Stidwestlich des Ortskerns erstrecken sich zwi-
schen Bahn und Strafe , Vor der Ziegelei” die Fla-
chen des ehemaligen Agrochemischen Zentrums.
Eine Nachnutzung der Flichen und Gebéude
erfolgte u.a. durch eine Transportfirma, ein As-
phalt-Mischwerk, Baufirmen sowie einen KFZ-Be-
trieb. Insgesamt sind die Fldchen jedoch ungeord-
net und nicht effektiv genutzt, die Gebdude sind
teilweise in schlechtem baulichen Zustand. Teil-
flachen des Geldndes sind brachgefallen, einzelne
Gebédude stehen leer.

Kleingirten (siehe Karte Nr. 8)

Nordwestlich des Ortskerns schliefit sich ein
Bereich mit Kleingérten an. Es handelt sich dabei
sowohl um private Gérten als auch um Vereins-
gérten. Unmittelbar nérdlich der Kirche grenzt die
Kleingartenanlage ,,Am Spartenheim e.V.” an. Im
Zentrum der Gartenanlage ist ein Vereinshaus mit
Gaststétte vorhanden.

Gewerbegebiet nach 1990 ,,An den Streichteichen”
(siehe Karte Nr. 9)

Nordlich an das Wohngebiet , Am Anger” grenzt
die Flache des Gewerbegebiets ,An den Streich-
teichen”. Die Lage des Gewerbegebiets wird als
strukturell ungiinstig eingeschétzt, da der gesam-
te Zielverkehr durch die Ortslage gefiihrt wird.
Das Gewerbegebiet ist nur zu ca. 20 % belegt, eine
Halle steht leer. Es sind hier u.a. eine Dachdecker-
firma und ein Zulieferbetrieb fiir Bickereien an-
gesiedelt. Im seit Oktober 2002 rechtswirksamen
Bebauungsplan wurden keinerlei Festsetzungen
zur Beschriankung der Lirmemissionen getroffen.

Zusammenfassend ist zu sagen, daf als wichtigste
ortsbildprdgende Bereiche der Ortslage Vieselbach
neben dem Ortskern mit Rathaus-, Miihl- und
Burgplatz, die Vieselbachaue mit den Teichen,

die Bahnhofstrale sowie der Bereich Kreuzkirche
eingeschétzt werden.

BESTANDSERFASSUNG UND ANALYSE I

Abb. 16
Wohnungsbau am Finkenweg

Abb. 17
Neues Wohngebéude Fasanerieweg / Ecke Bahnhofstral3e

) "ﬁ]
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Abb. 18 Abb. 19 Abb. 20
Wichtige Elemente der Raumstruktur Baustruktur: Ortskern und Erweiterungen Wegenetz | Wegesystem



Abb. 21
Villa BrauhausstraBBe 2

2.4 Denkmalschutz

Nachfolgende Objekte in Vieselbach sind Denk-
malobjekte /Denkmale (D) bzw. stehen auf der
Arbeitsliste Denkmale (AL):

- Kirchgasse Nr.7 ev. Pfarrkirche mit Ausstat-
tung (AL),

- Kirchgasse Nr. 13 Pfarrhaus und Portal (D),

- Amtsberg Nr. 4 Depositorium des eh. Amtsge-
richts (D),

- Alter Graben
Briicke (AL),
Eisenbahnviadukt (AL),
- Bahnhofstrafie
Nr. 26 Wohnhaus (D),
Nr. 42 Wohnhaus (AL),

Gehwegpflaster mit Darstellung zweier
Schweine vor der ehemaligen Fleischerei
Stocklossa mit Ornamenten aus vier , F“ vor
dem Gasthof , Thiiringer Hof” (AL),

Brauhausstrafie
Nr. 2 Wohnhaus (AL),

Brauereikeller einschl. dariiber befindlichem
Gebaude (auf Flurstiick 106/24, D)

Karl-Marx-Strafle
Nr. 13 Wohnhaus, sog. Jagerhaus (D),

Lindenweg
Nr. 4 Wohnhaus (D),

Miihlplatz
Nr. 3 Gehoft (D),

Rathausplatz

Nr. 1 Rathaus mit Nebengebdude (AL),
Briicke am Rathaus (AL),

Strafle der Jugend

Nr. 4 Gaststitte , Burghof” (AL),
Nr. 10 Wohnhaus (D),
Briickenbogen am Rathaus (AL),
Briicke am Alten Graben (AL),
Eisenbahnviadukt (AL),
Friedhof

Friedhofskapelle (AL),

Grabmaler -Reihe von ,,Grofle” bis ,Biirge”
(AL),

Grabstitte Familie O. Lippold (AL),
Grabstein Karl und Emma Dittmann (AL),
Grabstein Klara Hesse (AL),

Grabmal Kithchen Miiller (D),

bauliche Gesamtanlage

Gehofte an der Kreuzung Erfurter Strale mit
Thilmann-/ Karl-Marx-Str.: Erfurter Str. Nr. 4

und Nr. 5 sowie Thilmann-Str. Nr. 1 und Nr.
23 (AL),

Miindungseinfassung Vieselbach (D).

BESTANDSERFASSUNG UND ANALYSE I

Abb. 22
Innenhof Brauereigeldnde

Abb. 23
Villa BahnhofstraBBe 42
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2.5 Eigentumsverhéltnisse

Ortsteil

Strafsen, Wege und Plitze sowie der tiberwiegende
Teil des Vieselbachgriinzuges sind kommunales
Eigentum. Im Gegensatz zu vielen anderen Or-
ten befinden sich auf der Ebene des Gesamtortes
auch eine Reihe von teilweise groSen Griinflachen
in kommunalem Besitz. Dazu gehoren z.B. die
Flidchen der Fasanerie nordwestlich der bebauten
Ortslage, das Geholz , In den Weiden” einschlie3-
lich Sportplatz und Kleingérten im Osten bzw. der
Friedhof 6stlich des Amtsberges. Kommunal sind
zudem die Fldchen des Thiiringer Hofes (Biirger-
haus), des Kindergartens in der Kirchgasse, der
Schulen sowie einige Wohnblocke nordlich des
Bahnhofes.

Ortskern

Auch im Ortskern gibt es einen hohen Anteil von
Flachen im kommunalen Eigentum. Diese Fldachen
werden als Strafien- und Platzflichen, 6ffentliche
Griinfldchen, fiir die 6ffentliche Verwaltung und
fiir Schulen und Turnhalle genutzt. Ein Teil dieser
Flachen ist eingezaunt und fiir die Offentlichkeit
nicht zugénglich. Es handelt sich um die Grund-
stiicke der ehemaligen Brauereiteiche. Die Fldchen
des ehemaligen Schwimmbades sind im Eigentum
der Stadtwerke. Die Stadtwerke wollen der Stadt
Erfurt diese Fldchen fiir die 6ffentliche Nutzung
iiberlassen.

Die KOWO ist Eigentiimerin wichtiger Grundstii-
cke im Ortskern Vieselbachs, wie das Grundstiick
der ehemaligen Brauerei. Die zur leerstehenden
Kauthalle gehérigen Grundstiicke befinden sich in
privatem Eigentum.

Die privaten Grundstiicke werden {iberwiegend
fiir das Wohnen, kleine Handwerksbetriebe und
Garten genutzt.

BESTANDSERFASSUNG UND ANALYSE
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2.6 Gebaudenutzung
Ortsteil

AuBerhalb des Ortskerns dominiert die Wohnnut-
zung. Fiir die privaten ehemals landwirtschaftlich
oder gewerblich genutzten Nebengebiude fehlt
oft eine Nutzung. Der Bauzustand vieler Neben-
gebdude ist schlecht. Landwirtschaftliche bzw.
landwirtschaftsdhnliche Nutzungen gibt es nur
noch in wenigen Geb&uden. Handel, Dienstleis-
tungen, Handwerk und gewerbliche Nutzungen
auflerhalb des Ortskerns konzentrieren sich tiber-
wiegend entlang der Bahnhofstrale sowie einiger
Querstraen (Miihlgasse, Blumenstrae). Wichtige
Sffentliche Einrichtungen befinden sich in der
Kirchgasse (Kindergarten, Hort, ev. Kirche) und
auf dem Amtsberg (Altenheim der Arbeiterwohl-
fahrt.)

Ortskern

Der Ortskern Vieselbachs ist gepragt durch eine
Nutzungsmischung aus Wohnen, 6ffentlichen
Einrichtungen, Dienstleistungen und kleinen
Handwerksbetrieben. Neben dem Wohnen befin-
den sich im Zentrum Vieselbachs das Rathaus mit
Ortschaftsverwaltung, Grundschule und Regel-
schulteil, Turnhalle, Feuerwehrgeradtehaus und
ein Arztehaus. Seit April 2004 gibt es am Miihl-
platz wieder einen Lebensmitteleinzelhandel. Das
Gebdude der ehemaligen Gaststitte mit Kinosaal
,Burgkeller” wird nur noch gering durch die
AWO Bildungsstatte genutzt. Das Gebdude der
ehemaligen Bibliothek steht leer.

Des Weiteren sind Poststelle, Sparkasse, Friseur,

Fleischerei mit Imbiss, Eiscafe und 2 Reisebiiros,

kleinere Handwerksbetriebe, wie Heizungs- und
Sanitirbetriebe, Autoservice und ein stidtischer

Bauhof im Ortskern Vieselbachs vorzufinden.

Die Hauptgebdude der vorhandenen Hofstruk-
turen werden fiir das Wohnen genutzt. Wenn die
Nebengebiude nicht fiir gewerbliche Zwecke
genutzt werden konnen, findet man auch oftmals
Leerstand, wie z.B. Ernst-Thilmann-Strafle 1.
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2.7 Freiraum / Griinbestand / Orts- und Land-
schaftsbild

Ortsteil
Die Ortslage Vieselbachs ist gepragt durch:

- den historisch gewachsenen Siedlungskern
um den Miihlplatz und die Erweiterungen ent
lang der Bahnhofstrale,

- den Griinzug des Vieselbachs mit dem Via-
dukt, dem Brauhaus und den Teichen am
Miihlplatz,

- den Amtsberg, der als griiner Geldndesporn
den historischen Ortskern im Siiden begrenzt,

- eine Reihe denkmalgeschiitzter Objekte, histo-
rischer Gebdude und Natursteinmauern,

- teilweise liickenhaften Alleesituationen (z.B.
Bahnhofstrafle, Schillerstrafie),

- Verbandskleingarten im Norden und Siiden
sowie dem Sportplatz im Osten,

- Gewerbegebiete (Richtung Wallichen; an der
Bahnlinie nach Erfurt),

- Umspannwerk im Nordwesten von Viesel-
bach.

Die Ortsrandsituationen sind insbesondere im Be-
reich der gewerblich genutzten Flichen unbefrie-
digend. Die erforderlichen Eingriinungen sind z.T.
in den entsprechenden Bebauungsplinen festge-
schrieben. Im Ort befinden sich liickig gewordene
Alleen, z.B. Bahnhofstrale (Kugelahorn), Schil-
lerstraBe (Linden), in denen Nachpflanzungen
erforderlich sind. Verschiedene Straflenziige und
markante Platzsituationen weisen ein Defizit an
strukturierenden Griinelementen auf. Die Griinan-
lage mit Teichen siidlich des Miihlplatzes sind zur
Zeit fiir die Bevolkerung nicht begehbar, das an-
grenzende Freibad ist nicht in Betrieb. Der stidlich
des Ortes gelegene Griinzug - dichter, naturnaher
Geholzbestand - am Vieselbach wurde frither von
der Bevolkerung als Parkanlage genutzt. Die Vie-
selbacher Bevolkerung ist interessiert an der Wie-
derbelebung dieser Parkanlage. Der Vieselbach

(Gewisser II. Ordnung) ist im Bereich zwischen
Miihlplatz und Rathausplatz verrohrt, entlang
des Lindenwegs begradigt. Der Bach ist in einem
Bereich 6stlich der Briickenstrafle als naturnaher
Bachabschnitt ein Biotop nach § 18 ThiirNatG und
entsprechend zu schiitzen.

Wald am Viadukt, ehemaliges Brauhaus, Streu-
obstwiese am Altenheim

Der Wald am Viadukt mit dem Vieselbach, das
ehemalige Brauhaus und die Streuobstwiese

am Altenheim mit Wegeverbindungen nach
Hochstedt pragen den stidlichen Abschluss von
Vieselbach. Nach Angaben Ortsanséssiger exis-
tierte in diesem Bereich ehemals eine Parkanlage,
die in den kommenden Jahren durch einen Verein
wieder aufgelebt werden soll.

Der Waldbereich wird forstwirtschaftlich genutzt
und bildet mit dem Vieselbach den , naturnahen
Bachabschnitt”, einen geschiitzten Biotop nach §
18 ThiirNatG. Das ehemalige, jetzt zu Wohnzwe-
cken umgestaltete Brauhaus zeichnet sich aus
durch historische Bausubstanz und eine Trauer-

buche, deren Unterschutzstellung zur Zeit geplant

wird. Die Obstwiese nordlich des Altenheimes
weist neben einem alten Obstbaumbestand ver-
schiedene Wegeverbindungen auf.
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Abb. 24
Brauereiteiche von Norden

Abb. 25
BrauhausstraBBe mit Aufgang zum Amtsberg




Bahnhofsvorplatz

Der Vorplatz des Bahnhofes ist geprigt durch
einen hohen Anteil versiegelter Flachen und eine
Kastanie. Der ehemalige Bahniibergang wurde
geschlossen. Die Bahnhofstra8e endet somit sack-
gassenartig in Hohe der Gleisanlage. Die haupt-
sdchlich genutzte Zuwegung zum Bahnhof fiihrt
iiber eine Weidornallee und eine Griinfliche mit
Denkmal. Eingangsbereich bilden zwei Kugela-
horne. Die Platzsituation ist insbesondere in der
Belagswahl (Betonplatten 1x1m) ungeniigend.

Griinfliche um die Kreuzkirche

Die nordlich des Rathausplatzes gelegene Kirche
weist einen historischen Baumbestand auf. Die
angrenzenden Wege- und StraBenflédchen sind in
einem schlechten baulichen Zustand, der Strafien-
raum ist grofflachig bei geringem Griinanteil.

Azmannsdorfer StrafSe, Erfurter Strafie, Weimar-
strase

Die o.g. Straen bilden die ost — westliche Verbin-
dung zwischen Azmannsdorf und Niederzim-
mern. Die Azmannsdorfer Strale war urspriing-
lich eine Allee. Aktuell sind in diesem Bereich
lediglich vereinzelt Baumstandorte vorhanden.
Die

Ackerfldchen grenzen direkt an den StraBenraum.
In der Erfurter Strafle besteht aufgrund des gro-
Ben Strafenquerschnittes bei einer geringen Zahl
angrenzender privater Girten ein hohes Defizit an
Grof3griin. Die Strale nach Niederzimmern weist
einen ltickigen Baumbestand auf.

Briickenstrafle, Thilmannstrafle, Karl-Marx-Strafle

Der verkehrlich stark frequentierte Bereich der
Briicken-, Thilmann- und Karl-Marx-Strafle wur-
de griinordnerisch durch die Anlage einzelner
Verkehrsinseln mit je zwei Spitzahornen geglie-
dert. Auf langen Strecken grenzt der StrafSenraum
direkt an die Wohnbebauung.

Kirchgasse

Die verhiltnisméBig breite Kirchgasse bildet die
stidliche Anbindung an den Platzbereich mit der
Kirche. Zur Zeit befinden sich vereinzelte Kugela-
horn entlang der 6stlich gelegenen Stralenseite.

Straf3e siidlich der Bahnlinie

Die stidlich der Bahnlinie gelegene Strafe dient
der Verbindung von Vieselbach und Hochstedt
und bildet gemeinsam mit der Bahnlinie den stid-
lichen Abschluss Vieselbachs. Der Stra8e folgen
die landwirtschaftlich genutzten Flachen, eine
Griinzésur ist nicht vorhanden.

Feldwege nach Hochstedt, Monchenholzhausen

Die im Landschaftsplan dargestellten fuBSldufigen
Verbindungen nach Hochstedt und Ménchenholz-
hausen weisen keinen Griinbestand auf.

Ortskern

Der Ortskern Vieselbachs ist gekennzeichnet
durch einen grofen Anteil 6ffentlicher Griinfla-
chen. Dieses sind im einzelnen:

Griinzug des Vieselbach

Der Griinzug des Vieselbaches mit entsprechen-
den Geholzflachen ist auch im Ortkernbereich
bestimmendes und ortbildpragendes Element. Die
privaten Griinflichen und Hausgérten im riick-
wirtigem Bereich der Briickenstraie wirken mit
ihrem Baum — und Gehélzbestand in den 6ffentli-
chen Griinraum hinein.
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Abb. 26
Sudende der BahnhofstraBe mit Bahnhofsvorplatz

Abb. 27
Azmannsdorfer StraBe (Vor der Ziegelei) von Westen




Griinfldche am Teich, Freibad, Miihlplatz

Im Norden schliet an die beschriebenen Fldchen
die Griinflache am Teich, das zur Zeit geschlosse-
ne Freibad und der Miihlplatz mit dem Gebdude
der Feuerwehr an. Die Wegeverbindungen zwi-
schen den einzelnen Griinbereichen sind nicht
ausreichend, die zur Zeit vollstindig umzédunte
Griinfliche mit den Teichen befindet sich sackgas-
senartig zwischen Miihlplatz und Wald am Via-
dukt und ist nur tiber den Miihlplatz zugénglich.
Der Miihlplatz wird durch eine straflenbegleitende
Baumreihe und eine Baumgruppe gepréagt. Gestal-
terische Méngel weist der unmittelbare optische
Zusammenhang mit dem Gebéude der freiwilligen
Feuerwehr auf. Zudem flieft der Vieselbach im
Bereich des Miihlplatzes verrohrt.

Rathausplatz

Auf dem Rathausplatz befinden sich auf engs-
tem Raum ein umfangreicher Baumbestand, ein
Denkmal, zwei bepflanzte ehemalige Springbrun-
nen sowie ein Wirtschaftsgarten der anliegenden
Béckerei.

Burgplatz

Der Burgplatz wird geprigt durch die Geb4dude
der leerstehenden Gaststitte des Burghofes, die
Schule, die Turnhalle und die Natursteinmauer
eines Kellers. In dem Platzbereich sind kleine
Griinflichen um den Burghof und an der Turn-
halle mit dominanten Einzelbdumen vorzufinden.
Die bauliche Substanz der AuSenanlagen des
Burghofes befindet sich in einem schlechten bauli-
chen Zustand, der Baumbestand beeintrichtigt die
Treppenanlage.
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2.8 Verkehr und technische Infrastruktur

OPNV

Der Bahnhof Vieselbach besitzt eine gréfere Be-
deutung im Stadtverkehr. Aufgrund der Uberlage-
rung mehrerer Regionalbahnstrecken hinsichtlich
Angebotsdichte und Reisezeit in das Stadtzentrum
wird durch Nutzung der Bahn ein Qualititsvorteil
gegeniiber den Busangeboten erreicht. Stadtex-
pressziige Halle — Eisenach bedienen stiindlich
den Haltepunkt. Hinzu kommen in den Morgen-
und Nachmittagsstunden noch Verdichtungen
durch die Stadtexpressziige Erfurt — Gera. Das
bedeutet, im Berufsverkehr besteht ca. jede halbe
Stunde ab Vieselbach eine Verbindung nach Erfurt
bzw. Weimar. Durch das unterschiedliche Tarifan-
gebot zwischen der Deutschen Bahn AG und dem
Busverkehr wird jedoch die alternative Nutzung
der beiden Verkehrsmittel eingeschrénkt. Die
Ortslage Vieselbach ist durch die Linien 43 und

52 an das Busnetz der Stadt Erfurt angeschlossen.
Die Bushaltestellen befinden sich am Rathausplatz
(Ortskern) und an der Ortsverbindungsstrasse
Vieselbach - Hochstedt. Eine Busverbindung tiber
die Bahnhofstrafle existiert nicht. Zudem besteht
Schulbusverkehr.

MIV

Vieselbach ist sowohl in siidliche Richtung (iiber
Hochstedt an die Bundestrafle B 7) als auch in
nordliche Richtung (iiber Téttleben, Kerspleben
an die Ostumfahrung Erfurts) gut an das Haupt-
verkehrsnetz angeschlossen. Die Verkniipfung
Vieselbachs nach Osten (Niederzimmern) und
Westen (Azmannsdorf, Linderbach) erfolgt iiber
Ortsverbindungsstraien. Der Anschluf8 an das
iiberortliche Verkehrsnetz hat sich mit der Eroff-
nung der Autobahn A 71 bis Sommerda weiter
verbessert (Anbindung tiber Kleinmdolsen, Ude-
stedt). Lirmbelastungen im planungsrelevanten
Bereich wurden nur im Zuge der Ortsdurchfahrt
der L 1056 (Karl-Marx-Strale / Ernst-Thalmann-
Strafle / Briickenstrafe) mit Verkehrsbelegungen
von 7.000 bis 7.500 KFZ/ d bei einem Schwer-
lastanteil von 9 bis 11% vor der vollstandigen

Freigabe der Ostumfahrung registriert (06/2002).
Mit der Inbetriebnahme von Ostumfahrung und
A71in Richtung Sémmerda im Dezember 2002
haben sich die Verkehrsmengen deutlich redu-
ziert und liegen gegenwirtig im Bereich von ca.
4.000 KFZ/d bei einem Schwerlastanteil von 7%.
Insbesondere die absoluten Mengen des Schwer-
verkehrs reduzierten sich tags um ca. 60% und im
larmschutztechnisch wichtigen Nachtbereich um
ca. 55%. Damit trat nachweislich eine spiirbare
Entlastung von Verkehrslarmimmissionen von ca.
3 dB ein. Mit dem weiteren Ausbau der A 71 in
nordliche Richtung werden weitere Entlastungen
fiir die Ortslage Vieselbach erwartet. Die nunmehr
vorhandenen Verkehrsmengen werden fiir die
Ortslage, auch im Vergleich mit dhnlichen Situati-
onen als vertraglich eingeschitzt.

Der Ausbaugrad der innerértlichen Stralen ist
ortsiiblich und weitestgehend ausreichend. Die
Oberflache der Bahnhofstrale weist einen sehr
schlechten Zustand auf. Die verkehrliche Belas-
tung ist seit SchlieBung des niveaugleichen Bahn-
tibergangs sehr gering. Das Parken erfolgt zumeist
auf den eigenen Grundstiicken. In einigen Straflen
ist das Parken auf der Strae problemlos méglich.
Kleine Parkplitze gibt es z.B. hinter dem Sparkas-
sengebdude (Ortschaftsverwaltung, Dienstleistun-
gen).

Radverkehr

Der Radverkehr verlduft auf den bestehenden
Strasen. Es gibt keine gesonderten Radwege.
Durch die Gemarkung Vieselbach fiihrt der ge-
plante Radweg , Thiiringer Stadtekette”. Insbeson-
dere auflerhalb des Ortes ist die Anlage weiterer
Radwege zu priifen.

Technische Infrastruktur

Gegenwirtig ist die Ortslage Vieselbach abwasser-
technisch nur in Teilbereichen erschlossen.
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Abb. 28
Gleise in Richtung Erfurt, rechts Bahnhofsgebdude



2.9 Qualitaten und Potentiale / Probleme und

Konflikte

Ortsteil

Qualititen / Potentiale

stadtnaher, landlich bis kleinstadtisch geprég-
ter Wohnstandort mit ausbaufghiger Infra-
strukturausstattung,

tiberwiegend gute Anbindung an das System
des OPNV und des MIV,

Freiraumvernetzung und -einbindung ansatz-
weise vorhanden (Vieselbach),

geschlossene Straflen- und Platzsituationen in
der historischen Ortslage,

intakte ortsbildpragende Gebédudesituationen
(teilweise denkmalgeschiitzt),
Flachenpotentiale innerhalb der bebauten Orts-
lage.

Probleme / Konflikte

Strukturproblem Bahnhofstrafle (Nutzung,
Leerstand u.a.),

2.T. schlechter baulicher Zustand von ortsbild-
prigender und regionaltypischer Bausubstanz,

Verlust an Infrastrukturausstattung (Schwimm-

bad, Gaststitten),

gestalterische und funktionelle Aufwertung
wichtiger 6ffentlicher Rdume notwendig,
liickenhafte Griinvernetzung,

mangelhafte Nutzung der gewerblichen Bau-
flichen in Bahnnéhe,

Verkehrslarmbelastung durch die Ortsdurch-
fahrt 1056 (Karl-Marx-Straf8e / Ernst-Thal-
mann-Strafle / Briickenstrafle) und die
Schienentrasse.

Ortskern

Qualititen / Potentiale

offentliche Einrichtungen wie Grund- und

Regelschule/ Turnhalle, Arztehaus im Ortskern

vorhanden,

Rathaus/ Sparkasse/ Ortschaftsverwaltung,
Kaufhalle wird seit April 2004 wieder betrie-
ben,

Schwimmbad derzeit nicht mehr genutzt,
Griinzug des Vieselbaches mit den ehemaligen
Brauereiteichen als Ansatzpunkt fiir die Nut-
zung und Einbeziehung des Elementes Wasser
in die Gestaltung,

System von 6ffentlichen und halbéffentlichen
Griinfldchen als Ansatzpunkt fiir die Entwick-
lung von Frei - und Erholungsfldchen,

Sport und Spielflichen neben Turnhalle még-
lich,

ortsbildpriagende, z.T. denkmalgeschiitzte
Gebéude (Gaststétte Burghof, Turnhalle, Villa
und Fabrikgebdude des ehemaligen Brauerei-
besitzers Deinhardt im Ortszentrum,

z.T. erhaltenes Natursteinpflaster im Bereich
des Miihlplatzes, der Miihlgasse, der Strale
der Jugend sowie der Brauhausgasse,
Gaststitte Burghof (ehemals auch Kino) wird
derzeit saniert.

Probleme / Konflikte

Ortszentrum entspricht hinsichtlich der Mog-
lichkeiten wie, Treffpunkt, Aufenthalt, Ein-
kaufsmoglichkeiten / Gastronomie nicht den
Anforderungen an ein Zentrum fiir die GroSe
des Ortes Vieselbach,

relativ grofe, zusammenhéngende offentliche

Griinflichen im Zentrum des Ortes mit den Tei-

chen sind aus Sicherheitsgriinden eingezdunt
und daher fiir die Offentlichkeit nicht zugéng-
lich und nutzbar.
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Portal StraBBe der Jugend 10
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3 Stadtebauliche Planung

3.1 Zielstellungen fiir die Entwicklung des
Ortsteils und des Ortskernes

Im Ergebnis der Analyse resultieren aus den
dargestellten Potentialen und Konflikten folgende
Zielstellungen fiir die Entwicklung Vieselbachs:

Allgemeine Ortsentwicklung

- Erhaltung und Verbesserung der Identitit der
Siedlung, insbesondere der historischen Ortsla-
8¢

- bessere Einbindung der Siedlung in die land-
schaftliche Umgebung / Griinvernetzung,

- Behebung von stiadtebaulichen / funktionellen
Mingeln (Aufwertung Ortskern, Erhalt und
Ausbau der Infrastruktur, Nutzung von Fla-
chenpotentialen),

- Erhalt und Umnutzung (noch) vorhandener
regionaltypischer Bausubstanz,

- Verbesserung der Betriebsbedingungen fiir
Kleingewerbe, Handwerk und Dienstleistun-
gen,

- Erhalt bzw. Sicherung aller Kulturdenkmale.

Historischer Ortskern (1)

- Entwicklung einer neuen Ortsmitte,

- Gestaltung der 6ffentlichen Rdume,

- Entwicklung der Griinflichen, unter Einbezie-
hung des vorhandenen Griinpotentials Griin-
zug des Vieselbaches, Teiche, Schwimmbad,

- Schaffung von Wegebeziehungen entlang des
Vieselbaches,

- Erhaltung der 6ffentlichen Einrichtungen im
Ortskern,

- Schaffung von Parkplitzen fiir die Kaufhalle,

- in Teilbereichen wird die regionaltypische Bau-

substanz als im Bestand geféhrdet eingestuft,
z.B. Eckhaus Lindenweg 4 und Ecksituation
Erfurter Straf8e / Ernst -Thalmann-Strafle,
Ziel muf die Erhaltung der dérflichen Sied-
lungsstrukturen durch verstiarkte Umnutzung
und Sanierung der Nebengeb&ude sein,
Nutzung der Nebengebaude fiir das Wohnen,
Gewerbe und fiir Nebenfunktionen des Woh-
nens, wie Garagen, Abstellrdume.

Landarbeiterhduser mit kleinem Grundstiick (2)

- diese Siedlungsbereiche werden als im Be

stand stabil eingeschétzt, weiterfithrende Pla-
nungen sind nicht erforderlich.

Bahnhofstrafie (3)

funktionelle und gestalterische Aufwertung
dringend erforderlich, Erhaltung des Alleecha-
rakters,

Aufwertung des Bahnhofs und seines Umfel-
des, z.B. verbunden mit einer kulturellen Nut-
zung des Bahnhofsgebdudes

Akzente und Anreize fiir die Ansiedlung von
gewerblichen Nutzungen, Dienstleistungen,
Einkauf schaffen.

Siedlungshéuser ab 1925 (4)

- diese Siedlungsbereiche werden ebenfalls als

im Bestand stabil eingestuft, Vorschlége fiir
Liickenschliefungen und bauliche Ergénzun-
gen entsprechend der umgebenden Bebauung
werden dargestellt.

Abb. 30
Ortsbildprégendes Gebéude Lindenweg 4
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Block- und Plattenbau der 60er und 70er Jahre (5)

mehrgeschossiger Wohnungsbau der 70er Jahre

im Gebiet am Bahnhof:

- Wohnumfeldgestaltung,

- Schaffung von wohnungsnahen Freirdumen,

- weiterfiihrende Untersuchungen in dem Sinne,
ob alle Blécke auch zukiinftig erhalten werden
sollen, Strategien sind in Abstimmung mit der
Wohnungsbaugesellschaft zu erarbeiten.

mehrgeschossiger Wohnungsbau der 60er Jahre

im Gebiet Gartenweg:

- Sanierung der Gebéude ist notwendig,

- Abgrenzung des Gebietes zum angrenzenden
Gewerbebereich,

- das Gebiet wird als stabil eingestuft,

- Verdichtung im Bereich der Mietergérten sollte
nicht angestrebt werden.

Wohnsiedlungen nach 1990 (6)

- zwischen Wohngebiet , Vor der Ziegelei” und
gewerblichen Baufldchen westlich davon: Ein-
ordnung Griinpuffer,

- Wohngebiet , Am Anger” mu8 sich erst auf-
fiillen, Fu3- und Radweg nach Wallichen ist zu
berticksichtigen,

- Neuordnungsbereich , Vor der Ziegelei” sollte
genutzt werden, bevor neue Baugebiete er-
schlossen werden (Mischnutzung).

Gewerbegebiet ,,Vor der Ziegelei” (7)

- Verdichtung, Intensivierung der Nutzung,
Neuordnung der Fldchen,

- Sanierung / Ersatz von Gebduden,

- Eingriinung, insbesondere zur Strafie von

Azmannsdorf, zur Bahn und zur angrenzenden

Wohnbebauung.

Kleingérten (8)

- Erhaltung der Nutzung, keine besonderen
Mafinahmen erforderlich.

Gewerbegebiet ,An den Streichteichen”(9)

- Larmminderungsmafinahmen zum Schutz des
angrenzenden Wohngebiets werden im Um-
welt- und Naturschutzamt erarbeitet,

- aufgrund der Nihe zum Wohngebiet ist bei
weiteren Ansiedlungen von stérendem Ge-
werbe die Vertraglichkeit mit dem angrenzen-
den Wohngebiet zu priifen,

- Eingriinung des Gebiets.

Abb. 31
Ecke BahnhofstraBBe / Fasanerieweg
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3.2 Szenarien zur strukturellen Gesamtent-
wicklung

Hinsichtlich der Gesamtentwicklung des Ortes
wurden iiber die Flachennutzungsplanung hinaus
folgende strukturelle Szenarien diskutiert:

1. Riickbau

Bei dieser Variante wird davon ausgegangen, dafd
die nicht sehr intensiv genutzten gewerblichen
Baufldchen im Bereich , Vor der Ziegelei” und
Teile des mehrgeschossigen Wohnungsbaus im
Bereich des Bahnhofs zuriickgebaut werden. Im
Stiden der Ortslage wird entlang der Bahnlinie ein
griiner Ortsrand ausgebildet, in dessen Zentrum
das Bahnhofsgebdude liegt. Ansonsten erfolgt
eine Starkung der bereits bebauten und erschlos-
senen Siedlungsteile (insbesondere Ortskern).

Wertung:

Im Sinne einer Strukturstdrkung des Bahnhofes
sollte ein Riickbau von Wohn-und Gewerbefla-
chen in unmittelbarer Hohe des Bahnhofes nicht
erfolgen. Die Gewerbeflidche besitzt einen Gleisan-
schluf3, daher sollten durch die Bahn erschlieibare
GE-Flichen erhalten bleiben.

Abb. 32
Szenario 1 zur Gesamtentwicklung : Riickbau
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2. Stabilisierung, Verbesserung

Die vorhandenen Bauflidchen (siehe Flachennut-
zungsplan) werden genutzt. Innerdrtliche Flachen-
potentiale werden ausgeschopft, Baulticken und
teilweise leerstehende Nebengebdude werden neu
genutzt. Fehlende Wegeverbindungen werden ak-
tiviert, Griin- und Freirdume werden vernetzt. Die
offentlichen Strafien- und Platzsituationen werden
funktionell und gestalterisch aufgewertet (vor al-
lem Ortskern und BahnhofstraBe). Zur Aufbebung
des Sackgassencharakters der Bahnhofstrale wird
eine neue Strafle parallel zum Anschlugleis zum
Umspannwerk gefiihrt. Uber diese Strafe kénnte
die aus Linderbach / Azmannsdorf verlangerte
Buslinie Bahnhof und Rathausplatz in Vieselbach
anfahren. Die Insellage des Bahnhofs wire aufge-
hoben.

Wertung:

Die Variante 2 (Vorzugsvariante des Stadtentwick-
lungsamtes) wird der weiteren Planung zugrunde
gelegt. Die Strafle zur Anbindung der Bahnhofs-
strale an die Azmannsdorfer Strafie durch das
GE-Gebiet wird aufgrund des hohen technischen
und finanziellen Aufwandes als nicht umsetzbar
eingeschitzt.

Abb. 33
Szenario 2 zur Gesamtentwicklung : Stabilisierung, Verbesserung
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3. Ausbau, Erweiterung

Dieses Szenario geht davon aus, dafl beispiels-
weise durch Ansiedlung eines gréeren Betriebes
enormer Bedarf an neuen Baufldchen entsteht
(gewerbliche, gemischte und Wohnbaufldchen).
Unter dieser Voraussetzung wird vorgeschlagen,
die Ortslage Vieselbach insbesondere auf den Fla-
chen zwischen ,, Vor der Ziegelei” und Fasanerie
zu erweitern. Problem dabei ist, daf8 die dezentra-
le Lage des alten Ortskerns weiter erhoht wird.

Wertung:

Bei Berticksichtigung der gegenwiértigen wirt-
schaftlichen Rahmenbedingungen wird die Vari-
ante 3 als wenig realistisch eingeschétzt.

Gesamtwertung;:

Die Offnung der Bahnhofstrae sowie eine neue
StraBenfithrung zwischen Azmannsdorfer- und
Bahnhofstrae wird aufgrund des hohen finan-
ziellen und technischen Aufwands im Hinblick
auf die zu erwartenden stiddtebaulichen Chancen
negativ beurteilt. Desweiteren sind zusétzliche
Immissionsbelastungen fiir die Bahnhofstrafie

zu erwarten. Die strukturellen Ziele von Raum-
ordnung und Stadtentwicklung zur vorrangigen
Siedlungsentwicklung an Schienen und Nahver-
kehrsachsen kénnen mit der Weiterverfolgung der
Variante 2 am besten erreicht werden. Im Sinne
einer Strukturstirkung des Bahnhofs sollte die
Wohnfunktion im Bahnhofsumfeld erhalten wer-
den. Fiir dariiberhinausgehende Entwicklungen
von Wohn- und Gewerbefldchen gibt es derzeit so-
wohl gesamtstidtisch als auch aus Sicht des Ortes
keinen Bedarf.

Abb. 34
Szenario 3 zur Gesamtentwicklung : Ausbau, Erweiterung
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3.3 Stadtebaulicher Rahmenplan

3.3.1 Gesamtkonzept

Wie im vorangegangenen Abschnitt bereits be-
schrieben wird es bei der weiteren Entwicklung
Vieselbachs in erster Linie darum gehen, die vor-
handenen Potentiale besser zu nutzen. Dies heifit
in erster Linie:

- Stdrkung Ortskern (Miihlplatz, Rathausplatz,
Burgplatz),

- Belebung Griinzug, Entwicklung eines Biir-
gerparks siidlich Miihlplatz unter Einbezie-
hung Brauereigebdude, neue Wegebeziehun-
gen,

- Verbesserung Situation Bahnhofstrafie
(OPNV-Anbindung Bahnhof auch von Orts-
seite, funktionelle und gestalterische Aufwer-
tung),

- Nutzung von Fliachenpotentialen innerhalb
der bebauten Ortslage Innenentwicklung),
keine Entwicklung nach auflen,

- geordneter Riickbau, wo méglich (z.B. ehema-
lige LPG-Geldnde am 6stlichen Ortsrand,
mehrgeschossiger Wohnungsbau nach Prii-
fung),

- Ausnutzung neues Gewerbegebiet durch ge-
zielte Ansiedlungspolitik,

- Stdarkung der Wohnfunktion (differenzierte,
stadtnahe, qualititvolle Wohnsituationen).

- Beibehaltung denkmalvertriglicher Nutzun-
gen sowie Umnutzungen von geeigneten Kul
turdenkmalen.

Ein wichtiger Aspekt ist die bauliche Erneuerung
und Weiterentwicklung des Bestands der histo-
rischen Ortslage. Dabei sind die vorhandenen
und zu bewahrenden Qualititen entsprechend
zu berticksichtigen. Dies gilt insbesondere fiir die
weitgehend intakte Raumstruktur. Fehlende oder
nicht mehr vollstindige Raumkanten sind durch
Bebauung oder andere raumbildende Mafinah-
men (Einfriedungen, Griin) zu ergénzen. Ergin-
zende Bebauung ist zum Beispiel an der Ecke
Weimarstrafle / Kirchgasse wiinschenswert.

Der Gebaudebestand, insbesondere die ortsbild-
priagenden Gebaude und Hofsituationen (z.B.
Miihlplatz 3, Lindenweg 4, Erfurter StrafSe 4), ist
instandzusetzen und, wenn leerstehend, wieder
einer Nutzung zuzufiihren. Die Erhaltung und
Umnutzung (Kleingewerbe, Wohnen) ortstypi-
scher Bausubstanz sollte sich auch auf die Neben-
gebdude erstrecken. Bei allen Neu- und Umbau-
mafBinahmen innerhalb der historischen Ortslage
ist auf die Gestalttypik des Ortes Riicksicht zu
nehmen:

- Verwendung ortstypischer Materialien (auch
fur Einfriedungen),

- Einhaltung des 6rtlichen Mafistabes (Geschos-
sigkeit, Kubatur),

- Berticksichtigung vorhandener Dachformen,

- Gliederung der Fassaden,

- Erhalt ortstypischer Details (z. B. Tore, Tiiren),

- Mauern.

Innerhalb der Ortslage sind bauliche Ergénzun-
gen bei Berticksichtigung der konkreten bau-
lich-rdumlichen Situation und der typischen
Haus- und Hofstrukturen méoglich (z.B. Ergén-
zungssatzung Briickenstrafe). Das vom Umfang
her ausgedehnteste Flachenpotential in Ortskern-
nihe befindet sich nordlich der BahnhofstraBie an
der Strafse Vor der Ziegelei. Hier ist die Entwick-
lung der Fldche innerhalb einer vorzugebenden
stadtebaulichen Ordnung méglich.

Seit April 2004 wird am Standort Miihlplatz wie-
der eine Kaufhalle betrieben. Damit ist die Stand-
ortdiskussion fiir einen Kaufhallenneubau aktuell
nicht erforderlich. Im Rahmen langfristiger Uber-
legungen gibt es jedoch die Idee der Kopplung
Nahversorgung / Bahnhofsgebdude mit dem Ziel
der Vitalisierung und Aufwertung des Bahnhofs-
umfeldes. Weitere Standortalternativen sind in
den Strukturskizzen dargestellt.
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Abb. 35
Ortsbildprégendes Gebdude BahnhofstraBBe 40

Abb. 36
Ecksituation Erfurter StraBe / Ernst-Thdlmann-StraBBe




Durch den Weiterbau der A 71 wird mittelfristig
eine direkte Verbindung zu den nordlich und std-
lich von Erfurt gelegenen Oberzentren hergestellt.
Durch den angestrebten regionalen Charakter
dieser Autobahn (Hiufung von Anschlu8stellen,
verminderte Ausbauparameter) werden gleichzei-
tig tiberregionale und regionale Verkehrsstrome
auf diese Trasse verlagert.

Aus verkehrlicher Sicht ist die weitere Verbes-
serung der OPNV-Anbindung anzustreben.

Die Ziele des Verkehrsentwicklungsplanes und
des Nahverkehrsplanes sehen eine Prioritdt der
Bahnnutzung beim gleichzeitigen Abbau von
Parallelverkehren durch Buslinien zur Bahn vor.
Ab Dezember 2005 ist die Einfithrung eines Ver-
bundtarifes geplant, mit dem fiir die Ortschaft
Vieselbach eine deutliche Aufwertung der Bahn-
nutzung durch eine einheitliche Tarifgestaltung
erfolgen wird. Zum geplanten OPNV-Verkniip-
fungspunkt siidlich der Bahnstrecke 14uft eine
aktuelle Planung der DB zur niveaugleichen
Anbindung zwischen Bushaltestelle und Bahn-
steig. Ein Verkniipfungspunkt in der dargestellten
Form stellt durch die Konzentration aller Um-
steigevorginge die wirtschaftlichste Moglichkeit
einer Verkniipfung am Bahnhof Vieselbach dar.
Die Lage dieses Umsteigepunktes ergibt sich

aus der Linienfithrung des Busses in Richtung
Hochstedt / Ménchenholzhausen und der Vor-
haltung einer Zubringerfunktion zwischen GVZ
und Bahnhof Vieselbach. Zusétzlich werden eine
Wendemoglichkeit fiir die zu verlangernde Linie
43 (Ringelberg-Bahnhof Vieselbach) sowie ver-
besserte Bedingungen fiir park and ride und bike
and ride geschaffen. Als Chance zur Verbesserung
der stadtrdumlich / funktionalen Situation in der
stidlichen Bahnhofstrae wird die Integration des
Bahnhofs in das Nahverkehrssystem durch eine
weitere Aufwertung zum Verkniipfungspunkt
beurteilt.

Als eine langfristig mogliche Option wird vor-
geschlagen, unter Einbeziehung von Flichen des
Miihlengrundstiickes am Bahnhof eine Wende-
moglichkeit fiir den Bus zu errichten, die dann
eine Verldngerung der Buslinie 43 (Ringelberg-
Vieselbach) als Zubringer aus dem nérdlichen
Ortsteil zum Bahnhof nordlich der Bahnstrecke
ermdglicht. Dazu sind neue Haltestellen etwa im
Bereich der nordlichen Bahnhofstrafle und im
Einmiindungsbereich Karl-Marx-Straie / Gewer-
bestraBe vorzusehen. Gemeinsam mit der Busli-
nie 52 (Monchenholzhausen - Niederzimmern)
wird somit ein attraktives Zubringerangebot zum
Bahnhof geschaffen. Eine weitere Aufwertung
kann der Bahnhof durch den Aufbau von park
and ride und bike and ride Moglichkeiten im Be-
reich des Bahnhofsvorplatzes erfahren.

Die massiven Griinstruktruren entlang des Viesel-
baches sind zu erhalten und wo liickenhaft zu er-
ginzen. Vorhandene Wegeverbindungen sind zu
erhalten und wenn notwendig ebenfalls zu ergén-
zen. Der weitgehend intakte Ortsrand im Osten
der Ortslage ist unbedingt zu erhalten. Im Sinne
einer besseren landschaftlichen Einbindung der
Siedlung und der Verbesserung des Landschafts-
bildes wurden Ansitze einer Griinvernetzung
aufgegriffen und weiterentwickelt (Flurgeholze,
Ergidnzung von Alleen). Aus freiraumplanerischer
Sicht wichtig sind sowohl die vorgeschlagenen
neuen Wegeverbindungen innerhalb der Ortsla-
ge als auch die Verkniipfungen nach auflen (z.B.
Radweg Thiiringer Stddtekette). Das Gesamtkon-
zept beinhaltet zudem die Forderung nach funkti-
onell und gestalterischer Aufwertung von wichti-
gen Straflen- und Platzsituationen.
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Abb. 37
Wegeverbindung zum Vieselbachgrtinzug, orttypische Pflasterung, Natursteinmauer

Abb. 38
Gartenweg entlang des Vieselbachs
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3.3.2 Varianten zur Gestaltung des Ortskerns

Alle Varianten

- Schaffung einer zusammenhéngenden Griin-
fliche im Ortszentrum,

- Renaturierung der Betonflichen westlich des
Schwimmbades (ehemals Parkplatz des
Schwimmbades) und Einbeziehung in die
offentliche Griinflache,

- Aufwertung der 6ffentlichen Griinflichen
durch Wegnahme der Einziunung der Teich-
flachen/Voraussetzung ist, daf der Teich nicht
mehr fiir die Feuerwehr benétigt wird (Ausbau
des Hydrantennetzes),

- Nutzung der 6ffentlichen Griinfldchen fiir
Sport/Spiel in Verbindung mit der Turnhalle,

- Fiihrung 6ffentlicher Wege durch die Griinfli-
chen um die Teiche,

- Offnung des Vieselbaches im Bereich Miihl-
platz (Variante 1 oder 2 der Untersuchung der
Unteren Wasserbehorde, Variante 1: Verlauf
des Vieselbachs iiber die Flachen des
Schwimmbeckens, Variante 2: Verlauf des Vie-
selbachs unter Berticksichtigung des beste-
henden Schwimmbeckens),

- Fiihrung eines Weges entlang des renaturier-
ten Vieselbaches in die 6ffentliche Griinflache,
Baumpflanzung entlang dieses neuen Weges,

- Wegefiihrung zu Turnhalle / Burghof und zum
Hof der ehemaligen Fabrikgebdude Deinhardt
Brauerei,

- Reduzierung der Straflenbreite der Miihlgasse
auf 5,5 m,

- Offnung des Vieselbaches erfordert parallel
dazu die Verlegung von Abwasserkanélen.

Abb. 39
Turnhalle StraBe der Jugend 11

Abb. 40
Kaufhallenstandort im Bereich
Modhlplatz

Abb. 41
Burghof von Stdwesten
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Variante 1

- Offnung des Vieselbaches im Bereich der Fli-
chen des Schwimmbeckens,

- Renaturierung der Fliche des Schwimmbek-
kens und VergroBerung der offentlichen Griin-
flache,

- Nutzung eines Teiches als 6kologischer Bade-
teich, alternativ Griin- und Sportflachen,

- Erweiterung der Feuerwehr am Standort Miihl-
platz / Schaffung von 11 Stellpldtzen im Um-
feld der Feuerwehr fiir Feuerwehrleute,

- Anordnung einer Baumreihe vor der Einfahrt
der Feuerwehrgaragen,

- erforderlich ist eine Umgestaltung des Park-
platzes an der Ecke Miihlplatz /Ernst - Thal-
mann - Strale durch Schaffung einer Ausfahrt
auf die Ernst - Thalmann - StraBe,

- im &stlichen Teil des Miihlplatzes wird
zwischen Straie und Fuweg ein Griinstreifen
angeordnet, die vorhandene Béschung zum
Ausgleich des Hohenunterschieds von ca. 50
cm und der Baumbestand kénnen erhalten
werden.

Wertung:

Das Ortsbild wird durch die Kubatur des Feu-
erwehranbaus negativ beeintriachtigt (Fassaden-
gliederung entspricht nicht der Typik der umge-
benden Bebauung). Durch die Freihaltung der
Zufahrtsmoglichkeiten und Stellplétze fiir die
Feuerwehr werden die Parkmdglichkeiten im un-
mittelbaren Umfeld des Miihlplatzes stark einge-
schrinkt. Die Einordnung von Stellplétzen fiir die
Kauthalle im Bereich Miihlplatz wird aufgrund
der Forderung nach Freihaltung von Stellpldtzen
fiir die Feuerwehr kaum méglich. Die Anordnung
einer Baumreihe bildet den westlichen Abschluss
des Miihlplatzes und grenzt die Grundstiicksfla-
chen der Feuerwehr vom Platzraum ab. Durch
diese Baumreihe erfolgt jedoch eine Beeintréchti-
gung der Nutzbarkeit des Platzes bei Dorffesten
(z.B. Aufstellen Karussell, Festzelt). Mit der Rena-
turierung der Fldche des Schwimmbeckens wird
eine VergroBerung der Griinfliche des Miihlplat-
zes erreicht.
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Variante 2

- Offnung des Vieselbaches unter Beriicksichti-
gung des bestehenden Schwimmbeckens,

- Wiedernutzbarmachung des vorhandenen
Schwimmbeckens,

- Nutzung der vorhandenen Teiche fiir die Reini-
gung des Wassers (Gutachten erforderlich),

- Erweiterung der Feuerwehr am Standort Miihl-
platz,

- Schaffung von 11 Stellpldtzen im Umfeld der
Feuerwehr fiir Feuerwehrleute,

- durch Erweiterung des bestehenden Parkplat-
zes an der Ecke Miihlgasse / Ernst- Thdlmann-
StraBe koénnen weitere Stellplidtzen geschaffen
werden,

- Abriss des Nebengebaudes des Anwesens
Miihlplatz 4 und Grundstiickstausch Stadt /
KOWO als Voraussetzung fiir die Neuordnung
des bestehenden Parkplatzes an der Ecke
Miihlplatz/ Ernst - Thalmann — Strafe,

- Anordnung von 6 Stellplitzen parallel zur Stra-
Be fiir die Nutzer der Kaufhalle in der Miihl-
gasse gegeniiber der Kaufhalle.

Wertung

Das Ortsbild wird durch die Kubatur des Anbaus
der Feuerwehr negativ beeintrichtigt. Die Fassa-
dengliederung entspricht Diese Variante stellt in
bezug auf die Ausweisung von Stellplédtzen die
Maximallésung dar, zu Lasten der Griinfliche des
Miihlplatzes. Allerdings werden die Stellplitze
stlich der Feuerwehr, angrenzend an die Griin-
flichen die Miihlplatzes kaum realisierbar sein,
da eine Kreuzungsfreiheit zwischen ausfahrenden
Feuerwehrautos und einfahrenden PKW der Feu-
erwehrleute gewéhrleistet sein muss. Die Erwei-
terung des Parkplatzes an der Ecke Miihlplatz/
Ernst - Thalmann — Strafle setzt den Abriss des
Nebengebiudes des Anwesens Miihlplatz 4 und
Grundstiickstausch Stadt / KOWO voraus.
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Variante 3

- Offnung des Vieselbaches unter Berticksichti-
gung des bestehenden Schwimmbeckens,

- Wiedernutzbarmachung des vorhandenen
Schwimmbeckens,

- Nutzung der vorhandenen Teiche fiir die Reini-
gung des Wassers (Gutachten erforderlich),

- Verlagerung der Feuerwehr an einem Standort
auflerhalb des Miihlplatzes,

- Abriss des vorhandenen Feuerwehrgerétehau-
ses und Renaturierung der Flichen, Einbezie-
hung der Flichen in die 6ffentliche Griinfla-
che,

- Abriss des Nebengebdudes des Anwesens
Miihlplatz 4 und Grundstiickstausch Stadt/
KOWO als Voraussetzung fiir die Neuordnung
des bestehenden Parkplatzes an der Ecke
Miihlplatz/ Ernst - Thdlmann — Strafie,

- Anordnung von 8 Stellplidtzen parallel zur Stra-
Be fiir die Nutzer der Kaufhalle in der Miihl-
gasse gegentiber der Kaufhalle.

Wertung:

Durch die Verlagerung der Feuerwehr wird die
stadtebaulich-raumliche Situation des Platzes ent-
scheidend verbessert. Der Blick auf das denkmal-
geschiitzte Gehoft Miihlplatz Nr. 4 und auf den
Baumbestand an der Westseite des Platzes wird
ermoglicht.

Mit der Entscheidung fiir die Erweiterung der
Feuerwehr auf dem Miihlplatz kénnen planeri-
sche Uberlegungen zur Verlagerung der Feuer-
wehr an einen anderen Standort nicht mehr in die
Untersuchungen einbezogen werden.
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Vorzugslosung

Es wird ein stddtebauliches Konzept verfolgt,
was auf die Erhaltung und Bewahrung des dorf-
lichen Charakters des Ortskerns Vieselbach zielt.
Wichtigster Aspekt ist dabei die Erneuerung und
Umnutzung der bestehenden Bausubstanz. Wenn
leerstehend sollte diese wieder einer Nutzung
zugefiihrt werden. Dies ist insbesondere fiir die
ortsbildpragenden Gebdude des Burghofes not-
wendig.

Im Ergebnis der Abwégung nach Vergleich der
Varianten wird eine Kombination der Varianten
1+2 in das Gesamtkonzept eingearbeitet:

Die Feuerwehr wurde am Standort Miihlplatz
erweitert. Die Freiflachengestaltung fiir die Feu-
erwehr (11 Stellplitze, Zufahrtstrafe zum Grund-
stiick Miihlplatz 3, Gehbahn am Miihlplatz)
wurde in der Planung berticksichtigt. Abb. 42
Erhaltenswerte Torsituation am Mdhlplatz
Vorgeschlagen wird eine Erweiterung des be-
stehenden Parkplatzes an der Ecke Miihlplatz/
Ernst- Thalmann- Stra8e. Es konnen 18 Stellplitze
eingeordnet werden. Die Voraussetzung fiir den Abb. 43
erforderlichen Abriss des Nebengebdudes des An- Ortstypische Nebengebiude am Mihlplatz
wesens Miihlplatz 4 und fiir die Umsetzung der
Mafinahme wire der Grundstiickstausch Stadt/ Abb. 44
KOWO. Auf dem Parkplatz sind sowohl Stell- Gebé_'ud_e'der ehemaligen Brauerei Deinhardt
plétze fiir die Feuerwehr zu reservieren als auch (Revitalisierung / Umnutzung)
weitere Parkplitze fiir die Kaufeinrichtung vor-
zusehen. Fiir die Kaufhalle kénnen 7 Stellplitze
gegeniiber des Gebdudes, parallel zur Miihlgasse
eingeordnet werden.

e
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Es wird vorgeschlagen, unter Inanspruchnahme-
der Fldchen des Freibades und der Freiflichen um
die Teiche eine zusammenhéngende 6ffentliche
Griinfliche vom Miihlplatz beginnend zu gestal-
ten. Damit die Fliche im Bereich Miihlplatz nicht
geteilt wird und somit besser nutzbar ist, soll der
Vieselbach im Bereich Miihlplatz nicht getffnet
werden. Die Flachen sollen multifunktional, u.a.
fiir Ortsfeste genutzt werden. Dabei kénnen auch
die Flichen und Raumlichkeiten der Feuerwehr
einbezogen werden. Die Fldche des ehemailigen
Parkplatzes des Schwimmbades sollte langfristig
renaturiert und in die Griinfliache des Miihlplatzes
einbezogen werden. Durch Wegnahme der Ein-
zdunung der Teichfldchen kann eine zusammen-
hingende Griinfliche geschaffen werden.

Die 6ffentlichen Griinflichen werden durch Fiih-
rung offentlicher Wege zwischen den Teichen zu
Turnhalle / Burghof und zum Hof der ehemaligen
Fabrikgeb&dude der Deinhardt Brauerei erschlos-
sen. Eine Nutzung der 6ffentlichen Griinflichen
ftir Sport und Spiel in Verbindung mit der Turn-
halle wird méglich.
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4  MaBnahmeempfehlungen / Umsetzung

Griinfliche am Teich, Freibad, Miihlplatz
Zur Aufwertung dieses ortsbildpragenden Be-

reichs ist eine zusammenhingende offentliche
Griinfldche zu gestalten. Es sind Wegeverbindun-
gen zu entwickeln, die die wichtigen Funktions-
bereiche miteinander verkniipfen (insbesondere
den Bereich der Teiche mit den siidlich gelegenen
Waldfldchen und dem nérdlich gelegenen Miihl-
platz). Die fiir private Gérten genutzte kommu-
nale Fldche siidlich der Teiche ist in diesem Zu-
sammenhang dem 6ffentlichen Griin zuzuordnen.
Zusitzlich sind an den Teichen Freizeitangebote
zu entwickeln, z.B. Spielméglichkeiten, Angebote
fiir Schulsport. Der Miihlplatz ist optisch von der
Feuerwehr zu trennen.

Wald am Viadukt, ehemaliges Brauhaus, Streu-
obstwiese am Altenheim

Durch den Verein ist ein Konzept zur Nutzung
der Flachen als Parkanlage zu erarbeiten.

Rathausplatz
Fiir den Rathausplatz ist ein gestalterisches Kon-

zept zu erarbeiten, bei welchem der Wirtschafts-
hof des Rathauses in die zukiinftige Griinfléchen-
gestaltung einzubeziehen ist.

Burghof
In Zusammenarbeit mit dem zukiinftigen Eigen-

tiimer des Burghofes ist ein Nutzungskonzept
und ein Konzept zur Gestaltung der Freiflichen
vor dem Burghof zu erarbeiten.

Bahnhofsvorplatz
In Zusammenarbeit mit der Bahn AG ist ein

Freiflichenkonzept zur Gestaltung des Bahnhofs-
vorplatzes zu entwickeln. Dabei ist besonderer
Wert auf den Erhalt markanter Biume und einem
Abschluss der Bahnhofstraie zu legen.

Lineare Griinstrukturen

Es ist eine durchgingige Baumreihe von Az-
mannsdorf nach Niederzimmern zu entwickeln.
Langfristig sind vereinzelt Parkplitze in der Er-
furter Straf8e riickzubauen und durch Baumstand-
orte zu ersetzen.

Griinfliche um die Kreuzkirche, Kirchgasse
Es ist ein gestalterisches Gesamtkonzept fiir den

Bereich Kirche und die umliegenden Strafen-
rdume zu entwickeln. Schwerpunkte des Gestal-
tungskonzeptes bilden die Eingriinung der Platz-
situation, die Wahl des Straenbelages und die
Anbindung der Kirchgasse als Allee.

Briickenstrafe, Ernst-Thdlmann-StraBe, Karl-
Marx-Strae

Langfristig sind weitere Bauminseln einzuordnen,
um eine Gliederung des Strafenraums herzustel-
len und die Filterung von Luftschadstoffen und
die Erzeugung von Schatten zu bewirken.

Strafe siidlich der Bahnlinie

Zwischen den landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen und der StraBe sind Griinstrukturen zu ent-
wickeln, um Ubergangsbereiche zu schaffen. Die
Einordnung von Stellpldtzen am Durchgang zum
Bahnhof ist zu berticksichtigen (park & ride).

Feldwege nach Hochstedt, Ménchenholzhausen
Entlang der Wege sind Baumreihen zu entwickeln,

die das Landschaftsbild aufwerten und den Kom-
fort der Wegeverbindung (Schattenspender, Staub-
bindung) erhéhen. Damit eine Befahrbarkeit fiir
landwirtschaftliche Fahrzeuge méglich bleibt, ist
eine nutzbare Wegebreite von 5,5 m zu gewihr-
leisten.

Offentliche Gebaude (Schule, KIGA)

Eine schrittweise Sanierung dieser Gebaude ist
notwendig.

Allgemein
Fiir die Zukunft sind Arbeiten am Kanalnetz

vorgesehen. Eine zeitliche Einordnung ist bisher
noch nicht erfolgt. Erst nach Verlegung der neuen
Abwasserkanile kénnen Strafen in Abhéngigkeit
von zur Verfiigung stehenden Mitteln neu gebaut
werden. Der Mainahmenkatalog sollte kontinuier-
lich fortgeschrieben werden. Die Prioritdten miis-
sen entsprechend der sich &ndernden Rahmenbe-
dingungen (Haushaltslage / Forderméglichkeiten)
tiberpriift und gegebenenfalls korrigiert werden.
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Abb. 45, zu gestaltende Fldche am Burgplatz, links vorne: Schulgebdude

Abb. 46, BrauhausstraBBe mit Aufgang zum Amtsberg
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Anhang

Im Altlastenkataster erfasste Flichen innerhalb des Geltungsbereiches des Rahmenplanes Vieselbach VIE - 524
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Nr

Lage

ehem. Nutzung

Recherche

aktuell

0243

Azmannsdorfer Weg 5

ehemaliges ACZ

ehemals Lagerung bzw. Handel mit Diinge- und Pflanzenschutzmitteln

1135

Azmannsdorfer Weg 5

Tankstelle (HTG)

Recherche 1995 und 1996:
Olabscheider ist vorhanden, soll aber erneuert werden.
Gehandelte Kraftstoffsorten : DK 1 Erdtank & 30.000 |
VK 3 Erdtanks & 10.000 |
Fir die Tankstelle wird nur ein Teil des angegebenen Flurstiickes genutzt.

Altlastenfreistellungsverfahren

positiv beschieden

TUV-Abnahme zur Stilllegung am 31.08.1999 erfolgt
Tanks noch im Boden

Gutachten Dr. Zeising

1136

BahnhofstralRe 23

ehem. Tankstelle
Schlenstedt

Recherche 1995:

Der Standort wird weiterhin als Reperaturwerkstatt genutzt. Der 2.000 |
Vergaserkraftstofftank, der im Rahmen der Nutzung durch die LPG Vieselbach als
Dieselkraftstofftank genutzt wurde, befindet sich einschlieflich der Anschlussstutzen
noch im Erdreich.

Recherche 1996:
keine weiteren Erkenntnisse

1137

Azmannsdorfer Weg 5

ehem. ACZ
Werkstattbereich

Recherche 1995:
Der Werkstattbereich wird ohne gréRere Sanierungsmafinahmen weitergenutzt.

Recherche 1996:
keine neuen Erkenntnisse, jedoch sind orientierende Untersuchungen zu empfehlen.

1138

Am Bahnhof 3

KLI Urbich
Technik Sercice
GmbH

Recherche 1995:

Der ehemalige Werkstattbereich der KLI wird jetzt als Reperaturwerkstatt durch die
HTG Vieselbach genutzt. Innerhalb der Werkstatthalle befindet sich eine ontagegrube,
die auch als Waschplatz genutzt wird. Sie wird tiber einen Koaleszensabscheider
entwassert. Der andere Teil der Geb&ude der KLI wird durch die TEHA Technik
GmbH als Ersatzteillager genutzt.

Recherche 1996:
Es liegen keine neuen Erkenntnisse vor, orientierende Untersuchungen werden
empfohlen.

Neubau Tankstelle
Baugenehmigung B 2016/95
wasserrechtl. Genehmigung vom 18.07.1996

0254

Am Bahnhof

Tankstelle
(KLI Urbich)

Recherche 1995:

Die Tankstelle wurde inklusive der vorhandenen Erdtanks entfernt und die
kontaminierten Bodenbereiche ausgehoben und entsorgt.

Aufgrund der Ergebnisse der Untersuchung durch UBU war die Sanierung des
Tankstellenbereichs erfolgreich.

Auskunft Uiber obengenannten Sachverhalt erteilte der Liquidator der Technikservice
GmbH i.A.i.L., Insolvenzenverwaltungen-Buro, Diplomvolkswirt Funke in Suhl.

Gutachten der UBU Thuringen von 1993 [ liegt nicht vor ]

Recherche 1996:
keine weiteren Erkenntnisse




ANHANG

1139 Bahnhofstralle 34 PGH Innenausbau | Recherche 1995: -
und Mébel In der bestehenden Anlage werden Holzmébel produziert. Sie befindet sich innerhalb
eines Wohngebietes. Es kénnen Larm- und Geruchsbel&stigungen fur die Anwohner
entstehen.
Recherche 1996:
keine weiteren Erkenntnisse
0260 Bahnhofstrale 37 Pumpenfabrik Recherche 1995: -
Der Standort ist derzeit stillgelegt. Der Stahl- und Behélterbau GmbH, mit ehemaligen
Hauptsitz in Erfurt, Iderhoffstr. 266 hat laut Aussage eines ehemaligen Mitarbeiters im
Herbst 1993 Konkurs angemeldet. Der Konkursverwalter ist unbekannt.
Vorher wurde der ehemals volkseigene Betrieb nach Ubernahme durch die Treuhand
privatisiert.
Recherche 1996:
Es liegen keine weiteren Erkenntnisse vor.
0257 | BahnhofstraRRe 37 ehemalige Recherche 1995: -
Tankstelle Im Bereich der ehemals vorhandenen Zapfsaulen befindet sich derzeit der Gehweg
(Pumpenfabrik) der BahnhofstraRe.
Nutzer Shell Die GroRe, genaue Lage und Fullung der Erdtanks und die Frage der Entfernung aus
dem Erdreich konnte nicht geklart werden.
Recherche 1996:
S.0.
0256 | Bahnhofstralle 7 ehemalige Recherche 1995: -
Tankstelle (Sachse) | Die Zapfsaule wurde inzwischen beseitigt. Der Erdtank mit einem Fassungsvermoégen
Nutzer: MTS von 12.000 | liegt noch im Erdreich.
Vieselbach
Recherche 1996:
Ob die Erdtanks noch im Erdreich liegen ist unbekannt.
0248 Bahnhofstralle 44 "ehemalige Recherche 1995 und 1996: -
Schmiede" Die Schmiede wurde stillgelegt und 1973 zu zuséatzlichen Wohnraum umgebaut.
0252 Muhlgasse 1 ehemalige KfzZ- Recherche 1996: -
Reparatur (Gépel) Die Werkstatt wurde 1975 stillgelegt. Eine vor Ort-Besichtigung war nicht méglich.
1140 | 6stl. Ortslage ehem. Recherche 1995:
Rinderstallanlage Der Standort wurde zwar stillgelegt, wird aber z.T. nach Aussagen von Herrn
Hoffmann, Geschéftsflihrer der landwirtschaftlichen GmbH & Co KG
Ménchenholzhausen, ungenehmigt fir die Rinderhaltung genutzt.
Recherche 1996:
Es liegen keine weiteren Erkenntnisse vor.
Im Rahmen der vom Institut fir Umwelttechnologie durchgefiihrten Altlastenschatzung
wurden weitergehende Untersuchungen empfohlen.
0259 Karl-Marx-Strale 24 ehemalige Recherche 1995: -
Tankstelle Die Tankstelle ist stillgelegt, die Zapfsaulen wurden entfernt. Die Erdtanks befinden
(Gemeinde) sich wahrscheinlich noch im Erdreich.

Recherche 1996:
Es liegen keine neuen Erkenntnisse vor.
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