in Erfurt

Anlage

Untersuchungsbericht

Tlir die formllche Festlefung des Sanierungsgebietes "Altstaat“

AEGRENZUNG DES -
SATZUNGSEEBIETES

ZUSAMMERFASSUNG
DER MIGSTANDE

Bevélkerung und
Wohnstétten

i

Arbeitsstidtten/
Iwirtschaft

Das Satzungsgebiet umfelft cen gesamten historischen
Stactkern bis zum heutigen Juri-Gagarin-Ring und
scilieft auch die grihler Vorstadt und die Johannes-
varstadt mit ein. Es umgrﬂlru auch die Festung Pe-

*ﬂrsbcrg._

Innernalb dieser Umgrenzung sinc bereits die folgen-
den Sanierungsgebiete nach § 144 BzuGE im umfassen-
Gan Vertanhren fastgesetzt worden:

das Andreasviertel

dis westliche und Gstliche Michaelisstrate
die Xettenstrale/Arche ung

Cie Marstzllstraie.

Den Eezug des Satzungscebistzs zur Gesamtstadt
stzllt der "Rahmenplan zur Fldchennutzung" des
Stactplanungsamtes vom September 1560 her.

Das Sanierungsgebiet hat innerhalb der letzten Jzhr-
zehnte kontinuierlich und in erheblichem Umfang
seine Wohnbevdlkerung verlcren.

Heute sind weite Teile der Altstadt entleert. Wohn- -
stéttien weisen in der Regel einen hohen bis szhr
hohen Instandsetzungsbecarf am Hill- und Tragsystem
der Gebdude auf, die Ausstattung ist schlecht (sani-
tdre Einrichtungen, Heizsystem). Wohnumfeld und Be-
lichtung sowie Beliiftung der Wohnrdume sind vielfach
als mangelhaft einzustufen. Zum Teil blockieren un-
klare Eigentumsverh&ltnisse die Rezktivierung der
Hohnfl&chen.

Die Bestdnde an Biliro- und Handelsfldchen stehen in
krassem Gegensatz zum zentralértlichen Rang Erfurts
als Oberzentrum und Landeshauptstadt. Die Qualitat
der Fldchen (Zuschnitt, Ausstattung, Belichtung)
duCerhalb der Hauptgeschéftslage ist durchweg
mangelhaft.



Gemeinbedarf

Landschaft/Griin-
anlagen

Verkehr

Technische
Infrastruktur

OBERZIELE

In den Ranclagen zeicen sich Fehlnutzungen und
Funktionsschwichen.

Analeg zum Srachfallen der Wchnfldchen het sich die
vohnungsnehe soziale Infrastruktur stark ausgeaciinnt.
nUltUFd:ﬂ{ucle sind vielfach nicht angemessen ge-
nutzt. Insbescncere cer Petsrscerg ist heute-ein
Agglomerat von Fehlnutzungen unterschiadlichster
Art. Gebéudeausstattung, Freifléchengestaltung und
-nutzung und Vernetzung sind vielfach mengelhaft.
Unsichere Eigentumsverhdltnisse und zu verdncernde
Parameter fiir die Versorgung behindern bis jetzt
eine georcdnete Innenentwicklung des Stadtzentrums.

Defizite an Grin- und Freifldchen sind offenkundig.
Cer Geratogen ist heuts nicht einneitlich erlebbar.
Die Wassergqualitdt der Gera ist schlecht. Die Frei-

- Tldchen auf dem Petersberg und um ihn herum sind

T=hlbelegt und unzugénglich. Der Stacdtkern ist mit
angrsnzencen landschaftsréumlichen Elementen und
Fldchen nur rudimentdr vernetzt.

Die stark zunehmends botorisierung bewirkt einen Er-
schlieBungs- unc Parkierungscruck auf die Innen-
staat, der die insgesamt auscewogene Balance
zvischen GpPNV-Erschliedung (StraGenbzhn) und IV-Er- -
schlieBung geféhrdet. {J)

Die technische Infrastruktur ermdglicht heute nur
eine mangelhafte Versorgung aufgrund iberalteter

(verbrauchter) Systeme, starker Schiden und schon
neute nicht mehr ausraichencer Kapazitdten.

Die Beheizung der Wohn- und Arbeitsstétten erfolgt
Uberwiegend mit Braunkohle. Das bewirkt kritische
Belastungswerte der Luft.

Der historische Xern von Erfurt soll wieder zum
politischen und gesellschaftlichen Zentrum der Ge-
semtstadt aufgebaut verden. Er soll erneut als zen-
traler Ort der Versorcung mit Waren und Diensten fir
Stadt und Umland dienen.



Fldchenhafte Mischung
aus Wohn- und Ar-

iy' beitsstdtten
o ;‘I. ‘
_J/ Erhaltung der Stadt-
4 _gestalt als Ganzen

SEXTCRALE ZIELE

7;%3
Bevdlkerung und
Wohnen

Arbeitsstdtten/
Wirtschaft

Gemeinbedarf

Auch als zentraler Ort ist der historische Kern

insgesamt als gemischt genutztes Gebiet zu ent-

wickeln. Deshalb muB die %ohnnutzung fldchenhaft
reaktiviert werden.

Cer historische Kern ist als Denkmal im Sinne des
Gesetzes zu erhalten, zu sichern und einheitlich zu
entwickeln. Dabeai sind Comberg, Petersberg und ins-
besoncere der Gerabogen konstituierend fiir die
spezifische Qualitdt der Staectgestalt. An einzelnen
Punkten ist die Denkmalsquzlitdt wiederherzustel-
len.

Stabilisierung cer historischen Kernstadt als
Wohnort cdurch Instandsetzung, ifodernisierung und

Neucau von Wohnungen. Ausbau der wonnungsnahen In-

frastruktur und des %Wohnumfeldes. Eshutsame Er-
neuerung nach differenzierten Standards (GeschoB-
héhe, ZimmercrdéCe, Ausstatiung mit sanitéren Ein-
richtungen, Wohrungsabschluf), Differenzierungen
im Mietgefiige und in der Sczialstruktur. Mischung
ven ‘Yohn- und, Arbeitsstdtten obei Einschrdnkung der
gegenseiticen Stdrungen. Frzi- und Griinrdume, die
cer dem historisch vorgeprdcten Gefiige entsprechen.

AuT- und Ausbau des Kernbereichs um den Anger herum
in der vorhandenen, (berwiecend schiitzenswerten
Baustruktur. Neubau, VergréBerung der lienge an
Elirc- und Ladenfldchen mit Schwerpunkt zwischen
Anger und Bahnhof. Ergdnzung und Umstrukturierung
der Wohngebieta am Juri-Gacerin-Ring durch zusétz-
liche Ansiedlung von Arbeitsstdtten. Anknlipfung an
die ehemalige Krémpfervorstadt aus dem heutigen
Bestand heraus. Entwicklung neuer vertrdglicher
Formen cer Arbeitsstdtten an Hofen und im Block-
innenbereich. Stabilisierung nichtstérender Betrie-
be des Handwerks und der Dienstleistung, Sicherung
eines abgestuften Wirtschaftsverkehrs. Umfassende
tleuordnung der Briihler Vorstadt (hdherwertiges Nut-
zungsgefiige, AufschlieBung der Gestaltpotentiale -
Eergﬁtrom, Verbindung Petersberg, Brilhler Garten
etc. ).

- Erhaltung bestehender kultureller Einrichtungen.

"= Nutzung der Potentiale aus dem reichen Denkmals-

bestand Erfurts, um mit neuen und weiteren Kul-
tureinrichtungen das politische und gesellschaft-
liche Zentrum "herauszuarbeiten", aus dem histo-
rischen Kontext heraus erlebbar zu machen.



Landschaft/
Grinanlagen

Verkehr

Technische
Infrastruktur

UFFENTLICHES INTER-
ESSE DER EINHEITLI-
CHEN VORBEREITUNG
UND ZUGIGEN DURCH-
FUHRUNG

Substanzschwichen

Funktionsschwichen

- Unter Ankniipfung an den historischen Standort:
"0ffnung" der historischen Stadt gegeniiber der
wiederzuerrichtenden Universitst Erfurt.

- Reprédsentanz der Landesregierungen im Zentrum von
Erfurt (Sitz des Ministerprisidenten).

- Aufbau eines kleinteiligen Freizeit- und Kultur-
angebotes (in privater/privatwirtschaftlicher und
in 6ffentlicher Trigerschaft).

Ausbau vorhancener Flichen fiir Freizeit und Erho-
lung, Vernetzung nach innen (StraCen und Pldtze,
halbdffentliche Flichen der 6ffentlichen Einrich-
tungen, s.0.) und nach aufen. Entsiegelung des
Stadtbedens, auch auf privaten Freifléchen. Schutz

cer Biotopfldchen, der Uferbereiche und des "Ensem-
bles" Domberg - Petersberg.

Cer GruncriB cer historischen Stadt und der Erhalt

- ertrdglicher Wohn- und Arbeitsverhdltnisse begren-

zen die in der Innenstadt Zuzulassenden Verkehrs-
mengen (fahrand, ruhend). Innerhalb des Satzungsge-
bietes nur Anlieger- und Wirtschaftsverkehr. Des-
halb: Neugestaltung der StrzBen, insbesoncere der
“Tora" (Zufahrten) in die Innenstact. Differenzier-
te Standards fiir den ruhenden Verkehr (u.a. Biince-
Iun? in Gffentliche Parkhéuser, in Quartiersgara-
gen).

Stabilisierung der Stralenbzhn durch neues Gerét
unG neuen Unterbau. Zucrdnung zu rsqionalen Ver-
kenrstrégern des OPHV.

Instandsetzung, liodernisierung und Erneuerung der
Systeme. Abstimmung der Durchfiihrungsstufen mit
Schwerpunkten der stidtebaulichen Erneuerung.

Wesentliche Teile des Sanierungsgebietes (auBerhalb
cer bereits festgesetzten Gebiete nach § 144 BauGa)
sind von stddtebaulichen MiBstinden geprégt.

Substanzbezogene MiBstandstatbestinde des § 136
Abs. 2 Nr. 1 und Abs. 3 Nr. 1 BauG3 sind mehr oder
weniger gleichmdBig und dicht verteilt. Sie blo-
ckieren die Stabilisierung und Entwicklung des ge-
samten CGebietes.

Fir einzelne Teile des Gebietes zeigt sich dariiber-
hinaus der Tatbestand der Funktionsschwiche ent-
sprechend § 136 Abs. 2 Hr. 2.



ﬁffentliche§
Interesse

ABYAGUNG ZUR

o VERFAHRENSHAHL

Erwartete Boden-
wertsteicerung

Vereinfachtes
Verfahren nach
§ 142 (4)

Das Ziel der Stacdt Erfurt, die Altstadt wieder zum
zentralen Ort stddtischen Lebens zu entwickeln, wird
durch Bestand, Zustand und die verhancenen Funktio-
nen von HZusern und Grundstiicken und curch die Ei-
gentumsverhiltnisse erheblich beeintrachtigt. Diese
Auscangslage zwingt dem Grundsatz nach cazu, das Sa-
nierungsrecht nach BauGE anzuwenden. SanierungsmaB-
nahmen lisgen im &ffentlichen Interesse und sind
einheitlich vorzubereiten und ziigig durchzufihren.
Urm in diesem qualifizierten ¢ffentlichen Interesse
entsprechané handeln zu kénnen, muB der beschriebene
Ceraich férmlich festgelegt wercen (§ 143 Abs. 1
BauGa).

- Die Ernsuerungsmafnzhmen wercden an bestehencen
Struktursn ankniipfen und in der Regel auf keine
umTassenden Umnutzungen abzielen.

- D&s Grundmuster der Verkenrserschliefung soll er-
halten bleiben. Defiziten an &ffentlichem Parkraum
soll aufernalb em Rand des Gsbietes begecnet wer-
den.

- Eine bzuliche Verdichtung Cber die “"Regularien”
der historischen Stadtstruktur hinaus wird nicht
angestrsot.

- Die Meucrcnung scll im Regelfzll inmerhalb der
neutigen Parzellenstruktur vorgencmmen wWercen.

iiit cen erforderlichen £incriffen sollen vercring-
lich Erncuerungsirifte initiiert, entwickelt, geftr-
cdert unc gestesuert werden.

Die angestrebte, differenzierte unc differenzierence
Eingriffsintensitit l1dBt im Ganzen gesehen keine er-
hebliche sanieruncsbedingte Eodenwertsteigerung er-
warten. OrcnungsmaBnahmen, die den Bodenwert beein-
flussen, sind nur in geringem Umfeang vorgesehen.

Vorteile, cdie sich aus SanierungsmaSnahmen im &f-
fentlichen Bereich (StraBe, Infrastruktur, Verbes-
serung der Yerkehrsverhdltnisse) ergeben, kénnen
durch Beitrége nach dem Kommunalabgabegesetz abge-
schépft wercen (Vorteilsausgleich).

Die Anwencung der besonderen sanierungsrechtlichen
Vorschrifien §§ 152 bis 156 BauGB ist nicht erfor-
derlich.

Die Abwicung hat also ergeben, dag die Sanierung im
Satzungsgebiet unter Ausklanmerung der eingangs auf-
gezihlten beschluBkriftigen Satzungsgebiete nach dem
umfassencen Verfahren nach dem vereinfachten Ver-
fahren curchzufiihren ist.



ZUGIGE DURCH-
FUHRUNG UiND REALI-
SIERUNCGSZEITRAUM

Eine Genehmigung nach § 144 (1)
steht entsprechend § 246a (1) 12

Ein spdterer Verfahrenswechsel fir einzelne Teile
ages Setzungsgebiestes ist zum gegenwdrticen Zeitpunkt
nicht auszuschliefen.

Die-groﬂg iienge der erforcerlichen Sanierungsmainah-
nahmen wird einen léngeren Zzitraum fir die Durch-
vihrung erforcern.

bie Womplexitat der Senmieruncsmalnahmen

- Abbau cer Funikticnsschwdche, P

- unfangreiche Umstrukturisrungen zugunsten der =)
wiederzugewinnenden Cityfunktion,

- Sicherung des Fléchendenkmals mit der vielfdlti-
gen Vertlechtung seiner [enkmalsansembles,

- Erneuerung der gesamten tschnischen Infrastruktur,

- Sicherung einer fl&chenhaiisn Verkenrsberuhigung,
Meugestaltung von Str&Ben und Plédtzan

mecht es ervorderlich, nahezu cie cesamte histori-
scne Altstadt férmlich festzulszcen.

Innerhelb ces einneitlich nach cem besonderen
Stidtabaursent zu entwickelnczn Gebiets wercen
Schwerpunkte cer entwicklung smpfecnlen, die vor-
dringlich curchzufihren sind.

Kriterium car Auswahl dieser Schwerpunkte ist vor-
allem, Sicnale zu setzen, die auffordern und anrei-

zen kénnen, den Umfang ces privaten Einsatzes erheb- .-,
lich zu verstdrken, um so die "Zligigkeit" der Sa- '
nisrungsmafnanmen insgesamt zu beschleunigen.



