
Logistikimmobilie
– nur eine Standortfrage?!

Erfurter Wirtschaftskongress
erwicon 2008



Inhalt

• Vorstellung ProLogis

• Logistikimmobilien

• Auswahlkriterien eines Investors

• Logistikstandort Thüringen

• LLZ für MDC Power GmbH



Vorstellung ProLogis



Vorstellung ProLogis



Vorstellung ProLogis



Logistikimmobilien

Logistik Park (inventory)

- Standardisierte Logistikimmobilie mit dem Ziel der größtmöglichen
Abdeckung vielfältiger Kundenanforderungen.

- Möglichkeit der Abmietung unterschiedlicher Größeneinheiten mit
unterschiedlichen Laufzeiten und Verlängerungsmöglichkeiten.

- Kostenvorteil für den Mieter durch gemeinsame Nutzung von
Infrastruktur, Technik und facility management mit anderen Mietern.



Logistikimmobilien

Maßgeschneiderte Logistikimmobilie (BTS)

- Logistikimmobilie nach den individuellen Kundenanforderungen eines 
einzelnen Kunden.

- Kunde lässt seinen Flächenbedarf individuell errichten, meistens mit 
bereits geplanten oder möglichen Erweiterungen zu einem späteren 
Zeitpunkt.

- Individuelle Vertragsgestaltung im Rahmen der Möglichkeiten des 
Investors.



Auswahlkriterien eines Investors

• In Abhängigkeit von der zu errichtenden Logistikimmobilie wird nach 
unterschiedlichen Kriterien bei der Grundstückswahl vorgegangen.

• Für einen Logistik Park ist die Lage zu Verkehrsanbindungen maßgeblich.

• Für eine maßgeschneiderte Logistikimmobilie ist häufig die Lage zu 
produzierenden Werken oder Märkten entscheidend. Vielfach auch ein 
bereits vorhanden oder präferiertes Grundstück des Kunden.

• Die technische Ausstattung und bauliche Gestaltung sollte eine 
Drittverwendung ermöglichen. 



Auswahlkriterien eines Investors

• Grundstücksverfügbarkeit
– Grundstückserwerb
– Grundstückszuschnitt
– Grundstückslage (Infrastruktur)

• Grundstücksbedingungen
– Erschlossen oder noch zu erschliessen
– Topographie und geologisches Gutachten (Qualität des Grundstücks)
– zu erwartende Erdarbeiten
– Bebauungsplan (B-Plan); GE oder GI Ausweisung
– Entfernung zur nächsten Wohnbebauung



Auswahlkriterien eines Investors

• Infrastruktur
– Entfernung zu Autobahn, Flughafen, Binnen- oder Seewasserhäfen
– Medienanschlüsse an der Grundstücksgrenze
– Entfernung zur nächsten größeren Stadt (Wohnqualität, etc.)

• Behördliche Unterstützung
– Unterstützung durch Wirtschaftsförderung bei Grundstückssuche
– Bereitschaft der Stadt/ Gemeinde zur Investorenansiedlung
– Genehmigungsverfahren eines Bauantrages
– Bereitstellung aller notwendigen Unterlagen



Logistikstandort Thüringen

• Zentrale Lage Thüringens in Deutschland und Europa ist 
bedeutend für die Distributionslogistik.

• Sehr gute Infrastruktur unterstützt die Investitionsbereitschaft.

• Grundstücksverfügbarkeit und Qualität ist sehr gut.

• Mitarbeiterverfügbarkeit und Qualität ist gut bis sehr gut.



Logistikstandort Thüringen

• Bisherige Ansiedlungen bestätigen die Bedeutung des 
Standortes Thüringen als Logistikstandort.

• Nachfrage nach hochwertigen Logistikimmobilien in 
Thüringen ist ungebrochen.

• Trend zu größeren Objekten im Bereich der Logistik Parks.

• Regionale Bauwirtschaft ist sehr gut aufgestellt und kann die 
Anforderungen vollständig bedienen.



LLZ für MDC Power GmbH



• Logistikimmobilie nach den Anforderungen von
MDC Power GmbH

• Sehr gute Unterstützung durch die regionale 
Wirtschaftsförderung LEG Thüringen

• Sehr gute Unterstützung durch Stadt Kölleda und 
Bauamt Sömmerda

• Kurze Genehmigungsphase
• Professioneller Generalunternehmer
• Kurze Bauzeit (5 ½ Monate) 

LLZ für MDC Power GmbH



ProLogis Germany Management GmbH 
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D-40721 Hilden • Germany
Tel.: 02103 – 33380-50
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