ERLAUTERUNGEN  Wettbewerb Neubau Einkaufs- und Versorgungszentrum Leipziger StraRe, Erfurt

Leitbild

Das Wettbewerbsgebiet ist Teil einer weiteren Schicht zur Transformation und Erweiterung der
inneren Stadt Erfurts nach Osten. Das geplante Nahversorgungszentrum bildet den Auftakt fir
die Stadtentwicklung nordlich der Leipziger Stralke und liegt im Zentrum der Planungen vom
Posthof zum Heckerstieg.

Im nérdlichen Anschluss ist ein Schulstandort und ein Wohnquartier vorgesehen.
Charakteristischer Aspekt der Masterplanung ist ein Korridor von Stiidwest nach Nordost, als
Verbindung der Leipziger StraRBe durch den Block zum Wohnquartier.

Den Korridor verstehen wir als diffundierende Passage von der Leipziger StralRe in das Gebiet.
Daraus leiten wir verbundene Raumfolgen innerhalb des rahmenden Blocks ab, analog einer
gewachsenen Struktur, gepragt von einem Wechsel aus Enge und Weite, horizontal und
vertikal.

Stadtebau und Struktur

Der gefaltete Blockrand verlauft von der Leipziger- iiber die Greifswalder StraRe bis in die
Planstralle hinein und bildet auch dort eine stadtraumliche Kante fur die weitere Bebauung.
Ergdnzend ist innerhalb des Gebiets ein Quergebdude vorgesehen, parallel zur Passage,
orthogonal zum Gebdude an der Leipziger Stralle. In Verbindung mit dem Versatz der nach
innen gerichteten Gebdudefassaden, werden die Raume innerhalb des Blocks klar differenziert.
Die entstehende Platzfolge der Einkaufsmeile ermdglicht Aufenthaltsqualitat. Der Parkplatz ist
aus dem Blickfeld und trotzdem zentral erreichbar.

Erscheinung

Die duBere Gestalt des Blocks ist durch wechselnde Traufhéhen gepragt, die durch Fugen
differenziert werden. An der Leipziger-StralRe misst die Attika 14m Hohe, die Anschliefenden
12m. Die Obergeschosse staffeln sich nach innen zuriick, weiten die Gassen nach oben und
bilden den Blockrand nach auRen.

Im Zusammenspiel der Offnungen, vertikalen Griinzonen, den horizontalen Neigungen der
Kubatur und den horizontal geschichteten Elementen mit wechselnden Breiten der Fassade
mit dezentem Farbverlauf, erscheint ein groRziigiger Maander, als differenziert
zusammenhadngende Kubatur des Blocks.

Raume
Der Hauptzugang, die Adresse, Beginn des Korridors, ist das ,,Tor Leipziger Stralle®

Auftakt ist eine groRzligige Freiflache durch die zuriicktretende Gebdudekubatur an der Ecke
Leipziger Greifswalder StraRe. Dort kommt der Ubergang aus dem suidlichen Gebiet und der
Stralenbahn an. Die Kubatur mit transparenter Fassade tritt zuriick, der 6stliche Gebdude-
versatz an der Leipziger Stralle versteht sich als einladende Geste und er6ffnet mit dem
Torgebdude die Passage.

Die ersten Angebote sind am Platz. Mit Eintritt weitet sich der Raum zu einem geschitzten
Platz, der Blick geht zum Himmel. Eine hervorspringende Kubatur gibt Orientierung, die Gasse
nach Osten erlaubt den Blick in die Ferne, der zweite Platz weitet sich.

Das Tor zur PlanstralRe verspricht auch fiir den Zugang aus dem Korridor von Norden Qualitdt.
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Die Geschaftigkeit flielt um die Inseln zum Verweilen und Begegnen. Das Angebot ist auf
beiden Seiten der Passage erlebbar.

Nutzungskonzept

Die Verkaufsflachen im Erdgeschoss sind, nach Erfordernis des Auslobers, einseitig nach innen
in den Block gerichtet, Lagerbereiche sind an den Randern organisiert.

Der Gebdudeteil an der Leipziger StralBe nimmt das Vollsortiment (ME9) auf und 6ffnet sich
zum Parkplatz und die Gasse zur Passage. Dessen westlicher Kopf zur Passage bietet klein-
teiligere Flachen (ME6-8) mit Ausrichtung zur Passage.

Eine Variante ist die Verbindung des Backshops mit der ME 7 als Cafe mit AuRenbewirtschaf-
tung. Die Kosmetik kann auch im OG im Bereich Fitness oder im Praxisbereich angeordnet
werden.

Die Gebdude an der Greifswalder Stralle 6ffnen sich zur Passage und nehmen die Fachmarkte
auf (ME1-4)

Die Gebdude an der PlanstraRe, das Quergebdude 6ffnet sich zur Passage und nimmt den
Drogeriemarkt auf (ME5)

Im Obergeschoss sind die Einheiten Fitnessclub und Wellness zentral aus der Passage zu
erreichen, damit aus unmittelbarer Nahe zum Haupteingang und unweit der Parkplatzgasse,
wie auch die Praxisrdume Uiber dem Quergebdude an der PlanstraRe. Die Personal- und
Gewerberaume an der Greifswalder Stralle sind sowohl von der Stralle als auch aus der Passage
erreichbar. Die Gewerbefldchen an der Leipziger von der Stralle.

Konstruktion / Material / Gestaltung

Tragsystem

Die nicht unterkellerten Gebdude sind als Skelettbau mit aussteifenden Scheiben angelegt. In
Verbindung mit der vorgesehenen Konstruktionshohe sind wirtschaftliche Spannweiten, je
nach Konstruktionsmaterial, moglich und lassen flexible Grundrisse zu.

Je nach Bodenverhdltnissen kann eine Flachgrindung mit Einzelfundamenten und umlaufen-
dem Randbalken erfolgen.

Das elementierte Konstruktionsmaterial ist frei nach wirtschaftlich-technischen Gesichts-
punkten wahlbar. Stahlbeton, Spannbeton oder Stahl, auch Holz (Brettsperrholz/Brett-
schichtholz) ware moglich.

Dacher

Die Ddcher sind als Flachdachkonstruktion mit Attika und extensiver Begrinung vorgesehen.
Teile der Warmdacher sind nutzbar angelegt. Die Attikahdhen beriicksichtigen, das dach-
standige Gebdudetechnik aus dem StraRenraum nicht ins Blickfeld gerat.

Fassade

Die vorgehdngte Fassade aus horizontal geschichteten Metallelementen strukturiert sich
horizontal mit wechselnden Breiten. Untergeordnete Fensterelemente sind mit perforierten
Elementen aus dem System Uberspannt,, damit wird eine Storung der groRziigigen Form des
Maander durch kleinteilige Notwendigkeiten weitgehend vermieden. Vertikale Begriinungen
ergdnzen das Bild. Insgesamt gewadhrt der Fassadenaufbau Eigenschaften einer witterungs-
bedingten Selbstreinigung und langfristige Reinigungs- Wartungs- und Instandhaltungszyklen.
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ErschlieBung und Logistik

Der Standort ist mit der 6ffentlichen Verkehrs Infrastruktur vernetzt, die Stralenbahn halt in
der Leipziger StraRe, ein Bahnhaltepunkt ist an der ostlich verlaufenden Bahnstrecke geplant.
Der Hauptzugang in den Block zu FulR oder mit dem Fahrrad ist durch das Tor Leipziger StralRe
Uber die Passage, analog das Tor Planstrale angelegt. Aus der PlanstraRe ist die Zufahrt und
Zugang uber den Parkplatz moglich.

Die Obergeschosse sind Uber Treppenhduser erreichbar, s.0. Der Stich Richtung Greifswalder
Stralle erganzt die Struktur und ermdglicht den 2 seitigen Zugang.

Stellplatze

60 Fahrradstellpldtze sind vor dem Vollsortimenter und in den Inselbereichen der Passage
vorgesehen. 130 ebenerdige PKW-Stellpldtze sind im norddstlichen Riickraum des Gebdudes
Leipziger Stralle angeordnet. Die Zu- und Abfahrt erfolgt Uber die PlanstraBe. Die zentrale
Gasse vom Parkplatz zur Passage ermoglicht einen direkten Zugang in den Vollsortimenter.

Andienung

Vollsortimenter im Gebdude Leipziger Stralle: Rampe mit Larmschutz liber eine separate
Stichstrale auf der dem Kundenverkehr abgeneigten Seite an der Ostseite des Parkplatzes.
Quergebdude PlanstraRe: Drogerie vom Parkplatz

Greifswalder Stralle: Fachmdrkte Uber die Passage/ Ladeneingang.

Freianlagen

Die Inseln der Passage werden mit entsprechendem Stadtgrin gestaltet. Baume sind bevor-
zugte Schattenspender und verleihen den Verweilbereichen und Treffpunkten eine hohe
Qualitat. . In diesem Sinne sind auch die Bdume auf dem Parkplatz bewusst etwas unsortiert
platziert.

Teile der Fassade im Erdgeschoss sind mit vertikalen, automatisierten Begriinungssystemen
versehen.

Ein dezentrales Regenwassermanagement ist in Abhdngigkeit von den Bodenverhdltnissen
angelegt, das in Verbindung mit den Griinddchern und offenen Beldgen, sofern sinnvoll,
realisiert werden kann. Der Unterbau des Parkplatzes steht als Retentionsflache oder
Ruckhaltevolumen flr die Regenwasserbewirtschaftung zur Verfligung.

Die Flache im Osten zwischen Bahndamm und benachbarter Liegenschaft wird auch zukinftig
als Fernwdrmetrasse geprdgt sein. Wir schlagen daher die Erganzung eines ,befestigten
Trampelpfades“nach Norden in einer offenen Parkgestaltung mit Baumgruppen und pflege-
leichter Begriinung vor.

An der Leipziger StraRe ist in diesem Bereich eine saisonale Snackstation im vorstellbar.

TGA, Energie, Bauphysik, Brandschutz, MSR und Technik

In den Gebduden sind Raume fiir Technik vorgesehen.

Das Gebiet ist strallenseitig voll erschlossen, ggf. miissen Kapazitaten erweitert werden. Ein
Fernwdrmeanschluss ist vorhanden (KWK/BHKW), Photovoltaik fiir den Eigenverbrauch bietet
sich an. Ergdnzende Energie mit regenerativem Strom ist zukunftig anzuraten.

Brandschutz, Bauphysik und Energiekonzept der Gebdudehiille richten sich mindestens nach
den gesetzlichen Regelungen, Vorgaben der einschlagigen Regelwerke, und den Erfahrungen
des Betreibers zur Wirtschaftlichkeit in Zukunft.

Diese sind definitiv fir die Anforderung einer Zertifizierung skalierbar.



