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Verfahrensvermerke zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
. . . . . . . ALT645 "Johanniterzentrum — Andeasgérten”
Planzeichenerklarung Teil B: Textliche Festsetzungen Teil C: Nachrichtliche Ubernahmen nach § 9 Abs. 6 BauGB
1. Der Stadtrat Erfurt hat am 29.01.2015 mit Beschluss Nr. 1274/14 den Einleitungs- und Aufstellungs-
1. Zeichnerische Festsetzungen Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 und 3 BauGB 8 Verwendungsverbot bestimmter luftverunreinigender § 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB 10.7 Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Bau- Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich innerhalb des Kulturdenkmals Kloster- beschluss gefasst, den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und dessen Begriin-
Stoffe men, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen M3 sind Hecken und Befestigungsanlage Petersberg sowie innerhalb des Denkmalensembles "Altstadt Erfurt” dung gebilligt und die Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit beschlossen. Der
Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 BauGB, BauNVO und PlanZV ) 81 In Feuerungsanlagen, die nach Inkraftsetzung des Bebauungs- aus Laubgehdlzen als gtlaschniiﬂ-‘.ene Hecke mit einer Breite von (bauliche Gesamtanlage). Beschluss wurde im Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. 4 vom 13.03.2015 ortsiiblich bekannt
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO) Nr. Festsetzung Ermachtigung planes neu errichtet oder verdndert werden, diifen keine fliissi- L':_:;djsme:]: ?tu can;ndhe;:er Héhe von 80 - 120 cm zu pflanzen Die Kloster- und Befestigungsanlage Petersberg ist Kulturdenkmal als Sachgesamtheit im Sinne gemacht.
: 1 gen und festen Brennstoffe verbrannt werden. Das Verwen- auerhait zu unierhalten. des Gesetzes, das Wagenhaus IX (Haus 26a) und der Fahrzeugschuppen | (Haus 26b) sind 2. Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB, bekannt gemacht im
1 40 Mischgebiet (§ 6 BauNVO) ! Lm Rahme.r.n -:!er getroffenen Festus etzunge-:n SRR B OKS }r‘ur— § 12 Abs. 3 a BauGB LV.m. dungsverbot schliet explizit den Betrieb offener Kamine gem. 10.8 Fir die Bepflanzungen sind Gehdlzarten folgender Gehdlzliste mindestens in der angege- bauliche Bestandteile als Einzeldenkmale. Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr.4 vom 13.03.2015, ist vom 23.03.2015 bis zum
/B : ab;" Z:;f":s'g' zuet:teran Du;;ﬁf:tlz;ung sich der Vorhabenlrager  § 9 Abs. 2 BauGB § 2 Nr. 12 der 1. BImSchV ein. benen Qualitat zu verwenden: 24.04.2015 durch dffentliche Auslegung des Vorentwurfes und dessen Begriindung durchgefiihrt
im Durchfihrungsvertrag verpflichtet.
: Flachen fir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) . . Grofistraucher: worden.
5 Amelanchier lamarckii Kupfer-Felsenbirne Solitar, 4xv, 100-150, 200-250 3. Die von der Planung berihrten Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange sind gem. § 4
Er‘fu l't-NOl‘ Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen 9 Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen Umwelt- § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB Prunus subhirtella in Sorten Bliiten-Kirsche Solitar, 3xv, 200-250 _ i . Abs. 1 Satz 1 BauGB mit Schreiben vom 13.03.2015 zur AuRerung aufgefordert worden.
181113 - 1 Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB auswirkungen . : Teil D: Hinweise (ohne Festsetzungscharakter)
Flur 2 T iy e Kindertagesstatte g : Cornus mas Kornelkirsche Solitér, 3xv, 150-200, 175-200 4. Der Stadtrat Erfurt hat am 03.03.2016 mit Beschluss Nr. 1976/15 die Anderung des Aufstellungsbe-
e - e Fiir das Mischgebiet MI wird festgesetzt: 9.1 In der Tiefgarage ist eine maximale Stellplatzzahl von 300 Stell- Malus in Sorten Zier-Apfel Solitar, 3xv, 200-250 schlusses gefasst, den 2 Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und dessen Be-
{ i __L_ll—_ll ] | _.L_l_.l_ll"_|[-—|—'_—['— 11 . _,_]!.\ MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) platzen IU!EISSI'Q. Die h!l.ltZ'El‘ der T|efgaralge werdai'n auf AI'I'WCE‘h- Prunus serrulata in Sorten Mahagonie-Kirsche Solitar, 3xv, 200-250 S grindung gebilligt und die Durchfilhrung der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit beschlossen.
o — ,ﬁ'_' \ zB. 1.1 Im Mischgebiet sind die nach § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und 8 BauNVO  § 1 Abs. 5 BauNVO :'E’HF":‘ v bef‘-’f'"{“f“ I'TE’_E""E“"’E'S HescIanKLEne. o Corylus avellana Haiickiags Solitér. 3xv, 200-250 Archéologische Funde Der Beschluss wurde im Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. 4 vom 18.03.2016 ortsiiblich be-
— | | . . ; . entliche Nutzung ist nicht zuldssig. ] . ) kannt gemacht.
I i GRZ 06 Grundflachenzahl als Hochstmald allgemein zulassigen Anlagen fir Gartenbaubetriebe, Tankstel- Malus, Pyrus,Prunus domestica Streuobstspaliere Spalier, 3xv, 200-250 ] . T PR ) -
' —— W len und Vergniigungsstitten nicht zulassig. 9.2 Der Ein- und Ausfahrisbereich der Tiefgarage ist in Asphalt oder : : : Der Geltungsbereich befindet sich in einem archéologischen Relevanzgebiet und betrifft insbe- 5. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB, bekannt gemacht im
H : ; i 5 4 ; ; Kultur-Apfel, -Birne, -Kirsche in Sorten sondere die bekannten und noch vermuteten Bodendenkmale des ehemaligen zur Festung ge- 9 il . 9
| 1 @ Zahl der Vollgeschosse, zwingend 1.2 Die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Ver-  § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO glenchwarhgenularmarmen Ee!agen ar.!szubllden. Im Fahrbereich e hariaen Ravelin Wilhal e di ot " e S e ot e i Amtsblatt der Landeshauptstadt Edfurt Nr. 4 vom 18.03.2016, ist vom 29.03.2016 bis zum
. - . . oo 2o angeordnete Uberfahrbare Rinnen sind nach dem Stand der el AN ISANIRII: FERUSTI SEWIo (KA ST Wi p e 29.04.06.2016 durch &ffentliche Auslegung des 2. Vorentwurfes und de Begriindung durch
\ gniigungsstatien sind nicht zulassig. i - : Malus 'Ed sdorf indel. 3 ehen, dass bei Erdarbeiten bau- und bodenarchiologische Siedlungs- oder Grabbefunde zer- ol egung ' SEPAE ST SeTA g
OK 0. maximale Oberkante der baulichen Anlage als HéchstmaR in Metern {iber NHN Larmminderungstechnik larmarm auszubilden. alus ‘Edelborsdorfer Lutherapfel Spindel, 3xv, 150-200, 200-250 genen, e ena ng : fiihrt worden.
‘ 1|._ P 1.3 Im Mischgebiet sind Einzelhandelsbetriebe sowie Schank- und  § 1 Abs. 7 Nr. 2 BauNVO ) . . Prunus spinosa Schiehe Solitér, 3xv, 200-250 stort werden. Deshalb milssen Eingriffe in den unterirdischen Bauraum denkmalrechtlich erlaubt
s =y @ _ . e . Speisewirtschaften ausschlieBlich im Erdgeschoss zulassig. Die o ExfardeiRoli SAMPES Sad SnEinasen- L werden. 6. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sind gem. § 4
Oberkante der baulichen Anlage als zwingende Geb&udehdhe in Metem liber NHN o, : ) , : ] , s . ) Obstbaume: : . Aul ufaef
T Verkaufsfliche der Einzelhandelsbetriebe ist dabei auf je maxi- 9.4 Die Tiefgaragentore sind mind. 2 m von der Rampenzufahrt ent- Malus domestica ‘Goldparméne’ Kultur-Apfel  Hochstamm 4xv, StU 18-20 Vorrausetzung fiir eine Erlaubnis ist eine einvernehmliche Abstimmung des Vorhabenstragers Abs. 1 Satz 1 BauGB mit Schreiben vom 18.03.2016 zur Aullerung aufgefordert worden.
2 F : = ' = . T - . A - .
— - 1613 Hohenlage des geplanten Gelandes als Hohenpunkte in Meter . NHN mal 200 m* begrenzt. TSL e Jeid - ecls de Send. der. LanTmitoings- R R A e N e e mit dem Thiringischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologie iiber ggf. notwendige ar- 7. Der Stadtrat Erfurt hat am 09.03.2017 mit Beschluss Nr. 2548/16 den Entwurf des vorhabenbezoge-
1.4 Werbeanlagen sind als eigenstandige Hauptnutzung "(Fremd-  § 1 Abs.9i. V. m. Abs. 5 technik lrmam auszufiihven sowle fir elne automatische Be- o o E= : ' chaologische Untersuchungen. Die Kosten solcher vorbereitender und/ oder das Vorhaben be- nen Bebauungsplanes mit Begriindung gebiligt und die offentliche Auslegung gem.
werbung)" nicht zuldssig. BauNVO dienung auszulegen. Pyrus communis 'Gute Luise Kultur-Birne  Hochstamm 4xv, StU 18-20 gleitender Untersuchungen hat der Vorhabenstrager bzw. Erlaubnisinhaber im Rahmen des Zu- § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
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Fiir das Mischgebiet MI werden folgende MaRnahmen fest- g Bkt Dl P b et ,_'}? “iﬁ Kﬂmktaumahfna it “"‘i . p e p D“‘fm s § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB in der Zeit vom 02.05.2017 bis zum 02.06.2017 &ffentlich ausgelegen. Ort
/ EmS TR Baulinie 2 MafR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB gelegt: sche Aufba tr n ‘Eghns h genommen werd . uer;h:rchzgzgri; ezripfiilen . T s S S S und Dauer der &ffentlichen Auslegung sind gem. § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB im Amtsblatt der Landes-
ufbauten in Anspruch ge en. . S
\ /f o o Baugrenze 2.1 Das MaR der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch die  § 16 Abs. 2 und 3 BauNVO — Enisprachedcd defi: by der: Flawzsichniing: fesgeseiew Lalmps: 10.10  Der in der Planzeichnung als zu erhaltend festgesetzte Baumbe-  § 9 Abs.1 Nr. 25 b BauGB Die Anzeige- und sonstigen Verhaltenspflichten nach § 16 Thiringer Denkmalschutzgesetz gel- héumﬁtﬁd‘t St VD.T.H #1020 orgplen bEllﬁﬁﬂﬂt Q!imacilt 'ml'tliﬂﬂ- :
. . . o ' gelbereichen missen die resultierenden Schallddamm-MaBe . e e ten ergdnzend. Auf das Schatzregal des Freistaates Thiringen im Anwendungsbereich des § 17 9. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange sind gem. § 4
Erfurt-Mitte DK aensat: I AN A X 0IQRSCIOSRE tinc CUICH (5 15 R'w,res an den AuBenbauteilen der Gebaude die gemal DIN SSANCE B A RRcISRl) ZU-SHTMMIBN Ut VET SEhAdRencion FNIIEpSD, ki ; e e Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 21.04.2017 zur Stellungnahme aufgefordert worden
he der baulichen Anlagen. 41Dé Schallschutzu'm anLll'nba Anforderungen und i}adﬁwe'se insbesondere wahrend der Bauarbeiten zu schiitzen. Bei Abgang Thiiringer Denkmalschutzgesetz wird fiir die Ziff. 1 bis 3 erganzend hingewiesen. g e ; '
: s } . : . : s 158, ist di i 10. Die emeute Beteiligung zu der Anderung des Bebauungsplanentwurfes gem. § 4a Abs. 3 BauGB er-
Verkehrsflichen und der Anschluss anderer Fldchen an die Verkehrsflichen 2.2 Die festgesetzte zuldssige GRZ fir das Mischgebiet (M) darf  § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO Ausgabedatum 1989-11, ermittelten Werte wie folgt erreichen: ist dieser Baum durch einen standorigerechten Laubbaum fc:Egta o threiba?'l Em P ggm § 42 Abs Sgsp e e wer?:lan dﬁ rch die Anderung des
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) abweichend von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO durch Tiefgaragen i : EO— SSROBTREN) 2 SN izail, Erdaufschliisse e g T e s
bis zu einer Grundfidchenzahl von 0.91 iiberschritten o Larmpegelbereich | Aufenthaltsrdume in | Blrordume Entwurfes des Bebauungsplanes die Grundzlge der Planung nicht beriihrt. Daher wird die Einholung
B ' werden. Wohnungen etc. der Stellungnahme auf die von der Anderung Betroffenen beschrinkt.
Strallenverkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 2.3 Die festgesetzte Oberkante baulicher Anlagen kann nur aus-  § 16 Abs. 6 BauNVO erf. R'w,res erf. R'w,res Geplante Erdaufschlisse und gréfiere Baugruben sind der Thiringer Landesanstalt fiir Umwelt - . a )
B nahmsweise durch untergeordnete Bauteile der technischen Ge- I 30 - ) und Geologie rechtzeitig anzuzeigen. Die Schichtenverzeichnisse einschlieBlich der Erkun- 11. Der Stadtrat Erf'-'rf hat am 49.42.(® mit Beschluss NrA®251W nach Prifung der abgegebenen
LN Straienbegrenzungslinie baudeausriistung iiberschritten werden. Dabei miissen Bauteile I 30 30 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB dungsdaten und die Lageplanen der Bohrungen sind dem Geologischen Archiv des Freistaates Stellungna:\men d'E': 3‘”"""39”“9 mﬁ;th'-’:?’E"D”“’d de";’”;‘ﬁ‘fﬁofege" Be splan gemal
Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) der technischen Gebédudeausriistung mindestens um 3,0 m von 9.6 Fir die im Nachtzeitraum genutzten Raume (Schlaf - bzw. Kin- in Verbindung mit § 88 ThirBO und nach § 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB Thiiringen zu ibergeben. § 107158, 1 BRNSR v . 5 B0 A08: 8O und §§ 19, el
ere .g[ ' ' den Gebaudeaulienkanten zurickgesetzt angeordnet werden derzimmer) hinter den Fassaden mit Larmpegelbereich 1l ist die
und diirfen eine Grundflache von jeweils 5,0 m? sowie eine Hohe Beliftung iiber Fenster in den Fassaden aulerhalb des Larmpe- Nr. Festsetzung Erméchtigung w = ,
i : i Al ffalliger B hub, Bodenve nge 46.01. 13
SmiorDestRIDIRTE- ¥ ATkSHEDenmIgar. Seewl) von maximal 1,50 m nicht (iberschreiten. gelbereichs 1l oder schallgeddammte Liftungseinrichtungen si- tlasten, auffalliger Bodenaushu Rl bl it sien
) 4 Ein- und Ausfahrtbereich Tiefgarage (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) enerzustelion. 11 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen |§:B Abs‘l.;:l:. 1;;"""*2‘; Die Ergebnisse der Altlastenuntersuchung der Gebéaude und Freiflichen (Bericht zur Auswer-
9.7 Die Schallleistung von haustechnischen Anlagen und Liftungs- V.m. § S. au tung der Schadstoffbelastung an Gebaudesubstanz/Boden, BIGUS GmbH, 01.06.2012) sind - A
3 Uberbaubare Grundstiicksfldchen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB éffnungen ist so zu begrenzen, dass am nichstgelegenen 11.1 Abweichend von den Regelungen értlicher Bauvorschriften nach sowohl beim Riickbau als auch beim Erhalt der Gebaude sowie bei den geplanten TiefbaumaB- Der vorhabenbezogene Bebauungsplan einschlieBlich der Textfestsetzung h e‘gemaﬂ iy
Fldchen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung schutzwiirdigen Fenster die zuldssigen Immissionsrichtwerte fir § 88 Abs.1 Nr.1 ThirBO in anderen Satzungen sind bauliche An- nahmen zu bericksichtigen. Rickbau und Sanierung der Geb&ude sind aufgrund des festge- ThiirkO der Rechtsaufsichtsbehérde mit Schreiben vom 43 vorgale;?g%S'. e o e rl'licht
(§9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB) 31 AuBerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache sind in dem Ml § 23 Abs. 5 BauNVO Mischgebiete nach Nr. 6.1 c) der TA Lérm um mindestens lagen entsprechend der zeichnerisch festgesetzten Ansichten stellten Schadstoffspektrums sowie der damit verbundenen Nachweisfiihrung fachtechnisch zu hearetandat i )
maximal 4 hochbauliche Liftungselemente der Tiefgarage mit 6 dB(A) unterschritten werden. herzustellen. Abweichungen sind im Rahmen der sonstigen Fest- betreuen. Erhdhte Aufwendungen innerhalb des Entsorgungsweges einzukalkulieren. Werden '
Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGBE) einer Grundflache von jeweils maximal 3,0 m* und einer Hohe setzungen ausnahmsweise zuldssig, soweit die gestalterischen bei den geplanten Mafinahmen des Abbruchs, der Entsiegelung und der Meugestaltung schad- y .
- von maximal 1,50 m (ber der Oberkante des Gelandes zulassig. Grundziige der Planung nicht verletzt werden. stoffkontaminierte Medien in Boden, Wasser oder in der Luft oder auffillige Bereiche, wie kon- Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses vorhabenbezogenen Bebauungs-
U Zweckbestimmung: Millibergabeplatz " % o inati Achti (i i - - I i Will Landeshauptstadt Erfurt ie die Einhalt d tzlich chrieb
. g geoep 10 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und §9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB 11.2 Die Gestaltung der einzelnen Fassaden der Hauser 1 bis 3 ist :amm:tg:sve;dacsthtlﬁf:r?u:ubs}afnz of:ler ﬁuﬁ:l:;{ngenﬂangitruﬁe: ot 'St_ -::Iasbl.lmwﬁeit und Na E;Tise::h?::; zulr Ezf':féliun deﬁ?i:?ha:enbe:og:ﬁ;eﬁézanj:r;ssa e:igfj:n t::ekuvn?;irgtes rebes
) sonstigen Bepflanzungen sowie mit Bindung fiir Be- gemah den dargesteliten Ansichten auf der Planzeichnung in fo I”rsi MEERIIR. Q07 SO SN 20 TNOMTISTOI NG B8 WSlErs FOIaIBnENEiss. A 2:5 SIS0 9 '
4 Flachen fiir Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze mit  § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB pflanzungen und fiir den Erhalt von Baumen, Striu- genden Materialien auszufiihren: m AuBenbereich der kinftigen Kindertagesstétte sind ergdnzende Untersuchungen gemé e
Griinflichen (9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) ihren Einfahrten chern und sonstigen Bepflanzungen - Holz hell lasiert oder lackiert E}ln::iesbﬂder;s:hu;zvercr‘;jrnur:g éEBudSch‘u? erfs:‘deﬁa? tund;s IS’t“ smt:ierz:ste:;er:{d da:d alle gung
. iinftigen unbefestigten Areale des gesamten Plangebietes die Priifwerte der Bundesboden-
4.1 Hochbauliche Nehenanlager‘l gemﬁﬁr § 14 Abs. 1 BauNVO sind § 14 Abs.1 Satz 3 BauNvVO 10.1 Innerhalb des P|ang,ahie-|_-&s sind mindestens die zeichnerisch § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB - HCI‘|?_QE|§I'IdEI', hell lasiert oder lackiert hutg'u' rd fgt d Schadst ﬂgf d Boden- M"’E h/ Woh biet inhalt
Offentliche Griinfléche, z.B. éffentliche Grinfléche OG1 nur ausnahmsweise innerhalb der nichtiiberbaubaren Grund- festgesetzten 8 Baume folgender Pflanzqualitat zu pflanzen und - Holzfenster SIS SRS RS A S R S Erfurt, den 08, APR. 2019 , /
2 eckbestimmung: Parkanlage ungsvorte gen. Qualitat von mind. Hochstamm STU 25-30 (4xv). Diese kénnen den Dachflichen unzulissig. L& fiiis Landeshauptstadt Erfurt
R = - i I - . - ; ; rmschu _ i
4.2 Oberirdische offene Stellplitze, Carports und oberirdische Gara-  §12 Abs. 6 BauNVO als Ersatzpflanzungen fir zu fallende Bdume im Ge“UH_QSbB"?mh 114 Die flachgeneigten Dacher der Bestandsgebaude (Nr. 26a und A E::'IUQEWEIIH
gen sind unzulassig. des Bebauungsplanes angerechnet werden. Die zeichnerisch . N : s Metallfalzdich ) Oberbiirgermeister
Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, ) . ) o ) festgesetzten Standorte der Baume kénnen bis zu 5 m vom fest- 2%'-"} der Klndert?gestatte sind als Metallfalzdacher, grau, nicht Im Bereich der 6ffentlichen Griinfliche an der BlumenstraBe - auferhalb des Plangebiets — be-
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) 4.3 Tiefgaragen sind nur innerhalb der fir diese Zweckbestimmung  §12 Abs. 6 BauNVvO odsetztan Statidart abwelchen, glanzend, auszufiihren. findet sich ein Bolzplatz. Durch den hier stattfindenden Spielbetrieb ist im Plangebiet mit einer - _
festgesetzten Flache zuldssig. E ol Airten sind: i fenwenden: 115 Die Zufahrt der Tiefgarage ist mit Toren zu versehen, die einen Uberschreitung des Immissionsrichtwertes (im Tagzeitraum) der 18. BlmSchV fir die Ruhezei- Der vnmabanba;ngena Bebaungsplan jm.!rde gemank § 10 Abs. 3 BauGB im Amtsblatt der Landeshaupt-
- Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und 4.4 Die Ein- und Ausfahrt fiir die Tiefgarage ist nur innerhalb des in ~ § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB R Bera-Ahorn optischen Raumabschluss gewahrleisten. ten am Morgen zu rechnen. Um die Einhaltung des Richtwertes zu gewihrleisten, erfolgt fiir den St*'f"dttErf“"t Nr. & vom3.5. 2049 ortsiiblich bekannt gemacht.
% ooo000000 sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) der Planzeichnung festgesetzten Ein- und Ausfahrtsbereiches P g g 16 Die i ) ) : Bolzplatz eine Nutzungsbeschrinkung der Anlage auf die Zeit von 9:00 Uhr bis 22:00 Uhr. Mit dieser Bekanntmachung wurde der vorhabenbezogene Bebauungsplan -
S Quercus robur Stiel-Eiche . ie im MNorden sichtbare Aubenwand der Tiefgarage im An- o i .
M1 ... M3 Nummerierung von griinordnerischen Festsetzungen 2uléssig. - ) : ; schluss an die Anliegerstrafie bzw. die Strafie Petersberg ist mit Durch die &ffentliche Nutzung des rdumlich angrenzenden Plateaus des Petersberges und der rbindlich
Tilia cordata 'Greenspire’ Winter-Linde . , ) . . Festwi stlich des Pl bietes fir V taltungen k Larmbelast am Ei Rechtsverbindlic
= . . ) ] regionaltypischen Natursteinen (z.B. Kalkstein) herzustellen, sie estwiese wesllich des Flangebietes Tur Veransialiungen kann es zu Larmbelastungen im Ein-
Anpflanzungen von Béumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) Tilia tomentosa ‘Brabant Silber- Linde muss sich jedoch hinsichtiich der gestalterischen Ausfiihrung zelfall kommen.
5 Grunflachen §9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB Gleditsia triacanthos ‘inermis’ Gleditschie deutlich von der Festungsmauern unterscheiden und darf eine Erfurt, den 16.0¢. 43
@ Erhalt von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGRB) Quercus frainetto Ungarische Eiche Hohe von 2,00 m nicht Gberschreiten. ArtenschutzmaRnahmen
Offentliche Griinflichen Ulmus 'Lobel Ulme
) ) ie Bffentliche Griinflache OG1 | - ) 10.2 Innerhalb der nicht iberbaubaren Grundstiicksflache der Misch- Notwendige Gehdlzentfernungen / Gehdlzarbeiten und Geb&udeabbriiche sind auflerhalb der
Sonstige Planzeichen 5.1 g'& B E“_':"Gh‘:w r“"é i“h: p 1 'St;(;:ri“&" ache auszubilden. gebietsfliche Ml und auRerhalb der Pflanzbindung M1 sind ins- 12 Gestaltung der AuBenanlagen und Einfriedungen § 88 Abs. 1 Nr. 4 ThirBO Brut- und Vegetationszeiten bzw. in der Zeit der Winterruhe von Fledermausen vom 01.10. bis /
S — i i ) er Anteil an Wegflache darf max. 40% betragen. gesamt 40 GroBstraucher 4. Ordnung und 5 Straucher It. Gehdlz- 28.02. durchzufiihren. Vor den Fallungen und Abbriichen sind Kontrollen auf Fortpflanzungs-
| Umgre?nzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und 52 Innerhalb der &ffentlichen Griinflaichen OG1 und OG2 sind Geh- liste zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Mindestens 50 % 12.1 Einfriedungen sind nur in Form von Mauern, hintergriinten Z&u- und Ruhestétten durchzufiihren, bei Betroffenheit sind geeignete vorgezogene AusgleichmalR-
e e e Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) und Radwege mit einer maximalen Breite von 3,50 m als was- der nicht iiberbaubaren Grundstiicksfliche sind mit Rasenfla- nen mit senkrechten Metall-. oder Holzstdben oder lebenden nahmen festzulegen.
Zweckbestimmung: sergebundene Wegedecke zulassig. chen sowie mit Stauden- und Graserpflanzflachen gartnerisch Laubholzhecken aus standortgerechten Geholzen zulassig. Des Weiteren ist von folgenden artenschutzrechtlichen Anforderungen ist auszugehen:
TGA Tiefgarage 5.3 Liftungselemente der Tiefgarage innerhalb der &ffentlichen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Wegefiachen sind mit 12.2 Innerhalb der éffentlichen Griinflachen OG1 und OG2 sind Ein- Fir die AuBenbeleuchtung der Freiflichen sind ausschlieBlich energiesparende LED-Technik
I Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flschen Griinflichen OG1 und OG2 sind unzulassig. :?::Ier:;rcﬁzlasdse?e:iczb?::;:&“;f;naéreﬁndil:zz::flllg::é '::; friedungen unzuléssig. und insektenfreundliche Leuchtkérper zulassig.
e 1 e s ¥ s (§ 9 Abs.1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) . . . . )
L o Mischgebietsflache MI kdnnen mit Pflaster- und Plattenbeldgen
G Gehrecht zu Gunsten der Landeshauptstadt Erfurt fir die Allgemeinheit ausgestattet sein Einsichinahms von Vorschitfien
3 T 6 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick- §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ' 13 Anordnung und Gestaltung von Werbeanlagen § 88 Abs. 1 Nr. 1 TharBO Kartengrundlage:
m Lingrerzung thoe Flachen filr besondsre Viarkehnasgen 21en Satuitz vor 103 Innerhalb der dffentlichen Griinfliche OG2 sind insgesamt 23
Erfu rt-Mﬂte schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- lung von Boden, Natur und Landschaft : ik b e, il e Cahdioto S ez urel Qo ‘ ) o . . Die den Festsetzungen zu Grunde liegenden Vorschriften wie DIN-Normen o.4. kdnnen dort ein- AUﬁE"ﬂ*Q aus _ﬂem Uegenﬁd‘laﬂskatastar GemarklfngrErfurt. Stand der ALK: 03 / 2016 (Gebaudebestand),
Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) 6.1 Oberflichenbefestigungen auf den nicht iiberbaubaren Grund- haft zu unterh alt::-,- n. Minde s;en s 75 % der Griinflache OG2 sind 13.1 ge“'beat::;?e“ 5'“d1 anle fe?z'-'del Zl:ilaSSI?_ “"‘: s;"fe“ E"": gesehen werden, wo nach der Bekanntmachung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB die &ffentliche Aus- Amt fiir Geoinformation und Bodenordnung, Registrier-Nr. 62/01/0367/2016
Flur 156 LLPBI LPB N, Larmpegelbereiche nach DIN 4109 stilr;ksﬂéche:] sowie innerhalb von Flachen zum Anpflanzen von als Rasenfiéchen sowie Pflanzflichen mit Stauden und Grisem wﬁ?emfbu:nsindrn;ﬁé;s; erschreiten. Leuchtkasten un legung des Bebauungsplanes und der Begriindung erfolgt und gemaR § 10 Abs. 3 BauGB der
e anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. usstslio et inestialb dar nicly berb baren Grandsticksiison Bebauungspian mit der Begrindung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten wird. Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen als Grundlage fir die
. 250 5 MaRlinie, MaRzahl in Meter vollversiegelnden Oberflachenmaterialien wie z. B. Asphalt, Ver- _ ) ) _ .usatz ich ist inner a. er Inlc tii aut aren Grundstiicks a:.? e geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung mit dem Liegenschaftskataster nach dem
“ i bundpflaster, auszubilden. 10.4 Innerhalb der nicht (berbaubaren Flache des Gemeinbedarfs eine Werbeanlage, die an einer Natursteinmauer angebracht wird, Stand vorn iibereinstimmen
o e e Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans 6.2 Die nicht Gberbauten Teile der Tiefgarage sind mit einer mindes- auRerhalo der F'ﬂanzbl_rjdl.!ng M2 sind insgesamt 5 GroRstrau- i elner“ Hn‘f.uhe o '.naxlmal FH I eSE Lalnge b malxlmal
(§ 9 Abs. 7 BauGB) tens 0,60 m starken, vegetationsfahigen Tragschicht zu (berde- 0K CTIRING IF. SNnTIxaeth = DYAnEen. Und. dagefish o 4-m zulsesig. Ee Hind. Edsemhibithstabei me: den. Schistzug Jena, den
- cken ulnd - hegn'.lne:n terhalten. Mindestens 50 % der nicht (berbaubaren Grund- "Johanniterzentrum- Andreasgarten” auf einer Grundplatte an die _— di '
- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzun 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNvV(O ’ ii 5 i - i 5 ; rundlagen
bgrenzung a(§ § ) ) ) ) stiicksflache sind als Rasen- und Vegetallmnsflachen anzulfggn Mauer zu montieren. echtsg g Offentiich besteliter Vermessungsingenieur Dipl.-ing. (FH) Jens Gabler
_ 6.3 Fiir alle neu zu pflanzenden Badume aulierhalb unterbauter Fla- und dauerhaft zu unterhalten. Wege sind wasserdurchlassig ; ; ;
Ml ' ' ; ; : : . : 13.2 Die Anordnung von Werbeanlagen darf nur im Erdgeschoss oder 1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGEI. | S.
ke oy . = . chen ist daverhaft ein durchwurzelbarer Raum von mindestens {wassergebundene WEgBdECkB} auszubilden. Maximal 15 % der ) N i
Kita © / 8 2. Nachrichtliche Ubernahmen i . i iy i im Briistungsbereich des 1. Obergeschosses erfolgen. Werbean- 3634)
il £ - ' 12 m? bei einer Breite von mindestens 2 m zu gewahrleisten. Die nicht (iberbaubaren Grundsticksfliche der Gemeinbedarfsflache : = o
i 3 W . ; . B . N : lagen sind an Turen und Toren unzuldssig.
i . i urzelbereiche sind durch geeignete Manahmen dauerhaft luft- kénnen mit Pflaster- und Plattenbeligen ausgestattet sein. . . : PI dassar:  Amt fir Stadtentwickd d Stadtolanun ks Al
D Einzelanlagen {unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz und wasserdurchlassig zu erhalten. Alle Neupflanzungen von ) ) 13.3 An der Fassade angebrachte Schriftziige sind mit Einzelbuchsta- 2. Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke {Baunutzungsverordnung - BauNVO) anve r: r Stadtentwicklung un planung q : P
unterliegen (§ 9 Abs. 6 BauGB) 10.5 Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Béu- be . . i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) LéberstraBe 34 Schillerstral3e 20
Baumen, Striuchern und sonstiger Bepflanzung sind zu pflegen ; . . _ n von maximal 60 cm Hohe und nur parallel und waagerecht
9 g prieg men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen M1 sind 5 Grol lassia. Die Erricht hat direkt an der F de ohne Grund B : 99096 Erfurt 99423 Weimar
und dauerhaft zu erhalten. Bei Ausfallen ist gleichwertiger Ersatz straucher 4. Ordnung sowie 10 GroRstraucher als Streuobstspa- zulassig. Die Errichtung hat direkt an der Fassade ohne Grund- 3. Thiiringer Bauordnung vom 13. Marz 2014 (GVBL.S. 49), zuletzt gedndert durch das zweite Gesetz
zu leisten. lier It. Gehélzliste zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die piaz) erfo[gef:. Logobedingte Ausnahm&n.smd 2ulassig. zur Anderung der Thiiringer Bauordnung vom 29. Juni 2018 (GVBI. 8. 297) B
3. Zeichnerische Hinweise und Planzeichen ohne Festsetzungscharakter Flache unter den Baumen ist als Rasen- und Wiesenfliche zu 13.4 AuBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflache sind maximal 3 i i
gestalten und dauerhaft zu unterhalten. fEEiS.tEhende Werbefahnen mit einer Héhe von maximal 5 m zu- 4. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planillhans
W Bestandsgebaude 7 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende §9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB 10.6 Innerhalb der festgesetzten Flichen zum Anpflanzen von Bau- lassig. Ej:lrzr:z:i;:;n; ggrgl;::gag?:n; gaﬂn::;? {;0(;2“1?;211}95?{:]?%?} 1HE1E 8300 ZIRCTEE gRvincest
X — X 1 e s Flachen men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen M2 sind insge- Vorhaben bezogener Bebauu ngSpIan ALT645
X LGN Easdsenace 7.1 Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten mit Gehrechten zu be- samt 3 Obstbaum-Hochstamme sowie mind. 4 GroBstraucher 5. Thii y i ;
— X — X . s < o < ; . uringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiiringer Kommunalordnung - ThirKO) i.d.F. der " = s "
§ : " lastenden Fliche ist ein Gehrecht zugunsten der Aligemeinheit 4.0rdnung und 6 Straucher It. Geholzliste zu pflanzen und dau- " Gestaltung der Stellplatze fir bewegliche Abfallbehiter  § 88 Abs. 1 Nr. 4 ThirBO Neubekanntmachung vom 28.01.2003 (GVBI. S. 41), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes zur JOhanl‘] lte rzentl'u m - And rea Sgal"ten
— s | Flurstiicksgrenze mit Flursticksnummer mit einer lichten Breite von mindestens 2,00 m zu sichern. Die erhaft zu unterhalten. Die Flache ist als gestaltete Freiflache mit . o . o Waeiterentwicklung der Thiiringer Gemeinden vom 10.04.2018 (GVBI. S. 74)
Filhrung kann seitlich vom festgesetzten Gehrecht abweichen, Rasen-, Fallschutz- sowie Sandflachen anzulegen und dauerhaft 14.1 Die Ste_llplal;e fir bewegliche Abfallbehélter sind in die Tiefgara-
| — Flurgrenze wenn dies funktionell und gestalterisch notwendig ist. zu unterhalten. Wege und sonstige Befestigungen werden breit- ge zu integrieren. Der festgesetzte Miillibergabeplatz ist in ge- St 4:0B 2018
flachig in Vegetationsflachen entwassert. eigneter Weise zu umpflanzen und vor Einsicht aus dem &ffentli- tand: 14.08.
- 161.3 Héhenlage des vorhandenen Geléndes als Héhenpunkte in Meter 0. NHN chen Straenraum abzuschirmen.
Teil A2: Zeichnerische Festsetzungen nach § 9 Abs. 2 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs.1 Nr. 1 ThirBO
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