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1. Planerfordernis

Der Deutsche Bundestag hat am 26. Juni 1992 die Verlegung des Bundesarbeitsge-
richts nach Thiiringen beschlossen. Als kinftiger Gerichtssitz hat der von der unab-
héngigen Foderalismuskommission eingesetzte Arbeitsstab die Landeshauptstadt
Erfurt ausgewahlt. Grundlage der Entscheidung war das Angebot der Stadt, ein ca.
3,5 ha groRes Grundstiick am FuRRe der Festungsanlage Petersberg fur das Bauvor-
haben zur Verfiigung zu stellen. Auf dieser Basis wurde 1995 ein baulicher Realisie-
rungswettbewerb durch die Bundesrepublik Deutschland ausgelobt, an dem sich 167
qualifizierte Architektur- und Planungsbiiros aus dem In- und Ausland beteiligten.
Das in diesem EU-offenen Verfahren gefundene Ergebnis soll nun realisiert werden.
Es ist beabsichtigt, das Projekt im Jahre 2000 fertigzustellen. Es ist nach heutigem
Stand fiir 10 Senate und ca. 200 Mitarbeiter ausgelegt und umfaRt ein Kostenvolu-
men von ca. 100 Mio. DM. Die Genehmigungsgrundlage fur das Bauvorhaben und
die stadtebauliche Neuordnung des Vorfeldes der Festungsanlage Petersberg in
diesem Bereich soll dieser Bebauungsplan werden.

2. Verfahrensablauf

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschiu® Nr. 180/95 vom
30.8.1995 eingeleitet.

Die Ergebnisse der Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange wurden unmittelbar
in den vorliegenden Bebauungsplanentwurf eingearbeitet. Insbesondere enthalt er
das in mehreren Abstimmungsgesprachen mit dem Thiringischen Landesamt fir
Denkmalpflege erzielte Einvernehmen Gber die Stellung des Baukérpers auf dem

Baugrundstiick, der einen 2,00 m breiten Abstand zum Bodendenkmal Linette 1
aufweisen muf.

Die friihzeitige Birgerbeteiligung fir das Projekt selbst wurde bereits durch die
Ausstellung der 167 Wettbewerbsarbeiten im Juli 1995 auf dem EGA-Gelénde vor-
bereitet und fand auf der Basis des Bebauungsplanentwurfes vom 19. Februar bis
zum 4. Méarz 1996 statt. In diesem Zusammenhang wurde eine Ausstellung und am
23.2.1995 im Rathaus der Landeshauptstadt Erfurt eine Informationsveranstaitung
durchgefiihrt. Insgesamt haben sich auRerhalb der férmlichen Auslegung 416 Burger
schriftlich zum Projekt geduRert, davon drei Sammelunterschriften mit 16 und 103
Gegnern sowie 100 Beflrwortern. Die Stellungnahmen reichen von einer
grundsétzlichen Zustimmung bis zur Ablehnung des Neubaus tberhaupt. Dariber

hinaus richten. sie sich zu groRen Teilen gegen den Standort und die beabsichtigte
Architektur.

Insgesamt sind die schriftlich geaulerten Bﬁrgermeinungen allgemeiner und grund-
satzlicher Natur, so daB unmittelbare Planungshinweise fiir das Projekt selbst kaum
abgeleitet werden kénnen, zumal das Meinungsspektrum weit auseinandergeht.



tentwicklungspolitische Grundsatzentscheidung, das Bundesarbeitsgericht in Erfurt
und am Petersberg anzusiedeln sowie wie die Entscheidung des international
besetzten Preisgerichts waren vor diesem Hintergrund héher zu wichten.

Im Ergebnis der umfassenden Offentlicharbeit konnte durch Ausrdumung vieler
MiRversténdnisse ein groReres Verstandnis fur das Vorhaben und die Standortwahl
erzielt werden, sodaRl wahrend der im dem Zeitraum 17. Juni bis 1. Juli 1886
durchgefihrten dffentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfes keine
Bedenken und Anregungen von Birgern oder Tragern o&ffentlicher Belange mehr
vorgebracht wurden.

3. Geltungsbereich

Das Gebiet des kiinftigen Bebauungsplans ALT 419 "Bundesarbeitsgerichts am Pe-
tersberg" wird entsprechend der zeichnerischen Festsetzung umgrenzt:

Im Norden: durch die siidliche StraBenbegrenzungslinie der Stralle Am Petersberg
von dem Anschnitt der dstlichen Grenze des Flurstiicks Nr. 1/82, Flur 156, Gemar-
kung Erfurt, bis zu ihrer Verlangerung zur StraRenmitte der Biereyestralle,

im Siiden: durch die StraRenmitte der Lauentorstralle,
im Westen: durch die StraRenmitte der Rudolf-/Biereyestralle,

im Osten: durch die dstlichen Flurstiicksgrenzen der Flurstiicke Nr. 1/82, 1/38, Flur
156, Gemarkung Erfurt.

Innerhalb des Geltungsbereichs des zukiinftigen Bebauungsplanes befinden sich
die Flurstiicke 1/38, 1/85, 1/81, 1/82, 8/2 teilweise und 11 teilweise der Flur 156,
Gemarkung Erfurt.

Die im Geltungsbereich dargestellten angrenzenden Verkehrsfldchen der Lauentor-,
der Biereye- und der RudolfstralBe werden Bestandteil des Plans.

4. Ubergeordnete Planungen

4.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Stadt Erfurt hat nach § 246 a) Abs. 1 Nr. 1 BauGB ihre Absicht, einen Bebau-
ungsplan fiir den o.a. Geltungsbereich aufzustellen, den fir die Raumordnung und
Landesplanung zustindigen Stellen unter Angabe ihrer Planungsabsichten mit
Schreiben vom 8.12.1995 mitgeteilt und angefragt, welche Ziele der Raumordnung
und Landesplanung fiir den Planbereich bestehen.

Da innerhalb eines Monats eine AuRerung nicht erfolgte, konnte nach § 246a) Abs.
1 Nr.1 BauGB davon ausgegangenwerden, daB raumordnerische Bedenken nicht
erhoben werden, was sich im Rahmen der Beteiligung der Tréger Gifentlicher
Belange bestatigt hat und ausgehend von der zentralGrtliche Einordnung der Stadt
Erfurt als Oberzentrum auch abzusehen war.

4.2 Flachennutzungsplan

Da ein giiltiger Flachennutzungsplan noch nicht vorliegt, handelt es sich bei dem
Bebauungsplan Bundesarbeitsgericht am Petersberg um einen vorzeitigen Bebau-
ungsplan nach § 246 a) Abs. 1 Nr. 3 BauGB. Voraussetzung fur einen vorzeitigen



Bebauungsplan ist die Ubereinstimmung mit der beabsichtigten stddtebaulichen
Entwicklung des Gebietes. Dies ist hier der Fall. Der in Aufstellung befindliche Fla-
chennutzungsplan sieht in seinem jliingsten Entwurf die Darstellung eines Sonder-
gebietes Verwaltung vor. Diese Darstellung wird entsprechend der Festsetzung im
Bebauungsplan (Flache fir den Gemeinbedarf; 6ffentliche Verwaltung - Bundesar-
beitsgericht) angepaft.

4.3 Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan

Der Landschaftsplan liegt seit dem 19.5.1994 als Fachplan zum Flachennutzungs-
plan vor. Er enthalt fir das vorliegende Plangebiet folgende Aussagen:

Das Grundstiick des heutigen Sportplatzes wird als Bauflache dargestelit.

Die Bastion Gabriel ist Teil des geschitzten Landschaftsteils. Die Grundstiicke
des Umspannwerkes und des Wohnhauses an der Stral’e zum Petersberg sind
als offentliche oder private Griinflachen dargestelit.

Entlang der HaupterschlieBungsstraRen werden StraRenbaumpflanzungen vorge-
schlagen.

4.4 Rahmenplane

Far das Plangebiet gibt es Aussagen verschiedener durch den Stadtrat bestatigter
informeller Planungen, hier insbesondere die Aussagen des Rahmenplanes
"Erweiterte Altstadt Erfurt’, des Rahmenplanes "Briihl 94" sowie die Aussagen des
Rahmenplanentwurfes "Petersberg”, wobei dieser folgende Aussagen fir das
Grundsttick selbst und sein engeres Umfeld enthalt:

Verbesserung der stadtraumlichen Erlebbarkeit der Zitadelle Petersberg durch
maglichst weitgehende Freistellung der Festungsanlagen, Beriicksichtigung des
Prinzips einer Festungsanlage durch Wahrung des notwendigen Abstandes zwi-
schen vorhandenen bzw. wiederzuerrichtenden Festungsanlagen und Neubebau-
ung,

Beachtung der Sichtbeziehungen zu den Flanken der Bastionen,

Umgestaltung des Festungsumfeldes als stadtischer Park (Leitmotiv
“Festungsgarten”), Beriicksichtigung der Lage des Grundstiicks im kinftig wei-
testgehend offentlichen - den Petersberg umschlieRenden - Grinbereich, Ver-
netzung der Grinstrukturen, Erhaltung und Vervollstandigung der Kastanienallee
in der LauentorstralRe (soweit mdglich),

Beriicksichtigung einer fuRlaufigen Umgehung des gesamten Festungsareals (am
Mauerfu),

baulich-rdumliche Definition des Stadteingangs von Westen (Sichtbeziehungen
von Binderslebener Landstralle),

Rekonstruktion oder Neuinterpretation der Bastion Gabriel und der Ldnette 1
(langfristig).

Die unmittelbare verkehrliche ErschlieBung des Wettbewerbsgebietes kann Gber
die LauentorstraBe bzw. die StraRe zum Petersberg erfolgen, wobei die Haupter-
schlieBung von der LauentorstraRe ausgehen sollte. Grundstiickszufahrten von
der Biereye- und verlangerter Rudolfstrale sind nicht méglich.

Fir das obere Plateau des Petersberges sieht die Rahmenplanung Nutzungen im
Bereich Kultur, Bildung und Verwaltung vor. Die romanische Basilika soll zukinf-
tig als Fest- oder Ausstellungshalle genutzt werden.



Unter Beriicksichtigung freiraumplanerischer Belange sollte neben der Einbin-
dung des Standortes in das Griinsystem des Petersberges in Verbindung mit ei-
ner intensiven Durchgriinung und Vemetzung eine weitestgehende Minimierung
der Flachenversiegelung angestrebt werden.

Diese Zielsetzungen sind bereits in den Wettbewerb eingeflossen und bei der Er-
gebnisfindung ebenso beriicksichtigt wie bei der konkreten Grinordnungs- und Frei-
raumplanung.

5. Grundstiickssituation und Planungsanforderungen

5.1 Lage im Raum

Das Planungsgebiet liegt in der Erfurter Altstadt slidwestlich des unmittelbar be-
nachbarten Dombereiches.

5.2 GroRe und Eigentumsverhaltnisse

Das fiir den Neubau des Dienstgebaudes zur Verfligung stehende Areal unaft eine
Gesamtgréfe von ca. 40.000 m2. Sie sind (iberwiegend im Eigentum des Bundes
und zu Teilen (ehemalige Hornwerk-Kaserne) im Eigentum der Stadt.

5.3 Lage und Beschaffenheit

Das Grundstiick befindet sich auf einem Plateau am Sidwesthang des Petersber-
ges. Das Gelande ist relativ eben und liegt ca. 1 m dber dem Niveau der Oberen
LauentorstraRe. Der Baugrund weist eine relativ gute Tragfahigkeit auf. Mit Grund-
wasser ist an dieser Stelle nicht zu rechnen. Es besteht keine geologische Schutz-
zone. Die Voraussetzungen fiir die Versickerung von Regenwasser sind nach dem
vorliegenden geologischen Gutachten nicht gegeben.

5.4 Heutige Nutzung .

Das Grundstiick wird heute liberwiegend als Sportplatz genutzt. Die Funktionsge-
baude und der Sportplatz selbst an der Lauentorstralle sowie Nebengebaude an der
StraRe zum Petersberg werden abgerissen. Fur den Verlust der Sportflache ist der
Ersatz an anderer Stelle sichergestellt. Das 3-geschossige Wohnhaus an der StralRe
zum Petersberg steht nicht unter Denkmalschutz. Dieses Geb&ude ist sobald als
méglich zum ersatzlosen Abbruch vorgesehen; die Freiraumkonzeption muf diese
Absicht bericksichtigen.

5.5 Denkmalschutz

Die wesentlichen Einzeldenkmale sind die Linette 1 und die Bastion Gabriel als Teil
der ehemaligen Fortifikationsanlagen, die allerdings heute nicht mehr erkennbar
sind (z.Zt. laufen Erkundungsuntersuchungen, um die exakte Lage zu definieren).
Sie sollen in die Neuplanung mit einbezogen und sichtbar gemacht werden. Dies
bedeutet aber keine Rekonstruktion im historischen Sinne, sondern [&Rt ausdriick-
lich eine Neuinterpretation im Zusammenhang mit dem Neubau und den Freianlagen
zu.

Aus der Sicht des Thuringischen Landesamt far archdologische Denkmalpflege liegt
das Plangebiet dariiber hinaus in einem archéologischen Relevanzgebiet. Reste ei-
nes vermutlich gréReren Reihengréberfeldes, vermutlich aus dem 5./6. Jahrhundert -
der Zeit des Thuringischen Konigsreichs -, mit bemerkenswerten Steinpackungsgra-



bern wurden am Sidwestabhang des Petersberges (Glinterstralle, Rudolfstrale)
entdeckt. Direkt auf dem Standort sind keine Funde bekannt.

5.6 Bodenverunreinigung

Derzeit sind im Geltungsbereich keine Flachen, deren Béden erheblich mit umwelt-
gefahrdenden Stoffen belastet sind, bzw. altlastverdachtige Flachen im Sinne des §
16 Abs. 1 und 2 Thiringer Abfallwirtschafts- und Altlastengesetz bekannt.

Nach Informationen des Thiiringer Landesverwaltungsamtes wird das Plangebiet
nicht als Bombenabwurfsgebiet registriert. Es ist allerdings nicht auszuschlieRen,
daR dort Blindganger gefunden werden kénnen. Daher wird empfohlen, nach Aus-
hub der Baugrube auf ca. 1,00 m Tiefe eine Sondierung vorzunehmen, um eine
eventuelle Gefahrdung durch Bombenblindganger auszuschlielzen.

5.7 ErschlieBung und Leitungen

Das Grundstiick ist Uber Lauentorstrale und StralBe Am Petersberg erschlossen.
Die HaupterschlieBung ist uber die Lauentorstrale vorgesehen. Auf einen
gesonderten Linksabbiegestreifen an der Einfahrt Lauentorstralle zum Bundesar-
beitsgericht wird aus Griinden des zu erwartenden Fahrzeugaufkommens und der
Erhaltung der bestehenden Baumallee verzichtet. Langfristig ist vorgesehen, einen
Streifen im nordwestlichen Teil der privaten Grunflache an der Biereyestralle fur ei-
ne Stralenneutrassierung des Stadtrings in Anspruch zu nehmen. Aus diesem
Grund sollen in diesem Bereich keine GroRgehdlze neu angepflanzt werden. Ge-
naue Planungen liegen noch nicht vor. Weitere mittel- und langfristig zu realisie-
rende Planungen beriihren das Grundstiick z.Zt. nicht. Alle erforderlichen techni-
schen Infrastrukturaniagen sind vorhanden. Das Plangebiet ist abwassertechnisch
im Mischsystem erschlossen. Mehrere Leitungstrassen, u.a. eine Kanaltrasse, eine
Wasserleitung und eine 110 KV-Leitung, liegen auf dem Grundstiick. Sie sollen - bis
auf die 110 KV-Leitung - im Zusammenhang mit der BaumaRnahme verlegt werden.

5.8 Freiraumsituation

Die Freiraumsituation ist durch weitgehende Versiegelung und Teilversiegelung ge-
kennzeichnet. Markantes GroRgriin sind die Kastanienallee an der Lauentorstralle,
der Baumbestand am FuBe des Petersberges mit einer besonderen Bedeutung fur
die Fauna und vereinzelte Baumgruppen im Nordwesten des Plangebietes.

Klimatisch ist das Gebiet ein Kaltluftentstehungsgebiet und fur das Durchliftungs-
system der Stadt von Bedeutung. Die Reglementierung luftverunreinigender Stoffe
ist bei Planungen im Erfurter Becken generell notwendig, da Erfurt als Smoggefahr-
dungsgebiet (Thiringer Smogverordnung) eingestuft und als lufthygienisches Unter-
suchungsgebiet (gem. § 44 BImSchG) durch Rechtsverordnung festgesetzt ist Es
besteht somit im Plangebiet Anschluf- und Benutzungszwang an das Fernwamme-
netz laut Fernwarmesatzung. Da die Satzung nur die Raumwarmeversorgung regelt,
nicht aber auch die Warmwassererzeugung, wird nach § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB die
Verwendung fester und flissiger Brennstoffe im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans ausgeschlossen. Dieser Ausschlu® erfolgt nicht wegen des Schwefelgehaltes
dieser Stoffe, sondern wegen der sonstigen Schadstoffemissionen. Das Grundsttick
selbst ist durch sein sportliches Angebot wichtig fir die Freizeit- und Schulnutzung.
Dartiber hinaus zeigen Trampelpfade, daR ein Durchquerungsbedarf besteht.



Der Griinordnungsplan kommt zu folgender Bewertung:

Das Gebiet war vielfachen anthropogenen Veranderungen ausgesetzt. Der be-
sondere 6kologische und planerische Wert erwachst vor allem aus der Tatsache,
daR diese groRe zusammenhangende Freifliche in unmittelbarer Nachbarschaft
zur hochverdichteten Innenstadt liegt.

Die Leistungsféhigkeit des vorgefundenen Freiraums konnte bezlglich der
Aspekte Boden, Vegetation, Freiraumnutzung und Landschaftsbild deutlich ver-
bessert werden. Die wichtige klimatische Funktion dieser Flachen ist auch zu-
kinftig zu sichern. Entwicklungspotentiale im Zusammenhang mit einem groR-
raumigen stadtischen Griinzug sind bisher nicht ausgeschopft.

6. Pianungsiie!e, Baukonzeption und planungsrechtliche Sicherung

Die Ziele fiir die bauliche Entwicklung des Plangebietes sind abgeleitet aus der
stadtentwicklungspolitischen Grundsatzentscheidung, das BAG am vorgesehenen
Standort anzusiedeln, den vorliegenden Rahmenpldnen - hier insbesondere aus
dem Rahmenplanentwurf Petersberg - und dem inzwischen vorliegenden Hochbau-
entwurf des 1. Preistrdgers aus dem EU-offenen Wettbewerbsverfahren (G.
Weinmiller) sowie dem fiir die Freianlagen (Prof. Kienast).

Die planungsrechtliche Umsetzung und Absicherung geschieht insbesondere auf der
Basis des Baugesetzbuches, der Baunutzungsverordnung, der Planzeichenverord-
nung und der Thiringischen Bauordnung. Hiernach ergeben sich folgende Schwer-
punkte:

Der hochattraktive Standort am Petersberg soll nur fir eine bauliche MaRnahme
genutzt werden, die der oberzentralen und iberregionalen Bedeutung der Lan-
deshauptstadt des Freistaates Thiringen entspricht. Das Bundesarbeitsgericht
stellt eine solche Nutzung dar. Aus diesem Grunde ist eine Festsetzung als Fla-
che fiir Gemeinbedarf gem. § 9 Abs. 1, Nr. 5 BauGB mit der Zweckbindung Bun-
desarbeitsgericht vorgesehen. Hierdurch soll sichergestelit werden, daR nur diese
Einrichtung dort gebaut werden kann.
Die stddtebaulichen Ziele beziehen sich im wesentlichen auf den Rahmenpia-
nentwurf Petersberg, der die besondere denkmalpflegerische Bedeutung des
Baugrundstiickes als Teil des Vorfeldes der Festungsanlagen herausarbeitet. Das
vorgeschlagene stadtebauliche Gesamtkonzept stellt einen baulichen Solitar, der
wegen der Einsehbarkeit vom Petersberg eine ruhige Dachaufsicht erhalt, in ei-
nem groRzlgigen Park dar, dessen Gestaltung unmittelbar aus der Geschichte
des Ortes abgeleitet wurde und diesen neu als "Festungsgarten” interpretiert. Be-
sonderes Merkmal ist die Integration der alten Fortifikationsanlage. Gesichert wird
dieses Konzept durch:

- ein eng lber Baulinien definiertes Baufeld mit zwingend festgesetzter Ce-
schofRzahl und Héhenbegrenzung auf der Grundlage des §16 Abs. 2 BauNVO
fur das Gebdude des Bundesarbeitsgerichts,

- die Festsetzung einer Tiefgarage und damit der Ausschlul von oberirdischen
Stellplitzen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB in Verbindung mit § 12 Abs. 6
BauNVO,

- die Festsetzung einer offen zu gestaltenden Vorzone zu den Festungsanlagen
als private bzw. éffentliche Griinflichen gemafR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB,



- die Festsetzung von Bastion Gabriel und Linette 1 als Kulturdenkmale
(Einzelanlage) gemaR § 9 Abs. 6 BauGB,

- die Festsetzung des MaRes der baulichen Nutzung gemaR § S Abs. 1 Nr. 1
BauGB in Verbindung mit §16 Abs. 2 BauNVO. Die zuldssige Grundflache
(GR) enthalt hierbei die Grundfidche des Gerichtsgebaudes inkl. ErschlieRung
sowie die Tiefgaragenflachen mit ihren Zufahrten. Um die Flachenversiegelung
auf diese Anlagen zu beschranken, ist die nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO
grundsétzlich zuldssige Uberschreitung der Grundflache gemaR § 19 Abs. 4
Satz 3 BauNVO ausgeschlossen. Dariiber hinaus sind die ebenfalls grundsatz-
lich zulassigen Nebenanlagen mit Ausnahme einer Anlage fir Abfallbehalter
auf den Freiflachen geman § 14 Abs. 1 BauNVO nicht zugelassen.

Landschaftsplanerische und 6kologische Ziele werden aus dem Grinordnungs-

plan ibernommen. Sie beziehen sich im wesentlichen auf die Minimierung der

baulichen Nutzung, die VergroRerung des Freiflachenangebotes durch Einbezie-
hung der Hornwerk-Kaserne in das gesamte Freiraumkonzept und Offnung des

"Festungsgartens” fiir die Allgemeinheit. Dariiber hinaus werden wertvolle Baum-

bestdnde - wie die Kastanienallee - gesichert, Pufferzonen zum geschiitzten

Landschaftsteil ostlich der Bastion Gabriel vorgeschlagen sowie differenzierte

Festsetzungen zu den Durchwegungen und deren Gkologischer Ausbauformen

gemacht. Gesichert werden diese Ziele durch:

- die Festsetzung als private bzw. éffentliche Griinflache "Park”™ gemaR § 9 Abs.
1 Nr. 15 BauGB mit Wegerechten fiir die Allgemeinheit gemaR § 9 Abs. 1 Nr.
21 BauGB, die allerdings in ihrer Lage konzeptbedingt verandert werden kén-
nen,

- die Festsetzungen von Flachen zur Pflege und Entwicklung von Landschaft
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, Pflanz- und Erhaltungsbindungen fir den
neuen und alten Vegetationsbestand sowie die Festsetzung einer ausreichen-
den Uberdeckungshdhe tber der Tiefgarage, um eine Grundlage fiir eine Be-
pflanzung zu schaffen geman § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB.

7. Eingriff - Ausgleich

Die Eingriffs-/Ausgleichsproblematik, die auf der Basis des § 8 a - c BNatSchG ab-
schlieRend im Bauleitplanverfahren zu behandeln ist, wurde durch den parallel zum
Bebauungsplanentwurf erarbeiteten Griinordnungsplan auf der Grundlage des
“Leitfadens Umweltvertraglichkeitspriifung und Eingriffsregelung” durchgefiihrt. Er
kommt zu folgendem Ergebnis:

Die Freiflichen erfahren durch die Festsetzung als Park eine wesentliche Quali-
tatsverbesserung.
Mit der Erhéhung des Vegetationsbestandes und gezielten Begrinungsmalnah-
men durch Festsetzungen von Pflanzbindungen tritt eine Verbesserung der Vege-
tationsstruktur und der mikroklimatischen Bedingungen ein.
Teile des Denkmals der Festungsanlagen werden in den Kontext der neuen Ge-
samtanlage integriert und durch entsprechende Festsetzungen gesichert. Das hi-
storische Vorfeld wird von dichter Vegetation freigehalten.
Die Festsetzung der Wegerechte verbessert die Zuganglichkeit zu bestehenden
Erholungsgebieten und angrenzenden Siedlungsraumen.
Mit diesen MaRnahmen werden die Eingriffe, die durch die BaumaRnahmen entste-
hen, kompensiert und der Ausgleich auf dem Baugrundstiick erreicht.
Die fesgesetzten privaten Griinflichen sind hier Teile des Baugrundsticks.



(so auch Baugrundstiicksbegriff in Fickert/Fieseler Kommentar BauNVO §18 Rn 3
und 6: "..Ein Baugrundstiick liegt auch dann vor, wenn es aus mehreren
zusammenhangenden Buchgrundstiicken oder Teilen von ihnen besteht, auch wenn
nur ein Teil von lhnen im Bauland liegt, so dal? bauliche Anlagen nur fir diesen Teil
errichtet werden konnen. ..." / "..Die nicht im Bauland liegenden Flachen des
Baugrundstuicks ...")

Eine Zuordnungsfestsetzung ist somit nicht erforderlich.

(so auch in Hinweise des deutschen Stidtetages: "...Bei Malnahmen auf
Baugrundstiicken ("Eingriffsgrundstiicken") scheidet eine Zuordnung aus (vgl. § 8a)
Abs. 1 S.4 BNatSchG). Hier erfolgt die Umsetzung von Ausgleichs- und
ErsatzmaRnahmen im Rahmen der Baugenehmigung. ...")

Dle quantitative Fldchenbilanzierung kommt erganzend zu folgenden Ergebnissen:
Die Gegeniiberstellung versiegelter und vegetationsfahiger Flédchen vor und nach
Realisierung der Planung zeigt eine Verdoppelung der bebauten Fléchen. Die
Vollversiegelung wird aber auf ein Drittel des Status quo zuriickgebaut. Die Teil-
versiegelung nimmt ebenfalls stark ab. Ein erheblicher Fldchenzugewinn wird iur
die Griinflichen erreicht. Der Anteil begriinter Flachen nimmt um 20% zu. Addiert
man bebaute und vollversiegelte Fldchen, gehen diese um rd. 1.400 m? zurtck
und bei den Vegetationsfidchen entsteht ein Zuwachs. Somit kommt die quantita-
tive Flachenbilanz ebenfalls zu einem positiven 6kologischen Ergebnis, und die
Ausgleichbarkeit der zu erwartenden Eingriffe wird hierdurch bestatigt.

Die festgesetzte private Griinfliche und die textlichen Festsetzungen 4.3 und 4.5,
die die Entwicklung einer strukturreichen Parkanlage bezwecken, dienen dem Aus-
gleich fiir auf dem Baugrundstiick planerisch vorbereitete Eingriffe in Natur und
Landschaft.

Die 6kologische Gesamtsituation wird nach AbschluR® der MaRnahmen besser.

Art und Umfang der festgesetzten MaRnahmen wurden im Ergebnis einer
umfassenden Abwagung definiert.

Die festgesetzten MaRnahmen sind sinnvoll und zumutbar, da sie im
Zusammenhang mit der Gestaltung der gesamten AuRenanlagen des
Bundesarbeitsgerichtes stehen, die das Ziel haben, einen &ffentlich zuganglichen
Stadtteilpark als Teil des Griinzugs um den Petersberg zu entwickeln.

8. Bodenordnung

Fiir das gesamte Gebiet sind umfangreiche Bodenordnungsmalnahmen nicht eror-
derlich, lediglich im Bereich zur Rudolf-/Biereyestrale und ggf. im Ubergangsbe-
reich der ehemaligen Hornwerk-Kaserne werden Grenzregelungen auf freiwilliger
Basis empfohlen.

9. Kosten

Bei der Realisierung der wesentlichen Inhalte des Bebauungsplanes fallen kzine
Kosten fur die Stadt an. Die MaRnahmen fiir den Hochbau und den Freiraum werden
vom Bauherrn ebenso finanziert wie die notwendigen Kanalverlegearbeiten. Die



Kosten fur den Abri3 und die Herstellung der offentlichen Grunflache betragen nach
heutigem Informationsstand ca. DM 500.000,--. Sie fallen nicht unmittelbar an, da
diese MalRinahmen zu einem spéateren Zeitpunkt realisierbar sind.
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