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1.0 Einleitung

1.1Anlass der Planung, gesetzliche Grundlagen und Vorgaben

Die Flachen des Geltungsbereiches, sind nach erfolgtem Abriss bis heute nicht wiederbebaut. Sie
sind mehrheitlich im Eigentum der Stadt Erfurt.

Diese Flachen werden seit Anfang der 1990er Jahre als Zwischennutzung bis zu einer
Wiederbebauung durch Pkw-Stellpldtzen genutzt, da am westlichen Ende der FulRgangerzone
eine kompakte Pkw-Stellplatzanlage fehlt. Der Stadtraum ist ungeordnet. Ein stadtrdumlich
angemessener Eingang in die Altstadt aus Richtung Loberstrale ist nicht vorhanden. Die
angrenzenden Gebdude haben kein qualitatsvolles Umfeld. Sie werden insbesondere durch die
Pkw-Stellplatze und ihre Zu- und Abfahrten zum Teil quer durch die Altstadt gestort.

Diese Stadtbrache in der westlichen Altstadt in prominenter Lage ist ein stadtebaulicher
Missstand. Bei dessen Beseitigung ist die Stadt Erfurt als Trdger der kommunalen
Planungshoheit sowie als Haupteigentimer der Flachen der Hauptakteur. Dies erfordert
insbesondere eine direkt vom Hauptstralennetz erschlossene kompakte Pkw-Stellplatzanlage,
ein Parkhaus mit Zu- und Abfahrt direkt am Juri-Gagarin-Ring.

Der Stadtraum in diesem Bereich der Altstadt ist durch Planungen und Bauvorhaben vor 1990
gepragt. Demnach wurde sidlich der NeuwerkstraBe / Lobertor die vormalige Bebauung
abgetragen, der breite Juri-Gagarin-Ring mit der groRen StraRenkreuzung sowie die hohen
Gebdude errichtet. Im Quartier 6stlich der Eichenstralle und in Teilen des Quartiers westlich der
Eichenstralle wurde die vormalige Bebauung abgetragen. Die dort bis 1990 errichteten Gebdude
des Haus der Kultur sind nach 1990 wieder abgetragen worden.

Im  Verkehrsentwicklungsplan 1993/94, dessen Fortschreibung 2012 und in der
Parkraumkonzeption sind entlang des Juri-Gagarin-Rings mehrere der Innenstadt Erfurts
dienende direkt vom Juri-Gagarin-Ring erschlossene kompakte Stellplatzanlagen enthalten.
Diese sind im Bereich ThomasstralRe, Lachsgasse sowie Hirschlachufer in Verbindung mit
anderen Bauvorhaben errichtet worden, jedoch nicht im Bereich sidlich der Neuwerkstralle /
Lobertor. Auf Grund des Fehlens dieser kompakten Stellplatzanlagen am westlichen Ende der
FuBgangerzone im Bereich stdlich der Neuwerkstrale / Lobertor sind die bis heute nicht
wiederbebauten Flachen mit Pkw-Stellplatzen zwischengenutzt. Diese Pkw-Stellpldtze dienen
Besuchern und Anliegern der Innenstadt, sie sollen nicht ersatzlos entfallen.

Dieser Bebauungsplan dient mit der zuklinftigen Beseitigung des stadtebaulichen Missstands,
insbesondere des strukturellen Problems einer bis heute fehlenden groReren kompakten
Stellplatzanlage am westlichen Ende der FuRgangerzone.

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ALT424 ,Lobertor” sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Umsetzung des Vorhabens geschaffen werden.

Das Bebauungsplanverfahren ALT424 soll im Regelverfahren nach § 9 BauGB, d.h. mit
Durchfihrung einer Umweltvertrdglichkeitsprifung durchgefihrt werden.

Mit der Stellungnahme zum Vorentwurf' zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ALT424
,Lobertor“ wird durch die untere Naturschutzbehorde die Erstellung eines Grinordnungsplanes
einschlieRlich Biotoptypenkartierung und Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung gefordert. Weiter

1Schreiben des Umwelt- und Naturschutzamtes vom 15.05.2015
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wird die Anfertigung einer Umweltprifung gefordert. Eine artenschutzrechtliche Priifung wird
auf Grund der Vorbelastungen des Gebietes nicht gefordert.

Mit der Erarbeitung des Grinordnungsplans zum Bebauungsplanes ALT424 ,Lobertor” werden
entsprechend § 11 BNatSchG die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege fir den
jeweiligen Planungsraum konkretisiert und die Erfordernisse und Malknahmen zur
Verwirklichung dieser Ziele aufgezeigt.

1.2 Lage und GroRe des Plangebietes

Der in der stidlichen Altstadt gelegene Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 1.45 ha.
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Abblldung1 Uber51chtsplan zur Lage des Geltungsberelches
Quelle: OpenSteetMap 2018, nicht malistabsgerecht

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ALT424 "Lobertor" befindet sich
im Stadtteil Altstadt, und umfasst die unbebauten Flachen
e aufderSudseite der NeuwerkstralRe im Bereich zwischen den bestehenden Gebduden
Neuwerkstralle Nr. 24 im Westen und Nr.10 im Osten
e und auf der Nordseite des Juri-Gagarin-Rings im Bereich zwischen den bestehenden
Gebduden Juri-Gagarin-Ring Nr. 9 im Westen und Nr. 21im Osten.

Hierbei sind diese Flurstiicke betroffen:

e Gemarkung Erfurt-Mitte, Flur 145, Flurstiicke 201/2 (teilweise - GartenstraRe), 309/1, 26,
309/2, 309/3 (teilweise), 206 (teilweise), 32/1, 33/1 (teilweise), 33/2, 207 (teilweise — Juri-
Gagarin-Ring), 27/2, 205, 204 (teilweise)

e Gemarkung Erfurt-Mitte, Flur 144, Flurstiick 182/4 (teilweise — NeuwerkstralRe)
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e Gemarkung Erfurt-Std, Flur 133, Flurstiicke 305/4 (teilweise), 306/2 (teilweise), 308

(teilweise)

Das Plangebiet wird entsprechend der zeichnerischen Festsetzung begrenzt.

Die GroRe des Geltungsbereiches betragt ca. 1,50 ha.

2.0 Planerische Vorgaben / Umweltziele der einschlagigen Fachgesetze und Fachpladne

Tabelle 1 Planerische Vorgaben

Plan

Ziele

Beriicksichtigung im GOP

Regionalplan
Mittelthlringen

In der Raumnutzungskarte des
Regionalplans Mittelthiringen wird
der Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes KRV 684 als
Siedlungsbereich Bestand
ausgewiesen.

Das Vorbehaltsgebiet fiur den
Hochwasserschutz hw-3 reicht bis in
den Geltungsbereich hinein.

Beziglich der Darstellung als
Siedlungsbereich entspricht die
vorgesehene Bebauung den Vorgaben
des Regionalplanes. Hier wird im Ziels
G211 u.a. aufgefihrt: Laurch
Innenentwicklung, Revitalisierung von
Siedlungskernen, Erhéhung der
Fldchenproduktivitit .. ein Beitrag zur
nachhaltigen Siedlungsentwicklung
erreicht werden. Dabei sollen die
zukiinftigen Bedlirfnisse der
Daseinsvorsorge auf der Grundlage der
demographischen Verdnderungen
berticksichtigt werden.”

Im Vorbehaltsgebiet Hochwasserschutz
hw-3 (Gera unterhalb der Miindung der
Apfelstadt bis zur Unstrut) soll der
Sicherung uberschwemmungs-
gefahrdeter Bereiche zum vorbeugenden
Hochwasserschutz bei der Abwadgung
mit konkurrierenden raumbedeutsamen

Nutzungen besonderes Gewicht
beigemessen werden. Vorbehaltsgebiete
zum  Hochwasserschutz — umfassen

liberschwemmungsgefdhrdete Bereiche,
die bei Eintreten eines extremen
Hochwassers, mit dem im Mittel etwa
alle 200 Jahre zu rechnen ist (H0200),
liberflutet werden kdnnen. Bei einem
derartigen Ereignis zeigen vorhandene
Hochwasserschutz-einrichtungen keine
Wirkung mehr? Im Kartenmalstab des
Regionalplanes 1:100.000 erfolgt keine
genaue Abgrenzung hinsichtlich der
Lage der uberschwemmungs-
gefahrdeten Bereiche. Daher wurde zur
Abgrenzung des HQ 200 auf die
aktuellen Hochwassergefahren- und
Risikokarten der TLUG zuriickgegriffen.
Entsprechend der Risikokarten der
HWRM-Richtlinie - Lastfall HQ 200 liegt
nur die Neuwerkstralle selbst innerhalb
des HQ 200.

2Regionalplan Mittelthiringen
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Plan

Ziele

Beriicksichtigung im GOP

Abblldung 2 Rote lee max.
Ausdehnung HQ2003
Blau markiert der Geltungsbereich.

s W Tt
Pordedde o
§ 020000400840 00/

Quelle: Regionale

Planungsgemeinschaft
malstabsgerecht (Rot markiert der Geltungsbereich)

Lol
$5320040 0050800002080 20 susdl

Abb1ldung 3 Raumnutzungskarte des Reglonalplans Mittelthiringen

MittelthUringen, nicht

Flachennutzungsplan | Im seit Mai 2006 wirksamen FNP

(Stand Neubekanntmachung vom
14.07.2017) werden die Fliachen des
Vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans ALT424 (berwiegend als
gemischte Bauflachen (§1 Abs. 1 Nr.2
BauNVO) dargestellt. Stidlich reicht
der Geltungsbereich in eine Flache
fir den Uberdrtlichen Verkehr
(§5Abs.2 Nr. 3 und abs.4 BauGB), hier
der Juri-Gagarin-Ring, hinein.

Im Bereich der nérdlich gelegenen
Neuwerkstralle ist die
Strallenbahntrasse ausgewiesen.

Die FNP Themenkarte - Karte 1
‘Grinstrukturen’ weist als
Vernetzungselement einen
Gehdlzbestand (Allee) entlang des
Juri-Gagarin-ringes auf. Weitere
Griunflachen werden im

Die vorgesehene Bebauung (Kerngebiet
und Verkehrsfldachen) entspricht somit
den Vorgaben des
Flachennutzungsplanes.

Der Erhalt von Griinstrukturen
(Platanen) am Juri-Gagarin-Ring und die
Pflanzung von drei Bdumen sidlich des
Parkhauses entsprechen den Vorgaben
der FNP Themenkarte ,Griinstrukturen’.

3 Quelle: TLUG http://antares.thueringen.de Abruf 13.10.2017
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Plan Ziele Beriicksichtigung im GOP
Geltungsbereich nicht ausgewiesen.
Abbildung 4 Auszug FNP Erfurt
Quelle: Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung, nicht mastabsgerecht
(Rot markiert der Geltungsbereich)
2 LA J 3
Abbildung 5 Themenkarte — Karte 11 ‘Griinstrukturen‘ des FNP
Quelle: Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung, nicht malRstabsgerecht
(Rot markiert der Geltungsbereich)
Landschaftsplan Der Landschaftsplan Erfurt weist fiir | Die vorgesehene Bebauung entspricht
Erfurt (1997) den Geltungsbereich des | somit den Vorgaben des
vorhabenbezogenen Landschaftsplans.
Bebauungsplanes innerortliche | Der Erhalt von Griinstrukturen

StraBen und randlich die Bebauung
der erweiterten Altstadt auf.
Entlang des Juri-Gagarin-ringes und
westlich des geplanten Parkhauses
sind Grunstrukturen ausgewiesen.

(Platanen) am Juri-Gagarin-Ring, die
Pflanzung von drei Bdumen siidlich des
Parkhauses und die Anlage einer
privaten Grinflache westlich des
Parkhauses entsprechen den Vorgaben
des Landschaftsplanes.




Grinordnungsplan (GOP) zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ALT424 ,Lobertor*

Plan

Ziele Berticksichti g im GOP

S
-

bb1ld d 6 Auszug Lndschaftspla n Erfurt (199}) '
Quelle: Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung, nicht maRstabsgerecht
(Rot markiert der Geltungsbereich)

Masterplan Griin der
Landeshauptstadt
Erfurt (2015)

Im Rahmenkonzept zur | Die vorgesehene Bebauung entspricht
Fortschreibung des | den Vorgaben des Masterplans Griin.
Landschaftsplanes der

Landeshauptstadt Erfurt ist die
Flache des Geltungsbereiches als
Historische Kernstadt ausgewiesen.
Als Leitbild far diese
Landschaftseinheit ist wie folgt
beschrieben:
Die  historische  Kernstadt
prasentiert sich als Stadt am
Wasser. Stadtgrin,
Parkanlagen (Petersberg,
Flutgraben,  Geraaue) und
Zugangsmoglichkeiten zum
Wasser sorgen  fir eine
angenehme Wohnatmosphdre.

Abbildung 7: Auszug aus dem Rahmenkonzept ,Masterplan Griin
Karte Erfurter Grines Leitbild

Quelle: Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung, nicht maRstabsgerecht
(Rot markiert der Geltungsbereich)

Die Umweltqualitatsziele fur die Landschaftseinheit Historische Kernstadt
werden wie folgt schutzgutbezogen formuliert:

10
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Plan

Ziele

| Beriicksichtigung im GOP

Schutzgut

Ziele

Beriicksichtigung im B-Plan

Boden

weitgehende
Begrenzung der
Neuversiegelung,
moderate Entsiegelung
keine Verschmutzung

e geringfligige Erhohung der
Neuversiegelung
keine Bodenverschmutzung
e Rickbauvon Teilen der
Altlastenverdachtsflachen

Gewasser

keine stofflichen
Eintrdge

biologische
Durchgdngigkeit
kurzfristig in der
aquatischen Zone,
mittelfristig in der
Wasserwechselzone
und langfristig mit nur
kurzen
Unterbrechungen auch
an Land

nahezu durchgehend
standorttypischer
Gehélzbewuchs
(mindestens einseitig)
natirliches
Sohlsubstrat mit
entsprechender
Unterwasservegetation
Umlagerungsprozesse
auf der Gewassersohle

e keine oberirdischen Gewésser
vorhanden

Stadtklima
und
Luftqualitat

Entsiegelungen sind
anzustreben
Warmeinseleffekte sind
durch Grinentwicklung
reduziert

e Durch die vorgesehene

Dachbegriinung und Ausweisung

von Griunflachen wird der
Grunflachenanteil im

Geltungsbereich um ca. 1.400 gm

erhéht und somit
Warmeinseleffekte im
Geltungsbereich verringert

Wege erschlossen

es gibt Moglichkeiten
mit Wasser direkt in
Beriihrung zu kommen
alle offentlichen
Grinflachen sind
erhalten und durch mit
Grin gestaltete
StraRenrdume
miteinander verbunden

Biologische | o Biotopverbundentlang | e Durch dievorgesehene
Vielfalt der FlieRgewdsser Dachbegriinung und Ausweisung
etabliert von Grunflachen werden neue
e Rickzugsrdume auf Lebensrdume geschaffen
Fluss-Inseln vorhanden | e Durch die Ausweisung von
e Wohn-und Nisthilfen und
Zufluchtsstatten in Fledermausquartiren werden
Gebduden sind nutzbar Wohn- und Zufluchtsstatten fir
e naturnahe Elemente in die Fauna geschaffen
Griinanlagen vorhanden
(freiwachsende Hecken,
GroRbaume)
Landschafts- | o die Gewdsserliufe sind
bild und weitgehend durch
Erholung begleitende (FuR-)

e Neuanlage von Griinflachen

11
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Plan

Ziele

Quelle: Amt fir Stadtentwicklung un
(Rot markiert der Geltungsbereich)

e Der Geltungsbereich liegt

Abbildung 8: Auszug aus dem Rahmenkonzept ,Masterplan Griin“
Karte Raumempfindlichkeiten und -funktionen (Bestand)

Berticksichtigung im GOP
o T =g . .ﬂ':

VTRY

» i L

d Stadtplanung, nicht maRstabsgerecht

In der Karte Bestand Raumempfindlichkeiten und —funktionen sind
folgende Raumempfindlichkeiten und —funktionen ausgewiesen:

innerhalb des bebauten Stadtgebietes

e Nordlich angrenzend befindet sich eine Griinflache/Parkanlage

Schutzgebiete

Das Vorhaben betrifft flaichenmaRig
keine gemdR §§ 23 - 30 des
Bundesnaturschutzgesetz
ausgewiesene Schutzgebiete, keine
ergdnzenden nach § 18 des
Thiringer Naturschutzgesetz
ausgewiesene Schutzgebiete und
keine Gebiete des Natura-2000-
Netzes.

Die nachstgelegenen Natura 2000
Schutzgebiete, das FFH Gebiet
“Steiger Willroder  Forst
Werningslebener Wald“ und das
Vogelschutzgebiet
»~Muschelkalkgebiet siidostlich
Erfurt®, befindet sich in ca. 1,5 km
Entfernung.

Im Geltungsbereich
vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ALT 424 befindet
sich kein Wasserschutzgebiet.*

des

Im Geltungsbereich und im Umfeld des
Geltungsbereiches befinden sich keine
zu beachtenden Schutzgebiete.

Denkmalschutz

Der Geltungsbereich des
Bebauungsplans  befindet  sich
innerhalb des Denkmalensembles
Altstadt. Das Vorhaben befindet
sich zudem nach § 13 Abs. 1 Ziffer 2
ThurDSchG in  der Umgebung
einzelner Kulturdenkmalen gemaR §
2 Abs1ThirDSchG, insbesondere des
Geschaftshauses NeuwerkstralBe 10

Die  Planung  zur  vorgesehenen
Bebauung erfolgte in Abstimmung mit
Thiringischem Landesamt fur
Denkmalpflege und Archdologie, der
aktuell geplanten Bebauung wurde
zugestimmt.

Das archdologische Relevanzgebiet wird
in der weiteren Planung berlcksichtigt.

4http://www.geoproxy.geoportal-th.de

12
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Plan Ziele Beriicksichtigung im GOP

und der ehemaligen Statthalterei.

Auf  Grund der Lage des

Geltungsbereiches im

Altsiedlungsgebiet von Erfurt / in

einem archdologischen

Relevanzgebiet ist mit

archdologischen Funden zu rechnen.

Kultur- und  Sachgiter  z.B.

Baudenkmaler sind im

Geltungsbereich selbst nicht

vorhanden.
Sonstige  Planungen | Bei allen Neu- und Ausbauten innerhalb des Geltungsbereiches sind neben den
und rechtliche | Festsetzungen des Bebauungsplanes auch die Begriinungssatzung und die
Hinweise Baumschutzsatzung der Stadt Erfurt zu beachten.

13
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3.0 Bestandserfassung und Bewertung der Schutzguter

3.1Geologie und Boden

Die Landeshauptstadt Erfurt befindet sich im zentralen Teil des Thiiringer Beckens. Dieses wird
von einer weitspannigen Keupermulde gebildet. Die Keuperschichten (Unterer Keuper) werden
im Geltungsbereich durch weichselzeitliche L6Ren, LoBlehmen und LéRderivaten tUberdeckt. Der
ursplingliche Boden des Geltungsbereiches sind sandig-lehmige Kieses

Ein urspriinglicher Boden ist im Geltungsbereich nicht mehr vorhanden. Durch Bautatigkeiten in
den vergangenen Jahrhunderten erfolgte ein mehrmaliger Bodenauftrag und -abtrag sowie eine
Versiegelung des Uberwiegenden Teiles des Bearbeitungsraumes. Aktuell sind 75 % der des
Geltungsbereiches versiegelt. Auch aktuell unversiegelte Randbereiche (die Grunfldchen)
wurden anthropogen Uberprdgt. Die genaue Flachennutzung ist dem Bestands- und Konfliktplan
zu entnehmen.

Naturlich gewachsenen Bdden und nicht anthropogen geprdgte Boden sind im Geltungsbereich
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nicht mehr vorhanden, es erfolgt keine weitere
Bewertung hinsichtlich der Naturnahe und der natiirlichen Ertragsfahigkeit.

Im Geltungsbereich befinden sich vier aktuell bekannte Altlastenverdachtsflachen.

Nr. |Lage historische Nutzung

1 Neuwerkstralle 17 PGH Modering

NeuwerkstraRe 19 Gartnerei 1935

Verlag Deutsche 1939 - 1940
Arbeitsfront GmbH

Eisenwarenhandel

Apotheke

Padagogische Hochschule

Gaststatte Oase

Abriss des Gebaudes z. Zt. Griinflache,
Parkflache, Zufahrt

3 Gartenstralle 52 Cliche-Fabrik 1910-1912
Erfordia Kohlehandel 1930
Abriss

4 GartenstralRe 24 Buchbinderei 1939-1940

Buchhandlung 1946
Haushaltmaschinenfabrik 1946
Kfz-Reparatur, PKW und Krader seit 1960
Abriss

5TLUG Kartendienste (http://antares.thueringen.de/) Stand 07.2018
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Abbildung 9 Lage derAltlastenverd_achtsfléchen

3.2Klima

Die Stadt Erfurt gehort zum Klimabereich Siidostdeutsche Becken und Hiigel. Die Region ist
verhadltnismdRig warm und trocken. Im langjahrigen Mittel herrschen in Erfurt folgende
Klimacharakteristika vor:

Folgende Klimadaten sind fiir das Gebiet charakteristisch:
-mittlere Jahresniederschlagsmenge: 540 bis 600® mm
- mittlere Jahrestemperatur: 7,8 bis 9,3°C, in der Kernstadt 10,5°C7
- Uberwiegend vorherrschende Windrichtung in freien Lagen: Stid bis Suidwest

Der vorhandene Gehdlzbestand ist als kleinklimatisch hochwertiger Bestand zu betrachten.
Diese vorhandenen Gehdlzstrukturen und die vorhandenen Griinlandflachen haben durch die
Verschattung und Kaltluftentstehung eine hohe Bedeutung fir das Microklimas des Standortes.

Durch den hohen Versiegelungsgrad (75 %) besteht fur die Flachen des Geltungsbereiches ein
hohes Uberwarmungspotential.

Entsprechend der gesamtstddtischen Klimaanalyse ,Klimagerechtes Flachenmanagement der
Landeshauptstadt Erfurt*® befindet sich, entsprechend der Planungshinweiskarte, der
Geltungsbereiche  des vorhabenbezogenen  Bebauungsplanes im  stadtklimatischen
Einflussbereich, innerhalb einer Sanierungszone.

6 WWW.tlug-jena, Umwelt regional, Stand 06/2017
7https://www.erfurt.de/ef/de/leben/oekoumwelt/stadtklima/130320.html#slot_100_6
8 INKEK 2018
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Dazu werden folgende Aussagen getroffen:

Die Fldchen in der Sanierungszone besitzen thermische und/oder lufthygienische
Defizite.

Die Flachen miissen klimatisch saniert werden.

Die Zone umfasst versiegelte bzw. dicht bebaute Wohn- Gewerbe- und
Verkehrsflachen. Unter dem klimadkologischen Sanierungsaspekt sollten
lUberwdrmungsmindernde bzw. durchliftungsfordernde Malnahmen besonders in
den Wohngebieten erfolgen. Entsieglungsmalnahmen sind anstrebenswert,
Begriinungsmalnahmen sollten zwingend erfolgen. Alle lufthygienischen
Minderungsmallnahmen  sollten  ergriffen werden. Bebauungen  in
Sanierungsbereichen im stadtrelevanten Einflussbereich und in Wohngebieten
innerhalb der Ortschaften sind nur mit kompensatorischen Mallnahmen méglich. In
den Bereichen mit eingeschrankten Beliiftungsfunktionen sollten Manahmen
ergriffen werden, um die Beliftungsfunktion zu verbessern. Dazu sollten
Stromungsbarrieren besonders im Kernstadtbereich reduziert und Bebauungen oder
Heckenpflanzungen stromungsparallel errichtet werden.

In den Bereichen mit eingeschrankter Beliiftung sollte die Rauhigkeit reduziert
werden oder stromungsfordernde Bebauung oder Bepflanzung realisiert werden.
Vollversiegelt Fldchen sollten zurtickgebaut und begrint werden um die
Kaltluftzufuhr nicht aufzuldsen. Wand- und Dachfldchen sind zu begriinen um
"klimatische Trittsteine" zur Verbindung klimatisch aktiver Fldchen zu bilden.

Entsprechend der ‘Klimafunktionskarte der gesamtstdadtischen Klimaanalyse befindet sich der
Geltungsbereich nicht innerhalb von Luftleitbahnen oder Kaltluftbahnen. Die Flachen weisen
eine moderate Uberwdrmung auf.

Abbildung10 Ausug Planungshinweiskarte ,Klimagerechtes Flichenmanagement der Landeshauptstadt

Erfurt”

Quelle: INKEK 2018, nicht maRstabsgerecht
(Rot markiert der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ALT424.)
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3.3 Wasser

Oberflachenwasser:
Im Plangebiet befinden sich keine oberirdischen Gewasser.

Grundwasser:

Das Grundwasser im Geltungsbereich liegt in der hydrogeologischen Einheit
(Lithofazieseinheiten)?:
e L11/12 Lockergesteinsbedeckung
Kiese, Sande, Lehme und Tone holozdnen, pleistozdnen und tertidren Alters (z. B.
Terrassenschotter, Auebildungen), stellenweise vergesellschaftet mit Basalten (L4.2),
Braunkohleflozen oder Kalktuff (Travertin); sehr unterschiedliche Grundwasserfiihrung.

Entsprechend der Karte ‘Schutzfunktion Grundwasseriiberdeckung”® ist das Grundwasser vor
Eintrdgen von Schadstoffen mit dem Sickerwasser (z.B. aus Havarien durch Verkehrsunfallen)
gering geschutzt, die Sickerwasserverweilzeit betragt mehrere Monate bis ca. 3 Jahre.

Die Grundwasserneubildungsrate im Geltungsbereich liegt mit 50 bis 75 mm / Jahr unter dem
Thuringer Durchschnitt von 111 mm /Jahr™.

Im zu bebauenden Teil des Geltungsbereichs befinden sich keine Wasserschutzgebiete™ und
keine Uberschwemmungsgebiete®.

Es sind keine Vorbelastung im Geltungsbereich bekannt.

3.4 Potentielle Natiirliche Vegetation

Unter potenzieller natirlicher Vegetation versteht man die Vegetation, die sich als
Klimavegetation unter derzeit herrschenden klimatischen und edaphischen Bedingungen
einstellen wirde, wenn der Einfluss des Menschen auf die Pflanzendecke aufhorte. Sie stellt
somit das MaR dar, mit dessen Hilfe die Standortverhaltnisse (Nahrstoff- und Wasserversorgung,
Bodenverhdltnisse, Klima etc.) und somit das biotische Potenzial eines Gebietes charakterisiert
werden kdénnen.

Die potentielle natirliche Vegetation im Geltungsbereich ist ein Sternmieren-Eschen-
Hainbuchenwald, einschl. bachbegleitender Eschen- und Erlenwalder. Durch die intensive
Nutzung und Bebauung der Fldchen ist die potenziell natirliche Vegetation des Raumes
flachendeckend anthropogen Uberprdgt.

9TLUG Umwelt regional, Hydrologie (http://www.tlug-jena.de) Stand 09/2018

° Quelle Kartendienste der TLUG Jena Karte Schutzfunktion Grundwasseriiberdeckung Abruf 09/2018
"TLUG Grundwasserneubildung 1971 bis 2010 (http://www.tlug-jena.de) Stand 09/2018

2 http://www.geoproxy.geoportal-th.de Abruf 02/2018

3 Kartendienste TLUG Risikokarte HQ200 Gera. Stand Mai 2017
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3.5 Reale Vegetation / Bestandsaufnahme

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich am Rande der historischen Altstadt und
wird von Verkehrsflaichen dominiert, der Groliteil der Flachen (ca. 75%) ist versiegelt. Die
vorhandenen Grinflachen werden als Scherrasen gepflegt oder sind mit bodendeckenden bis
halbhohen Ziergehodlzen bepflanzt, natirliche Biotopbereiche sind nicht vorhanden. Im
stdlichen Bereich, entlang des Juri-Gagarin-Ringes ist ein gréerer, angepflanzter Baumbestand
vorhanden, im noérdlichen Bereich sind bis auf eine mehrstammige Weide und eine Gruppe aus
mehrstdmmigen Ebereschen keine Baume vorhanden.

Alle vorhandenen Baume befinden sich in der Jugend- bzw. Reifephase Baumhohlungen als
pradestinierter Lebensraum von geschiitzten Tierarten sind nicht vorhanden. Der Baumbestand
ist detailliert dem Bestands- und Konfliktplan und dem Punkt 5.3 (Baumschutzsatzung) zu
entnehmen.

Abbildung 11 Parkplatz an der NeuwerkstraRe
Foto: G. Weber 10.09.2018
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Abbildung 12 Griinfldche an der NeuwerkstralRe
Foto: G. Weber 10.09.2018

Abbildung 13 Zufahrtsstralle zum Parkplatz an der NeuwerkstralRe
Foto: G. Weber 10.09.2018
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Abbildung 14 Ausfahrtbereich zum Juri-Gaéérin-Ring
Foto: G. Weber 10.09.2018

Abbildung 15 Bsand estl ds usahrberichs zum Juri—Gagarin—Ring
Foto: G. Weber 20.02.2019
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Abbildung16 Grunflichen ostlich des Ausfahrtbereichs zum Juri-Gagarin-Ring
Foto: G. Weber 20.02.2019

Biotoptypenkartierung

Grundlage der Bestandserfassung ist eine flachendeckende Biotopkartierung gemdR dem
Thiringer Kartierschlussel zur Offenland-Biotopkartierung (TLU 2001). Die Kartierung erfolgte im
September 2018 und Januar 2019. Die erfassten Biotoptypen und deren genaue Flachenverteilung
im Geltungsbereich sind der Karte 1 (Bestands- und Konfliktplan) dargestellt.

Unter Schutz stehende Pflanzenarten sind im Plangebiet nicht bekannt und aufgrund der
Biotopausstattung und der Vornutzung nicht zu erwarten.

Tabelle 2 Biotopbestandsiibersicht

Code Benennung Vorkommen im Geltungsbereich
Besonderheiten
6400 Einzelbaum Baumbestand im gesamten Geltungsbereich.

Der Baumbestand, die vorkommenden Arten, deren
Standorte und GroRe, ist aus dem Bestands- und
Konfliktplan und der Tabelle 5 (Baumbestand) detailliert

ersichtlich.
9212 HauptstralRe Der suidliche Geltungsbereich, Juri-Gagarin-Ring
9219 Sonstige Loberstralle, Neuwerkstralle, GartenstraRe und

Stralenverkehrsflachen | Parkplatze
(Asphaltflachen)

9219 Sonstige Radwege, Gehwege und Einfassungen
StraBenverkehrsflachen
9219 Sonstige Rasengitterplatten als Wegefldache

StralRenverkehrsflachen
9319 Sonstige gestaltete | Scherrasen
Anlagen
9319 Sonstige gestaltete | Bodendecker Zierstraucher
Anlagen
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3.6 Fauna

Die Flache des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ALT 424 befindet sich innerhalb der
Altstadt von Erfurt. Vorkommen von geschiitzten Tierarten sind innerhalb des Geltungsbereiches
nicht bekannt. Der gesamte Geltungsbereich bietet auf Grund der Lage sowie der
Vorbelastungen durch den Verkehr, der umliegenden Bebauung und der Nutzung und Pflege der
Flachen nur ubiquitaren, stérungsunempfindlichen Tierarten einen Lebensraum. Die Flachen
sind bereits groRflachig versiegelt, nur im sidlichen Bereich, entlang des Juri-Gagarin-Ringes,
befinden sich ein zusammenhdngender Gehdlzbestand.

Alle vorhandenen Bdume wurden im Zuge der Bestandskartierung auf Baumhohlungen oder
Mulmbereiche als potentielle Lebensrdume geschitzter Tierarten untersucht. Alle vorhandenen
Baume befinden sich in der Jugend- und Reifephase und weisen keine Baumhdohlungen oder
Mulmbereiche auf.

Eine Erfassung der Fauna erfolgte in Abstimmung mit dem Umwelt- und Naturschutzamt Erfurt
nicht, da ein Vorkommen streng geschitzter Tier- und Pflanzenarten ausgeschlossen wurde.

Fir potentiell vorkommende ubiquitdren, storungsunempfindlichen Tierarten werden im
Rahmen der Konfliktanalyse MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zur Kompensation
von Beeintrdchtigungen ausgewiesen.

3.7 Landschafts-/ Ortsbild / Erholungsnutzung

Der Geltungsbereich befindet sich im Innenstadtbereich des Stadtgebietes von Erfurt und ist
stark anthropogen Uberpragt. Dieser Bereich hat in den letzten 50 Jahren mehrere
Umgestaltungen erfahren. Daraus resultiert letztendlich ein stadtebaulicher Missstand und eine
Zwischennutzung durch oberirdische Stellplatze.

Der GrofRteil der Flachen ist Versiegelt und wird von Verkehrsflachen, Stellflachen und der
angrenzend vorhandenen 12 geschossigen Wohnbebauung gepragt.

Begriinte Aufenthaltsbereiche sind nur siidlich, im Bereich des Juri-Gagarin-Ringes vorhanden.
Auf Grund des hohen Verkehrsaufkommens auf dem Juri-Gagarin-Ring und auf der
Zufahrtsstrale zum Parkplatz an der Neuwerkstrale sind jedoch auch diese Bereiche nur
eingeschrankt als Erholungsfldchen nutzbar.

Weitrdumige Sichtbeziehungen zum und im Geltungsbereich sind nicht gegeben.

4 Frau Kohler, telefonisch
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4.0 Konfliktanalyse

4.1Allgemeine Planungsziele und Beschreibung der BaumaBnahme

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ALT424 "Lobertor" werden folgende Planungsziele
angestrebt:

e Schaffung der Voraussetzung fir eine Freilegung der stadtischen Liegenschaften
westlich  der Eichenstrale zugunsten familienfreundlicher innerstadtischer
Wohnnutzungen inklusive Baugruppenkonzepten

e stadtebauliche Neuordnung des Gebietes stidlich der NeuwerkstraRe / Lobertor

e Wiederherstellung des Stadtraumes sudlich der Neuwerkstrale mit einer Wohn- und
Geschaftshausbebauung im Erdgeschoss mit Einzelhandel

e Verbesserung der Nahversorgung des Wohnstandortes innerhalb des zentralen
Versorgungsbereiches  Altstadt durch Einordnung eines grolflachigen
Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb als Vollsortimenter mit mindestens 1.600 gm
Verkaufsflache stidlich der NeuwerkstraRRe

e Sicherungeiner transparenten Schaufensterfront des Einzelhandels zur NeuwerkstraRe

e Verlagerung der ungeordneten provisorischen Pkw-Stellplatze westlich der Eichen- und
sudlich der NeuwerkstraRe in ein direkt vom Juri-Gagarin-Ring anfahrbares Parkhaus
mit 420 bis maximal 505 Pkw-Stellplatzen am Juri-Gagarin-Ring

e Ausschluss von Storungen auf die angrenzenden Wohnnutzungen durch geeignete
Hillkonstruktionen insbesondere bzgl. Licht- und Larmschutz

e Anlageeines Grindaches

e Schaffung eines qualitdatsvollen Altstadteinganges als Full- und Radweg mit
Baumpflanzungen

e Sicherungvon dem Altstadteingang angemessenen Fassaden

Beschreibung der BaumaRnahme

Stddtebauliches Konzept

Die geplante Bebauung, die sich aus den bestehenden Strukturen heraus entwickelt, soll mit
hoher inhaltlich konzeptioneller und gestalterischer Qualitdt ein neues Lebensgefihl im
Stadtraum Lobertor/Hirschgarten kreieren. Die neuen Gebdude ordnen sich in die historische
Bebauung gleichlautend ein und schaffen somit ein neues homogenes stddtebauliches
Gesamtbild mit eigener Identitat, welches sich plausibel aus den gegebenen historischen
Strukturen heraus entwickelt. Die historischen Haduser bekommen wieder einen spirbaren
Kontext, belebte Stadtraume entstehen, die Stadt wird wieder erlebbar. Deutlich zeigt dies die
bauliche Schliefung der Stid-Westecke des Platzes ,Hirschgarten®, welche eine klare Raumkante
im angepassten Malistab definiert und somit dem Platzraum auf dieser Seite wieder ein
angemessenes Gesicht gibt.

Das neu konzipierte zweiteilige Gebdudeensemble, bestehend aus einem Wohn- und
Geschdftsgebdude mit einem Nahversorger als Vollsortimenter und einer Hotel- und
Wohnanlage sowie einem separat angeordneten Parkhaus, stellt sich der Aufgabe, zwischen den
vorhandenen sehr unterschiedlich dimensionierten Bebauungen zu vermitteln, mit ihnen in
einen beiderseitigen stddtebaulichen Dialog zu treten und somit das historisch entstandene
stddtebauliche Gefdlle nachhaltig zu nivellieren. Es tragt mit hoher konzeptioneller und
gestalterischer Qualitdt zur Sanierung des derzeit ungeordneten Zwischenzustands in diesem
Stadtareal bei und schafft klare, geordnete und aufgewertete Stadtraume.
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Durch die Aufnahme der Straenflucht entlang der NeuwerkstralRe wird in diesem Teil der
Altstadt der historische Stadtgrundriss wiederhergestellt.

Zudem wird mit der Errichtung eines Parkhauses mit markanter Fassadengestaltung der sudliche
Eingangin die Altstadt im Bereich des Juri-Gagarin-Ringes neu und einladend gestaltet.

Die Bebauung ist kerngebietstypisch und mit hoher Dichte geplant. Mit einem
Verschattungsgutachten wird aber nachgewiesen, dass die Wohnungen und Biros mit
ausreichend Besonnung und Belichtung versehen sind.

Vorhabenbeschreibung

Das neue Wohn- und Geschdftshaus im Baufeld 1 ist nordlich des Parkhauses und der
bestehenden 12-geschossigen Wohnzeile parallel zur anschlieBenden NeuwerkstraRe
ausgerichtet. Es fasst den Platz ,Hirschgarten auf seiner Sud-Westecke und tragt somit
nachhaltig zu einer klaren, nachvollziehbaren Platzstruktur bei.

Das flinfgeschossige Gebdude hat eine zentrumstypische Mischnutzung. Es ist allseitig in den
fuBlaufigen Verkehr und auf der Nord-Westseite Uber die Neuwerkstralle direkt in den
Anlieferverkehr eingebunden.

Im Erdgeschoss ist ein Nahversorger als Vollsortimenter mit eingehauster Anlieferzone sowie der
Eingangsbereich des Hotels vorgesehen, wdhrend sich im Untergeschoss eine vollumschlossene
Parkebene und verschiedene Nebennutzflichen befinden. Hier ist das Haus mit dem
benachbarten neuen Parkhaus tiber das Baufeld 3 verbunden und Uber dieses automobil vom Juri-
Gagarin-Ring her erschlossen, so dass im offentlichen StraBenraum um das Gebdude und die
gesamte angrenzende vorhandene Wohnbebauung die Schall- und Umwelteinflisse auf das
mogliche Mindestmald stark verbessert werden. Somit gelingt fir den rollenden und fuRlaufigen
Verkehr eine ideale Einbindung in den 6ffentlichen Stadtraum des Erfurter Zentrums.

In den oberen Etagen ist das Gebdude baukorperlich gegliedert. Die U-formige Ausbildung des
zur Loberstralle angeordneten Baukorpers und die Separierung des zweiten BaukOrpers zur
Gartenstralle schaffen gestaltete helle Innenhofe. Es werden Blickachsen zwischen den
StralRenzligen, etwa aus den unteren Ebenen der 12-geschossigen Bebauung in die
Neuwerkstrale, freigelassen und der groRziigige Lichteinfall in StraRenrdume sowie bestehende
und neue Gebdude schafft lebenswerte Innen- und AuRBenrdume.

In den oberen Etagen sind im Ostteil des Gebdudes die Wohnbereiche des Hotels und Biros
sowie Personalrdume und im Westteil Geschaftsraume fiir medizinische Belange und Biiros.

Das konzipierte Parkhaus im Baufeld 2 bietet eine Kapazitat fiir 630 neue PKW- und 50 Fahrrad-
Stellpldtze. Es lehnt sich auf der Ostseite gegen den Giebel der bestehenden langgezogenen 12-
geschossigen Plattenbauzeile. Dadurch wird der (berdimensionalen Bestandsbebauung
wohltuend die Hohe genommen.

Ausgerichtet vom Juri-Gagarin-Ring zum Hirschgarten, also bewusst kontrdr zur weiteren
Bebauung, wirkt es wie eine Z3asur im Gesamtkontext der linearen historischen Bebauung des
Juri-Gagarin-Rings wie ein offenes Tor zur Altstadt direkt an der Stelle des historischen inneren
Lobertors.

Durch die ebenerdige barrierefreie ErschlieBung des Gebdudes aus beiden Richtungen,
automobil vom Juri-Gagarin Ring und fulllaufig aus der NeuwerkstralBe ist die ideale
innerstadtische Einbindung in das verkehrs- und Wegenetz gegeben. Entlang des Gebdudes
entsteht auf der Ostseite mit der Loberstralle eine mit integrierten griinen Inseln aufgewertete,
einladende, vor allem fir die zahlreichen Radfahrpendler und fir FulRgdnger angelegte,
beruhigte Achse, als neuer Altstadteingang.
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Abbildung 17 Planung perspektive aus Blickrichtung Nordosten
Quelle: Architekturbiiro Stadermann 2019, nicht maRstabsgerecht

4.2 Auswirkungen des Bauvorhabens auf die Schutzgiiter
Tabelle 3 Bestandsaufnahme / Bewertung, Prognosen und Maknahmen

Schutzgut | Konfliktbeschreibung MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung
und zur Kompensation von
Beeintrachtigungen
Geologie, Im Geltungsbereich sind aktuell 10.827 | « Anlage einer Dachbegriinung auf allen
Boden, gm Grundflache versiegelt. Nach der Dachflachen. Extensive Dachbegriinung im
Wasser Baumalknahme ist eine Grundfldche Bereich des BF2 und intensive und extensive
von 13.631 gm versiegelt. Somit erfolgt Dachbegriinung im Bereich des BF1
eine Neuversiegelung von 2.859 gm. « Durch die Anlage der Dachbegriinung erfolgt
eine Reduzierung bzw. Verzégerung des
Dadurch kommt es zu einem Verlust Regenwasserabflusses
von bodentyp-  und bodenart- | « Durch den Erhalt und die Anlage von
spezifischen Speicher-, Filter- Regler- Grunflachen und der Dachbegriinungsflachen
und Lebensraumfunktionen sowie zu werden die Speicher-, Regler- und
einem  verstarkten  Abfluss  von Lebensraumfunktionen des Bodens teilweise
Niederschlagswasser und zu einer | wiederhergestellt,damitverbundenen ist
Beeintrachtigung bzw. Verringerung eine Verbesserung des Bodengefiiges und der
der Grundwasserneubildung. Wasseraufnahme des Bodens.
Die Beeintrachtigungen der
Schutzgiiter Boden und Wasser sind als
erheblich zu bewerten.
Durch die vorgesehene Dachbegriinung
(4.214 gqm) werden die Auswirkungen
der Versiegelung gemindert.
Oberflachengewadsser sind durch die
Planung nicht betroffen.
Klima Durch die geplante BaumaRnahme | « Erhaltvon 8 Einzelbdumen innerhalb des

des
im

erfolgt eine
Versiegelungsrades
Geltungsbereich.

Erhéhung

Geltungsbereiches - als klimatisch wirksame
Strukturen
« Dievorgesehene Dachbegriinung und die
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Schutzgut | Konfliktbeschreibung MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung
und zur Kompensation von
Beeintrachtigungen
Eingrinung des Geltungsbereiches werden
die negativen klimatischen Effekte der der
Bebauung innerhalb von Flachen von maRiger
bis hoher Uberwdrmung mindern. Durch die
Dachbegriinung steigt der Griinflachenanteil
im Geltungsbereich um ca. 1.400 gm
« Durch die geplanten Begriinungsmalknahmen
(Baum- und Strauchpflanzungen) werden die
negativen Auswirkungen des Entfalles der
Einzelbaume kompensiert.
e Beschrankung der Verwendung
luftverunreinigender Stoffe (Verbot zur
Verwendung fllissiger und fester
Brennstoffe).
Tiere /| Durch die BaumaRnahme wird der | « Erhaltvon 8 Einzelbdumen innerhalb des
Pflanzen /| Gebietscharakter verandert. Geltungsbereiches - als klimatisch wirksame
Biologische Strukturen
Vielfalt Baubedingt treten voriibergehende « Dievorgesehene Dachbegriinung und die
visuelle Storreize, Verldrmungen Eingriinung des Geltungsbereiches werden
und Erschitterungen auf. die negativen Auswirkungen der der
Anlagebedingt kommt es zu Bebauung mindern. Durch die
Verlusten von Dachbegriinung steigt der Griinflachenanteil
Lebensraumbestandteilen, im Geltungsbereich um ca.1.400 gm
insbesondere durch « Durch die geplanten Begriinungsmallnahmen
Geholzrodungen der Einzelbdume (Baum-und Strauchpflanzungen) werden die
im stdlichen Geltungsbereich. negativen Auswirkungen des Entfalles der
Betriebsbedingt treten keine Einzelbdume kompensiert.
zusatzliche visuelle Storreize und e Anbringen von 4 Fledermauskasten und 4
Verldarmungen auf. Nistkdsten fir Hohlen- und
Halbhoéhlenbriter.
Es wird eingeschatzt, dass durch die
vorgesehenen Vermeidungs- und
Begriinungsmalknahmen und durch den Erhalt
der 8 Einzelbdume das Lebensraumangebot fir
die Fauna am Standort erhalten werden kann.
Landschafts- | Die voriibergehenden visuellen « Erhalt des 8 Einzelbdume als Landschaftsbild
/ Ortsbild /| Stérungen wahrend der Bauphase pragende Elemente
Erholungs- sind auf Grund der beschrankten e Pflanzung von hochstammigen Laubbdumen
nutzung Bauzeit keine dauerhafte erhebliche zur Eingriinung der neuen Baukdrper
Beeintrachtigung. « Flachige Geholzpflanzung zur Eingriinung
Durch die BaumaRnahme wird das des BF1 (Parkhauses) in Richtung Spielplatz.
Landschafts-/ Ortsbild im  Flache Anpflanzung zwischen Parkhaus und
Geltungsbereich neugestaltet und Bebauung am Juri-Gagarin-Ring zur
ein architektonischer Missstand Eingriinung dieser Flachen
korrigiert. o Anlage einer Dachbegriinung auf allen
Dachflachen
Schutz- Das Vorhaben betrifft flaichenmaRig | Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
gebiete keine gemdl §§ 23 - 30 des | befinden sich keine zu beachtenden

Bundesnaturschutzgesetz
ausgewiesene Schutzgebiete, keine
erganzenden nach § 18 des Thiringer
Naturschutzgesetz ausgewiesene
Schutzgebiete und keine Gebiete des
Natura-2000-Netzes.

Die nadchstgelegenen Natura 2000
Schutzgebiete, das FFH Gebiet “Steiger
- Willroder Forst - Werningslebener
Wald“ und das Vogelschutzgebiet

Schutzgebiete.
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Schutzgut | Konfliktbeschreibung

MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung

und zur Kompensation
Beeintrachtigungen

von

~Muschelkalkgebiet siddstlich Erfurt®,
befindet sich in ca. 1,5 km Entfernung.
Im Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ALT 424 befindet
sich kein Wasserschutzgebiet.”

S http://www.geoproxy.geoportal-th.de / Abruf 02/2019
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5.0 Baumschutzsatzung/Begriinungssatzung/Bilanzierung

5.1Begrunungssatzung

Die MaRnahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ALT424 wurden in Anlehnung an die
Vorgaben der Begriinungssatzung der Stadt Erfurt entwickelt.

Abweichend von der Begriinungssatzung wird festgelegt auf je 200 gm gartnerisch genutzter
oder als Grinanlagen angelegter Flache 1 Baum mit einem Stammumfang von 18-20 cm zu
pflanzen. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind ca. 900 gm ebenerdige Griinflache
vorgesehen und somit sind 5 Baume zu pflanzen. Innerhalb des Geltungsbereiches konnen 8
Bestandsbdaume erhalten werden. Da Bestandsbdaume angerechnet werden kdnnen sind somit die
Forderungen der Baumschutzsatzung § 4 Abs. 1.1 bezuglich der Baumpflanzungen erfullt.

Im Zuge der Umsetzung der MaRnahme A1 werden 323 m? Flache mit Geholzen, damit wird der
Forderung aus § 4 Abs. 1.1Satz 2 der Begriinungssatzung entsprochen.

Neue oberirdische Stellplatze im Freiraum werden nicht geschaffen.

5.2 Bilanzierung Eingriff-/ Ausgleich

In der nachfolgenden Bilanzierung wird die Wertpunktedifferenz durch die Anderung der
moglichen zur berbauenden Flache ermittelt. Dabei auf das seit August 2005 giiltige ‘Thiringer
Bilanzierungsmodell™® in Verbindung mit der Biotoptypenbewertung entsprechend der
‘Anleitung zur Bewertung der Biotope Thiringens’ zurtickgegriffen.

Die Flachenermittlung erfolgte auf Grundlage des vorliegenden Bestandsplanes (Anlage 1) und
des Griinordnungsplanes (MaBnahmenplan) (Anlage 2).

Tabelle 4 Bewertung Bestand

Nr. |Flache in Bestand (Code) Wert- Wert-

qm punkte |punkte
3.158,00|HauptstralRe (9212) 0 0,00
5.065,00|sonstige StraRenverkehrsflache, Stralen und Parkplatze (9219) 0 0,00
3.135,00|sonstige StraRenverkehrsflache, Gehw ege, Radw ege, Einfassungen (9219) 2 6.270,00
28,00(sonstige StralRenverkehrsflache, Rasengitterpflaster (9219) 6 168,00
2.757,00(Scherrasen (9318) 20 55.140,00
925,00 (sonstige gestaltete Anlagen, strukturarm (9319) 25 23.125,00
15.068,00{Summen 84.703,00

Tabelle 5 Bewertung Planung

® TMLNU 2005
7TMLNU 1999
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Nr. |Flache in Bestand (Code) Wert- Wert-
gqm punkte [punkte
4.971,00|sonstige StralRenverkehrsflache (89 abs.1 Nr. 11 BauGB) 0 0,00
3.323,00| Verkehrsflache besonderer Zw eckbestimmung (89 abs.1 Nr. 11 BauGB) 0 0,00
320,00 Grunflachen innerhalb Verkehrsflache besonderer Zw eckbestimmung (89 20 6.400,00
abs.1 Nr. 11 BauGB) (Bereich der Bestandsb&ume / Platanen)
180,00 Grunflachen innerhalb Verkehrsflache besonderer Zw eckbestimmung (89 25 4.500,00
abs.1 Nr. 11 BauGB) (Bereich der Beetflachen/Hochbeete 6stlich paralle zum
Parkhaus)
323,00(Private Grunflachen (MaRnahme A1) 25 8.075,00
1.737,00|Kerngebiete (8§87 BauNVO) Gebaude und Verkehrsflachen 0,00
3.594,00| Gebaude mit extensiver Dachbegriinung innerhalb der Kerngebiete 9 32.346,00
620,00 Gebaude mit intensiver Dachbegrinung innerhalb der Kerngebiete 15 9.300,00
15.068,00{Summen 60.621,00
Wertpunkte aus Tabelle 5: 84.703 Wertpunkte
Wertpunkte aus Tabelle 6: 60.621 Wertpunkt
Somit verbleibt eine Wertpunktedifferenz von 24.081 Wertpunkten.
Kompensation der verbleibenden Wertpunktedifferenz
Zur Kompensation der verbleibenden Wertpunktedifferenz sollen kleinkronige und
mittelkronige Baume im Geltungsbereich gepflanzt werden.
Tabelle 6 Baumpflanzungen zur Kompensation
Pflanzung von: Anrechnung
5 Baume mit einem Stammdurchmesser von 12-14 ¢cm, im Bereich | §5X 750 = 3.750

der intensiven Dachbegriinung / kleinkronige Bdume
4 mittelkronige Biume westlich Baufeld 1

8 mittelkronige Bdume 6stlich Baufeld 1und 2
Summe

4 X1750 =7.000
8 X 1750 =14.000
24.750 Wertpunkte

Somit verbleibt ein Wertpunktelberschuss von 669 Wertpunkten.

5.3 Baumschutzsatzung

Im Zuge der Erfassung der fir die Planung relevanten Bdume wurden 35 Bdaume erfasst, siehe
Bestands- und Konfliktplan des Grinordnungsplanes. Acht Baume innerhalb des
Geltungsbereiches konnen erhalten werden und 27 Bdume innerhalb des Geltungsbereiches
mussen im Zuge der BaumaRnahme gefdllt werden.

Entsprechend der Festlegungen der Ersatzleistungen der Baumschutzsatzung von Erfurt sind
damit 36 Baumpflanzungen mit einem Mindeststammumfang von 12/14 ¢cm zu tdtigen, siehe
Tabelle 7 letzte Spalte.

Tabelle 7 Baumbestand
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durch-
Botanischer Deutscher messer
Name Name inm gen / Vorschaden

B Ermittlung entsprechend Baumschutzsatzung Erfurt
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Max. S Ersatz-
Kronen- = planz-
durch- | Stamm-| & ungen'
Botanischer Deutscher Hohe | messer | umfang
Nr. | Name Name inm |inm inm Bemerkungen /Vorschdden

Summe Ersatzpflanzungen 36

Fallung der Baume

Erhalt der Baume
Die Einschatzung von Vitalitdt und Zustand der Baume /- Vitalitdtseinstufung erfolgt in
Anlehnung an die Einteilung nach ROLOFF ™.

Vo (Explorationsphase) vital - Kronenverzweigung aus Langtrieben, gleichmadRige netzartige
Verzweigung, harmonisch geschlossene Krone, dichte Belaubung

V1 (Degenerationsphase) leicht geschadigt - Kronenverzweigung aus kiirzeren Langtrieben,
seitliche Verzweigung aus Kurztrieben (SpieBstrukturen), Kronenbild zerfranst,
Desynchronisation des Wachstums

V2 (Stagnationsphase) schwer geschddigt - Verzweigung durch Kurztriebe bestimmt,
Wipfeltriebe betroffen, Verlichtung der Krone von oben, Pinselstrukturen

V3 (Resignationsphase) absterbend - Kronenzerfall, Wipfeldirre, Sekundarkronenbildung

V4 Abgestorben

9 Roloff, A. (2001): Baumkronen. Ulmer Verlag, Stuttgart
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Innerhalb des Geltungsbereiches erfolgen 19 ebenerdige Neupflanzungen von hochstammigen
Laubbdumen und die Pflanzung von 5 Bdumen im Bereich der intensiven Dachbegriinung.

Die bereits Im Rahmen der Bilanzierung (Kapitel 5.2) zum Ausgleich des Eingriffs angerechneten
17 Baumpflanzungen kénnen nicht nochmals angerechnet werden.

Somit verbleiben 7 Baumpflanzungen westlich des Baufeld 2 als Ersatzpflanzungen.
Die weitern 29 notwendigen Ersatzpflanzungen sind nicht innerhalb des Geltungsbereichs

realisierbar.

Der Vorhabentrager prift aktuell ob Flachen fir die Ersatzpflanzungen auRerhalb des
Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zur Verfigung gestellt werden
kénnen.

Flr die nicht realisierbaren Ersatzpflanzungen kann mit dem Baumfallbescheid nach § 7 Abs. 2
der Baumschutzsatzung eine Auflage zur finanziellen Abldse erfolgen.
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6.0 Griinordnerische MakRnahmen

6.1 Alternativen / MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung von
Beeintrachtigungen

Grundsatzliche Alternativen wurden nicht untersucht, da es sich die Flache im Eigentum des
Projekttragers befindet und durch die Entwicklung der Flachen die Beseitigung des
stadtebaulichen Missstandes erfolgt. Entfallt die Beseitigung des stadtebaulichen Missstandes
mit einer baulichen Entwicklung und dabei Installierung von zentrenrelevanten Nutzungen wird
die Altstadt weiter geschwacht, insbesondere im Wettbewerb mit anderen Einzelhandelslagen
am Stadtrand.

Alternativen in Bezug auf die Lage der Bebauung, auf Befestigungsarten und die Eingriinung des
Gebietes wurden untersucht.

Tabelle 8 Priifung von MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Beeintrdchtigungen

Standort / Priifung von .. Ergebnis der Priifung
1 Dachflache, Prifung ob eine | Alle Gebdudedacher mit einer
Dachbegriinung erfolgen kann. Dachbegriinung versehen und somit der
Durchgrinungsgrad des Geltungsbereiches
erhoht.

2 Grinflache im ostlichen Geltungsbereich | Auf Grund der bereits jetzt vorhandenen
zwischen der Bebauung Juri-Gagarin-Ring | Kronentraufe der Gehdlze (Platanen) und des
und dem Juri-Gagarin-Ring. Hier wurde | noch zu erwartenden Zuwachses dieser
geprift ob weitere Baumpflanzungen | Gehdlze sind weitere Baumpflanzungen

moglich sind. nicht moglich.

3 Baumpflanzungen zwischen den Baufeld | Auf Grund des vorhandenen
2 (Sudseite des Parkhauses) und dem Juri- | Leitungsbestandes kénnen keine Bdaume im
Gagarin-Ring. Erdreich gepflanzt werden.

Da hier sowohl aus gestalterischer Sicht als
auch zur Schaffung von Grinstrukturen
entlang des Juri-Gagarin-Ringes jedoch
Baumpflanzungen notwendig sind erfolgen
diese Baumpflanzungen (3 Stuck) als
Kubelpflanzungen

4 Prifung der Einordnung von Grunflachen | Zum aktuellen Planungsstand kdnnen noch
im Bereich 6stlich von Baufeld 1 und 2 | keine konkreten Festlegungen beziglich der
und der Bebauung am Juri-Gagarin-Ring Einordnung von Griinbereichen erfolgen.
Lineare Grunbereiche sind hier jedoch
erwinscht, daher werden hier lineare
Grunbereich mit einer Mindestbreite von
2,00 m und Mindestfliche von 180 gm
festgesetzt.

Die Ergebnise der Prifung der MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung von
Beeintrachtigungen wurden in das MaRnahmenkonzept des Grinordnungsplanes
aufgenommen.

Tabelle 9 Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen

Nr. MaRnahme Begriinung

Vi Baufeldfreimachung Diese Malnahme dient dem Schutz der
europdischen Vogelarten, welche als Gebisch-,
Zeitliche Beschrankung fiir die|Baum- oder Hohlenbriter im Planungsraum
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Nr. MaRnahme Begriinung

Beseitigung von Vegetation |potentiell Brutreviere besiedeln. Die

und der Bodenoberflache im|Beschrankung des Baubeginns auf den o.g.

Rahmen der|Zeitraum stellt sicher, dass Verbotstatbestande

Baufeldfreimachung/ nach § 44, Abs. 1 Nr.1bis 3 (Zerstérung von Gelegen

ErschlieRung (Vogelschutz). oder Totung von Jungvogel, erhebliche Storung

Die Baufeldfreimachung (mit|wadhrend der Fortpflanzungszeit oder

Beseitigung der Vegetation |Zerstorung/Beschadigung von

und der Bodenoberfldache |Fortpflanzungsstatten der europdischen

erfolgt entsprechend §& 39|Vogelarten nichteintreten kdnnen.

BNatSchG Abs. 5§ Nr. 2 im

Zeitraum 1. Oktober bis 28.|Die Vermeidungsmallnahme V1 gilt analog auch

Februar. fir jene Arten, fir die zwar zum Zeitpunkt der
Bearbeitung keine Nachweise im UG vorlagen,
welche den Planungsraum jedoch spater (vor
Baubeginn) dauerhaft oder tempordr besiedelt
haben.

V2 Baumkontrolle vor Fallung Die zu fdllenden Bdume/Gehdlze werden

unmittelbar (3-5 Tage) vor dem Fallen/Roden auf
vorhandene besetzte Nester, Horste und Hohlen
begutachtet (Kontrolle).
Bei Funden besetzter Horst- und Hohlenbdaume
oder besetzter Fledermausquartiere ist eine
Fallung erst nach wungestortem Verlassen
derselben moglich. Besetzte Hohlen und Horste
sind der uNB der Stadt Erfurt mitzuteilen und das
weitere Vorgehen mit der uNB abzustimmen.

V3 Fir die Aulenbeleuchtung|Minimierung des Falleneffektes fiir nachtaktive

sind nur Leuchtmittel mit|Insekten
warmweiser Lichtfarbe, unter

3.000 Kelvin und nach unten

gerichteten Lichtquellen

zulassig. Dadurch wird der

Falleneffekt fir Nachtinsekten

minimiert.

V4 Vogel-Nisthilfen und [Als Ausgleich fur potentiell verloren gehende

Fledermausquartiere

Niststatten von Halbhohlenbriitern sowie zur
Forderung von Fledermdusen ist an geeigneten
Anbringungsorten die Anbringung von 4
Fledermauskasten (Typen 3FE, 1WI oder 2WI z.B.
Fa. SCHWEGLER oder vergleichbare) sowie vier
Nistkasten fir Halbhdhlenbriter (z.B. je 2x Typen
2GR Dreiloch und 1N der Fa. SCHWEGLER oder
vergleichbare) vorzusehen.

34



Grunordnungsplan (GOP) zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ALT424 ,Lébertor®

6.2 BegriinungsmaRnahmen

Die im Folgenden aufgelisteten griinordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes sind im
MaRnahmenplan des Griinordnungsplanes dargestellt und erflllen sowohl Anforderungen des
Artenschutzes und der Eingriffsregelung (Kompensation) als auch gestalterische Aufgaben.

Tabelle 10 Begriindung der griinordnerischen MaBnahmen

Nr. MaRnahme Bemerkungen / Begriinung Ermachtigung
A2 und|Die Dachbegriinung auf den |Schaffungvon Lebensrdumen § 9 Abs. 1 Nr. 20
A3 Flaichen mit einer Hohe von BauGB

202,58 m . NHN in DHHN 2016
im Baufeld 1 ist als intensive
Dachbegrinung mit einer
Substratdicke von 0,20 m bis
0,60 m herzustellen wund
dauerhaft zu erhalten, wobei
der Mindestaufbau im Bereich
der Baumpflanzungen 0,60 m
betragen muss. Rasenflachen

sind bis Zu einem
Flachenanteil von 50 %
zuldssig.

Verbesserung des
Landschaftsbildes

Riuckhaltung von
Niederschlagswasser
Verbesserung Kleinklima

innerhalb von Innerstadtischen
Flachen mit mdRiger bis hoher
Uberwdrmung und  damit
Verbesserung des Kleinklimas

Die Dachbegrinung der nicht
als intensive Dachbegriinung
festgesetzten Dachfldchen ist
als extensive Dachbegrinung
mit einer Substratdicke von
mindestens 0,05 m bis 0,10 m
herzustellen und dauerhaft zu
erhalten. Davon ausgenommen

sind technische Aufbauten.
Anlagen zur Nutzung
erneuerbarer Energien sind nur
als aufgestanderte
Konstruktionen in einer
technischen Ausfihrung

zulassig, die die Ausbildung
eines extensiven Grindachs
zuldsst.

Schaffung von Lebensrdaumen

Verbesserung des
Landschaftsbildes

Ruckhaltung von
Niederschlagswasser
Verbesserung Kleinklima
innerhalb von Innerstadtischen

Flachen mit mdRiger bis hoher
Uberwdrmung und  damit
Verbesserung des Kleinklimas

§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB

Die Wurzelbereiche der zur
Erhaltung festgesetzten
Bdume sind auf einer Flache
von mindestens 6,00 m2 von
Neuversiegelung freizuhalten
und durch geeignete
Malknahmen vor Verdichtung
zu schitzen. Dabei muss der
Abstand von neu zu
versiegelnden Flachen zum
Stammmittelpunkt
mindestens 2,50 m betragen.

Langfristige Sicherung des zu
erhaltenden Baumbestandes.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB

Fir alle neu zu pflanzenden
Bdaumen ist dauerhaft ein

Schaffung von Wurzelraum und
damit langfristige Sicherung

§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB
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Nr. MaRnahme Bemerkungen / Begriinung Ermachtigung

durchwurzelbarer Raum von |des neu anzulegenden

mindestens 12,00 m3, bei|Baumbestandes.

Baumen auf Ddchern

mindestens 10,00 m3 zu

gewadhrleisten. Die

Wurzelbereiche sind  durch

geeignete Malknahmen

dauerhaft luft- und

wasserdurchldssig zu erhalten.

Im Geltungsbereich sind | Die Schaffung von | § 9 Abs. 1 Nr. 253

insgesamt 24 Bdume zu|Grinstrukturen entspricht der|BauGB

pflanzen, dauerhaft zu | Notwendigkeit der Eingrinung

erhalten und bei Abgang|des Gebietes.

gleichwertig zu ersetzen. Einhaltung Vorgabe

Die zeichnerisch festgesetzten|Baumschutzsatzung und

Baumstandorte koénnen bis|Begrinungssatzung

3,00 m im Radius verschoben |Baumpflanzung entsprechend

werden. der Forderungen der
Begrinungssatzung und der

Pflanzqualitdat Bdume auf
Dachfldchen: Hochstamm
Stammumfang 12-14 c¢cm oder
Solitdre Hohe 2,50 bis 3,00 m.
Bdume ebenerdig: Hochstamm
Stammumfang 18-20 cm.

Dabei sind folgende Arten zu
verwenden:

Auf Dachflachen:

Acer ginnala (Feuerahorn),
Amelanchier lamarckii (Kupfer-
Felsenbirne), Amelanchier
laevis (Kahle Felsenbirne),
Cornus in Arten (Hartriegel),
Crataegus lavallei 'Carrierei’
(Apfeldorn), Malus spec.
(Zierapfelformen), Taxus
baccata 'Dovastoniana’
(Adlerschwingen-Eibe),
Viburnum rhytidophyllum
(Runzelblattriger Schneeball)

Ebenerdig ostlichen der
Baufelder1und 2 zu verwenden
Ulmus hollandica '‘Lobel’
(Schmalkronige Stadtulme),
Ginkgo Princeton Sentry
(Facherblattbaum),

Koelreuteria paniculata
Fastigiata (Sdulen-
Blasenesche), Crataegus mono-
gyna  Stricta (Sdulendorn),

Baumschutzsatzung der Stadt
Erfurt.

Baumhohe: 10-15 m
Breite: 4-7m
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Nr.

Bemerkungen / Begriinung

Ermachtigung

MaRBnahme

Liriodendron tulipifera
'Fastigiatum’ (Saulen-
Tulpenbaum), Platanus
occidentalis 'Obelisk’, Tilia
mongolica (Mongolische
Linde).

Ebenerdig westlich des
Baufeldes 1

Mogliche  Ausbildung  der
Baumscheiben der
Baumstandorte 0stlichen der
Baufelder1und 2:

Stahl

wassergeunden Deckschicht

Baumhohe: 12-20 m
Breite: 4-15m
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Nr.

MaRnahme

Bemerkungen / Begriinung

Ermachtigung

Alnus x spaethii (Purpur-Erle,
Acer campestre 'Elsrijk' (Feld-
Ahorn Sorte), Acer
buergerianum (Dreispitz-
Ahorn), Acer monspessulanum
(Franzosische Ahorn), Ulmus
'Lobel’, Tilia mongolica
(Mongolische Linde).
Ebenerdig westlich des
Baufeldes 2

Alnus x spaethii (Purpur-Erle),
Quercus cerris (Zerr-Eiche),
Robinia pseudoacacia
(Robinie), Liquidambar
styraciflua, Acer campestre
'Elsrijk' (Feld-Ahorn Sorte),
Ulmus 'Lobel’, Zelkova serrata
'Green Vase', Tilia mongolica
(Mongolische Linde).

A1

Innerhalb der festgesetzten
Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen A1
sind auf der Boschung niedrige
bis hohe, ungiftige Straucher
zu pflanzen, dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang
gleichwertig  zu  ersetzen.
Rasenflachen sind nicht
zuldssig.

Die Abgrenzung zum parallel
verlaufenden Weg erfolgt Uiber
ein kniehohes Geldnder.

Die Schaffung von
Grinstrukturen entspricht der
Notwendigkeit der Eingrinung
des Gebietes.

durch

Beispiel
gelénder.

Abgrenzung
==

§9Abs.1Nr.25a
BauGB

A4

Im Bereich der geschlossenen
AuRenwand entlang der
westlichen Baulinie (W) des
Baufeld 2 ist eine
Wandbegriinung mit
selbstklimmenden,

schlingenden oder rankenden
Pflanzen herzustellen,
dauerhaft zu erhalten und bei

Abgang gleichwertig zu
ersetzen.
Die Wurzelbereiche der

Pflanzen sind durch geeignete
Malknahmen dauerhaft luft-
und  wasserdurchldssig  zu
erhalten.

Eingriinung groRerer
Wandbereich ohne Fenster.
Gestaltung / Einbindung des
Baukdrpers.
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Nr.

MaRnahme

Bemerkungen / Begriinung

Ermachtigung

Innerhalb der Verkehrsfliache
besonderer Zweckbestimmung
"FR" sind 320 m2 Griinflache zu
erhalten.

Erhalt der Grinfliche im
Bereich der Platanen zur
Sicherung des Wurzelraumes
dieser Baume.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB

Innerhalb der Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung
"FR" sind 180 m2 Grinflache
mit einer Mindestbreite von
2,00 m herzustellen.

Innerhalb der festgesetzten
Flachen zum Anpflanzen von

Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen sind
niedrige Strducher und
Stauden zu pflanzen,

dauerhaft zu erhalten und bei| -

Schaffung von Griinstrukturen
Gestaltung der Freifldchen
Verringerung der Uberwarmung
innerhalb versiegelter Flachen.

fass

ung:
B = i

Beispiel Ein
v 5 B

§ 9 Abs.1Nr. 252
BauGB

Abgang gleichwertig zu |
ersetzen. Rasenflachen sind
nicht zulassig.

Innerhalb der
StralBenverkehrsflache ist
westlich des BF2 eine
mindestens 80 m2 grolRe
Grinflache mit einer
Mindestbreite von 3,00 m
herzustellen.

Innerhalb der festgesetzten

Flachen zum Anpflanzen von

Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen sind
niedrige Strducher und
Stauden zu pflanzen,

dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang gleichwertig zu
ersetzen. Rasenflichen sind
nicht zuldassig. Innerhalb der
Flachen konnen
Sammelbehalter fir das DSD
eingeordnet werden.
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6.3 Umsetzung der MaRBnahmen, Pflanzgebot

Die Umsetzung der BegriinungsmaRBnahmen erfolgt in zeitlicher Ndhe zu den Tief- und
Hochbauarbeiten.

Empfehlung: Bei der Umsetzung der MaRnahmen sollten wahrend der Bodenvorbereitung und
Pflanzarbeiten folgende DIN-Vorschriften zum Schutz von Natur und Landschaft berlcksichtigt
werden:

DIN 18915 Bodenvorbereitung

DIN 18916 Pflanzarbeiten

DIN 18917 Rasen- und Saatarbeiten
DIN 18920 Vegetationsschutz

ZTV Baumpflege 2006

Nach Abschluss der Pflanzungen sind eine einjdhrige Fertigstellungspflege und eine zweijahrige
Entwicklungspflege durchzufiihren.
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7.0 Quellenverzeichnis

Architekturbiiro Stadermann 2019, technische Planungen und Detail
Bundesnaturschutzgesetz in der aktuellen Fassung

Baugesetzbuch in der aktuellen Fassung

Dr. Walther + Walther Freie Architekten und Stadtplaner, Vorhabenbezogener
Bebauungsplan ALT424 "Lobertor", Stand Juni 2019

Institut fur Klima- und Energiekonzepte (INKEK) 2018, Klimagerechtes Flachenmanagement
der Landeshauptstadt Erfurt

Leitfaden Umweltvertraglichkeitsprifung und Eingriffsregelung in Thiringen, November
1994

Landeshauptstadt, 1999 (letztmalig gedndert 16.11.20167): Satzung der Landeshauptstadt
Erfurt zum Schutz des Baumbestandes im besiedelten Bereich (Baumschutzsatzung)
Landeshauptstadt, 1995: Begriinungssatzung bei Baumalknahmen in der Stadt Erfurt
Landeshauptstadt Erfurt, Landschaftsplan 1997

Landeshauptstadt Erfurt, Rahmenkonzept ,Masterplan Griin“, 2015

Landeshauptstadt Erfurt, Flachennutzungsplan, 2005, Neubekanntmachung am 14.07.2017
Ministerium fir Landwirtschaft, Naturschutz und Umwelt / Thiringer Landesanstalt fir
Umwelt und Geologie, Die Naturrdume Thiringens, Heft 21, Jena 2004

Ministerium fur Landwirtschaft, Naturschutz und Umwelt: Die Eingriffsregelung in
Thiringen —Bilanzierungsmodell, August 2005

Thiringer Gesetz Uiber Naturschutz und Landschaftspflege - in der aktuellen Fassung
Thiringer Ministerium fur Landwirtschaft, Naturschutz und Umwelt, 1999: Anleitung zur
Bewertung der Biotoptypen Thiringens (Eingriffsregelung in Thiringen), Erfurt.

Thiringer Landesanstalt fir Umwelt und Geologie (TLUG), Potenzielle Natirliche Vegetation
Thiringens, 2008

Thiringer Nachbarrechtsgesetz (ThirNRG) vom 22. Dezember 1992

Regionale Planungsgemeinschaft Mittelthiringen, Regionalplan Mittelthiringen, 01.08.2011
Thiringer Bauordnung (ThiirBO), 10.07.2012

Richtlinie 92/46/EWG des Rates vom 21.05.1992 zur Erhaltung der natirlichen Lebensraume
der Wildlebenden Tiere und Pflanzen (FFH-Richtlinie)

DIN 18 300 Erdarbeiten

DIN 18 915 Bodenarbeiten

DIN 18 916 Vegetationstechnik im Landschaftsbau; Pflanzen und Pflanzarbeiten

DIN 18 917 Vegetationstechnik im Landschaftsbau, Rasen und Saatarbeiten

DIN 18919 Entwicklungs- und Unterhaltungspflege von Griinflachen

DIN 18 920 Landschaftsbau; Schutz von Baumen und Pflanzenbestdanden und Vegetationsfldachen
bei BaumaBnahmen

ZTV-Baumpflege Zusdtzliche Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fir Baumpflege
und Baumsanierung

RAS-LP 4 Schutz von Bdumen, GroRstrauchern, sonstigen Vegetationsbestanden und Tieren bei
BaumaRnahmen

41



Grunordnungsplan (GOP) zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ALT424 ,Lébertor®

8.0 Anlagen
8.1Griinordnungsplan / Bestands- und Konfliktplan

8.2 Griinordnungsplan / MaBnahmenplan
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Legende Bestand
Biotoptypen - Bestand

Einzelbaum, Laubbaum
(Baumnummerierung siehe Textteil Punkt 5.3)

Hauptstralie (Juri-Gagarin-Ring)

sonstige StralRenverkehrsflachen
(Gehwege, Radwege, Einfassungen)

_ sonstige Straenverkehrsflachen
(StralRen und Parkplatze)

sonstige Stralenverkehrsflachen
(Rasengitterplatten)

sonstige gestaltete Anlagen
(Scherrasen)

sonstige gestaltete Anlagen
(Bodendecker / Zierstraucher)

------ Grenze GeltunngereICh Biotoptypencode-Bezeichnung nach

"Anleitung zur Bewertung der Biotoptypen
Thuringens" TMLNU (1999)

Konflikte

MaRnahmen / Eingriffe

>< Rodung Baumnummerierungen
Siehe Texteil des Grinordnungsplanes Punkt 5.3
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan
ALT 424 "Lobertor"

Grunordnungsplan
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B — vorhandene Flurstiicksgrenzen
26 vorhandene Flurstiicksbezeichnung

S vorhandene Flurgrenzen

194/127 | Zeichnerische Festset
\/ Q/ eicnhnerische restsetzungen
163/9
129 2 grtgdzg ba*l;\cl:htiné\lut(z;g])g Dachbegriinung, extensiv
S. r.1Bau
\/ . Dachbegriinung, intensiv
- Kerngebiete 2 beispielhafte Darstellung zum Erhalt der Griinflache innerhalb Verkehrsflachen
7/127 183/6 \) - 1 Q - (§ 7 BauNVO) ot besonderer Zweckbestimmung
195/127 . o beispielhafte Darstellung der Neuanlage der Griinflache innerhalb Verkehrsflachen
182/4 O -
a Mal der baulichen Nutzung besonderer Zweckbestimmung
& 834 3 R (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 BauNVO)
. = Q
130 R
\ I +215. Oberkante Gebaude al i des MaR i 0. NHN
_— - y 0 30 215.40 erkante Gebaude als zwingendes Maf in m U
183/6 - : 2 08 S h ok +21540  Oberkante Gebaude als Hochstmafd in m 4. NHN markante Baume ausserhalb des Geltungsbereich
1 31 v / ( \
T
123/3 ° /\ Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Y /< (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 22 und 23 BauNVO) A1 und A2 Griinordnerische MaRnahmen, siehe textliche Erlduterungen
132 &, N ‘ 5 )
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e \ B DSD Container (Glascontainer)
7 3 Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
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(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
o) ———— Geltungsbereich
: o N
133 \%v\o : / I:I StraBenverkehrsflache
13412 a 304/2
\> ,\_c,’L \? ! I:I Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
>1/2 Y o Zeckbestimmung:
03 :3 ¥
@ & 13 \CH > FuR- und Radweg
V@éﬁv g \ \ « . Ein-und Ausfahrtbereich
‘ ‘ Mal der baulichen Nutzung
\ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 BauNVO)
‘ 2 - private Grunflache
\ b/ Zeckbestimmung:
[
) ‘ Gebaudeeingriinung
> \
b
’63 3 \\ 2 Planungen, Nutzungsregelungen, MaRRnahmen und Flachen fir MaRnahmen zum
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<) W y (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)
\ o — E—
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[
«25\%2 Anpflanzen von Baumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a) BauGB)
D Anpflanzen von Baumen in Kiibeln
203 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a) BauGB)
2 Bezeichnung der Anpflanzfliche Vorhabenbezogener Bebauungsplan
TP "
. Erhaltung von Badumen ALT 424 LObertOI’
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b) BauGB)
201
® Sonstige Planzeichen
2 2 Gemay Mitte
T 145
R — Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, .
203 L _l Garagen und Gemeinschaftsanlagen Entwurf Gru nordnungsplan
N - (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
. MafRnahmenplan Er u rt
Zweckbestimmung:
20/2 \ LS 1 Liftungsschacht, z.B.: Liftungsschacht 1 LANDESHAUPTSTADT
201/1
19 '
© ﬁ'ﬁ mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache THURINGEN
. A6 (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Stadtverwaltung
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@ — ST mit einem Geh- und Fahrrecht zu belastende Flache
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Hﬁ le (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
pr— Grenze des radumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
42.50, Bemalung in Meter
BF 1-3 Bezeichnung der Baufelder 1-3
1) ° festgesetzte Gelandehdhen in m . NHN
204 . (N) Bezeichnung der Baulinie
O 8. Il Zeichnerische Hinweise und Planzeichen
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