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1. Allgemeine Begriindung

1.1 Planerfordernis

Das Areal zwischen Alter Krampferstrasse und Neuer Krampferstrasse, stellt sich in einer fir das
Stadtzentrum unbefriedigenden Bau- und Nutzungsstruktur dar.

Heute klafft zwischen der nérdlichen Flucht des Baublocks mit dem Kauthaus und der stdlichen
Begrenzung des Hotels eine fast 70 Meter breite Liicke, die den stadtebaulichen Zusammenhang der
dicht bebauten Innenstadt empfindlich unterbricht.

Mit dem Bau des geplanten Parkhauses zwischen Fleischgasse und Juri-Gagarin-Ring wird die histo-
. rische Stadtkante am Ring wieder hergestelit. ’

Ein wesentliches Ergebnis des Stadtebaulichen Weltbewerbs von 1933 war die Entscheidung, mit
einer Bebauung zwischen Kaufhaus und Hotel nicht bis an den Juri-Gagarin-Ring heranzugehen,
sondern durch ein deutliches Zuriicknehmen des Kopfes dieser Bebauung ein sichtbares
stadtebauliches Signal fir den &stlichen Stadteingang zu setzen.

Das geplante Gebaude besetzt die Mitte des heutigen Freiraums und spaltet die von Osten
heranfiihrende, sehr breite Neue KrampferstraBe bei ihrem Eintritt in die Innenstadt in zwei
StraBenrdaume auf.

Die Alte KrampferstraBe wird FuBgangerzone und nimmt die StraBenbahntrasse auf und wird von
FuBgangern stark frequentiert werden. Daher zeigt sich das Gebaude in seiner Grundstruktur nach
hierhin offener.

1.2. Verfahrensablauf

Far das Plangebiet wird eine Satzung Giber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan nach § 7 BauGB
MaBnahmenG beschlossen.

1.3 Geltunasbereich

Das Gebiet des kinftigen Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ALT 469 wird entsprechend der
zeichnerischen Festsetzung umgrenzt;

Im Norden:
Durch die ndrdliche Begrenzung der Neuen Krampferstrasse.

Im Saden:
Durch die nérdliche Begrenzung der Alten Krampferstrasse

Im Osten:
Durch die westliche Begrenzung des Juri Gagarin Ringes

Im Westen :
Durch die astliche Begrenzung der Johannesstrasse

Innerhalb des Geltungsbereiches des zukiinftigen VE - Planes befinden sich folgende Flursticke der
Gemarkung Erfurt-Mitte:

Flur-Nr.: 128, Flurstick-Nr.:

17 11 (teilweise), 24 (teilweise), 25 (teilweise), 26 (teilweise), 27 (teilweise), 28 (teilweise), 29, 30, 31
(teilweise), 32/1 (teilweise), 32/2, 36 (teilweise), 37 (teilweise), 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 48, 49, 5011,
51, 82, 53, 54, 55 ( teilweise), 56(teilweise), 57,58(teilweise), 109 (teilweise)



1.4. Ubergeordnete Planungen

1.4.1. Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Stadt Erfurt hat mit Schreiben vom 09.09.1997 nach § 246a Abs.1 Nr.1 BauGB ihre Absicht, eine
Satzung tber einen Vorhaben- und ErschlieBungsplan fir den 0.g. Geltungsbereich aufzustellen, der
fir Raumordnung und Landesplanung zustidndigen Stelle mitgeteilt und angefragt, welche Ziele der
Raumordnung und Landesplanung fiir den Planbereich bestehen.

Fr die Stadt Erfurt, als Oberzentrum, kann davon ausgegangen werden, daB bei der Errichtung eines
Blro- und Geschéftshauses Belange der Raumordnung und Landesplanung nicht berthrt werden.

1.4.2. Flachennutzungsplan

Da ein formlicher Flachennutzungsplan nicht vorliegt, handelt es sich bei der Satzung dber den
Vorhaben- und ErschlieBungsplan "Biro- und Geschéftshaus Krémpfertor' um eine Satzung im Sinne
eines vorzeitigen Bebauungsplanes nach §246a Abs.1 Nr.§ BauGB.

Voraussetzung fir einen vorzeitigen Bebauungsplan ist die Ubereinstimmung mit der beabsichtigten
stddtebaulichen Entwicklung des Bereiches, ein Sachverhalt, der im vorliegenden Fall erfillt ist.

Der in Aufstellung befindliche Fidchennutzungsplan sieht in seinem Vorentwurf fur den
Geltungsbereich der Satzung Giber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan eine Darstellung als
gemischte Bauflache vor,

1.5. Bestandsdarstellung

1.5.1. Lage des Geltunasbereiches

Das Plangebiet befindet sich in Altstadtrandlage.

Die OPNV-ErschlieBung erfolgt durch die StraBenbahnhaltestelle Am Anger die fuBlaufig binnen ca. 5
min. zu erreichen ist. '

Das Planungsgebiet wird im Osten vom Juri-Gagarin Ring tangiert, der eine stark frequentierte
Verkehrstrasse ist, und eine starke raumliche und funktionelle Zasur darstellt.

1.5.2. Aktuelle Nutzungen / Eigentumsverhiltnisse

Die Flache des Geltungsbereiches wird zur Zeit als Park- und Verkehrsflache genutzt, und weist einen
hohen Versiegelungsgrad auf.

Die Verfugung tber die Grundsticke wird im Rahmen eines Investitonsvorrangverfahren erlangt.

1.5.3. Umweltsituation

1.5.3.1 Larm

Ein Uberschreiten der Verkehrslarmwerte der 16.BImSchV fir Mischgebietsnutzung ist nicht zu
erwarten.

Im Punkt 6 der textlichen Festsetzungen wird sichergestellt, daf ein dementsprechender Nachweis im
Baugenehmigungsverfahren durchzufihren ist.

1.5.3.2. Altlasten

Im Geltungsbereich des VE - Planes sind derzeit keine Flichen bekannt, deren Béden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind bzw. die altlastenverdachtige Flachen i.S. §16 Abs.1 und 2.
des Thoringer Abfallwirtschafts- und Altlastengesetzes (ThAbfAG) vom 31.07.1991 (GVBL.273)
darstellen,

1.5.3.3. Klima
Der Geltungsbereich liegt in der Klimaschutzzone 1.



1.5.4. Archdologische Bodenfunde

Im Geltungsbereich ist mit archdologischen Bodenfunden zu rechnen.
Erdarbeiten beddrfen somit eine Erlaubnis nach §13 ThDSCHG.

1.6. Allqemeina: Planungsziele

Ausgehend von dem Ergebnis des Staddtebaulichen Wettbewerbs 1993 liegt ein st&dtebauliches
Gesamtkonzept mit nachfolgenden Planungszielen vor:

- Schaffung eines sichtbaren Signals fir den dstlichen Stadteingang
- stddtebauliche und funktionelle Integration des ,Krampfertores* in die Stadtstruktur
- Entwicklung eines Kemgebietes

- Sicherung einer vertraglichen Nachbarschaft zur angrenzenden historischen
Bausubstanz

- ErhGhung der Attraktivitat fir FuRganger durch Schaffung geeigneter
FuRwegbeziehungen

- angemessene Fihrung des Stralenverkehrs.



2. Begrindung der Festsetzungen

2.1.Art der baulichen Nutzung

Den allgemeinen Zielen des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes entsprechend wird eine Biro- und
Geschaftshausnutzung festgesetzt.

Im ErdgeschoR soll die Ansiedlung von Einzelhandelsbelrieben sowie Schank- und
Speisewirtschaften die beabsichtigte Aufwertung der Radialbeziehunen in die Oststadt unterstiitzen.
Die Aufteilung ist frei wahlbar. Es wird angestrebt, die Laden Ober die gesamte Geb&udetiefe
auszudehnen, so dal Eingdnge von beiden angrenzenden Stralen méglich sind. Die Poliklinik soll im
ErdgeschoR in die Ladenflachen einbezogen werden und dafir ihre urspringliche Gestaltung mit
Schaufenstemn im Erdgeschol wieder erhalten.

In den Obergeschossen sind Baroflachen vorgesehen. Die ErschlieBungsstruktur erdaubt sowohl eine
Vielzahl individuell erschlossener, kleiner Mieteinheiten als auch eine durchgédngige Nutzung durch
wenige Mieter.

Im Untergeschol sind neben den Stellplatzen und den notwendigen Flachen fir die Haustechnik
Archiv- und Lagerrdume fur die Mieter vorgesehen.

2.2. MaB der baulichen Nutzung

Das MafR der baulichen Nutzung wird durch eine zwingende (berbaubare Grundstiicksfldche
(Baukdrperfestsetzung durch allseitige Baulinien) sowie durch Festsetzung der zwingenden
Oberkante baulicher Anlagen in den verbindlichen Ansichten eindeutig bestimmd.

In verschiedenen Bereichen werden durch ausdriickliche und zwingende Festsetzungen (Baulinien
und durch in den Ansichten fixiete Hdhen) geringere Tiefen der bauordnungsrechtlichen
Abstandsflachen nach §6 Abs.16 Thir.BO ermdglicht.

Eine Beeintrdchtigung der Belichtung der bestehenden GebAaude ist nicht zu erwarten.

Zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden sowie aus stidtebaulichen Grinden wird insgesamt
ein hohes MaR der baulichen Nutzung angestrebt.

Die besonderen stadtebaulichen Grinde die eine Uberschfeitung erfordemn, sind in folgendem zu
sehen:

In der Blickachse der Neuen Krdmpferstralle kommt dem éstlichen Kopf der Bebauung
stadtgestalterisch eine grofle Bedeutung zu. Wahrend das Geb&ude insgesamt mit 5 Geschossen von
der Hohe her im Bereich der Traufe der angrenzenden Bebauung bleibt, ist der Kopfbau um zwei
Geschasse héher. Da das Gebaude sich insgesamt durch seine Hohe und Stellung dem Ensemble
Kaufhaus-Block / Parkhaus zuordnet, bildet der Kopfbau eine winschenswerte Akzentuierung der
Ecke des zusammenhangend und etwa einheitlich hoch bebauten Quartiers.

Dieser Akzent betont gleichzeitig den Eintritt in die Innenstadt im Sinne des historischen Ortes
«Krampfertor”, Er sorgt fUr eine Balance zum westlichen Ende des Blocks, wo dieser mit der Poliklinik
und ihrem Erganzungsbau ebenfalls einen definierten AbschluR findet.

Wichtig erscheint auch, daR das neue Geb&ude in H6he und Masse nicht von dem eng angrenzenden
Parkhaus und seinen Dachaufbauten dominiert wird. Die Betonung des Kopfbaus soll am Juri-

Gagarin-Ring bewirken, daR sich die Innenstadt an ihrem Rand nicht primar mit Nebenfunktionen
prasentiert.

Die éstliche Flucht des Kopfbaus wird auf die des Kosmos-Hotels zurﬂékgenommen. so dall eine zu
unruhige Staffelung der Fluchten in der Perspektive des Jur-Gagarin-Ringes vermieden wird.

Die schmale, leicht keilférmige Grundstrukiur des Geb&udes zwischen den beiden Kdpfen zeigt sich
als ein straflenbegleitender Langsbau entlang der Stemgasse / Neue KrampferstralRe mit kurzen,
kammférmigen Seitenfiigeln zur Alten Krampferstralle hin. Das Erdgeschof ist vollfldchig Giberbaut.

s



Dadurch ergeben sich ab dem 1.0bergeschof kleine, halbotfiene Hafe zur Alten Krampferstrafie, die
in der Abfolge mit den Giebeln der Seitenfligel das Gebaude gliedern.

2.3. Uberbaubare Grundstiicksfliche / Bauwejse

Zur Gewahrleistung gestalterischer Spielraume werden nach Art und Umfang bestimmte Ausnahmen
zur Uberschreitung/Unterschreitung der Baulinien bzw. der zwingenden Hohen eingerdumt.

2.4. Flachen fir Stellplatze, Garagen und deren Einfahrten

- Die FahrerschlieBung der Tiefgarage fiir PKW erfolgt aus Richtung Juri-Gagarin-Ring Gber eine Links-
abbiegerspur in der Sterngasse / Neue KrampferstraBe. Aus stadtraumlichen Grinden und zur
Gewdbhrleistung einer sicheren Dispositionsgrundlage ist die Lage der Tiefgarageneinfahrt auf den
festgesetzten Bereich beschrankt.

Die 54 Stellplatze im 1. UntergeschoB werden ber zwei PKW-Aufziige erreicht. Die Gibrigen,
baurechtlich notwendigen Stellplatze werden im benachbarten Parkhaus nachgewiesen,bzw abgeldst.

2.5. ErschlieBung:

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt iber dffentliche Verkehrsflachen.

Der Durchgangsverkehr vom Juri-Gagarin Ring zur Johannesstrasse erfolgt iber die Neue
Krampferstrasse. .

Die Andienung der im Erdgeschof3 vorgesehenen Laden erfolgt zeitlich begrenzt Ober die Alte und
Neue Krampferstrasse (Regelungen hierzu im Durchfihrungsvertrag).

Die gestalterische Ausformung der Alten Krémpférstrasse und Neuen Krampferstrasse sind

Bestandteil des gegenwartigen Planfeststellungsverfahrens * Ausbau der Edurter StraBenbahn zur
Stadtbahn", :

Den festgesetzten Breiten der Strassenverkehrsflachen liegen folgende Querschnittskonzepte zu
* Grunde (aus Planfeststellungsverfahren):

- Neue Krampferstrasse (siehe Regelprofil):

davan (von Nord nach Siid):

3 m Gehbahn

9 m Fahrbahn .

3,5 m bzw 2 m Gehbahn im (6stlichen Bereich eingeschrankt)
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- Alte Krampferstrasse ( siehe Regelprofil ):

davon (von Nord nach Sad):
3,85 m Gehbahn

6,30 m Strassenbahntrasse ohne eigenen Bahnkarper
3,85 m Gehbahn
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2.5.1. Stauraum im &éffentlichen Verkehrsraum

Ermittlung der erforderlichen Staumraumlange im 8fentlichen Verkehrsraum:

Vorgesehene Stellplitze : 54 EP
Nachfragegruppe: Berufstatige mit Gberwiegend gleitender
(EAR 1991, Anhang H) Arbeitszeit

Leistungsfahigkeit der
Abfertigungsanlage g 80FZ/h=1,33FZ/min
( geméan Herstellerangabe FA KONE Aufziige)

MaBgebende Belastung ( geman EAR 1991,6.2.4.2 und AnhangH):
54 x 0,75 = 40,5FZ/h=0,675FZ/ min
Damit liegt die erforderliche Stauraumlange unter einem Fahrzeug und kann von der geplanten

Linksabiegerspur in der Neuen Krampferstrasse aufgenommen werden.

Der Be - und Entladevorgang wird durch eirie von der Linksabbigerspur einsehbare Signalanlage
gesteuert.

2.6. Vorkehrung zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen

2.6.1. L&rm

siehe Pkt.1.5.3.1.

2.6.2. Altlasten

Zur Zeit nicht bekannt



2.7. Ausgleich bzw. Ersatz fir Eingriffe in Natur und Landschaft

Nach §5 Abs.3 VorlTharNatG kann die Untere Naturschutzbehdrde, soweit die entsprechenden
gesetzlichen Voraussetzungen erfillt sind, Ober einen Verzicht auf die Erstellung eines
Grianordnungsplanes entscheiden.

Diese Voraussetzungen sind hier nach Auffassung des innergemeindlich mit der Wahrnehmung der
Aufgaben der Unteren Naturschutzbehdrde beauftragten Amtes der Stadtverwaltung gegeben
(Bestatigungsschreiben in der Anlage).

Durch die Satzung ber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan werden Eingriffe in den Naturhaushalt
planerisch vorbereitet, Gber deren Unterlassung, Minderung oder Ausgleich bzw. Ersatz nach §8
Abs.1 BNatschG im Verfahren abschlieBend entschieden wurde (Grlnbestandsplan mit
eingetragenen planerisch vorbereiteten Eingriffen in der Anlage).

Ein sinnvoller und unter finanziellen Aspekten effektiver Ausgleich ist innerhalb des
Geltungsbereiches nicht moglich, sodaB die ermittelten Ersatzleistungen auBerhalb des
Geltungsbereiches aber noch im raumlichen Zusammenhang (ber entsprechende vertragliche
Regelungen im Durchfihrungsvertrag in Hohe des in der Eingrifi/ Ausgleichbilanzierung ermittelten
vereinbart und dem Vorhabentrdger zugeordnet werden.

(Eingrifi-/ Ausgleichbilanzierung in der Anlage)

Einzelne Ausaleich- bzw. ErsatzmaBnahmen

Als Ausgleich im Geltungsbere'ich werden die Pflanzung von einheimischen Laubbdumen

1. auf dem &stlichen Freiraum vor dem Biro-und Geschéftshaus (9 Stiick)
2. straBenbegleitend entlang der Neuen Krampferstrasse (5 Stiick)
festgesetzt.

ErsatzmaBnahmen fir Eingriffe in den Baumbestand sind durch Neupflanzungen im Verhaltnis 1: 3
von Baumen 1.0rdnung mit einer Pflanzstérke von mindestens 18/20 cm Stammumfang vorzusehen.

-Als Ausgleich fur die 14 zu fallenden Acer platanoides werden 42 Baume 1.0Ordnung gepflanzt, von
denen sich 14 Baume im Geltungsbereich befinden.

Die Forderung standortgerechter heimischer Laubbaume (bei der Pflanzung festgesetzter Baume) ist
aufgrund des erheblich haheren 6kologischen Wertes solcher Anpflanzungen angemessen.

Um die Wirkungen des hohen Versiegelungsgrad zu mindern, werden fir bestimmte Bereiche von -
Dachflachen eine extensive Dachbegriinung mit einer 5 - 10 cm starken durchwurzelbaren Schicht
vorgeschrieben. Dachbegriinungen wirken giinstig gegen das Aufheizen der Dachflichen, binden
Staub und verzégern den Regenwasserabfluf.

Desweiteren dienen sie als Extremstandorte bestimmten Pflanzen und Tierarten als Lebensraum.

Die festgesetzte Substratstirke ist die Mindestvoraussetzung fir die Ansiedlung einer
funktionsfahigen Vegetationsschicht ohne dabei zu unbeherrschbaren Dachlasten zu fiihren.

2.8. Verwendungsverbot von Brennstofien

Mit der Tallage der Stadt Erfurt sind besondere stadtebauliche Griinde gegeben, die eine
Verminderung der luftverunreinigenden Emissionen von Feuerungsanlagen erforderlich machen und
rechtfertigen.

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich der Fernwarmesatzung der Stadt Erfurt, sodaf fir
die Raumwarmeerzeugung bereits feste und fliissige Brennstoffe ausgeschlossen sind.

Der Auschluf3 flissiger Brennstoffe erfolgt nicht wegen des Schwefelgehaltes sondern aufgrund der
anderweitigen Emissionen wie zB. des CO,-AusstoBes.

Die Stadt Erfurt hat sich mit StadtratsbeschluB 067/94 dazu bekannt, aufbauend auf den BeschluB der
Bundesregierung die CO,-Last bis zum Jahr 2000 um 25 % zu reduzieren.



2.9 Gestaltungsvorschriften

Trotz seiner strukturellen Gliederung soll das Gebaude den Charakter eines einheitlichen, zusammen-
hangenden Baukérpers nicht verleugnen. Daher werden die einzelnen Gebaudeabschnitte entlang
der Alten KrampferstraBe und auch der Kopfbau so behandelt, daB sie sich aus der durchgehenden
ErdgeschoBzone bzw. aus dem Langsbaukarper heraus entwickeln.

Der Kopfbau soll mit Gber die Ecke laufenden Fensterbandern die Oberleitende Funktion des Gebau-
des vom Juri-Gagarin-Ring in die beiden neuen StraBenraume betonen.

Die Alte KrampterstraB3e wird FuBgangerzone und nimmt die StraBenbahntrasse auf und wird von
FuBgangern stark frequentiert werden. Daher zeigt sich das Gebaude in seiner Grundstruktur nach
hierhin offener. :

Oberhalb des Erdgeschosses lebt die Fassade von der Abfolge der Hofe und Giebelflachen, die
sparsam mit einzelnen Lochfenstern durchgebrochen sind. Die Fassaden zu den Hafen sollen als
Pfosten-Riegel-Konstruktion sehr viel starker gedtinet werden.

Die Sterngasse / Neue KrampferstraBe ist starker vom Fahrverkehr dominiert, da sie die Anbindung
eines wesentlichen Teils der Innenstadt an das Gbergeordnete StraBennetz Gbernehmen muB.

Der Baukarper ist hier weniger bewegt und flichiger behandelt. Die Fassade spiegelt in ihrer
Gliederung durch die Treppenhauser und Eingénge sowie durch eine differenzierte Ausbildung der
Dachzonen die innere Struktur des Gebaudes wieder. Die an dieser Seite gelegenen Eingénge fir
den Handel und zu den Obergeschossen sorgen fir eine Belebung der StraRe und verhindern
gemeinsam mit der Fassadengestaltung, daB sich eine Rickseite ausbildet. Eine gleichartige
Behandlung der ErdgeschoBzone beider Langsseiten des Gebaudes wiirde jedoch der
stadtebaulichen Situation nicht gerecht werden.

2.10 Nachrichtliche Ubernahmen

Der Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungplan liegt teilweise innerhalb des Geltungs-
bereiches der Verkehrrechtlichen Planfeststellung ,, Erfurter Stadtbahn Verldngerung Ringelberg" .



3. Anlagen

Bestatigungsschreiben des innergemeindlich mit der Wahrnehmung der Aufgaben der Unteren
Naturschutzbehdrde beauftragten Amtes Gber den Verzicht auf einen Griinordnungsplan

Griinbestandsplan mit eingetragenen planerisch vorbereiteten Eingriffen

Eingriff- / Ausgleichsbilanzierung
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Stellungnahme zum Vorhaben - und ErschlieBungsplan "Biiro - und
Geschéftshaus Krampfertor” ALT 468

Untere Immissionsschutzbehérde:

Das Planungsgebiet weist bereits jetzt aufgrund des hohen Versieglungsgrades im
Umfeld eine starke Uberwarmung auf. Um so schwerwiegender ist der Wegfall der
vorhandenen Grunstrukturen. Zum Ersatz des dadurch verlorengehenden bioklimati-
schen Potentials und zur Reduzierung der durch die Bebauung zunehmenden Uber-
warmung sind Kompensationsmalknahmen vorzusehen.

Neben den geplanten Begriinungen (drei Rasenflachen mit vier GroRb&umen) soll-
ten die Dachflachen begrant werden, zumal diese Flachen auch vom Hotel einseh-
bar sind.

Die Flache besitzt auch wegen ihrer Luftleitfunktion klimatische Bedeutung. Die Be-
iaftungsfunktion aus Richtung Leipziger StralRe wird durch die Bebauung reduziert.
Das Gleiche frifft auch auf die Luftventilation aus Richtung Juri-Gagarin-Ring zu.
Verstérkt wird dieser Effekt durch den Bau des Parkhauses Krémpfertor. Die Verrin-
gerung der Stromungsstrukturen fuhrt zu einer Verschlechteérung der Ausbreitungs-
bedingung und damit zu lokalen Luftschadstoffanstiegen. Besonders im Bereich
Sterngasse wird dies zu verzeichnen sein. Die Abgase der Tiefgarage sind deshalb
zwingend uber Dach mittels maschineller Luftung abzuleiten.

Das geplante Blro- und Geschaéftshaus liegt im Fernwarmesatzungsgebiet. Es
besteht Anschlufl- und Benutzungszwang.

Ein Uberschreiten der Verkehrslarmwerte der 16. BImSchV fur Mischgebietsnutzung
ist nicht zu erwarten. Die Einordnung von Wohnnutzung, wie in der Beratung am
11.09.1997 angesprochen, ist daher grundsatzlich maglich. Sie sollte aber auf die
obersten zwei Geschosse der ersten zwei Innenhéfe aus Richtung Anger beschrankt
bleiben. Sonst sind Konflikte hinsichtlich der Beleuchtung- und Beltiftungssituation
sowie der Emissionen des Parkhauses zu erwarten.



Untere Wasserbehdrde/ Bocienschutz":

Im Geltungsbereich des V + E - Planes sind derzeit keine Flachen bekannt, deren
Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind bzw. die altlasten-
verdachtige Flachen i. S. § 16 Abs. 1 und 2 des Tharinger Abfallwirtschafts- und
Altlastengesetzes ( ThAbfAG ) vom 31.07.1991 ( GVBI.S. 273 ) darstellen.

Sollten bei Baumalnahmen bislang unbekannte organoleptisch auffallige Bereiche,
wie kontaminationsverdachtige Bausubstanz, Aufflllungen oder kontaminierter
Boden freigelegt werden, ist das Umweltschutzamt in 99085 Erfurt, Stauffenberg-
allee 18 bzw. das Staatliche Umweltamt Erfurt, Planungsregion Mittelthiringen
(StUWA) in 99084 Erfurt, Gustav - Adolf - Strale 10, geman §§ 12 und 17 Thiringer
Abfallwirtschafts- und Altlastengesetzes ( ThAbfAG ) zu informieren.

Untere Naturschutzbehérde:

Im Ergebnis der Prifung des Antrages vom 08.09.97 zum Verzicht auf Erstellung
eines GOP nach § 5 (3) VorlThirNatG fur den Vorhaben - und ErschlieRungsplan
ALT 469 "Bulro - und Geschéftshaus Krémpfertor" wird auf die Erstellung eines
Grinordnungsplanes verzichtet.
Der fur die Errichtung des Blro - und Geschéaftshauses Krampfertor vorgesehene
Standort wird durch seinen Bestand an B&umen und begrinten Hochbeeten maf-
geblich geprégt. Nach den Bestimmungen der Baumschutzverordnung vom 28.05.81
steht der Baumbestand unter Schutz. Innerhalb des baulich stark verdichteten
Stadtgebietes hat dieser Bedeutung fur die mikroklimatischen und &kologischen
Verhaltnisse am Standort. Insbesondere die B&ume prégen den Standort und lassen
ihn von vielen Menschen als "Oase" innerhalb eines nur geringfligig durch Griin-
strukturen aufgelockerten Stadtgebietes empfinden.
Soweit eine Bebauung des Standortes nicht zu vermeiden ist, wird gefordert,
- geeignete Ersatzmafnahmen fur die verlorengehenden Grinstrukturen und Vege-
tationsfl&chen im VE - Plan 469 bzw. in einem ErschlieRungsvertrag zu fixieren und
- die vorhandenen Vegetationsflachen (Hochbeste) méglichst durch begriinte Dach-
flachen des Blro - /Geschéftshauses zu kompensieren.
Ersatzmalnahmen fur Eingriffe in den Baumbestand sind durch Neupﬂanzung im
Verhéltnis 1 : 3 von Baumen 1. Ordnung mit einer Pflanzstarke von mindestens
18/20 cm Stammumfang auf Kosten'des Bauherren im Benehmen mit der unteren
Naturschutzbehdrde auf dafiir geeigneten Flachen vorzusehen.
Privatrechtliche Anspriiche hinsichtlich des Wertes von Bestandteilen der Griinan-
lage bzw. des Baumbestandes sind durch das Garten und Friedhofsamt geltend zu
machen.

Mit freundlichen GriRen

‘/{ ,_U‘ }e.\w{)
Dr/ Sieche
Amtsleiter



ANLAGE ZUM VORHABEN U

ALT 469

Eingriff- / Ausgleichsbilanzierung :

ND ERSCHLIESSUNGSPLAN

EINGRIFF: - ANZAHL: AUSGLEICH : ANZAHL:
Fallung von 14 Pllanzung von heimischen |42

acer platanoides Laubbdumen 1. Ordnung

mit Slammdurchmesser mil 18/20 cm

15-20cm Stammumfang

Versiegelung von Fléchen 150 m? Extensive Dachbegrinung |520 m?
(Zierbeeten ) (0,015 ha) (0,052 ha)
Versiegelung von Fléchen 500 m? Entsiegelung von Flachen |500m?
(Hochbeet ) ( 0,05hz)

(0,05 ha)

Kompensationsfaktor 1: 1






