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Planungsrechtliche Festsetzungen NF E : . 5 b habenb Beb: |
: estsetzung Erméachtigung Nr.  Festsetzung Ermachtigung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
nach BauGB, BauNVO und PlanzV 90 ALT 591 ,Ehemalige Druckerei Fortschritt"

|. Zeichnerische Festsetzungen

Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. der ThirBO Der Stadtrat Erfurt hat am 17.12.2008 mit Beschluss Nr. 000544/08, ortstiblich bekannt-gemacht im
Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. 1 vom 23.01.2009, den Beschluss (bghdiRRifstellung des

Art der baulichen Nutzung Bebauungsplanes gefasst, das Vorhabenkonzept als Grundlage fur die Durghfdhiung der frihzeitigen

9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB . . Birgerbeteiligung gehilligt und die Durchflhrung der frihzeitigen Beteiligur ' itgeman
G ) 1. Art der baulichen Nutzung §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 9. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen § 83 Abs. 1 Nr. 1 ThurBO § 3?%5' 1 Bqu%%escrﬁossen_ - . ? . £ ','Q
oy ée;ngggﬁbo) 1.1. Innerhalb der Fliche mit besonderem Nutzungszweck "Parkhaus” sind ein § 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB 9.1. Von den zeichnerisch festgesetzten Ansichten darf ausnahmsweise Erfurt, den ] 65 S5p onon
. ] Parkhaus mit maximal 379 Stellplatzen sowie Einzelhandelsbetriebe im abgewichen werden, wenn die Grundzige der Fassadengestaltung +OLF, 4uy 7 .
] Erdgeschoss zulassig. erhalten bleiben. berbiirg"ermeismr_/)
] Parkhaus besonderer Nutzungszweck
: von Flachen 1.2, Innerhalb der Flache mit besonderem Nutzungszweck "Geschaftshaus mit g Abs. 1 Nr. 9 BauGB 9.2. Die Fassade des Parkh i i de in matten rot ; o
t- (§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB) Fachmarkizentrm” gift Folgendes. g ¢ M e sklsRankeriEenade KimatenpRmulen Die frihzettige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB, bekannt gemachtifi 2
e ' ' Landeshauptstadt Erfurt Nr. 1 vom 23.01.2009, ist vom 02.02.2009 bis#Zym
" Geschafshausmit] JesondererNutzungszweck Einzelhandelsbetriebe sind allgemein zulassig. Glanzende Klinker sind unzulassig. offentliche Auslegung des Vorhabenkonzeptes ,Entwicklung der
\ i von Flachen - . . Fortschritt'in Erfurt zum Geschaftshaus mit Fachmarkizentrum Al
Fachmarktzentrum| (§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB) Oberhalb des Erdgeschosses sowie innerhalb der Einzeldenkmale sind i L, o durchgefahrt worden
dartiber hinaus Geschafts-, Buro- und Verwaltungseinrichtungen, 8.3. Fenster- und TGrrahmen, Tore sowie Offnungsgitter sind an der Fassade '
_ Beherbergungsbetriebe, Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche des Parkhauses entlang des Juri-Gagarin-Rings i Farbtnen von
MaR der baulichen Nutzun und sportliche Zwecke sowie Wohnungen allgemein zuldssig. . silbergrau bis anthrazit auszubilden.

(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO) _ o _ _ _ Erfurt, den 1 6, SER. 2014
Grundfigch i . Die Offnungsgitter sind so auszubilden, dass eine flachige Wirkung erzielt : -
GRZ 1,0 rungilachenza 1.3.  Die Summe der Verkaufsraumfiachen aller Einzelhandelsbetriebe im § 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB wird. o
Geltungsbereich darf 5.000 m? nicht tberschreiten. Die

rblrgermeister

Tore sind in Metall auszubilden und in ilrer Struktur auf die Gestaltung

Verkaufsraumflachen mussen zu mindestens 50 % eine Gréfze von mehr , . N . . , AR
212,50 Oberkante baulicher Anlagen zwingend in Metern tiber NHN 2 i i - der éffnungsschlieBenden Elemente im Erdgeschoss abzustimmen. Die von der Planung berthrten Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher B:
@ s g g als 500 m*pro Einzelhandelsbetieb aunweisen, Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 16.01.2009 zur AuRerung auch im Hinbjjiﬂ;\
: 5 i ; ; ; Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordertivorden.
. ) . . 9.4, Die Fensterflachen im Erdgeschossbereich entlang des Juri-Gagarin- gsg P g ]P oraen
OK'max 219,00  Oberkante baulicher Anlagen als Hochstma® in Metern tber NHN 2. MaRder baulichen Nutzung §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Rings sind als Schaufenster auszubilden oder zu 80% so zu gestalten,
dass der Einblick in angrenzende Einzelhandelsbetriebe mdéglich ist. Erfurt den 1 6. SEP
. 2 : : . Ausnahmsweise kann davon abgewichen werden. Mokl awg
OK'min 203,50 Oberkante baulicher Anlagen als MindestmaR in Metern tber NHN 2.1, Die zeichnerisch in den Baufeldern 4 und 7 festgesetzten Héhen baulicher § 18 Abs. 2 BauNvVO
Anlagen dtrfen ausnahmsweise um 3,00 m durch Treppenhauser und 9.5 Die Diche . ) .
: : . ; : 9. r der denkmalgeschitzten Gebaude werden als Satteldacher
@ 210,05 Firsthohe zwingend in Metern tber NHN Aufzlge sowie um 1,00 m durch sonstige technische Anlagen Uberschritten mit einer Dachneigung vgn > 45° festgesetzt P
werden. _ . _ ‘ Der Stadtrat Erfurt hat am 25.06.2009 mit Beschluss Nr. 1014/09 den Entwurf des!
) _ . _ AIS.Daf:helndeCkung sind ausschlieRlich nichtglanzende Tonziegel mit Begriindung gebilligt und die 6ffentliche Auslegung gem. e
204,70 Traufhdhe zwingend in Metern tiber NHN 2.2, Als Traufhdhe wird der Schnittpunkt der Dachhaut mit der § 18 Abs. 1 BauNVO zulassig.
Gebaudeaulenwand definiert. Bel Flachdéchern oder Gebauden mit
TH min 212,50  Traufhthe als MindestmaR in Metern tiber NHN Staffelgeschossen giltdie Traufhohe als Oberkante Attika bzw. Bristung 9.6. Die Dachflachen im Baufeld 7, die nicht verglast werden, sind als Effut den 145 crp ~--
der GebaudeauBenwand im Verlauf der Baulinie. " Flachdacher auszubilden und intensiv zu begriinen. Die Dicke der CIRE wud
TH max 215,70  Traufhéhe als HochstmaR in Metern tber NHN Vegetationsschicht muss mind. 25 cm betragen.
2.3.  Die festgesetzten Hohen baulicher Anlagen sowie Trauf- und Firsthohen § 18 Abs. 2 BauNVvVO ) 2,  427]

OKG max 214,16 Oberkante Gelande als Hochstmaf in Metern tber NHN C

Ausnahmsweise sind auf der Grundlage eines Freiflachenkonzeptes

darfen ausnahmsweise um maximal 0,30 m unter- bzw. Uberschritten befestigte Flachen fir Wege und Terrassen zulzssig. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung, sowie Angaben dazu, welkc\r'{a'”;h"rt{;e’n'-_j u'ﬁwq&pé-z;;@ﬁér
B werden. Informationen verfugbar sind, ~ sind gem. § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB™im;Amisblait/der
24 R _— ) 6 Hiha Baulahai An T T, 18 Abs. 2 BauNVO 9.7. Dachaufbauten sind ausnahmsweise zuldssig, soweit sie um mindestens Landeshauptstadt EfurtNr. 13 vom 13.07.2009 ortsGblich bekannt gemachthqli[g;.;@jj‘:y;
L '% ;_‘sdgss eiwmger_'n eb_o flf o IOHEL ”89381'“5092] ElaESlHN il § & u das 1,5-fache ihrer Hohe von den festgesetzten Baulinien zuriickgesstzt Der Entwurf des Bebauungsplanes und dessen Begrundung und die wesentichen, bereits
Bauweise. Baulinien, Baugrenzen Unt g_ttal;]s“a QWSWE'Se sal-eine hohe von <V, sind. vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben gem. § 3 Abs. 2 Satz 1-Bay
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) B L ol vom 21.07.2009 bis zum 21.08.2009 &ffentlich ausgelegen. AN
g Geschlossene Bauweise 2.5,  Die festgesetzte zwingende Hohe baulicher Anlagen im Baufeld 3 darf § 18 Abs. 2 BauNvVO 10. Werbeanlagen ' » § 83 Abs. 1 Nr. 1 ThurBO :
ausnahmsweise bis auf eine Héhe von 209,50 m 1t NHN unterschritten ; | Erfurt, den (] 6. SEF, _..v : \‘__J"""’
werden. S — &
. . : ; 10.1. Werbeanlagen sind nur an der Stéatte der Leistu uléssig. Dies gilt nicht raermei
Baulinie Die festgesetzte zwingende Héhe baulicher Anlagen in den Baufeldern 5 g g 2URSSE g VORRDRgeRmRIRter

i i Gaststa :
und 10 darf ausnahmsweise bis auf eine H6he von 212,50 m 1 NHN Hn AR B S EORn

Baugrenze unterschritten werden.

10.2. Werbeanlagen sind ausschliefilich an den Fassaden entlang des Juri-

-;.\\‘-: :’ J .’-"s.:-.
Gagarin-Rings sowie der Johannesstrate zulissig. Die von der Planung berthrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher~Belange"

nicht Uberbaubare Grundsticksfléche 3. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfliche §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB e T s et W

110.3. Flr Werbeanlagen an der Fassade zur Johannesstrafie gelten uneinge-

31. Die Bauweise wird als geschlossene Bauweise festgesetzt. § 22 Abs. 3 BauNVO _?_?_Eré’;gkt die drtlichen Bauvorschriften nach § 83 Abs. 1 Nr. 1 und 2 Erfurt. den 16 gpp 010
Verkehrsflachen sowie der Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen = S
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) ; . . : st
4, Fldachen fiir Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB 10.4. Fur Werbeankagen an der Fassade zum Juri-Gagarin-Ring gelten
vy 7 Ein- und Ausfahrtbereich Parkhaus aNusi%hgebﬁ‘lic?odi1e3folgenden Regelungen gemafRk den Festsetzungen ==
_ _ _ r. 10.5. bis 10.13.: Der Stadtrat Erfurt hat am 17.12.2009 mit Beschluss Nr. 2303/09 nach REé
——7 Ein- und Ausfahrtbereich Anlieferung 4.1. Nebe nalglager] gem. §“1 4_BauGB sind nur innerhalb der Uberbaubaren § 14 BauNVO Stellungnahmen die Abwagung beschlossen
Grundstiicksflache zulassig 10.5.  Die Anordnung der Werbeanlagen darf nur im Erdgeschoss oder im
' . Berustungsbereich des 1. Obergeschosses oder innerhalb der in den -
Sonstige Planzeichen 42 Im MK 1 sind Garagen und Stellplétze unzuldssig. § 12 Abs. 6 BauNVO Ansichten dargesteliten beschrifteten Fldche erfolgen. Erfurt, den | 6. SEP. 201D
I::] Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches 5. Verkehrsflichen sowie der Anschluss anderer Flachen an die §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB L gﬁ%ﬁgﬂhﬁﬁge\;orb?:;iiiﬁ?;Z?EL%:'SS;E?H:\];’;S'E db:r\;vét:r?:h?ne:ufeise 2N
Abs. 7 BauGB : : o i “O\RINQ
(§ 9 Abs ) Verkehrsflachen an der gelsa'mteln Fassade entlang des Juri-Gagarin-Rings erfolgen. Der Stadtrat Erfurt hat am 508 .+o mit Beschluss Nr. 0533140 den Beba @%n gen‘%
Unzulassig ist die Anordnung auf Dachern oberhalb der dem éffentlichen Abs. 1 BauGB i.V.m. § 83 Abs. 2 ThirBO und §§ 19, 2 ThirKO als Satzung " QT T

51.  Ein- und Ausfahrten zum Parkhaus sowie fir den Anlieferverkehr sind nur in StraRenraum zugewandten Trauflinie bzw. Attika.

o0 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, hier: besonderer Nutzungszweck den zeichnerisch festgesetzten Bereichen zuldssig. BESCHLOSS - N -
(§9 Abs. 9 BauGB) 10.7. Werbeanlagen dtrfen nicht errichtet werden auf horizontalen und z 5 ll' S Wy [ o T i
1301 . vertikalen Gliederungselementen der Fassade und darfen diese nicht _ ) % % v‘l'w I'I*l/l ﬁ/ & QJ
6. MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB verdecken oder Uiberschneiden. Erfurt, den | 6. SEP, 2010 \d‘ %‘WH ‘-b*i&?}o-’ Q,’

Gemarkung Erfurt-Mitte, Flur 127 IL. Nachrichtliche Ubernahme Natur und Landschaft ‘ " S ‘

10.8.  Werbeanlagen sind unzulassig an Ttren und Toren. rbtrgermeister
Regelungen fiir die Stadterhaltung und den De alschutz 5.1.  Anden Gebéduden sind insgesamt 10 Fledermausersatzquartiere ) ) . ) : o
(§ 9 Abs. 6 BauGB) vorzusehen. Davon sind jeweils 5 an der nordsstlichen Gebaudefront 10.9. Werbeanlagen mit bgzwe_gl:chen Tell_en, :?Is Iaufe‘nde Schrift- und Der Bebauyngsplan elnschligﬂllch d‘er Textfestsetzung wurde geman § 2 bs. 3 hurKO _der
entlang des Juri-Gagarin-Rings sowie an der siidwestlichen Gebaudefront Leuchtbénder, als Blinklichter, als Videoinstallationen, als Leuchtk&sten Rechtsaufsichtsbehdrde  mit Schreiben vom 42 p4. 44 Vorgelegt Die AT TN ARS hicht

sowie projizierte Werbung, wie Schriften und Bilder auf éffentlichen beanstandet.
Verkehrsflachen sind unzulassig.

Al

entlang der Johannesstrake anzuordnen.

D Umgrenzung von Einzelanlagen,
die dem Denkmalschutz unterliegen 5.2 Anden Gebauden sind 5 Ersatzquartiere fir Mauersegler vorzuseh :
& Andene q gST vorZUsena: 10.10. Werbeanlagen missen als Schriftziige mit Einzelbuchstaben in einer Erfurt, den 09, FEB, 7011
maximalen Héhe von 0,80 m ausgebildet und direkt an der Fassade ohne
5d i i Grundplatte errichtet werden,
Ill. Zeichnerische Hinweise und Planzeichen ohne Festsetzungscharakter L vorkerum sz Belui vorschidiichen Unweltauswitkungen 8 Albei | Mo 26 BauCR :
A _ ) o 10.11.  Werbeanlagen mussen in Lage, Farbe, Proportion, Gliederung und Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses B&k
7.1. Die Fassaden des Parkhauses sind als geschlossene Wande mit einem Plastizitat aufeinander sowie auf die Gestaltung der Fassade abgestimmt Wilen der Landeshauptstadt Erfut sowie die Einhaltung des gesetgfe
/QB‘I Fiurstiicksgrenze mit Flurnummer Schalldammmaf von mindestens 48 dB auszubilden. sein und sich dieser in ihrer Gestaltung unterordnen. Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes werden bekundet.
% Ausgenommen davon ist die Nordostfassade entlang des Juri-Gagarin- AUSF G
Rings. Der Offnungsanteil darf dort 34 % nicht Uberschreiten. 10.12.  Ausleger dirfen im Bristungsbereich des 1. Obergeschosses bis zu einer ERTIGUNG
// Bsslisbernde Ebinda Breite von héchstens 0,80 m vor die Gebaudefront hervortreten. Die
. : 2 : Héhe des Auslegers darf maximal 0,60 m betragen. Es ist eine :
/ 7.2. Der Summen-Schallleistungspegel der Llftungsanlagen darf 70 dB(A) nicht Durchgangshéhe von 2,50 iiber dem Gehweg einzuhaten. Erfurt, den 09 FEB, 2011 -
Uberschreiten.
Landeshauptstadt Erfurt

10.13.  Ausleger kénnen abweichend von der Festsetzung Nr. 10.9 als

193.46 Hohenlage des Gelandes / _ 8 Verwendungsverbot bestimmter luftverunreinigender Stoffen § 9 Abs.1 Nr. 23 BauGB Leuchtkésten ausgebildet werden.
Hohenbezugspunkt im Héhensystem NHN in Metern

A Bausewein
OberbUrgermeister

16.46 Bomaing i Matar 8.1.  InFeuerungsanlagen, die nach Inkraftsetzung des vorhabenbezogenen 1. Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke § 83 Abs. 1 Nr. 4 ThurBO Der Bebaungsplan wurde gemaf § 10 Abs. 3 BauGB im Amftsblatt der Landeshas -_iu__ =it ‘
A g Bebauungsplanes neu errichtet oder verdndert werden, dirfen keine vom-4. 3.44 ortsblich bekannt gemacht.
flussigen und festen Brennstoffe verbrannt werden. ) . R Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan
_ . _ - 11.1.  Die Stellplatze fir bewegliche Abfallbehélter sind in die Gebéaude zu
Abweichend davon sind ausnahmsweise feste und filissige Brennstoffe integrieren und vollstandig vom offentlichen StraRenraum abzuschirmen. RECHTSVERBINDLIC
zuléssig, wenn zum Zeitpunkt der Antragstellung die jeweilige
Feuerungsanlage die Emissionsschutzanforderungen des Umweltzeichens
"Blauer Engel" erfiillt und wenn nachgewiesen wird, dass auferhalb der Efiiie-dei 2 5. MRZ, 201
Heizperiode der Warmwasserbedarf durch emissionsfreie Anlagen gedeckt ; : ' -
werden kann Hinweise
g rblrgermeister
1. Der Geltungsbereich liegt im Fernwarmesatzungsgebiet. . . ) .
Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihnren Grenzen und Bezeichnunte ;
die geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung mit dem [Fegensetraft
nach dem Stand vom 27.07.2009 Ubereinstimmen.
Tell A - Zeichnerische Festsetzungen - Ansichten
Thiringer Landesamt fir Vermessung und Geoinformation
Katasterbereich Apolda
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| Gesetzes vom 10. Mérz 2005 (GVBI. S. 58)
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