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PL ANZEICHENERKL ARUNG
| ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
nach § 9 BauGB, BauNVO und PlanzV

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO)

WA 1-4a

Mischgebiet
(§ 6 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

z.B. 1l Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR

z.B. @

Zahl der Vollgeschosse zwingend

Baulinie, Baugrenze
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 23 BauNVO)

Baulinie
T T (§ 23 Abs. 2 BauNVO)
Baugrenze
= e

(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gitern und Dienst-
leistungen des 6ffentlichen und privaten Bereichs, Flachen fir den
Gemeinbedarf, Flachen fur Sport- und Spielanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Flachen fiir den Gemeinbedarf

Einrichtungen und Anlagen:

Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Geb&aude
ﬂ und Einrichtungen

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

N T Ein- und Ausfahrtbereich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Sonstige Planzeichen

| m— e e gy s

[ Mit Geh- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

]l:lrll_l
|

Mit einem Gehrecht zugunsten der angrenzenden Anlieger
G und der Stadt Erfurt zu belastende Flache

Mit einem Leitungsrecht zugunsten der angrenzenden Anlieger sowie
L der Stadt Erfurt zu belastende Flache

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

[ (§ 9 Abs. 7 BauGB)
[_ T Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen,Stellplatze
[ | Garagen und Gemeinschaftsanlagen
————— (89 Abs.1 Nr.4 BauGB)
Zweckbestimmung:
TG Tiefgarage
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
SR (§ 16 Abs. 5 BauNVO)
, 7,00,
MaRlinie und MaRzahl! in Meter

Il NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
nach §9 Abs.6 BauGB und PlanzV

Re
(§

gelungen fir die Stadterhaltung und den Denkmalschutz
9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB)

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale},
die dem Denkmalschutz unterliegen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Gesamtanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale)
@ I die dem Denkmalschutz unterliegen

—— (§ 9 Abs. 6 BauGB)

ZEICHNERISCHE HINWEISE UND PL ANZEICHEN

OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER

2

Vorhandene Bebauung (Hauptgebaude)

vorhandene Bebauung (Nebengebaude )

99
Flursticksgrenze mit Flurstiicksnummer
192.33 Héhenlage des vorhandenen Gelédndes
’ als Héhenpunkte in m (i NHN
B1-B8 Baufeldbezeichnung

RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. |, S. 1509)

2. Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

3. Thuringer Bauordnung (ThirBO) i.d.F. vom 16.03.2004 (GVBI. S. 349), zuletzt gedndert durch
Gesetzvom 23.05.2011 (GVBI. S. 85)

4. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldane und die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

5. Tharinger Gemeinde- und Landkreisordnung (Thuringer Kommunalordnung - TharKO)
i.d.F. der Neubekanntmachung vom 28.01.2003 (GVBI. S. 41), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Haushaltsbegleitgesetzes 2012 vom 21.12.2011 (GVBI. S. 531, 532)

Stand: 01.01.2013

Verfahrensvermerke zur Aufstellung des Bebauungsplanes
ALT607 "Kleine Ackerhofsgasse"
im beschleunigten Verfahren geméaB § 13aBauGB

Der Stadtrat hat am 27.01.2010 den Beschluss Nr. 2239/09 tber die Aufstellung des Bebauungs-
planes ALT607 "Kleine Ackerhofsgasse" gefasst. Der Beschluss wurde im Amtsblatt der Landes-
hauptstadt Erfurt Nr. 3 vom 26.02.2010 ortstiblich bekannt gemacht.

Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 wirdgemaB §
13aAbs. 2 Nr.Ti.V.m. §13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BauGB abgesehen.

Die Offentlichkeit konnte sich im Zeitraum vom 20.06.11 bis 01.07.11 gemé&B § 13a Abs. 3 Satz 1
Nr.2 BauGB Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der
Planungen unterrichten und zur Planung duBern. Ort und Dauer der Unterrichtung sind im Amts-
blatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. 10 vom 10.06.2011 ortsiblich bekannt gemacht worden.

Der Stadtrat Erfurt hat mit Beschluss Nr. 0369/11am 04.05.2011 den Entwurf des Bebauungs-
planes mit Begrindung gebilligt und gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2
i.V.m.§ 3 Abs. 2 BauGB die 6ffentliche Auslegung beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes einschlieBlich Textfestsetzung hat geméaB § 13a Abs. 2 Nr. 1
i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB mit Begrindung in der Zeit vom
04.07.2011 bis zum 05.08.2011 zu_jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung sind gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1
Nr. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB im Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. 10 vom
10.06.2011 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Die von der Planung bertihrten Behoérden und sonstiger Trager ¢ffentlicher Belange sind gemaB .
§ 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2Satz 1 Nr. 3 i.V.m. § 4 BauGB mit Schreiben vom 20.06.2011
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Stadtrat Erfurt hat mit Beschluss Nr. 0092/12 am 27.06.2012 den 2. Entwurf des Bebauungs-
planes mit Begrindung gebilligt und gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2
i.V.m.§ 3 Abs. 2 BauGB die 2. 6ffentliche Auslegung beschlossen.

Der 2. Entwurf des Bebauungsplanes einschlieBlich Textfestsetzung hatgemaB § 13a Abs. 2 Nr. 1

i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB mit Begrindung in der Zeit vom
23.07.2012 bis zum 24.08.2012 zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der 2. 6ffentlichen Auslegung sind gem.§ 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1
Nr. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB im Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. 14 vom
13.07.2012 ortstiblich bekannt gemacht worden.

Die von der Planung bertihrten Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange sind gemaB .
§13a Abs. 2Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2Satz 1 Nr. 3 i.V.m. § 4 BauGB mit Schreiben-vom13.07.2012
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. '

Erfurt den 08 APR. 2013
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Nr.

1

11,

1.1.1

102

1.3

1.2.

1.2.1

1.2.2

123

i - 3

1.3:1

132

2.1,

2.2,

2o

2.4.

TEILB: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Festsetzung
Art der baulichen Nutzung
Fur das Mischgebiet Ml wird festgesetzt:

Die nach § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und 8 BauNVO allgemein
zulédssigen  Gartenbaubetriebe, Tankstellen sowie
Vergnugungsstadtten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2
BauNVO sind nicht zul&ssig.

Die nach § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO allgemein zuléssigen
Einzelhandelsbetriebe sowie Schank- und
Speisewirtschaften sind nur im Erdgeschoss der
Vorderh&user entlang der AndreasstraBe zuldssig.

Die nach § 6 Abs. 2 Nr. 1 allgemein zuléssigen
Wohnungen sind in den Vorderhdusern entlang der
AndreasstraBe erst ab dem 1. Obergeschoss zul&ssig.

Die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Vergnugungsstdtten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr, 2
BauNVO sind nicht zul&ssig.

Fur die Allgemeinen Wohngebiete WA1, WA2 und WA3
wird festgesetzt:

Die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zul&ssigen
der Versorgung des Gebietes dienenden Laden sowie
nicht storenden Handwerksbetriebe sind nur im
Erdgeschoss der Vorderhéduser entlang der Glockengasse,
Glockenquergasse und Webergasse zuléssig.

Die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zuléssigen
Schank- und Speisewirtschaften sind nicht zulassig.

Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 bis 5 BauNVO ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen sind nicht zulassig.

Fur die Allgemeinen Wohngebiete WA4 sowie WA4a
wird festgesetzt:

Die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zulassigen
der Versorgung des Gebietes dienenden Léden, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden
Handwerksbetriebe sind nicht zul&ssig.

Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen sind nicht zuléssig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Im MI, WA1, WA2, WA3 sowie innerhalb der Fléche fur
den Gemeinbedarf wird die GroBe der zuléssigen
Grundflédchen als HochstmaB festgesetzt.

Dabei entspricht die GroBe der zuldssigen Grundflache
der GroBe der durch Baugrenzen und Baulinien
definierten Uberbaubaren Grundstucksflache zuzuglich
der Grundflachen der nach den Festsetzungen Nr. 3.5,
3.6.,3.7.und 4.1. zulassigenbaulichen Anlagen.

Im WA4 und WA4a wird eine GRZ von 0,4 als HochstmaB
festgesetzt.

Abweichend von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO kann im WA3
und WA4 die zulassige Grundflache bis zu einer
Grundflachenzahl von 1,0 durch Tiefgaragen
Uberschritten werden.

Im WA4 wird die Oberkante Geb&ude als HochstmalB mit

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN NACH § 9 Abs. 1 und 3 BauGB

Erméchtigung

§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 1 Abs. 5 BauNVO

§ 1 Abs. 7 Nr. 1 BauNVO

§1 Abs. 7 Nr. 1 BauNVO

§1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO

§ 1 Abs. 7 Nr. 1 BauNVO

§ 1 Abs. 5 BauNVO

§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO

§ 1 Abs. 5 BauNVO

§1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

§19 Abs. 4 Satz 3 BauNvVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

2.5,

2.B.

2.7.

2.8.

3.

3.2

3.3.

3.4.

3.5,

199,60 m U NHN festgesetzt.

Die Oberkante Gebaude ist dabei der hochste Punkt des
Gebiudes.

Im WA4a wird die Traufhohe als HochstmaB mit 199,60
m U NHN festgesetzt.

Die Traufhdhe ist dabei der Schnittpunkt der
AuBenwand mit der Dachhaut bzw. die Oberkante der
Attika bei Flachdéachern.

Die Zufahrt zur Tiefgarage in der Webergasse 5 darf auf
einer Lange von 5,00 m ab StraBenbegrenzungslinie eine
Neigung von 5% nicht Uberschreiten. Der héhenméBige
Anschluss der Zufahrt an den angrenzenden Gehweg ist
niveaugleich auszubilden.

Aufschittungen und Abgrabungen des vorhandenen
Gelédndes sind nur ausnahmsweise zul&ssig, soweit die
Hohenlage des Geldndes der direkt angrenzenden
Nachbargrundstticke eingehalten wird.

Zwischen den Hohenlagen des Gelandes der jeweils
aneinandergrenzenden Grundstuicke ist dabei stufenlos
mit einem kontinuierlichen Gefalle zu vermitteln.

Ausnahmsweise kann die Zahl der Vollgeschosse durch
den Ausbau bestehender Dacher Uberschritten werden.

Verdanderungen der bestehenden Trauf- und Firsthohen
sind dabei unzuléssig.

BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKS-
FLACHE

Im MI, WA1, WA2 und WA3 sind Gebédude im Sinne der
geschlossenen Bauweise ohne seitlichen Grenzabstand
zu errichten. Geb&dude durfen im Rahmen der
Festsetzungen zur U(berbaubaren Grundsticksflache
ohne ruckwartigen Grenzabstand errichtet werden

Im WA4a sind Gebdude im Sinne einer abweichenden
Bauweise zu errichten. Zur nordwestlichen und
sudwestlichen Grundstlcksgrenze sind Gebdude ohne
Grenzabstand zu errichten. Im Ubrigen ist ein
Grenzabstand einzuhalten.

Im WA4 sind Geb&dude in der offenen Bauweise als
EinzeIhduser zu errichten.

Ein Uber- und Unterschreiten von Baulinien durch
Gebé&udeteile ist nicht zulassig.

Im WA1 ist ein Uberschreiten der ruckwértigen
Baugrenzen durch Seitenflugel bis zu einer Tiefe von
15,00 m ab StraBenbegrenzungslinie ausnahmsweise
zuléssig.

Die Breite dieser Anbauten darf maximal 4,00 m, jedoch
nicht mehr als die Hélfte der Breite des jeweiligen
Hauptgebéaudes betragen.

Die Oberkante dieser baulichen Anlagen darf ein
Hochstmass von 3,50 m Uber der Hohenlage des
Jeweiligen vorhandenen naturlichen Geldndes nicht
Uberschreiten.

Die Seitenfligel durfen einseitig ohne seitlichen
Grenzabstand errichtet werden. Die Seitenfligel sind
dabei an der westlichen oder sudlichen seitlichen
Nachbargrenze zu errichten. Soweit bereits auf einem
Nachbargrundstiick ein seitlicher Anbau besteht ist
abweichend davon andiesen anzubauen.

§ 18 Abs. 1 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

§ 9 Abs. 3 BauGB

§ 9 Abs. 3 BauGB

§ 16 Abs. 6 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 22 Abs. 4 BauNVO

§ 22 Abs. 4 BauNVvVO

§ 22 Abs. 1 BauNVO

§ 23 Abs.2 BauNVO

§ 23 Abs.3 BauNVO

3.b.

3k,

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5

4.6.

4.7.

4.8.

S L

6.1.

Ein Uberschreiten von Baugrenzen durch ebenerdige
Terrassen ist nur bis zu einer Flache von maximal 20m?
und einer maximalen Anzahl von einer Terrasse pro
Wohneinheit im Erdgeschoss der Geb&aude zuléssig.

Im MI sowie WA3 ist bei Gebduden mit mehr als 2
Vollgeschossen die Uberschreitung von Baugrenzen
durch Balkone bis unterhalb der rtckwartigen Traufe
und einer Tiefe von maximal 1,50m ausnahmsweise
zulassig.

FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, GARAGEN UND
STELLPLATZE MIT IHREN EINFAHRTEN

Hochbauliche Nebenanlagen gemaB § 14 Abs. 1 BauGB
sind ausnahmsweise bis zu einer Flache von maximal
10% der nichtUberbaubaren Grundstucksfléche, jedoch
bis maximal 15m?2zulassig.

Hochbauliche Nebenanlagen durfen ohne seitlichen
Grenzabstand errichtet werden. Soweit bereits auf der
Grundstuicksgrenze eines Nachbargrundstiicks eine
Nebenanlage besteht ist an diese anzubauen.

Im WA4 und WA4a sind hochbauliche Nebenanlagen im
baulichen Zusammenhang mit dem Hauptgeb&dude zu
errichten.

Oberirdische offene Stellplatze und Carports sind
unzulassig.

Im WA4 und WA4a sind oberirdische Garagen
unzulassig.

Innerhalb der Flache fur den Gemeinbedarf sowie im M,
WA1, WA2 und WA 3 sind Garagen ausschlieBlich und
nur ausnahmsweise innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflache zuléssig.

Tiefgaragen sind nur innerhalb der mit dieser
Zweckbestimmung festgesetzten Flache zuldssig. Im
WA4 sind Tiefgaragen ausnahmsweise auBerhalb der
mit dieser Zweckbestimmung festgesetzten Flache
zuldssig. Die GesamtgroBe der Tiefgarage darf 30
Stellplatze nicht tberschreiten.

Tiefgaragenzufahrten, Ein- und Ausgénge zu Tiefgaragen
sowie Luftungseinrichtungen sind nur innerhalb der
tberbaubaren Grundsttcksflache zuléssig.

Ein- und Ausfahrten fur Garagen mit mehr als 10
Stellplatzen sind nur innerhalb der in der Planzeichnung
festgesetzten Ein- und Ausfahrtsbereiche zuléssig.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL VON WOHNUNGEN IN
WOHNGEBAUDEN

Im WA4 und WA4a sind pro Wohngebaude maximal
zwei Wohnungen zuléssig.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND
LANDSCHAFT

Tiefgaragen oder Teile von Tiefgaragen, die nicht
Uberbaut sind, sind mit einer mindestens 0,80m starken
vegetationsfahigen Erduberdeckung zu versehen und zu
begrinen. Dabei darf die Ho6henlage dieser
Erduberdeckung die Hohe des vorhandenen Geldndes
gemadB Planzeichnung nur ausnahmsweise Uberschritten
werden, soweit die Hohenlage des Geldndes der direkt
angrenzenden Nachbargrundstuicke eingehalten wird.

§ 23 Abs. 3 BauNVO

§ 23 Abs. 3 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

§ 14 Abs.1 Satz 3 BauNVO

§ 14 Abs.1 Satz 3 BauNVO

§ 12 Abs. 6 BauNVO

§ 12 Abs.6 BauNVO

§ 12 Abs. 6 BauNVO

§ 12 Abs.6 BauNVO

§ 12 Abs.6 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 4BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

6.2. Im WA4 sind die Flachdécher aller baulichen Anlagen
dauerhaft und flachendeckend extensiv zu begrinen,
sobald ihre Flache 30m? Uberschreitet. Die Stérke der
Vegetationsschicht muss mindestens 10 cm betragen.

Ausgenommen davon sind Flachen, die fur technische
Aufbauten in Anspruch genommen werden

s MIT GEH- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE
FLACHEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

7.1.  Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten mit Gehrechten
zu belastenden Flache ist ein Gehrecht zugunsten der
angrenzenden Anlieger sowie der Stadt Erfurt mit einer
lichten Breite von mindestens 2,50m zu sichern.

7.2. Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten mit
Leitungsrechten zu belastenden Flache ist ein
Leitungsrecht zugunsten der angrenzenden Anlieger
bzw. der Stadt Erfurt mit einer lichten Breite von
mindestens 4,00 m zu sichem.

8. VERWENDUNGSVERBOT
LUFTVERUNREINIGENDER STOFFE

BESTIMMTER ~ § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB

8.1. In Feuerungsanlagen, die nach Inkraftsetzung des
Bebauungsplanes neu errichtet oder verandert werden,
durfen keine flssigen und festen Brennstoffe verbrannt
werden.

2. VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
UMWELTEINWIRKUNGEN !

9.1. Fur die Errichtung der Tiefgarage werden folgende
MaBnahmen festgelegt:

9.1.1 Die Zufahrt zur Tiefgarage in der Webergasse 5 ist als
allseitig eingehauster Autoaufzug auszubilden und
muss je nach Anzahl der Stellplatze folgende
Mindestabstdnde zum néchstgelegenen benachbarten
Gebédude aufweisen:

bis max. 18 Stellplétze: 1,00m
bis max. 30 Stellplatze: 1,80m

9.1.2 Das Tiefgaragentor in der straBenseitigen Fassade der
Webergasse 5 ist geschlossen auszubilden und auf eine
Offnungsflache von maximal 9,00m2 zu begrenzen.

9.1.3 Die Schallleistung des Tiefgaragentores in der
Webergasse 5 ist beim Offnen und SchlieBen auf Lw <=
65 dB(A) zu begrenzen.

9.1.4 Die Schallleistung der Luftungseinrichtungen ist so zu
begrenzen, dass am néchstgelegenen schutzwurdigen
Fenster der zuldssige Richtwert fur Allgemeine
Wohngebiete tags und nachts um mindestens 6 dB(A)
unterschritten wird.

9.1.5 Die Tiefgaragenzufahrt ist Uber die gesamte Lénge
einzuhausen und an beiden Seitenwéanden bzw. an einer
Seitenwand und der Decke mit einem Material
auszukleiden, das einen bewerteten Absorptionsgrad
(Alpha-w) nach DIN EN ISO 354:2003-12 (D) - Akustik-
Messung der Schallabsorption in Hallrdumen, Ausgabe-
datum 2003-12 von mindestens 0,9 oder héher aufweist.
Der Absorptionsgrad bei 125 Hz sollte dabei nicht unter
0,4 liegen.

916 Der Oberbelag der Tiefgaragenzufahrt ist ab
StraBenbegrenzungslinie in Asphalt oder gleichwertigen
Materialien ohne Unebenheiten auszubilden.

Regenrinnen sind in Pflaster oder solchen Materialien
auszubilden, die keine zusatzlichen Impulsgeréusche bei
der  Uberfahrt  erzeugen. Im  Bereich  der

Tiefgaragenzufahrt sind Regenrinnen auf einer Lénge
von 5 m ab StraBenbegrenzungslinie sowie im Anschluss
anden offentlichen StraBenraum unzulassig.

9.1.7

9.1.8

10.

j2a "

10.2

1T

ATk

Die Fundamente im Bereich der Tiefgaragezufahrt sowie
des Autoaufzugs sind von den Fundamenten der
benachbarten Gebdude durch eine Haustrennfuge zu
trennen.

Die Austrittsoffnungen der Luftungseinrichtungen sind
vertikal anzuordnen und mussen unter Bertcksichtung
der Hohe der Vegetationsschicht entsprechend Nr. 6.1.
die Oberkante des Gelédndes um mindestens 0,40m
Uberragen. Die Abluft ist so abzuleiten, dass ein
ungestorter Abtransport mit der freien Luftstromung
ermoglicht wird.

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZU NGEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB

Die nichtuberbaubaren Grundstticksflachen sind, soweit
sie nicht fur Nebenanlagen, Terrassen, Zufahrten und
Zuwegungen ausgebaut sind, gartnerisch anzulegen.

Je Baugrundstulck ist mindestens 1 Obsthochstamm oder
Laubbaum 2. Ordnung mit einem Mindeststammumfang
von 16-18 cm zu pflanzen, soweit die nicht Uberbaute
Grundstucksflache 100m? tberschreitet.

BEDINGTE FESTSETZUNG § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
Die im WA4 und WAA4a getroffenen zeichnerischen und

textlichen Festsetzungen zum MaB der baulichen

Nutzung, zur Bauweise sowie zur Uberbaubaren

Grundstucksflache gelten erst nach Eintritt der

nachfolgenden Bedingung.

Bedingung:

Erfolgte Herstellung oder geeignete Sicherung der
Herstellung von Stellpldtzen in einer Tiefgarage
innerhalb der festgesetzten Fldche fur Tiefgaragen im
Umfang der fur die Nutzungen im WA4 und WA4a
notwendigen Stellplatzpflicht nach §49 Abs.1 und 2
TharBO.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN NACH § 9 Abs. 4 BauGB
I. V. mit der ThurBO

Nr.

g L

12.1.

12.2.

T2

13,

13:71:

13.2.

Festsetzungen Erméachtigung

AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN § 83 Abs. 1 Nr. 1 ThurBO

Dachterrassen sind unzuléssig.
Garagenzufahrten sind entlang der
StraBenverkehrsflachen mit fassadenblndigen

blickdichten Toren auszubilden.

Garagenzufahrten und Gebaudedurchfahrten durfen 1/3
der straBenseitigen Fassadenlange nicht Gberschreiten.

Im WA4 sind die Dacher aller baulichen Anlagen als
Flachdacher auszubilden.

Dachaufbauten sind nur ausnahmsweise zulédssig und
durfen die Oberkante der Attika nicht Gberschreiten.

GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN DER §83Abs.1Nr.4ThurBO
BEBAUTEN GRUNDSTUCKE

Befahrbare
auszubilden.

Flachen sind mit Natursteinpflaster

Die nichtuberbaubaren Grundsttcksflachen, die an die
Webergasse sowie die Kleine Ackerhofsgasse grenzen,
sind entlang der StraBenbegrenzungslinie mit Mauern

Die Hohe der Einfriedungen muss mindesters 1,80m
bezogen auf die Oberkante der angrenzenden
StraBenverkehrsflache betragen..

14.  GESTALTUNG DER STELLPLATZE FUR BEWEGLICHE §83Abs. 1 Nr. 4 ThtrBO
ABFALLBEHALTER

14.1. Auf den Baugrundsttcken im WA4 und WAA4a sind die
Standplédtze fur bewegliche Abfallbehdlter in die
Gebé&ude zu integrieren.

14.2. Auf den Baugrundsticken im WA1, WA2, WA3, M| und
innerhalb der Flache fur den Gemeinbedarf sind die
Standplatze fur bewegliche Abfallbehalter in allseitig
geschlossene bauliche Anlagen zu integrieren.

15.  ABWEICHENDE ABSTANDSFLACHEN § 83 Abs. 1 Nr. 5 ThurBO

15.1. Im Geltungsbereich finden die Regelungen zur Tiefe der
Abstandsflachen nach ThurBO dort keine Anwendung,
wo durch Festsetzungen AuBenwénde zugelassen oder
vorgeschrieben werden, vor denen Abstandsflachen
geringerer Tiefe als nach dieser Bestimmung liegen

miuissen.
TEIL C: HINWEISE
1. DEN  FESTSETZUNGEN ZUGRUNDE LIEGENDE

VORSCHRIFTEN

Die den Festsetzungen zugrunde liegenden Vorschriften
(DIN-Normen etc.) kénnen dort eingesehen werden, wo
nach der Bekanntmachung geméaB3 § 10 Abs. 3 BauGB der
Bebauungsplan mit der Begrundung zu Jedermanns
Einsicht bereitgehalten wird.

2. ARCHAOLOGIE

Bei Bau- oder Abbrucharbeiten ist mit vor- oder
fruhgeschichtlichen Funden zu rechnen. Das Plangebiet
ist hochrangiges archéologisches Relevanzgebiet. Vor
Beginn der Bauarbeiten ist das gesamte Baufeld
archéologisch zu untersuchen. Bei Erdarbeiten ist fur
Jedes Vorhaben die denkmalschutzrechtliche Erlaubnis
bei der Unteren Denkmalschutzbehorde einzuholen.
Zufallsfunde sind geméaB § 16 ThurDSchG unverzuglich
der Unteren Denkmalschutzbehorde der Stadt Erfurt und
dem Thiringer Landesamt flr Denkmalpflege und
Archéologie anzuzeigen.

3. KONTAMINATIONSVERDACHTIGE  BODEN  UND

BAUSUBSTANZ

Sollten bei BaumaBnahmen bislang unbekannte
organoleptisch auffallige Bereiche, wie
kontaminationsverdédchtige Boden oder Bausubstanz,
freigelegt werden und konkrete Anhaltspunkte fur das
Vorliegen einer Altlast oder schadlichen
Bodenverdnderung bestehen, so ist die Untere
Bodenschutzbehodrde im Umwelt- und Naturschutzamt
der Stadt Erfurt gemdB § 2 Abs. 1 Thiringer
Bodenschutzgesetz zu informieren und die weitere
Vorgehensweise abzustimmen.

4, ERDAUFSCHLUSSE

Erdaufschlisse und groBere Baugruben sind der
Thuringer Landesanstalt fur Umwelt und Geologie
anzuzeigen.

Der Stadtrat Erfurt hat am Jo.0b,5 den Bebauungsplan gem. §10°Abs.7T-BauGB iv.m.
§ 83 Abs. 2 ThiirBO und §§ 19, 2 ThiirkO als Satzung ;

BESCHLOSSEN

erfurt. con 0 8 APR. 2013 / /

Obgrburgermieister

BesTiey R sl 3

Der Bebauungsplan einschlieBlich der Textfestsetzung ist gemaB §21 Abs.3 ThirKO bei der

Rechtsaufsichtsbehotrde vorgelegt worden. Die Satzung wurde nicht beanstar’;det ‘

FE

Erfurt, den \ 0. MA 2013

erbige ter

R
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y N, HGERY A /
Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieSes éﬁe}b@uygggpi%’nes mit
dem Willen der Stadt Erfurt sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschrieberien*Verfahrens zur
Aufstellung des Bebauungsplanes werden bekundet.

AUSFERTIGUNG

Erfurt, den 1 Q. MAI 2013

Oberburgermeister

Der Bebauungsplan wurde gemaB § 10 Abs. 2 BauGB im Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt
Nr. ¥ vom/¥ 5.3 mit dem Hinweis ortsiiblich bekannt gemacht, dass der Bebauungsplan wah-
rend der Offnungszeiten des Bauinformationsburos der Stadtverwaltung Erfurt von_jedermann
eingesehen werden kann.

Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan

RECHTSVERBINDLICH

Erfurt, den UL Juni 2013 /‘ /.[/b 2. /éc,*

Oberburgermeister

Es wird bescheinigt, dass die Flurstlicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen als Grundlage fur die
geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung mit dem Liegenschaftskataster

nach dem Stand vom 29.01.2011 Gibereinstimmen.

Aplolda, den 26.04.2011

Thiringer Landesamt fur Vermessung und Geoinformation
Katasterbereich Apolda

Stand ALK: 02.2011

Planverfasser: Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung

LoberstraBe 34, 99096 Erfurt

Bebauungsplan ALT607
"Kleine Ackerhofsgasse”

Erfurt &
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aus Kalkstein oder geschlossenen Toren einzufrieden.
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