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1 Einleitung

1.1 Anlass

Auf dem Areal des ehemaligen Jugendtouristhotels und derzeitigen Brachflache soll eine
Wohnbebauung mit gemischten Wohnformen und integrierten Service- und
Dienstleistungsangeboten entstehen. Die Neubauten sind als 13- bzw. 16-geschossige
Hochhauser sowie als 6-geschossige Stadtvilla geplant. Das Parken erfolgt in einer
zweigeschossigen Tiefgarage unterhalb der Hochhauser und des zwischenliegenden
Freiraums.

Die derzeitige Brachflache ist von einer Baugrube bis 5,5m unter dem umgebenden Niveau
bestimmt und ist charakterisiert durch einen erheblichen Bestand an Pioniergehdlzen und
Aufwuchs, welche sich infolge der Sukzession und jahrelanger Nichtnutzung des Gelandes
etablieren konnten.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung
gemal 8§ 13a BauGB im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt.

Hierbei sollen die Sanierungsziele des Sanierungsgebietes ,Altstadt” konkretisiert und die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
geschaffen werden.

Fur die Erstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ALT681 ,Am Johannesufer”
ist die Erarbeitung eines Griinordnungsplanes (GOP) erforderlich.

Entsprechend der Stellungnahme des Umwelt- und Naturschutzamtes vom 21.04.2017 ist
zum Bebauungsplan ein Grunordnungsplan gem. 811 Abs. 1 BNatschG zu erarbeiten, der
zusatzlich eine Biotoptypenkartierung beinhaltet. Dariber hinaus ist eine spezielle
artenschutzrechtliche Prifung (saP) zu erstellen, fir die das Institut fur biologische Studien
Jorg Weipert beauftragt wurde.

1.2 Lage des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst ca. 9244m2 und liegt im Stadtviertel
JAltstadt®. Das Plangebiet wird im Siden vom Juri-Gagarin-Ring, im Westen von der
WallstralR3e und im Norden vom Griingurtel des Flutgrabens begrenzt. Im Osten befinden sich
das Johannesufer mit Wohnbebauung sowie ein mehrgeschossiges Gebaude.
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Abb.1: Ubersichtsplan: Lage des Geltungsbereiches, ohne MaRstab
(Quelle: www.openstreetmap.de)

1.3 Ubergeordnete Ziele und Planungen

Die Ziele des Umweltschutzes sind die Gesamtheit aller Ziele, die auf eine Sicherung oder
Verbesserung des Zustands der Umwelt ausgerichtet sind.

Der oberste Grundsatz fir die Definition von Umweltzielen und Leitbildern ist im 8 1 des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sowie im § 1 des Thuringer Naturschutzgesetzes
(TharNatG) formuliert. Aufbauend auf diesen grundsatzlichen Zielstellungen sind Ziele in
Ubergeordneten Fachplanen von Bedeutung und beziglich des geplanten Vorhabens in
Tabelle 1 dargestellt.

HEINISCH Landschaftsarchitekten 4
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Vorgaben/Ziele des Umweltschutzes

Bertcksichtigung im Bebauungsplan

Regionalplan | Plangebiet ist als Siedlungsbereich Nachnutzung von Brachflachen
Mittelthiringen | ausgewiesen.
Brachflachenrecycling, um eine Boden und
Freiraum schutzende Siedlungsentwicklung
zu erreichen
Brachflachenrecycling zur Steigerung der
Lebensqualitat
Landschafts- Plangebiet ist als Siedlungsbereich Festsetzung des Plangebietes als
plan Erfurt ausgewiesen. Urbanes Gebiet, Stral3enverkehrsflache
bzw. Verkehrsflache mit besonderer
Zweckbestimmung
Vermeidung von Bodenversiegelung und moglichst geringer Flachenentzug durch
-verdichtung Bebauung und Verkehrsflachen
Landschaftsbild: LiickenschlielBung durch Lickenbebauung; das MalR der
Bebauung in angepasster Bauweise baulichen Nutzung ist im
Bebauungsplan festgelegt
Losung des ruhenden Verkehrs mit Festsetzung einer Tiefgarage
Parkhausern und Tiefgaragen, um keine oberirischen Parkplatze (nur
Freiflachen zu gewinnen Kurzparker)
Ausbau eines geschlossenen Ful3- und Im Bebauungsplan ist die Weiterflihrung
Radwegenetzes in der Stadt, Verbesserung | des Rad-Geh-Weges entlang der
der Verkehrssituation fir Radfahrer Stadtmauer festgesetzt
Masterplan Das Plangebiet befindet sich im Bereich Festsetzung des Plangebietes als
Grin der Landschaftseinheit Historische Urbanes Gebiet, StralRenverkehrsflache

Kernstadt

bzw. Verkehrsflache mit besonderer
Zweckbestimmung

Umweltqualitétsziele Boden:
weitestgehende Begrenzung der
Nettoneuversiegelung sowie keine
Verschmutzung

moglichst geringer Flachenentzug durch
Bebauung und Verkehrsflachen

keine Schadstoffeintrage bei
sachgeméafRen Umgang mit Maschinen
und Fahrzeugen

Umweltqualitatsziel Gewasser:
keine stofflichen Eintrage

Es wird nur unverschmutztes
Regenwasser in den Flutgraben
geleitet.

Umweltqualitatsziel Stadtklima und

Luftqualitét:
Warmeinseleffekte durch Grinentwicklung
reduzieren

Die Anlage und Entwicklung
strukturreicher Grunflachen, Fassaden-
und Dachbegrinung ist im
Bebauungsplan festgesetzt.

Umweltqualitatsziel biologische Vielfalt:
Naturnahe Elemente in Griinanlagen

Die Anlage und Entwicklung
strukturreicher und naturnaher
Grunflachen mit Strauchern und
Baumen ist im Bebauungsplan
festgesetzt.

Umweltqualitatsziel Landschaftsbild und

Erholung:
Mit Griin gestaltete Stral3enraume sind
miteinander zu verbinden.

Die Pflanzung von StralRenbdumen und
die Anlage von privaten Grinflachen
sind im Bebauungsplan festgesetzt.

Forderung der Innenentwicklung und
Brachflachenrevitalisierung

Nachnutzung einer Brachfléache

HEINISCH Landschaftsarchitekten
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Festsetzung von Fassaden- und
Dachbegrinung

Entwicklung des Anteils von Fassaden- und
Dachbegriinung

Flachen- Ausweisung der Planungsflache als Festsetzung als Urbanes Gebiet im
nutzungsplan | Mischgebietsflache Bebauungsplan
Erfurt

Nachnutzung einer Brachflache

Festsetzung einer mehrgeschossigen
Bebauung

Flachensparende Bauweise (,Kompakte
Stadt")

Nachnutzung innerstadtischer Brachflachen

Tabelle 1: Vorgaben aus libergeordneten Planungen

1.4 Schutzgebiete / Denkmaler

Das Plangebiet liegt auferhalb von mit Naturdenkmalen, Naturschutzgebieten,
Landschaftsschutzgebieten, Biosphérenreservaten, Vogelschutzgebieten, FFH- oder SPA-
Gebieten.

Des Weiteren kommt es zu keiner Uberschneidung mit festgesetzten Wasserschutzgebieten.
An der ndrdlich Plangebietsgrenze verlauft die ehemalige Stadtmauer, die als einzelnes
Kulturdenkmal und Bodendenkmal eingestuft und zu erhalten ist.

Des Weiteren ist durch das Bauvorhaben der Umgebungsschutz fir das Ensemble "Bauliche
Gesamtanlage Altstadt Erfurt" betroffen.

1.5 Sonstige Planungen

Es sind neben den Festsetzungen des Bebauungsplanes die Satzung zum Schutz des
Baumbestandes im besiedelten Bereich (Baumschutzsatzung) sowie die Begriinungssatzung
der Stadt Erfurt zu beachten.

Vorgaben/Ziele der Satzung Berlcksichtigung im Bebauungsplan

Baumschutz-
satzung Stadt
Erfurt

Ersatzpflanzungen / Anpflanzung von
Baumen gem. Baumschutzsatzung zur
Kompensation der Baumfallungen

Bei notwendigen Baumfallungen ist die
Baumschutzsatzung zu beachten.
Ersatzpflanzungen sind durchzufiihren.

Begrunungs- Gem. 84 ist auf je 100m?2 der géartnerisch | Anpflanzung von Baumen im Bereich

satzung Stadt
Erfurt

genutzten oder als Grinflache angelegten
Flache mindestens ein Baum der Starke
18/20cm Stammumfang zu pflanzen. 20%
der Flache sind mit Gehdlzen zu
bepflanzen.

festgesetzter Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen.

Daruber hinaus ist hier mindestens ein
Drittel der gartnerisch anzulegenden
Flache mit Geholzen zu bepflanzen.

Tabelle 2: Vorgaben aus Baumschutzsatzung und Begrinungssatzung

HEINISCH Landschaftsarchitekten
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2 Bestandserfassung und Bewertung von Natur und Landschaft

2.1 Geologie/Boden

Das Plangebiet befindet sich in der Geraniederung im zentralen Teil des Thiringer Beckens.
Hier stehen unter einer 14-15m starken Lockergesteinsdecke triassische Festgesteine
(Sedimentgesteine) des Mittleren Keupers (Gipskeuper) an. Das Lockergestein wird
zunachst von einer anthropogenen Auffillung, dann teils von Schwemmlehm und
hauptsédchlich von einem Terrassenschotter (Kies) gebildet. Im vorhandenen
Baugrubenbereich wurden die den Kies lUberdeckenden Schichten teils ausgeraumt. Infolge
dessen ist der Boden anthropogen Uberpragt und weist nur eine geringe Naturndhe auf. Ein
Groldteil der Flache war in der Vergangenheit bereits versiegelt. Die natirliche
Ertragsfahigkeit hat keine Bedeutung.

Die auRerhalb der vorhandenen Baugrube gelegenen Flachen gehéren zum
archaologischen Relevanzgebiet.

An der ndrdlich Plangebietsgrenze verlauft die ehemalige Stadtmauer, die als einzelnes
Kulturdenkmal und Bodendenkmal eingestuft ist.

Bestandsversiegelung

Insgesamt wurden 1.831 m?2 versiegelte Flachen bei einer Gesamtflache von ca. 9.244 m?
ermittelt. Die nachfolgende Tabelle zeigt die Verteilung der Versiegelung entsprechend der
Standorttypen auf.

Versiegelte Flachen Flache in m2 Anteil in % der
Standorttyp Gesamtflache
Gebéaudeflachen 70 1%

Versiegelte StralRen, Wege und Platze 1427 15%
Versiegelte Parkplatze teilversiegelt 334 4%
Gesamtsumme 1831 20%

Tabelle 3: Gesamtversiegelungsgrad

Altlasten

Entsprechend des Geotechnischen Berichtes wurde bei der Untersuchung zweier Proben ein
leicht erhdhter Kupfergehalt festgestellt, der zu einer Einstufung in die Zuordnungsklasse Z
1.1 fuhrt. Weitere Verunreinigungen wurden nicht festgestellt, so dass zuné&chst davon
auszugehen ist, dass keine altlastenverdéchtigen Béden vorhanden sind.

Die zum Bebauungsplan gehorenden Flurstiicke sind nicht im
Altlastverdachtsflachenkataster des Landes Thiringen registriert.

Insgesamt betrachtet wird dem Schutzgut Boden aufgrund der Vorbelastung durch
anthropogene Einflisse eine sehr geringe bis geringe Bedeutung zugesprochen.

2.2 Wasserhaushalt

Oberflachengewéasser
Das Plangebiet befindet sich im Einflussbereich der Gera bzw. des Flutgrabens. Der
Flutgraben als Gewasser 1. Ordnung verlauft norddstlich des Geltungsbereiches. Ein

HEINISCH Landschaftsarchitekten 7
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wasserwirtschaftliches Vorbehaltsgebiet ist nicht betroffen. Im Geltungsbereich befinden sich
keine oberirdischen Gewasser, Brunnen oder Quellaustritte.
Das Plangebiet grenzt unmittelbar an das Uberschwemmungsgebiet der Gera

Grundwasser:

Entsprechend Landschaftsplan liegt das Plangebiet in einem Bereich, der von geringer
Bedeutung fur die Trinkwasserversorgung ist. Das Grundwasser ist hier gegeniber
flachenhaft eindringenden Schadstoffen durch eine geringe Versickerungszeit relativ wenig
geschatzt.

Das obere Grundwasserstockwerk befindet sich im Horizont des wasserdurchléassigen
Terrassenschotters. Der Grundwasserruhestand liegt laut Geotechnischem Bericht vom Juli
2017 bei 1,63-1,72m unter Gelandeoberkante (Hohe Grundwasser 186,48 bis 186,52m
NHN).

Das Plangebiet liegt auRerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete.

2.3 Klima/Luft

Die Stadt Erfurt liegt in einer nach Norden offenen Mulde im Leebereich des Thiringer
Waldes. Infolge der Muldenlage besteht eine erhdhte Anfélligkeit gegenuber lufthygienisch
und Kklimatisch bedenklichen Verhéltnissen. Besonders bei den relativ haufigen
Inversionswetterlagen staut sich die schadstoffbelastete und Uberwarmte Stadtluft, was
durch bereits vorhandene Bebauungen in den Leitbahnen verstarkt wird.

Durch die Leewirkung umliegenden Mittelgebirge ergibt sich ein fir Mitteleuropa recht
trockenes Klima.

Klimadaten
Mittlere Lufttemperatur 7,5-8,5°C
Nebeltage 30-40
Mittlere Jahresniederschlagsmenge 450-600mm
Klimatische Besonderheiten sehr trocken

und warm
Tabelle 4: Klimadaten Quelle Landschaftsplan Erfurt/Wissenschaftliche Beitrdge zum
Landschaftsprogramm Thuringen, Schriftenreihe der TLU Jena

Das Plangebiet gehort zum Stadtgebiet Altstadt. Der angrenzende Flutgraben sowie der im
Siden anschlielende Juri-Gagarin-Ring als breiter Verkehrsweg Teil wichtiger
Luftleitbahnen und gehéren daher der Klimaschutzzone 1 an. Jedoch stellt der Juri-Gagarin-
Ring eine erhebliche Belastungsgrofle mit Larm-, Abgas- und Staubemissionen dar.
Entsprechend des Flachennutzungsplanes befindet sich das Plangebiet im Bereich von
Gebieten mit maRiger bis hoher Erwarmung mit negativem Einfluss insbesondere auf das
Bioklima.

2.4 Flora

Potentiell natdrliche Vegetation

Die potentielle natirliche Vegetation (PNV) stellt den Endzustand der Vegetation eines
Gebietes dar, der sich ohne den Einfluss des Menschen entwickeln wirde. Die potentiell
naturliche Vegetation im Plangebiet sind Erlen-Eschenwalder kollin-submontaner Fluf3auen.

HEINISCH Landschaftsarchitekten 8
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Reale Vegetation

Das Plangebiet ist stark anthropogen Uberpragt. Der Standort ist in den Randbereichen
durch Geb&aude, Zufahrtsbereiche und Parkflachen versiegelt. Durch die jahrelange
Nichtnutzung des Geldndes konnte sich in unversiegelten Bereichen Vegetation ansiedeln
und etablieren. Es entwickelten sich ein grof3flachiger Ahorn-Pionierwald, Laubgebische
sowie Stauden- und Ruderalfluren.

Leitarten des Ahorn-Pionierwaldes sind neben Spitzahorn (Acer platanoides), Vogelkirsche
(Prunus avium), Zitterpappel (Populus tremula), Hangebirke (Betula pendula) und Salweide
(Salix caprea).

Im Bereich der Laubgebische treten vorwiegend niedriger Aufwuchs von Spitzahorn (Acer
platanoides), Vogelkirsche (Prunus avium), Zitterpappel (Populus tremula), Salweide (Salix
caprea) auf.

Im Bereich der Flache mit Ruderalvegetation kommen Uberwiegend folgende Arten vor:

Artemisia vulgaris (Beiful3)

Daucus carota subsp. carota (Wilde Méhre)
Glebionis segetum (Gelbe Wucherblume)
Medicago sativa (Luzerne)

Im Planungsraum wurden keine Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-RL nachgewiesen.

Diesbezigliche Vorkommen sind auch potenziell nicht zu erwarten (s. auch
Artenschutzgutachten J. Weipert).

Biotoptypen im Bestand und Bewertung

Die Biotoptypenkartierung und —bewertung erfolgte auf der Grundlage folgender Leitfaden:

- Anleitung zur Bewertung der Biotoptypen Thiringens im Rahmen der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung (TMLNU 1999)
- Die Eingriffsregelung in Thiringen - Bilanzierungsmodell (TMLNU, 2005).

Die Bewertung der erfassten Biotoptypen erfolgte dber insgesamt 5 Wertstufen
entsprechend ihrer Bedeutung fur den Arten- und Biotopschutz:

sehr gering (rechnerischer Wert: 10)

gering (rechnerischer Wert: 20)

mittel (rechnerischer Wert: 30)

hoch (rechnerischer Wert: 40)

sehr hoch (rechnerischer Wert: 50)

Das Untersuchungsgebiet ist infolge friiherer Erdbewegungen (Baugrube) stark anthropogen

verandert, jedoch aufgrund der umfangreichen Vegetationsflachen im Innenbereich als
maRig strukturreich zu charakterisieren.

HEINISCH Landschaftsarchitekten 9
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Im Plangebiet befinden sich folgende Biotope (Erfassung August 2017):

Code Biotoptyp sehr | gering | mittel | hoch |sehr
gering hoch
5512 verfugte Mauer X
(30)
6224 Laubgeblische frischer Standorte X
(30)
6400 Einzelbaume X X
(30) | (40)
7920-105 | Ahorn-Pionierwald X
(30)
8400 Offene Flachen X
(10)
9139 Sonstige Gebaudestrukturen X
(0)
9140 Industrie- und Gewerbeflachen X
0)
9213 Sonstige Stral3e X
(0)
9214 Wirtschafts- und Gehwege X
(unversiegelt) (10)
9215 Parkplatze X
(0-5)
9216 Wirtschaftswege (versiegelt) X
(0)
9318 Scherrasen X
(20)
9320 Verkehrsbegleitgriin X
(20)
9340 Spiel-/Auffihrungsplatz X
(10)
9392 Ruderalflur auf anthropogen X
veranderten Standorten in (30)
Ortslagen

Tab. 5: Vorhandene Biotope im Plangebiet mit zugeordneter Wertstufe und Wertpunkten

Die Lage der einzelnen Biotope ist im Bestands- und im Konfliktplan ersichtlich.

HEINISCH Landschaftsarchitekten
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Foto 1: Blick nach Osten

. 2 . -t

Foto 2: Blick nach Westen in Richtung Thiringenhaus
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Foto 3: Pion

ierwald/ Laubgebuéche, Blick né en

Foto 4: Verkehrsbegleitgrin Juri-Gagarin-Ring
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Aufgrund der hohen Durchgrinung und naturnahen Auspragung in grof3en Teilen des
Untersuchungsraumes kann das Plangebiet einer mittleren Bedeutung in Bezug auf das
Schutzgut Pflanzen zugeordnet werden.

2.5 Fauna

Durch das Institut fir biologische Studien Jbérg Weipert wurde eine spezielle
artenschutzrechtliche Prifung (saP) erstellt, da das Vorkommen gesetzlich geschitzter Arten
aufgrund des Vorhandensein verschiedenster Biotopstrukturen nicht auszuschliel3en ist.

Fur den Planungsraum des Bauvorhabens ALT 681 ,Am Johannesufer* in Erfurt erfolgte
nach den Kartierungsarbeiten und Literaturrecherchen eine planungsraumbezogene
artenschutzrechtliche Beurteilung aller nach BNatSchG streng geschitzten Tier- und
Pflanzenarten.

Es ergaben sich folgende Befunde:

Fledermause (alle Fledermausarten sind nach BNatSchG streng geschiitzt)

- im Planungsraum sind potenziell 11 Arten als gelegentlich hier jagende Arten zu
erwarten

- im Planungsraum (Zugangsbereich) ist lediglich ein Gehdlz (Esche, Baum-Nr. 2) mit
einer Kleinhohle (2017: Besatz durch Star) vorhanden, welche als zeitweiliges Sommer-
oder Mannchenquatrtier fir Fledermé&use geeignet ist; sonst gibt es keinerlei
Quartiermdglichkeiten, da der Baumbestand noch sehr jung ist und keine nutzbaren
Gebéaude vorhanden sind;

- Winterquartiere sind in Ermangelung geeigneter Hohlen, Keller, Stollen 0.4. ebenfalls
nicht vorhanden;

Vogel:
- die Kartierungen und Literaturauswertung erbrachten 2017 Nachweise von 29

Vogelarten im Gebiet, darunter 10 Brutvogelarten und 19 Nahrungsgaste;

- die Potenzialabschatzung vor dem Hintergrund der Habitatausstattung des
Planungsraumes erbrachte ein Gesamt-Artenpotenzial von 57 Vogelarten, darunter flnf
regelmafige und 10 unregelmafiige Brutvogelarten sowie 36 Nahrungsgaste und
wenigstens sechs Durchziigler/Rastgaste

- bei den Brutvogelarten handelt es sich durchweg um Arten, welche im Stadtgebiet Erfurt
weit verbreitete und derzeit nicht bestandsbedroht sind

Kriechtiere:
- Das Vorkommen der streng geschiitzten Zauneidechse (Lacerta agilis) kann nach
Abschluss einer Fangeimer-Untersuchung derzeit sicher ausgeschlossen werden.

Saugetiere (Mammalia, excl. Chiroptera)

- Aus der Gruppe der streng geschitzten Landsaugetiere wurden keine Arten im
Planungsraum festgestellt. Vorkommen streng geschitzter Landsaugetiere
(Feldhamster, Wolf, Biber, Wildkatze, Luchs, Fischotter, Haselmaus) konnen im
Vorhabensbereich sicher ausgeschlossen werden.

Vorkommen sonstiger streng geschutzter Tier- und Pflanzenarten kénnen ebenfalls sicher
ausgeschlossen werden.
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2.6 Landschaftsbild / Ortsbild

Das Plangebiet befindet sich im Siedlungsbereich innerhalb des Altstadtgebietes von Erfurt
und ist anthropogen Uberpragt. Aufgrund der Nichtnutzung des Kernbereiches (Brachflache)
hat sich durch Sukzession eine intensive Begrinung entwickelt. Jedoch verhindert ein
Holzzaun den Blick in das zentrale Plangebiet, das aufgrund der Baugrube héhenmafig
niedriger als die Umgebung liegt, so dass sich die vorhandene umfangreiche Grinstruktur
von aul3erhalb nur erahnen lasst.

Eine Erholungsnutzung findet innerhalb der Abzaunung statt. Dieser Bereich wird derzeit als
Stadtteilgarten/Urbaner Garten ,WIR-Garten“ genutzt.

Das Landschaftsbild im Bezug auf die Umgebung ist charakterisiert von stark versiegelten,
stadtisch  gepragten  Siedlungsstrukturen  mit  Grlnanteilen sowie dominanten
Verkehrsachsen. Die unmittelbare Bebauung ist zum Teil h6hergeschossig. Hier sind das
siebengeschossige Thiringenhaus im Westen und das Gebaude der GEAT im Stdosten mit
6 Geschossen zu nennen.

Entlang des Flutgrabens im Norden des Planungsraumes sind GroRRbaumstrukturen als
landschaftsbildpragende Elemente von Bedeutung.

An der nordlich Plangebietsgrenze verlauft die ehemalige Stadtmauer, die als einzelnes
Kulturdenkmal und Bodendenkmal eingestuft ist.
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3 Konfliktanalyse

Das nachfolgende Kapitel beinhaltet die Prognose Uber die Entwicklung des
Umweltzustandes bei Durchfiihrung des Vorhabens. Die Ermittlung der Beeintrachtigung
erfolgt nachfolgend schutzgutbezogen durch Darstellung der jeweiligen Beeinflussung durch
das Bauvorhaben.

Die Umsetzung des geplanten Vorhabens stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft
gemal Bundesnaturschutzgesetz und Thiringer Naturschutzgesetz dar.

Folgende Beeintrachtigungen sind maglich:

- Baubedingte Beeintrachtigungen: Wirkungen, die im Zusammenhang mit der
Bauausfuihrung verursacht werden

- Anlagebedingte Beeintrachtigungen: Wirkungen, die die Flacheninanspruchnahme des
Vorhabens auslést

- Betriebsbedingte Beeintrachtigungen: Wirkungen, die durch die Unterhaltung des
Objektes verursacht werden.

Die zu erwartenden Umweltbeeintrachtigungen werden im Folgenden getrennt nach bau-,
anlage- und betriebsbedingten Aspekten dargestellt.

3.1 Boden

Wéahrend der Bautéatigkeit sind durch baubedingte tempordre Verdichtungen
Beeintrachtigungen des Bodenluft- und Wasserhaushaltes zu erwarten. Die
Bodenverdichtungen sind nach Beendigung der Bautétigkeit durch Tiefenlockerung zu
beseitigen. Es ist davon auszugehen, dass die verursachten Verdnderungen in
unversiegelten Bereichen durch Bodenauf- und -abtrag mittel- bis langfristig durch
Regeneration des Bodens wiederhergestellt werden. Oberbodenabtrag ist entsprechend DIN
18915 durchzufihren.

Bei Entsorgung der Bauabfalle gemal den gesetzlichen Anforderungen ergeben sich keine
dauerhaften negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden. Bei Beachtung der
genannten Vorgaben sind keine baubedingten Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Boden
zu erwarten.

Die Umsetzung des geplanten Bauvorhabens fiihrt zu einer anlagebedingten Versiegelung
von vorwiegend anthropogen Uberformten Bdden. Jedoch war ein Grof3teil des Plangebietes
bereits in der Vergangenheit versiegelt, so dass hiervon ausgehend eine anlagebedingte
Beeintrachtigung bezlglich des Schutzgutes Bodens nicht zu erwarten ist.

Durch den heutigen Stand der Technik und bei sachgeméaRer Bedienung von Geréaten und
Fahrzeugen ist ein bau- und betriebsbedingter Eintrag von Schadstoffen in den Boden
vermeidbar. Demnach sind keine bau- und betriebsbedingten erheblichen und nachhaltigen
Beeintrachtigungen zu erwarten.

Die auRRerhalb der vorhandenen Baugrube gelegenen Flachen liegen innerhalb eines
archaologischen Relevanzgebietes. Bei Einhaltung der entsprechenden Hinweise im
Bebauungsplan ist mit keinen erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen zu rechnen.

3.2 Wasser

Oberflachenwésser sind von der Planung nicht betroffen. Nicht verunreinigtes Regenwasser
wird im Norden des Plangebietes in den Flutgraben geleitet.
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Durch den heutigen Stand der Technik und bei sachgemal3er Bedienung der Geréte ist ein
baubedingter und betriebsbedingter Eintrag von Schadstoffen vermeidbar. Demnach sind
keine bau- und betriebsbedingten erheblichen und nachhaltigen Beeintréachtigungen zu
erwarten.

Bodenversiegelungen fihren zu einer Beeintrdchtigung des Abflussverhaltens und haben
Auswirkungen auf den Grundwasserhaushalt. Die Umsetzung des geplanten Bauvorhabens
fuhrt zu einer anlagebedingten Versiegelung von vorwiegend anthropogen lberformten
Bdden. Jedoch war ein GroR3teil des Plangebietes bereits in der Vergangenheit versiegelt, so
dass hiervon ausgehend eine anlagebedingte Beeintrachtigung beziglich des Schutzgutes
Wassers nicht zu erwarten ist.

3.3 Klima/Luft

Baubedingte Beeintrachtigungen infolge Larm-, Staub- und Schadstoffemissionen werden
aufgrund der zeitlichen Begrenzung als nicht erheblich und nachhaltig bewertet.

Bei Durchfihrung des Bauvorhabens kommt es zu keiner Beeintrachtigung angrenzender
Luftleitbahnen (Juri-Gagarin-Ring und Flutgraben). Daher sind keine anlagebedingten
Beeintrachtigungen zu erwarten.

Larm

Der Schallimmissionsprognose ist zu entnehmen, dass der Schalltechnische Orientierungs-
wert (STO) des Beiblatt 1 zu DIN 18005 fir Mischgebiet tags um maximal 2 dB und nachts
um maximal 4 dB Uberschritten wird. Der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV (informativ)
wird tags um mindestens 2 dB unterschritten und nachts maximal ausgeschopft.

Die Berechnungen der Schallimmissionen der Ein- und Ausfahrbereiche und der
Liftungseinrichtungen der beiden Tiefgaragen A und B fuhrten zu Beurteilungspegeln nach
TA Larm von tags maximal 47 dB(A) und nachts maximal 45 dB(A).

Unter Berlcksichtigung der Vorbelastung durch die vorhandene Tiefgarage des
Thiringenhauses ergeben sich tags Beurteilungspegel bis 49 dB(A) und nachts bis 45 dB(A).

Bei Umsetzung der in der Schallimmissionsprognose vorgeschlagenen Festsetzungen sind
keine erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Klima/Luft zu
erwarten.

Windkomfort

Fur die Beurteilung des Windkomforts wurde ein Gutachten angefertigt. Hochhduser im
innerstadtischen Bereich, die die umliegende Bebauung deutlich an H6he Uberragen, kénnen
hohe Windgeschwindigkeiten verursachen. Entsprechend der lokalen
Windgeschwindigkeiten und zugehdrigen Windrichtungen entstehen insbesondere an den
AuRenkanten der Hochhauser unerwiinschte, windbedingte Effekte.

In den Uberwiegenden Bereichen des Plangebietes treten keine Windkomfortprobleme auf.
Von verhaltnismafig unginstigen Bedingungen in Bezug auf den Windkomfort ist demnach
sowohl zwischen den geplanten Hochhausern als auch zwischen den Hochhausern und den
bestehenden Gebauden auszugehen. Jedoch tragt die bestehende und geplante Vegetation
im Plangebiet und in der ndheren Umgebung zu einer Verringerung der Windgeschwindigkeit
bei, so dass nach derzeitigem Stand davon auszugehen ist, dass mit keinen erheblichen und
nachhaltigen Beeintrachtigungen bezgl. des Windkomforts zu rechnen ist.
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3.4 Flora/ Fauna

Durch das geplante Vorhaben werden im Plangebiet vorwiegend Biotopstrukturen von sehr
geringer bis mittlerer Wertigkeit Gberplant. Aufgrund des geplanten groR3flachigen Eingriffs
durch die Baugrube, Tiefgarage, Verkehrsflachen, Zufahrten und die Neuordnung des
Gehweges entlang des Juri-Gagarin-Rings konnen die vorhandenen Baume im Plangebiet
nicht erhalten werden. Durch die anlagebedingte Féllung des vorhandenen Pionierwaldes
und der Laubgebiische sind erhebliche und nachhaltige Beeintrdchtigungen auf das
Schutzgut Flora zu erwarten. Die Kompensation des Eingriffs erfolgt durch griinordnerische
Mafnahmen.

Fauna

Im Zuge der Umsetzung des Vorhabens verringern sich die fur die Avifauna/Fledermause
relevanten Vegetationsstrukturen um 45% (s. Tabelle 6).

Bestand Planung

Biotoptyp Bestand Flachen- Biotoptyp Planung Flachen-
grofRe/m2 grofRe/m?

6224 Laubgebische frischer 390 gestaltete Griinflache, 1620

Standorte strukturreich mit Baumen,

Strauchern, Rasenflachen

7920-105 Ahorn-Pionierwald 3940 Fassadenbegriinung bis zum 600
5. Obergeschol3 (10% der
Fassadenflache)
Einzelbaume 200

Summe 4330 2420
Tabelle 6: Gegenliberstellung Lebensraum fiir die Avifauna: Bestand zu Planung

Die festgesetzten Neubegrinungen umfassen ca. 55% der urspringlichen
Vegetationsbedeckung, die in groRen Teilen durch das strukturell relativ homogene Ahorn-
Pionierwaldstadium mit wenigen Arten charakterisiert ist. Demgegeniber ist die
Neubegrinung durch einen gréReren Strukturreichtum gekennzeichnet und bietet somit ein
vergleichbares Potential als Lebensraum und Lebensstéatte fir die hier vorrangig betroffenen
Brutvogelarten.

Im Rahmen des Bebauungsplanes werden geeignete MalRnahmen festgesetzt, um
Verbotstatbesténde gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG zu vermeiden.

Véqgel
Zur Abwendung von Verbotstatbestdnde nach 8 44, Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG

(Zerstérung von Gelegen oder Tétung von Jungvogel, erhebliche Stdérung wéahrend der
Fortpflanzungszeit oder Zerstorung/Beschadigung von Fortpflanzungsstatten  der
europaischen Vogelarten) ist die VermeidungsmalRnahme V1 (zeitliche Beschrankung fir die
Beseitigung von  Vegetation und der Bodenoberflaiche im Rahmen der
Baufeldfreimachung/ErschlieBung) zu beachten. Daneben dient auch die Vermeidungs-
malRnahme V2 (Baumkontrollen vor Fallungen) dem Vogelschutz. Als Ausgleich flr den
Entfall vorhandener und potenzieller Brutstétten von Hohlenbritern ist Ausgleichsmal3hahme
CEF (sechs Nisthilfen fur Hohlenbriter) umzusetzen.
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Bei Einhaltung der Vermeidungsmaflinahmen V1 und V2 sowie der vorgezogenen
AusgleichsmalRnahme CEF sind fur die Artengruppe der Vogel keine Verbotstatbestande im
Sinne des § 44 Abs. 1, Nr. 1 bis 3 BNatSchG einschlagig.

Es ist zu erwarten, dass sich durch die geplante Bebauung in Nachbarschaft zum Flutgraben
i.V.m. der geplanten Begrinung nur geringe Veranderungen im Artenspektrum der Vogel
ergeben. Bei Begrinung des Planungsraumes ist nach Abschluss der Bebauung mit einem
vergleichbaren Brutvogelbestand wie vor der Bebauung zu rechnen.

Bei der im Bebauungsplan festgesetzten Begriinung des Gelandes im Zuge der Bebauung
sowie bei Umsetzung der MalBnahmen zum Artenschutz ist bei Durchfihrung des
Bauvorhabens mit einem vergleichbaren Brutvogelbestand zu rechnen.

Flederméduse

Zur Abwendung von Verbotstatbestdnden im Sinne des 8 44 Abs. 1 ist die
VermeidungsmalRnahme V2 (Baumkontrolle vor Fallung) sowie die Ausgleichsmaflinahme
CEF durchzufuhren (vgl. Punkt 4.3).

Bei Umsetzung dieser artenschutzrechtlich veranlassten Maflinahmen sind flr die
Artengruppe der Fledermause keine Verbotstatbestande im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3
BNatSchG einschlagig.

Bei Einhaltung der festgesetzten Malinahmen sind in Bezug auf den besonderen
Artenschutz und die in 8 44 BNatSchG genannten Verbotstatbestidnde fir besonders
geschiitzte Arten keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Die baubedingte Berdumung des Gelandes und die Umsetzung des Bauvorhabens sind
temporar einzuordnen. Bei bauzeitlicher Verlarmung des Plangebiets stehen
Ausweichmdoglichkeiten fur Vogel/Flederméuse in dem entlang des Flutgrabens vorhandenen
Gehdlzstreifen nordwestlich des Plangebiets zur Verfligung.

Des Weiteren wird die AusgleichsmalBhahme CEF als vorgezogene Mal3nahme
durchgefiihrt. Hier werden als Ausgleich fir verloren gehende Vogelniststatten sowie als
Ersatz von potenziellen Fledermausquartieren an geeigneten Anbringungsorten
(vorzugsweise Gehoélze in der benachbarten Geraaue/Flutgraben) zwei Fledermauskasten
sowie sechs Nistkasten fur Hohlenbriter angebracht (s. MaBnhahmenbeschreibung).

Naturdenkmale und andere Schutzgebiete sind nicht betroffen.
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Biotoptyp mit | Wertigkeit | Wirkfaktor Beeintrachtigung

Code

Verfugte Mauer | mittel (30) | Sanierung Verlust von Lebensraum

(5512) (Verlust von Rickzugsmoglichkeiten
fur Wirbellose und des
Nahrungshabitats fur Vogel und
Wirbellose)

Ruderalfluren mittel (30) |Versiegelung Verlust von Lebensraum

und Saume (Verlust von Riuckzugsmdglichkeiten

frischer und und des Nahrungshabitats fiir Végel

nahrstoffreicher und Wirbellose)

Standorte (6224)

Baume (6400) mittel-hoch | Fallung/ Verlust von Lebensstéatten und

(30-40) Versiegelung Bruthabitaten fir Vogel, evtl.

Fledermause

Scherrasen gering (20) | Versiegelung Verlust des Nahrungshabitats fir

(9318) Vogel und Wirbellose

Verkehrsbegleit- | gering (20) | Versiegelung Verlust des Nahrungshabitats fir

gran Vogel und Wirbellose

Ruderalflur auf mittel (30) |Versiegelung Verlust von Lebensraum

anthropogen (Brutplatze, Rickzugsmdoglichkeiten,

veranderten Verlust des Nahrungshabitats fur

Standorten in Vogel, Wirbellose)

Ortslagen (9392)

Tabelle 7: betroffene Biotoptypen, s. auch Bestandsplan

3.5 Landschaftsbild/Ortsbild

Festsetzungen zur GrolRe und Gestaltung der geplanten Baukorper werden im
Bebauungsplan getroffen. Das stadtebauliche Konzept geht von einem harmonischen
Einfiugen der baulichen Anlagen in den vorhandenen Stadtraum und die bestehende
Topographie aus.

Optische Wirkfaktoren ergeben sich im Wesentlichen durch die im Bebauungsplan
festgesetzten Bauhdhen:

Turm A: 44,05m (13 Geschosse)
Turm B: 53,50m (16 Geschosse)
Stadtvilla C: 20,95m (6 Geschosse)

Die unmittelbare Bebauung ist ebenfalls zum Teil hoéher geschossig. Hier sind das
siebengeschossige Thiringenhaus im Westen und das Geb&aude der GEAT im Siden mit 6
Geschossen zu nennen. In der weiteren Umgebung stdlich des Plangebietes befinden sich
mehrere Gebaude mit einer bis zu 16-geschossigen Bauweise (Kreuzung Juri-Gagarin-
Ring/Krampferufer)

Im Auftrag der Stadt Erfurt wurde ein Hochhausvertraglichkeitsgutachten erstellt, das die
Vertraglichkeit der verschiedenen aktuellen Hochhausplanungen im Grenzbereich der
Erfurter Altstadt mit dem Ensemble Dom und Severikirche als Kulturerbestandort mit
weitreichender Raumwirkung und dem Ensemble "Bauliche Gesamtanlage Altstadt Erfurt”
prift. Hier wurde die Auswirkung der Sichtbarkeit von Turm A mit einer Geb&dudehdhe von
44m und Turm B mit einer Gebaudehthe von ca. 60m bewertet. Das Gutachten gibt eine
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Empfehlung zur Reduzierung um 2-3 Geschosse fir Turm B, um eine visuelle
Beeintrachtigung des inneren und auf3eren Stadtbildes so gering wie moglich zu halten.
Daher wurde im weiteren Planungsprozess eine Reduktion der Geschosszahl des Turms B
um 2 Geschosse auf insgesamt 16 Geschosse vorgenommen.

Des Weiteren entspricht die festgesetzte Fassadenfarbe dem im Gutachten empfohlenen
Hellbezugswert.

Der die Turme umgebende Freiraum mit Plaza und begriinten Freiflachen (aulRer die
Freiflache des Kindergartens) ist frei zuganglich und wirkt sich positiv auf das Ortshild aus.
Die Begrunung der nicht Uberbauten Flachen erfolgt mit standortgerechten B&umen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen.

Die vorhandene &uRRere Stadtmauer der Stadt Erfurt, die als einzelnes Kulturdenkmal und
Bodendenkmal eingestuft ist, wird saniert, bleibt erhalten und wird durch Freistellung wieder
erlebbar gemacht. Durchbriiche werden nicht hergestellt.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass das geplante Vorhaben in Bezug auf das

Schutzgut Landschafts- bzw. Ortsbild zu keinen erheblichen und nachhaltigen
Beeintrachtigungen fihrt.
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4 MalBRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich der

nachteiligen Auswirkungen

4.1 Schutzgutbezogene Darstellung der Malinahmen

Boden und Wasserhaushalt

Der rationale Umgang mit Baugebietsflachen und die Eingrinung des Plangebietes
ist wichtiger Punkt der Planung.

Vermeidung von Wasser- und Bodenverunreinigungen im Rahmen der
Baumal3nahmen, z.B. durch Wartung der Baumaschinen

Unverschmutztes Niederschlagswasser ist je nach Baugrundverhéltnissen zu nutzen
oder Ortlich zu versickern.

Klima/ Lufthygiene

Beschrankung von Versiegelungen auf das notwendige Maf3
Ersatzpflanzung gem. Baumschutzsatzung innerhalb des Geltungsbereiches zur
Verbesserung des Kleinklimas

Flora/Fauna/Biologische Vielfalt

Pflanzung von standortgerechten Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
und damit Erhalt und Erh6hung der Vielfalt an Arten und Biotoptypen

Durchfuhrung von Vermeidungs- und Ausgleichsmal3nhahmen entspr.
Artenschutzgutachten

Beachtung der artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 BNatschG

Landschaftsbild und Erholung

Begriinung der nicht Uberbauten Flachen sowie Grinflachen mit standortgerechten
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzung

Das stadtebauliche wund landschaftsplanerische Konzept geht von einem
harmonischen Einfligen der baulichen Anlagen in den vorhandenen Stadtraum aus.
Die Festsetzung von Fassaden- und Dachbegriinung um ein grines Erscheinungsbild
der Turme dauerhaft zu gewahrleisten.
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4.2 Festlegungen zur Baumschutzsatzung und Begrinungssatzung

Baumschutzsatzung
Nr. Bezeichnung (lat.) Bezeichnung  Stamm- Hohe Kronen- Fallung/ notwendige
[deutsch] Umfang [m] durch-  Erhalt Ersatz-
[cm] messer pflanzungen
[m] (St

1 Acer platanoides Spitzahorn 88,79 15,00 9,00 Féllung 1
2 Fraxinus excelsior Esche 236 15 12 Féllung 3
3 Acer pseudoplatanus Bergahorn 50,44,38 8,00 6,00 Féllung 1
4 Acer platanoides Spitzahorn 60 10,00 5,00 Féllung 1
5  Eleagnus angustifolia ~ Olweide 50,41 6,00 7,00 Féllung 1
6  Populus tremula Silberpappel 60 8,00 4,00 Féllung 1
7 Betula pendula Birke 79 10,00 5,00 Féallung 1
8  Populus tremula Zitterpappel 69 15,00 4,00 Féllung 1
9  Salix caprea Salweide a1 500 6,00 Fallung 1
10  Acer platanoides Spitzahorn 63 8,00 3,00 Féllung 1
11  Prunus spec. Pflaume 50,44,41 4,00 6,00 Féllung 1
12 Acer pseudoplatanus  Bergahorn 88 12,00 5,00 Erhalt*
13 Acer pseudoplatanus ~ Bergahorn 126,53,47,44 15,00 9,00 Erhalt* -
14 Acer pseudoplatanus ~ Bergahorn 91 12,00 6,00 Erhalt* .
15 Acer pseudoplatanus  Bergahorn 82 10,00 6,00 Erhalt* -
16  Acer pseudoplatanus  Bergahorn 91 10,00 6,00 Erhalt*
17  Populus tremula Zitterpappel 63 10,00 4,00 Fallung
18 Acer pseudoplatanus ~ Bergahorn 99 500 5,00 Féllung

Summe 15

* Erhalt, da Lage aul3erhalb des Geltungsbereichs
Tabelle 8: Baumfallungen und notwendige Ersatzpflanzungen

Im Zuge der Baumal3hahme muissen 13 Baume mit einem Stammumfang tber 50cm gefallt
werden (siehe Konfliktplan). Gemafll der Baumschutzsatzung Erfurt sind 15
Ersatzpflanzungen mit einem Mindeststammumfang von 12/14 durchzufiihren.

Dieser Forderung kann durch die Festsetzung von insgesamt 36 Baumpflanzungen
entsprochen werden.

Begrinungssatzung

Gemal Begriinungssatzung ist auf je 100m2 angelegte Grinflache mindestens ein Baum mit
einem Stammumfang von 18/20cm zu pflanzen. Es werden 1620 m2 Griinflache
entsprechend den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen A1l bis A5 angelegt. Damit ergibt sich, dass 16 B&dume zu pflanzen sind.
Dieser Forderung kann durch die Festsetzung von insgesamt 36 Baumpflanzungen
entsprochen werden.
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Laut Begriinungssatzung sind 20% der begriunten Flache mit Gehdélzen zu bepflanzen. Dies
ist durch die Festsetzung eines prozentualen Mindestanteiles an Strauchpflanzungen von
mindestens einem Drittel im Bereich der gartnerisch angelegten Flachen gewahrleistet.

Mit der Festsetzung von insgesamt 36 B&umen kann den Forderungen der
Baumschutzsatzung und der Begriinungssatzung entsprochen werden.

4.3 MalRnahmen zum Artenschutz

Im Zuge der Umsetzung des Vorhabens verringert sich der Lebensraum fur die
Avifauna/Fledermause bezlglich der Flache um 45 % (s. Tabelle 6). Durch die festgesetzten
granordnerischen MalRnahmen werden eine Vielzahl unterschiedlicher Vegetationsstrukturen
sowie Ausweichquartiere in den Gehdlzstrukturen der angrenzenden Ufervegetation des
Flugrabens geschaffen.

Zur Vermeidung und zum Ausgleich der genannten Beeintrachtigungen durch das Vorhaben
sowie zur Wiederherstellung gestorter Funktionen im Naturhaushalt sind mehrere
MalRnahmen, die zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden nach 8 44 Abs. 1, Nr. 1 bis 3
BNatSchG zwingend erforderlich sind, durchzufihren und werden nachfolgend erlautert.

Vermeidungsmallnahmen:
Maflnahme V1: zeitliche Beschrankung fir die Beseitigung von Vegetation und
etwaigen Habitatstrukturen im Rahmen der Baufeldfreimachung/ErschlieBung

Die Baufeldfreimachung (mit Beseitigung der Vegetation und der Bodenoberflache) erfolgt
entsprechend 8§ 39 BNatSchG Abs. 5 Nr. 2 artenschutzrechtlich veranlasst zwingend nur
aullerhalb der Brutzeiten im Zeitraum 1. Oktober bis 28. Februar jeden Jahres. Diese
MalRnahme dient dem Schutz der européischen Vogelarten, welche als Bodenbrtter und als
Gebusch-, Baum- oder Hohlenbriter im Planungsraum aktuell Brutreviere besiedeln. Die
Beschréankung des Baubeginns auf den 0.g. Zeitraum stellt sicher, dass Verbotstatbestande
nach 8 44, Abs. 1 Nr. 1 bis 3 (Zerstérung von Gelegen oder Tétung von Jungvdgel,
erhebliche Stérung wéhrend der Fortpflanzungszeit oder Zerstérung/Beschadigung von
Fortpflanzungsstatten der europaischen Vogelarten) nicht eintreten kénnen.

Die Vermeidungsmalnahme V1 gilt analog auch fiir jene Arten, fUr die zwar zum Zeitpunkt
der Bearbeitung keine Nachweise im UG vorlagen, welche den Planungsraum jedoch spater
(vor Baubeginn) dauerhaft oder temporar besiedelt haben.

MaRnahme V2: Baumkontrolle vor Fallung

Die zu fallenden Baume/Gehdlze werden unmittelbar (3-5 Tage) vor dem Fallen/Roden auf
vorhandene besetzte Nester, Horste und Hohlen begutachtet (Kontrolle).

Bei Funden besetzter Horst- und Hohlenb&ume oder besetzter Fledermausquartiere ist eine
Fallung erst nach ungestdrtem Verlassen derselben mdglich. Besetzte Hohlen und Horste
sind der Umwelt- und Naturschutzamt der Stadt Erfurt mitzuteilen und das weitere Vorgehen
mit der Behdrde abzustimmen.

Ausgleichsmallinahme CEF: Vogel-Nisthilfen und Fledermausquartiere
Als Ausgleich fur verloren gehende Vogelniststatten sowie als Ersatz von potenziellen
Fledermausquartieren ist an geeigneten Anbringungsorten (vorzugsweise Gehdlze in der
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benachbarten Geraaue/Flutgraben) die Anbringung von zwei Fledermauskésten (Typ 2FS
z.B. Fa. SCHWEGLER oder vergleichbare) sowie sechs Nistkasten fir Hohlenbriter (z.B. je
2x Typen 2GR Dreiloch, 1N und 2M [mit 26 mm Lochdurchmesser] der Fa. SCHWEGLER
oder vergleichbare) vorzusehen. Die MalRnahme ist als vorgezogene MalRhahme
auszufihren. Die Anbringungsorte sind dem Umwelt- und Naturschutzamt der Stadt Erfurt
mitzuteilen.

Weitere MalRnahmen zum Artenschutz

Durch die Festsetzung der griinordnerischen MaRnahmen Al bis A5 sowie die Anpflanzung
von Baumen und Fassadenbegriinung werden neue Biotopstrukturen und somit potentieller
Lebensraum geschaffen.

MaRRnahme Al

Die festgesetzte Flache zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen Al umfasst die Freiflachen der geplanten Kindertagesstéatte. Hier werden
mindestens 50% der festgesetzten Flache mit Rasenflachen, Strauch- und Staudenflachen
begriint. Auf mindestens einem Drittel der gartnerisch angelegten Grinflache werden
standortgerechte Straucher gepflanzt.

MalRnahme A2

Die festgesetzte Flache zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen A2 umfasst die begrunte Freiflache im Bereich der Plaza. Hier werden
mindestens 70% der festgesetzten Flache mit Rasenflachen, Strauch- und Staudenflachen
begriint. Auf mindestens einem Drittel der gartnerisch angelegten Grinflache werden
standortgerechte Straucher gepflanzt.

MalRnahme A3

Die festgesetzte Flache zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen A3 umfasst die begrinte Freiflache im Bereich der Plaza. Hier werden
mindestens 70% der festgesetzten Flache mit Rasenflachen, Strauch- und Staudenflachen
begriint. Auf mindestens einem Drittel der gartnerisch angelegten Grinflache werden
standortgerechte Straucher gepflanzt.

MaRRnahme A4

Die festgesetzte Flache zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen A4 umfasst die begrinte Freiflache im Umfeld der Stadtvilla. Hier werden
mindestens 70% der festgesetzten Flache mit Rasenflachen, Strauch- und Staudenflachen
begriint. Auf mindestens einem Drittel der gartnerisch angelegten Grinflache werden
standortgerechte Straucher gepflanzt.

MaRRnahme A5

Die festgesetzte Flache zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen A5 umfasst die begrinte Freiflache westlich der Stadtvilla. Hier werden
mindestens 70% der festgesetzten Flache mit Rasenflachen, Strauch- und Staudenflachen
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begrint. Auf mindestens einem Drittel der gartnerisch angelegten Griunflache werden
standortgerechte Straucher gepflanzt.

Festsetzung zum Anpflanzen von Bdumen

Es werden entsprechend der grinordnerischen Festsetzung mindestens 36 B&aume der
Pflanzqualitéat 18/20cm bis 20/25cm im Bereich der festgesetzten Grinflachen sowie im
Bereich des Wendehammers und entlang des Juri-Gagarin-Rings gepflanzt.

Festsetzung der Fassadenbegrinung

Es werden mindestens 10% aller Fassadenflachen entsprechend der in den Ansichten
exemplarisch dargestellten Begriinung  durch Rankpflanzen und  vertikale
Begriinungssysteme begriint. Es ist davon auszugehen, dass die Fassadenbegriinung
zumindest bis zum 5. Obergeschoss besiedelt wird. Somit werden ca. 600m2 neue
Biotopstrukturen fur Avifauna und Wirbellose geschaffen.

Festsetzung der Dachbegriinung

Es werden innerhalb der Baufelder 3 und 6 (Teilbereiche der Tirme A und B) mindestens
40% der Dachflachen begrint. Der Gehdlzanteil betragt hier mindestens 20 % der zu
begriinenden Flachen. Im Baufeld 7 (Stadtvilla) werden mindestens 80% der Dachflachen
begriint. Dartiber hinaus ist eine extensive Dachbegriinung auf den Liftungsbauwerken und
der Trafostation vorgesehen. Somit werden ca. 635m2? neue Biotopstrukturen fir Avifauna
und Wirbellose geschaffen.

Weitere MalRnahmen sind aus artenschutzrechtlicher Sicht nicht erforderlich.
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5 Grunordnerische Festsetzungen zum Bebauungsplan

Durch den Bebauungsplan werden Eingriffe in den Naturhaushalt vorbereitet, Uber deren
Unterlassung, Minderung und Ausgleich bzw. Ersatz nach 8 1a BauGB im
Bauleitplanverfahren abschlieRend entschieden wird.
Ziel des Grunordnerischen Konzeptes ist es, den durch das Bauvorhaben verursachten
Eingriff mdglichst gering zu halten und die daraus ergebenden Beeintréachtigungen zu
kompensieren.

5.1 Griunordnerische Festsetzungen

5

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

8.1

MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Oberflachenbefestigungen mit vollversiegelnden
Oberflachenmaterialien wie z. B. Asphalt und Verbundpflaster
sind innerhalb von Flachen zum Anpflanzen von B&umen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen unzuléssig.

Tiefgaragen und Teile von Tiefgaragen einschlieRlich Rampen
sind im Bereich der Flachen zum Anpflanzen von B&umen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen mit einer mindestens
60 cm starken, vegetationsfahigen Tragschicht zu Gberdecken.

Fiar alle auf unterbauten Flachen zu pflanzenden mittel- bis
groRkronigen Baume sind mindestens 40 m3 durchwurzelbarer
Raum bei einer Mindesth6he der Vegetationsschicht von 1,00 m
Hohe zu gewahrleisten.

Fur alle zu pflanzenden Baume aufR3erhalb unterbauter Flachen
ist dauerhaft ein durchwurzelbarer Raum von mindestens 12 m3
bei einer Breite von mindestens 2 m zu gewahrleisten. Die
Wurzelbereiche sind durch geeignete MaRnahmen dauerhaft luft-
und wasserdurchlassig zu erhalten.

Innerhalb der Baufelder 3 und 6 sind mindestens 40 % der
Dachflachen dauerhaft zu begriinen. Auf mindestens 20 % der
zu begrinenden Flachen sind standortgerechte Gehdlze zu
pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Im Baufeld 7 sind mindestens 80 % der Dachflachen mit einer
Substratdicke von mindestens 10 cm dauerhaft zu begriinen.

Auf den Flachdachern der Luftungsbauwerke ist eine extensive
Dachbegriinung mit einer Substratdicke von mindestens 10 cm
vorzusehen.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie mit Bindung fir
Bepflanzungen und fir den Erhalt von B&umen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Im MU sind gemaR den zeichnerischen Festsetzung mindestens
33 Baume folgender Pflanzqualitat zu pflanzen und dauerhaft zu
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8.2

8.3

8.4

8.5

unterhalten: Baume 1. und 2. Ordnung in einer Qualitat von
mind. STU 18-20cm (3xv.). Die zeichnerisch festgesetzten
Standorte der Baume kdnnen bis zu 2 m vom festgesetzten
Standort abweichen.

Folgende Arten sind zu verwenden:

Acer (Ahorn) in Arten

Carpinus betulus (Hainbuche) in Sorten

Corylus colurna (Baumhasel)

Malus (Apfel) in Arten

Pinus (Kiefer) in Arten

Prunus (Kirsche) in Arten

Tilia cordata (Winterlinde) in Sorten

Tilia platyphyllos (Sommerlinde) in Sorten

Sorbus aria (Mehlbeere) in Sorten

Sorbus aucuparia (Vogelbeere) in Sorten

Fur Baumpflanzungen in den Flachen Al, A4 und A5 sind
ausschlieBlich Laubbaume geman Artenliste zu verwenden. Fir
Baumpflanzungen in den Flachen A2 und A3 sind ausschlief3lich
Nadelbdaume gemaf Artenliste zu verwenden.

Far die innerhalb der StraBenverkehrsflache zeichnerisch
festgesetzten Baumstandorte sind 3 Laubbdume 2. Ordnung in
einer Qualitat von mind. Hochstamm STU 20-25 der Art Tilia
cordata ,Roelvo’ (Winterlinde) zu verwenden und dauerhaft zu
unterhalten. Die zeichnerisch festgesetzten Standorte der Baume
koénnen parallel zum Stra3enverlauf verschoben werden.

Mindestens 70% der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von
B&aumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen A2 — A5 sind
gartnerisch mit Strauchern, Stauden, Frihjahrsblihern und
Rasenflachen zu begrinen, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. Auf mindestens einem Drittel der gartnerisch
anzulegenden Flachen sind standortgerechte Straucher zu
pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Die festgesetzte Flache zum Anpflanzen von Bé&umen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Al ist als gestaltete
Freiflache mit Rasen-, Fallschutz- sowie Sandflachen anzulegen.
Mindestens 50% der festgesetzten Flache Al sind gartnerisch
als Rasenflache sowie Pflanzflache mit Strauchern und Stauden
anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Auf
mindestens einem Drittel der gartnerisch anzulegenden Flache
sind standortgerechte Straucher zu pflanzen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Wege und sonstige Befestigungen sind
breitflachig in Vegetationsflachen zu entwéassern.

HEINISCH Landschaftsarchitekten

27



Griunordnungsplan
zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ALT681
,Am Johannesufer"

8.6 Fur die Strauchpflanzungen in den Flachen Al bis A5 sind
Straucher und Grof3strducher in folgender Mindestqualitat zu
verwenden:

Grof3straucher: 3xv.,150-175 cm
Straucher: 2xv., 60-100 cm oder Co3, 60-100 cm

8.7 Mindestens 10% der Fassadenflachen einer jeden Gebaudeseite
sind gemald der in den Ansichten exemplarisch dargestellten
Begrinung durch Rankpflanzen, Geholze und vertikale
Begriinungssysteme zu begriinen. Die Fassadenbegriinung ist
dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

8.8 Liftungsbauwerke und Trafostationen sind dauerhaft mit
standortgerechten Strauchern und Rankpflanzen einzugriinen.
10 Gestaltung der AulRenanlagen und Einfriedungen 8§88 Abs.1Nr. 4
ThirBO
10.1 Befestigte Flachen innerhalb des MU sind mit grof3formatigen

Naturstein- oder Natursteinvorsatzplatten auszubilden.
Ausnahmsweise sind partiell Rasengittersteine zulassig.

10.2 Absturzsicherungen der Tiefgarageneinfahrten sind in Form von
Metallstabgeldndern auszubilden.

10.3 Einfriedungen  sind  unzulassig.  Ausnahmsweise  sind
Einfriedungen der Freifliche der Kindertagesstatte im Bereich
der Flache zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen Al zuldssig. Diese sind nur in Form
von hintergriinten Zaunen mit senkrechten Metall- oder
Holzstéaben oder lebenden Laubholzhecken aus
standortgerechten Gehdlzen sowie ausnahmsweise partiell als
Mauern zulassig.

Hinweise (ohne Festsetzungscharakter)
ArtenschutzmalRnahmen

Notwendige Gehdlzentfernungen und Gehdlzarbeiten sind auflerhalb der Brut- und
Vegetationszeiten bzw. in der Zeit der Winterruhe von Fledermédusen vom 01.10. bis 28.02.
durchzufihren. Vor den Féllungen und Abbrichen sind Kontrollen auf Fortpflanzungs- und
Ruhestatten durchzufiihren, bei Betroffenheit sind geeignete vorgezogene
AusgleichmalRnahmen festzulegen.

An geeigneten Gehdlzen der angrenzenden Ufervegetation des Flutgrabens aul3erhalb des
Geltungsbereiches sind zwei Fledermauskasten sowie sechs Nistkasten fur Hohlenbriter
vorzusehen. Die MalRnahme ist als vorgezogene MalRnahme auszufiihren.
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5.2 Begrindung der Festsetzungen

Tabelle 9: Festsetzungserlauterungen

Nr. Festsetzung Erlauterung Erméchtigung

5 MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege 8§ 9 Abs. 1 Nr.
und zur Entwicklung von Boden, 20 BauGB
Natur und Landschaft

5.1 Oberflachenbefestigungen mit Der Ausschluss von vollversiegelnden
vollversiegelnden Oberflachenmaterialien innerhalb der
Oberflachenmaterialien wie z. B. Flachen mit Pflanzbindung dient der
Asphalt und Verbundpflaster sind Dampfung des Regenwasser-
innerhalb von Flachen zum Anpflanzen | abflusses sowie der klima-
von Baumen, Strauchern und sonstigen | 6kologischen Ausgleichsfunktion.
Bepflanzungen unzulassig.

5.2 Tiefgaragen und Teile von Tiefgaragen | Die Starke des durchwurzelbaren
einschlie3lich Rampen sind im Bereich | Bodens im Bereich der Tiefgarage
der Flachen zum Anpflanzen von wird auf mindestens 60 cm festgelegt,
B&aumen, Strauchern und sonstigen um genugend Wurzelraum fur eine
Bepflanzungen mit einer mindestens intensive Begriinung zu gewahrleisten
60 cm starken, vegetationsfahigen und ausreichende
Tragschicht zu Giberdecken. Entwicklungschancen fiir die

Bepflanzung sicher zu stellen.

5.3 Fir alle auf unterbauten Flachen zu Im Bereich der Tiefgaragen wird fiir
pflanzenden mittel- bis grof3kronigen Baumpflanzungen wird das Volumen
Baume sind mindestens 40 m3 des durchwurzelbaren Bodens
durchwurzelbarer Raum bei einer festgelegt, um genigend Wurzelraum
Mindesthdhe der Vegetationsschicht fur die Baume zu gewahrleisten und
von 1,00 m Héhe zu gewahrleisten. ausreichende Entwicklungschancen

fur die Gehdlze sicher zu stellen.

5.4 Fur alle zu pflanzenden Baume Im Bereich der Baumpflanzungen wird
aul3erhalb unterbauter Flachen ist das Volumen des durchwurzelbaren
dauerhaft ein durchwurzelbarer Raum Bodens festgelegt, um gentigend
von mindestens 12 m? bei einer Breite Wurzelraum fiir die Baume zu
von mindestens 2 m zu gewahrleisten. gewahrleisten und ausreichende
Die Wurzelbereiche sind durch Entwicklungschancen fiir die Gehélze
geeignete MalRnahmen dauerhaft luft- sicher zu stellen.
und wasserdurchlassig zu erhalten.

5.5 Innerhalb der Baufelder 3 und 6 sind Es wird eine prozentuale
mindestens 40 % der Dachflachen Mindestbegriinung der Dachflachen
dauerhaft zu begriinen. Auf mindestens | sowie eine Mindestflache fir
20 % der zu begrinenden Flachen sind | Gehdlzpflanzungen festgelegt, um ein
standortgerechte Gehdlze zu pflanzen, | Mindestmalf? fur die Schaffung neuer
zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Lebensrdume, zur Verbesserung des

Kleinklimas sowie zur Drosselung des
Regenwasserabflusses zu sicher zu
stellen. Des Weiteren dient die
MalRnahme der Gestaltung der
Dachflachen und Verbesserung des
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Ortsbildes.

5.6 Im Baufeld 7 sind mindestens 80 % der | Es wird eine prozentuale
Dachflachen mit einer Substratdicke Mindestbegrinung der Dachflachen
von mindestens 10 cm dauerhaft zu festgelegt, um ein Mindestmal fir die
begrunen. Schaffung neuer Lebensraume, zur

Verbesserung des Kleinklimas sowie
zur Drosselung des
Regenwasserabflusses zu sicher zu
stellen. Des Weiteren dient die
MalRnahme der Gestaltung der
Dachflachen und Verbesserung des
Ortsbildes.

5.7 Auf den Flachdachern der Fir die Dachflachen der
Luftungsbauwerke ist eine extensive Luftungsbauwerke der Tiefgarage
Dachbegriinung mit einer Substratdicke | wird eine extensive Dachbegriinung
von mindestens 10 cm vorzusehen. festgesetzt zur Schaffung neuer

Lebensrdume, fir die Verbesserung
des Kleinklimas sowie zur Drosselung
des Regenwasserabflusses. Des
Weiteren dient die MalRnahme der
Gestaltung der Dachflachen und
Verbesserung des Ortshildes.

8 Flachen zum Anpflanzen von 8§ 9 Abs. 1 Nr.
Baumen, Strauchern und sonstigen 25 BauGB
Bepflanzungen sowie Bindungen fur
Bepflanzungen und deren Erhaltung

8.1 Im MU sind gemaR den zeichnerischen | Durch die Pflanzung von Baumen wird | 8 9 Abs. 1 Nr.
Festsetzung mindestens 33 Baume der Eingriff der Baumfallungen 25a BauGB
folgender Pflanzqualitat zu pflanzen kompensiert. Darliber hinaus
und dauerhaft zu unterhalten: Baume 1. | verbessern die Baumpflanzungen als
und 2. Ordnung in einer Qualitat von Gestaltungselement das
mind. STU 18-20cm (3xv.). Die Ortsbhild/Landschaftsbild und schaffen
zeichnerisch festgesetzten Standorte neue Lebensraume fur die Tierwelt.
der Baume kdnnen bis zu 2 m vom Die Mindestanforderungen an Qualitat
festgesetzten Standort abweichen. und GréRe sind in den Festsetzungen

. . festgelegt, um bereits von Beginn an
Folgende Arten sind zu verwenden: eine gestalterische Aussage treffen zu
Acer (Ahorn) in Arten kdnnen und ausreichende
. : . Entwicklungschancen der Gehdlze

Carpinus betulus (Hainbuche) in Sorten sicher zu stellen. Um sicher zu stellen,
Corylus colurna (Baumhasel) dass standortgerechte und

. gestaltungsrelevante Pflanzen
Malus (Apfel) in Arten verwendet werden, wurde eine
Pinus (Kiefer) in Arten Artenliste festgelegt.
Prunus (Kirsche) in Arten
Tilia cordata (Winterlinde) in Sorten
Tilia platyphyllos (Sommerlinde) in
Sorten
Sorbus aria (Mehlbeere) in Sorten
Sorbus aucuparia (Vogelbeere) in
Sorten
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8.2 Far Baumpflanzungen in den Flachen Aus gestalterischen Griinden sind fur | 8 9 Abs. 1 Nr.
Al, A4 und A5 sind ausschlief3lich Baumpflanzungen im Bereich der 25a BauGB
Laubbdume gemaf Artenliste zu Grinflachen zwischen Turm A und B
verwenden. Fir Baumpflanzungen in (Plaza) ausschlielich Nadelbaume
den Flachen A2 und A3 sind (Kiefern) vorgesehen. Fir
ausschlief3lich Nadelbaume gemar Baumpflanzungen in den Grinflachen
Artenliste zu verwenden. werden Laubb&ume verwendet.

8.3 Fir die innerhalb der Um dem Areal eine raumwirksame 8§ 9 Abs. 1 Nr.
StraBenverkehrsflache zeichnerisch Grinstruktur zu verleihen und einen 25a BauGB
festgesetzten Baumstandorte sind 3 Abschluss zum Juri-Gagarin-Ring zu
Laubb&ume 2. Ordnung in einer schaffen, wurde diese Baumpflanzung
Qualitét von mind. Hochstamm STU 20- | festgesetzt. Gleichzeitig wird ein
25 der Art Tilia cordata ,Roelvo’ wertvoller Beitrag zum Stadtklima
(Winterlinde) zu verwenden und geleistet.
dauerhaft zu unterhalten. Die : .
zeichnerisch festgesetzten Standorte Mit de_:r Festsetzung de_r Pflanzqualitat
der Baume kénnen parallel zum spll eine schnelle Entwicklung und
StraBenverlauf verschoben werden. ene zeitnahe Gestaltungsaussage

erreicht werden.

Sollten die Baumstandorte
beispielsweise aufgrund moglicher
Leitungen im Untergrund verschoben
werden mussen, so ist dies méglich.
Jedoch ist die Linearitat der
Baumreihe zu erhalten.

8.4 Mindestens 70% der festgesetzten Die Begriinung der Flachen A2-A5 8§ 9 Abs. 1 Nr.
Flachen zum Anpflanzen von Baumen, | dient der Gestaltung des Freiraumes 25a BauGB
Strauchern und sonstigen und wirkt als Gestaltungselement
Bepflanzungen A2 — A5 sind positiv auf das
gartnerisch mit Strauchern, Stauden, Ortshild/Landschaftsbild. Dariiber
Friahjahrsblihern und Rasenflachen zu | hinaus werden neue Lebensraume fir
begrinen, zu pflegen und dauerhaft zu | die Tierwelt geschaffen. Es wird eine
erhalten. Auf mindestens einem Drittel prozentuale Mindestbegriinung der
der géartnerisch anzulegenden Flache Flachen festgelegt, um die
sind standortgerechte Straucher zu Versiegelung auf ein Mindestmal3 zu
pflanzen, zu pflegen und dauerhatft zu beschranken.
erhalten. . .

Um eine strukturreiche Bepflanzung
sicher zu stellen, wird ein
prozentuales Mindestmalf? fur
Strauchpflanzungen festgesetzt.

8.5 Die festgesetzte Flache zum Die Begriinung der Flache Al dient 8§ 9 Abs. 1 Nr.
Anpflanzen von Baumen, Strauchern der Gestaltung des Freiraumes und 25a BauGB
und sonstigen Bepflanzungen Al ist als | wirkt als Gestaltungselement positiv
gestaltete Freiflache mit Rasen-, auf das Ortshild/Landschaftshild.

Fallschutz- sowie Sandflachen Daruber hinaus werden neue
anzulegen. Mindestens 50% der Lebensraume fiir die Tierwelt
festgesetzten Flache Al sind geschaffen. Es wird eine prozentuale
gartnerisch als Rasenflache sowie Mindestbegriinung der Flache
Pflanzflache mit Strduchern und festgelegt, um die Versiegelung auf
Stauden anzulegen, zu pflegen und ein Mindestmalf? zu beschranken und
dauerhaft zu unterhalten. Auf eine Eingrinung und Begrunung der
mindestens einem Drittel der Kindergartenfreiflache zu
gartnerisch anzulegenden Flache sind gewahrleisten.
standortgerechte Straucher zu Um eine strukturreiche Bepflanzun
pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu P 9
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erhalten. Wege und sonstige
Befestigungen sind breitflachig in
Vegetationsflachen zu entwassern.

sicher zu stellen, wird ein
prozentuales Mindestmalf? fur
Strauchpflanzungen festgesetzt.

8.6 Fir die Strauchpflanzungen in den Es werden MindestgroRen fur § 9 Abs. 1 Nr.
Flachen Al bis A5 sind Straucher und Strauchpflanzungen festgesetzt, damit | 25a BauGB
GroR3straucher in folgender diese durch eine hohe Pflanzqualitét
Mindestqualitat zu verwenden: von Beginn an wirken und gute
GroRstraucher: 3xv.,150-175 cm Entwicklungschancen haben.

Straucher: 2xv., 60-100 cm oder Co3,
60-100 cm

8.7 Mindestens 10% der Fassadenflachen Die Fassadenbegriinung wirkt als § 9 Abs. 1 Nr.
einer jeden Gebaudeseite sind geman Gestaltungselement positiv auf das 25a BauGB
der in den Ansichten exemplarisch Ortshild/Landschaftshild. Dariiber
dargestellten Begriinung durch hinaus werden neue Lebensraume fir
Rankpflanzen, Gehdlze und vertikale die Tierwelt geschaffen.

Begrinungssysteme zu begrinen. Die
Fassadenbegriinung ist dauerhaft zu
pflegen und zu erhalten.

8.8 Luftungsbauwerke und Trafostationen Um die Luftungsbauwerke der 8§ 9 Abs. 1 Nr.
sind dauerhaft mit standortgerechten Tiefgarage die Trafostation optisch 25a BauGB
Strauchern und Rankpflanzen abzuschirmen, wird eine Eingriinung
einzugrinen. durch Baume und Straucher sowie

durch Fassadenbegriinung
festgesetzt. Diese Malinahme wirkt
als Gestaltungselement positiv auf
das Ortsbild/Landschaftsbild. Dartber
hinaus werden neue Lebensraume fir
die Tierwelt geschaffen.

10 Gestaltung der AuRRenanlagen und § 88 Abs. 1 Nr.
Einfriedungen 4 ThurBO

10.1 | Befestigte Fléchen innerhalb des MU Die Verwendung grof3formatiger
sind mit grof3formatigen Naturstein- befahrbarer Natursteinplatten bzw.
oder Natursteinvorsatzplatten Platten mit einem Natursteinvorsatz
auszubilden. Ausnahmsweise sind im Bereich der Freiflache zwischen
partiell Rasengittersteine zulassig. den Tarmen (,Plaza“) erzeugt als

Gestaltungselement einen qualitativ
hochwertigen urbanen Raum.

10.2 | Absturzsicherungen der Festsetzung als Gestaltungselement
Tiefgarageneinfahrten sind in Form von
Metallstabgelandern auszubilden.

10.3 | Einfriedungen sind unzulassig. Innerhalb des Plangebietes sind

Ausnahmsweise sind Einfriedungen der
Freiflache der Kindertagesstatte im
Bereich der Flache zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen Al zuldssig. Diese sind
nur in Form von hintergriinten Zaunen
mit senkrechten Metall- oder
Holzstében oder lebenden
Laubholzhecken aus standortgerechten

Einfriedungen unzulassig, da diese
das grof3ziigige Erscheinungsbild der
Gesamtanlage erheblich
beeintrachtigen und dem Charakter
eine Hochhausbebauung
widersprechen wirden. Eine
Ausnahme hiervon bildet der Bereich
der Kindertagesstatte, fur die eine
Einfriedung der Freiflache
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Gehdlzen sowie ausnahmsweise
partiell als Mauern zulassig.

nutzungsbedingt unerlasslich ist.

Aus Griinden einer zurtickhaltenden
Gestaltung der notwendigen
Einfriedungen sind diese nur in Form
von Mauern, hintergriinten Zaunen mit
senkrechten Metall-. oder Holzstében
oder lebenden Laubholzhecken aus
standortgerechten Gehdlzen zulassig.

Hinweise (ohne
Festsetzungscharakter)

ArtenschutzmafRnahmen

Notwendige Gehdlzentfernungen und
Gehdlzarbeiten sind aulRerhalb der
Brut- und Vegetationszeiten bzw. in der
Zeit der Winterruhe von Flederméusen
vom 01.10. bis 28.02. durchzufihren.
Vor den Fallungen und Abbriichen sind
Kontrollen auf Fortpflanzungs- und
Ruhestéatten durchzufiihren, bei
Betroffenheit sind geeignete
vorgezogene Ausgleichmaflinahmen
festzulegen.

Diese Malinahmen wurden
entsprechend des faunistischen
Gutachtens festgelegt, um
Beeintrachtigungen fur Vogel und
Flederméause durch das Vorhaben zu
vermeiden und zu verringern.

An geeigneten Gehdlzen der
angrenzenden Ufervegetation des
Flutgrabens aufRerhalb des
Geltungsbereiches sind zwei
Fledermauskésten sowie sechs
Nistkasten fur Hohlenbriter
vorzusehen. Die MaRRnahme ist als
vorgezogene MalRnahme auszufihren.

Diese Malinahmen wurden
entsprechend des faunistischen
Gutachtens festgelegt, um
Beeintrachtigungen fur Vogel und
Flederméause durch das Vorhaben zu
vermeiden und zu verringern.
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Grinordnungsplan zum Bebauungsplan ALT 681 "Am Johannesufer"
Anhang 1

Baumkataster (Aufnahme August 2017)

Nr.

O 00 ~NOO O WN P

PR RrRRrRRRE
0w~ UM WNRO

Bezeichnung (lat.)

Acer platanoides
Fraxinus excelsior
Acer pseudoplatanus
Acer platanoides
Eleagnus angustifolia
Populus tremula
Betula pendula
Populus tremula
Salix caprea

Acer platanoides
Prunus spec.

Acer pseudoplatanus
Acer pseudoplatanus
Acer pseudoplatanus
Acer pseudoplatanus
Acer pseudoplatanus
Populus tremula
Acer pseudoplatanus

Bezeichnung (deutsch)

Spitzahorn
Esche
Bergahorn
Spitzahorn
Olweide
Silberpappel
Birke
Zitterpappel
Salweide
Spitzahorn
Pflaume
Bergahorn
Bergahorn
Bergahorn
Bergahorn
Bergahorn
Zitterpappel
Bergahorn

Stamm-
umfang [cm]

88,79
236
50,44,38
60
50,41
60
79
69
91
63
50,44,41
88
126,53,47,44
91
82
91
63
99

Ho6he [m]

15,00
15
8,00
10,00
6,00
8,00
10,00
15,00
5,00
8,00
4,00
12,00
15,00
12,00
10,00
10,00
10,00
5,00

Kronendur Vitalitat

ch- messer

[m]

9,00
12
6,00
5,00
7,00
4,00
5,00
4,00
6,00
3,00
6,00
5,00
9,00
6,00
6,00
6,00
4,00
5,00

NRRPRRRRRPRPRNRRRRRERRNR

Bemerkungen

Einzelbaum, mehrst.
Einzelbaum
Einzelbaum, mehrst.
Einzelbaum
Einzelbaum, mehrst.
Baumgruppe
Baumgruppe
Einzelbaum
Baumgruppe
Baumgruppe
Baumgruppe
Baumgruppe
Baumgruppe
Baumgruppe
Baumgruppe
Einzelbaum
Baumgruppe
Einzelbaum
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Anhang 2: Darstellung der Vitalitatsstufen

Schad- 0 1 2 3 4
stufe gesund bis geschadigt stark sehr stark absterbend
leicht geschadigt geschadigt bis tot
geschadigt
Schédi- 0-10 % 11-25 % 26-60 % 61-89 % 90-100 %
gungs-
grad
Baum- Wachstum und Wachstum und Wachstum und Wachstum und Vitalitat kaum
zustand Entwicklung Entwicklung Entwicklung leicht Entwicklung feststellbar
allgemein | normal, volle ausreichend, gestort, mit erheblich gestort,
Funktionsfahig- kleine Mangel, Schadstellen, mit gréReren
keitserflllung, leicht Vitalitatszustand Schadstellen,
Vitalitat und eingeschrénkte gerade noch Vitalitét nicht mehr
Entfaltung Funktionsfahig- ausreichend, ausreichend,
keit, leicht deutlich schwere
nachlassende eingeschrankte Beeintrachtigung
Vitalitat Funktionserfullung der Funktion
Kronen- Kronenvolumen in | Kronenvolumen Kronenvolumen 26- | Kronenvolumen Kronenvolu-
bereich Ordnung bzw. bis 11-25 % 60 % beeintrachtigt, | 31-50 % men mehr als
10 % beeintrachtigt,| beeintrachtigt, deutlich beeintrachtigt, 50 %
voller Zuwachs, Feinstaste fehlen geschadigter Baum, | stark geschadigt, | beeintrachtigt
arttypischer zum Teil im absterbende Zweige | Teilbereiche , Krone fast
Kronenaufbau und | auReren und Aste, abgestorben, abgestorben,
Verzweigung, volle | Kronenbereich, schwachwiichsig, Unterkronen Totholz,
ortstypische leicht schiittere beginnende kénnen entstehen,| kraftlos keine
Belaubung Belaubung, Vergreisung, Krone | sehr schwach- oder nur
eingeschrankte im oberen Bereich wichsig, stark kiimmerliche
Verzweigungsinten | durchsichtig, schiittere Belau- Restbelau-
sitat, mittelwiichsig | schuttere Belaubung| bung im gesamten| bung
Kronenbereich,
fortgeschrittene
Vergreisung
Starkast-/ | keine oder nur leichte mittlere und tiefere | starke und tiefe Rindenverlust
Stamm- geringe mechanische mechanische mechanische mehr als 50
bereich mechanische Schéden oder Schéden und Schéden oder % des
Schéaden oder Faulen, Faulen, Rindenver- | Faulen, Stammum-
Faulen, Rindenverlust bis lust bis 30 % des Rindenverlust bis | fanges, grol3e
geschlossene oder | 15 % des Stammumfanges, 45 % des Bereiche
sich véllig Stammumfanges, | schwache Umfanges, sehr durch Faulnis
schlieBende ausreichende Wundiiberwallung schwache zerstort,
Wundiberwallung, | Wunduberwallung Wundiberwallung | keine neue
kein Rindenverlust Wund-
Uberwallung
Wurzel- freie Wurzelflache, | freie Wurzelflache, | befestigte verfestigte Standsicher-
bereich ausreichend groRBer| Wurzelraum leicht | Wurzelflache, Wourzelflache, heit gefahrdet
Wurzelraum, keine | verdichtet bzw. starker verdichteter | stark verdichteter | oder nicht
Uberfullungen oder | eingeschrénkt, Wurzelraum, leichte | Wurzelraum, bis mehr
Abgrabungen, leichte Uberfullungen oder | 40 % Wurzel- gegeben,
keine erkennbaren | Wurzelschaden, Abgrabungen, bis 20| verlust, Bodenluft- | Wurzelwerk
Wurzelschaden, Bodenluftkapazitat | % Wurzelverlust, kapazitat sehr stark redu-
Bodenluftkapazitat | maRig Bodenluftkapazitat schlecht ziert Boden-
gut noch ausreichend luftkapazitat
schlecht
Tabelle 11: Vitalitatsstufen

HEINISCH Landschaftsarchitekten




Griunordnungsplan
zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ALT681
,Am Johannesufer"

Anhang 3: Plane Bestands- und Konfliktplan M 1:500
Grinordnungsplan M 1:500
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BESTAND BEWERTUNG

Biotoptypen Bewertung der Biotoptypen
B 5512 verfugte Mavuer . .
o sehr geringe Bedeutung (0-10 Wertpunkte)
- Vorhabenbezogener Bebauungsplan ALT681
B  7920-105  Ahorn-Pionierwald ,
] geringe Bedeutung (20 Wertpunkte) "A J h f " ——
i i m Jonannesurer
[ 1 6224 Laubgebiische frischer Standorte mitflere Bedeutung (30 Wertpunkte)
6310/ Baumgruppen und Einzelbdume (mit zugeordneter B
6400 Baumnummer s. Tabelle Baumkataster ) 1 hohe Bedeutung (40 Wertpunkie) =
] 8400 offene Flachen — sehr hohe Bedeutung (50 Wertpunkte) G ru nOrd n u ngSpla n
I 9139 sonstige Gebaudestrukturen _ -
Sonstige Planzeichen Bestands- und Konfliktplan
I 9140 Industrie- und Gewerbeflachen
fm o Geltungsbereich Bebauungsplan
[ ] 9213 sonstige Stralle
urstucksgrenze mit
— Flurstiick i _
[ ] 9214 Wirtschaftswege, Gehwege (unversiegelt) Flurstiicksnummer =t
-
[ ] 9215 Parkplatze (vollversiegelt) = Flurgrenze T ®
. oL < \ _e‘%
[III1] 9215 Parkplatze (teilversiegelt) L1 Bestandshohen oL 4
B
[ ] 9216 Wirtschaftswege, Gehwege (versiegelt) ' N ﬁ;; %
S
KONFLIKTE z
[ ] 9318 Scherrasen ) % $
2 s
[ ] 9320 Verkehrsbegleitgrin @ Baumfaliung %/
[ 1 9340 Spiel-/Auffiihrungsplatz e
[ 1 9392 Ruderalflur auf anthropogen veranderten \— —N
Standorten in Ortslagen 164 B
7
G@Of
£ Q"
BAUMKATASTER (August 2017) o
Nr.| Bezeichnung [lat.] Bezeichnung Stammumfang Hohe [m] Kronendurch- Vitalitat ,b\)e_"
[deutsch] [cm] messer [m] ' 0‘5’@ L
1 Acer platanoides Spitzahorn 88,79 15,00 9,00 1 @(&\
2 Fraxinus excelsior Esche 236 15,00 12 2 560
. 3 Acer pseudoplatanus Bergahorn 50,44,38 8,00 6,00 1
, ri-Gag, 4 Acer platanoides Spitzahorn 60 10,00 5,00 1 i
§ 19958 981I-Ring 5 Eleagnus angustifolia Olweide 50,41 6,00 7,00 1 s > 2 %%
16326 6 Populus tremula Silberpappel 60 8,00 4,00 1 < &
Fi 7 Betula pendula Birke 79 10,00 5,00 1 NN % _ ,{;Z%’
'"Gagarin-R,-n 8 Populus tremula Zitterpappel 69 15,00 4,00 1 : 725 > \k-e’% =~ Sientat RstEbISh
43114 9 Salix caprea Salweide 91 5,00 6,00 2 \ _ s, e A _ A I ageplan unmaRstéblic
10 |  Acer platanoides Spitzahorn 63 8,00 3,00 1 Bauherr BAU-KULT. GmbH
11 Prunus spec. Pflaume 50,44,41 4,00 6,00 1 Am Heiligenberg 24
(o 12 Acer pseudoplatanus Bergahorn 88 12,00 5.00 1 99334 Amt Wachsenburg
' ‘ 13 Acer pseudoplatanus Bergahorn 126,53,47,44 15,00 9,00 1 Planverfasser Heinisch Landschaftsarchitekten
1,2* ¢/ 14 |  Acer pseudoplatanus Bergahorn 91 12,00 6,00 1 Grinordnungsplan MittelstralRe 16
194,01 o\ 15 |  Acer pseudoplatanus Bergahorn 82 10,00 6.00 1 99425 Weimar
6] Acerpsevdoplatanus _| Berganom o 10,00 6,00 ! E-Miail info@lacheinisch.de it aheinisch.de
17 Populus tremula Zitterpappel 63 10,00 4.00 1 : i i
18| Acer pseudoplatanus Bergahorn 99 5,00 5,00 2 Mafstab 1:500 Datum 22.07.2018




Erfurt-Mitte
Flur\i24

43114

T/ ErfurbMitte

~~Flur 125

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Zeichnerische Festsetzungen

Griinflachen (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

I:] private Griinflache

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

|| Flachen mit Dachbegriinung (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
mit Bindung fiir Bepflanzungen und fiir den Erhalt von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB)

Umgrenzungen von Flachen zum Anpflanzen von Badumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 BauGB)

A1-A5 Nummerierung der griinordnerischen Mallhahmen

‘ Anpflanzen von Baumen (§ 9 Abs.1 Nr.25 BauGB)

Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)
|| straBenverkehrsflache
| ] Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Mischverkehrsflache (verkehrsberuhigt)
m Zweckbestimmung: Ful3- und Radweg
Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

2. Nachrichtliche Ubernahmen

D Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz
unterliegen (vorhandene Stadtmauer) (§ 9 Abs. 6 BauGB)

3. Hinweise

|| Gebéaude / befestigte Freiflachen

Bestandsgebaude
Fx—x-  Abbruch Bestandsgebaude

.- . -
Flurstiicksgrenze mit Flursticksnummer

—— Flurgrenze

4. Erlauterung der griinordnerischen MaRnahmen

A1 Auf mindestens 50 % der Flache erfolgt eine Begriinung mit Bdumen, Strauchern,
Stauden und Rasenflachen (Bereich der AulRenflache der Kindertagesstatte). Auf
mindestens einem Drittel dieser gartnerisch anzulegenden Flache sind
standortgerechte Straucher zu pflanzen.

A2/A3 Auf mindestens 70% der Flache erfolgt eine Begriinung mit Baumen, Strauchern,
Stauden und Rasenflachen (Bereich der "Plaza"). Auf mindestens einem Dirittel dieser
gartnerisch anzulegenden Flache sind standortgerechte Straucher zu pflanzen.

A4/A5  Auf mindestens 70% der Flache erfolgt eine Begrunung mit Baumen, Strauchern,
Stauden und Rasenflachen (Bereich der Stadtvilla). Auf mindestens einem Drittel dieser
gartnerisch anzulegenden Flache sind standortgerechte Straucher zu pflanzen.
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