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Vorhabenbeschreibung
Stand 02.08.2017

Stadtzentrum | Briickenschlag | Zentrumstadt

Entwurf / Gebdudeorganisation und -struktur

Im Erdgeschoss ist die zentrale Einkaufsmall einerseits vom Anger und andererseits vom

an die Zugange von der BahnhofstraRe angeschlossen neuen Westeingang erreichbar.

Im Zentrum des Gebaudes weitet sich diese horizontale ErschlieBungsfihrung zu einem, sich Uber beide
Ebenen des Einkaufszentrums erstreckenden, kreisrunden, natirlich belichteten Atrium auf. Entlang der
Mall, vom Angereingang kommend, sind Shops organisiert.

Die Nutzflache der Erdgeschossebene betragt ca. 3.400 m?2, von der der groRte Anteil die zentrale
Verkaufsflache im Zentrum des Hauses mit einer Grée von ca. 2.200 m? einnimmt. In deren Hintergrund
stehen verschiedene Lagerflachen und die optisch geschlossene Anlieferung zur Verfligung. Vom
StraRenraum Reglermauer sind die oberen Geschosse und das Untergeschoss uUber drei Treppenhauser
auf kirzesten Wegen angeschlossen.

Es ist geplant, die umliegenden Gebaude in die ErschlieBung der Tiefgarage und in das vorhandene
Parkhaus einzubinden.

Im Untergeschoss ist der Parkbereich flr das Personal der Geschéfte des Einkaufszentrums und die
Mieter der Wohnungen und Buros der oberen Ebenen angeordnet. Die Zu- und Ausfahrt in diese Ebene
erfolgt Uber die neu geschaffene Abfahrt in der StralRenfihrung Reglermauer. Die Verbindung ist Gber das
bereits fertig gestellte Parkhaus Reglermauer organisiert, welches verkehrstechnisch angebunden wird.
Somit kdnnen weiterhin die rickwartigen Bereiche der bahnhofstralRenseitigen Gebaude und die im
Erdgeschoss angeordnete Anlieferung des Einkaufszentrums verkehrstechnisch effizient erschlossen
werden

Im 1. Obergeschoss bildet das Einkaufszentrum mit ca. 2.800 m? Nutzflache den zentralen Kern der
Ebene, davon betragt die GroRe der Verkaufsflache ca. 1.750 m?2.

Insgesamt wird in 2 Ebenen eine Flache von ca. 4.000 m? fur Verkaufsflachen, dazu Flachen fir 41 kleine
Wohnungen mit jeweils ca. 50 m? Wohnflache sowie fiir die Tagesbetreuung alterer Blirger mit
dazugehorigen Biiros geschaffen.

Auf der Siidseite sind Wohnungen auf 2 Ebenen vorgesehen. Diese haben auf der Siidostseite
vorgelagerte Sonnenloggien, die den Blick in den ehemaligen Klostergarten und auf die Silhouette der
historischen Anlage der Reglerkirche im Hintergrund freigeben. Aufgrund der Raumhdéhe des
Einkaufszentrums entsteht iber dem 1. Obergeschoss ein Zwischengeschoss, in dem auf der
Sudostseite die gleichen Wohnungen wie eine Etage darunter angeboten werden.

Im 2. und 3. Obergeschoss sind weitere Wohnungen vorgesehen. Die aufgeldste, u-férmig angeordnete
Gebaudeformation 6ffnet sich auf der Siidseite behutsam, einen geschitzten Innenhof formulierend. Die
intensiv begriinten Dachflachen des 2. Obergeschosses schaffen ein angenehmes Wohnklima im
Grinen, mitten in der Stadt. Die klar geschnittenen Wohnungen verfligen alle im 2. Obergeschoss Uber
eine direkt ebenerdig begehbare Terrasse und eine Etage dartber Giber Balkone mit gleicher Grundflache.
Somit hat jeder Bewohner eine angemessene Uberdachte und eingeriickte geschutzte Freiflache. Die
geplante extensive Begriinung macht das Wohnen an diesem Ort zu einem besonderen Erlebnis. Im 2.
Obergeschoss ist das Wohnen in einer tagesbetreuten Atmosphare fir altere Menschen méglich und
vorgesehen.

Alle Dachflachen der Gebaude mit Ausnahme der Dachterrassen werden mit einer extensiven
Dachbegrinung mit einer Substratdicke von mindestens 0,10 m versehen.

Die Dacher der u-férmigen Wohnbebauung oberhalb des 3. Obergeschosses sind extensiv und die
Wohngarten des 2. Obergeschosses intensiv begrint, was den Wohncharakter deutlich unterstreicht und
sich auch klar auf die benachbarten Bebauungen im direkten urbanen Kontext angenehm auswirkt.
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Die Belange der Energieeffizienz, der Vermeidung hohen Energieverbrauches und die Mdglichkeit
passiver Sonnenenergienutzung (Solargewinne der Gebaude), die im Einzelnen durch Grundrisse und
bauliche Ausfiihrung der Gebaude fortzusetzen ist, sind gegeben.

Die aktive Sonnenenergienutzung ist nicht geplant. Zum einen befindet sich der Geltungsbereich des
vorhabensbezogenen Bebauungsplanes im Geltungsbereich der Fernwarmesatzung. Die Fernwarme ist
zu nutzen. Zum anderen wurde zur Verbesserung des Mikroklimas in diesem Bereich der Stadt der
extensiven und intensiven Begriinung der Dachflachen der Vorzug gegeben, wodurch die Einordnung von
Anlagen zur Sonnenenergienutzung erschwert wird.

Das Vorhaben ,Einkaufszentrum Anger 7“ hat einen sozial6kologisch ganzheitlichen Planungsansatz. Es
ist Bestandteil der kompakten Stadt, steht fir kurze Wege in der Innenstadt, durch die intensiv und
extensiv begriinten Dachflachen wird ein Beitrag zur Verbesserung des Mikroklimas geleistet, es wird
Lebensraum zur Durchwegung des Quartiers durch Verlegung erforderlicher PKW-Stellplatze in die
Tiefgarage geschaffen, das Vorhaben selbst wird in kompakter Bauweise ausgefuhrt und kombiniert
Einkaufsmdglichkeiten mit Wohnungen fiir Senioren in der Innenstadt, die Nutzung des OPNYV ist
gesichert. Die Nutzung von PKW wird auf die notwendige Anzahl im Sinne des § 49 Abs. 1 Satz 1
ThirBO eingeschrankt, vermindert um den fir Besucher vorzusehenden Anteil. Nur die Stellplatze fir das
Einkaufszentrum und die Wohnungen sind zulassig.

Hinsichtlich der weiteren Verbesserung der Okobilanz des Vorhabens wird die Realisierung der
Wohngeschosse Uber dem Einkaufszentrum in Holzbauweise geprift.

Die Einordnung von Fassadenbegrinung wurde bereits mit negativem Ergebnis geprift: An den
HolzauRenwanden der Wohngeschosse wird diese als nicht zielfiihrend und in der Unterhaltung zu
aufwendig angesehen. Die unter dem Einkaufszentrum befindliche Tiefgarage, die gepflasterten
ErschlieBungsflachen sowie die Auskragung des Gebaudes an der Slidost- und Stidwestseite wiederum
lassen eine Fassadenbegrinung der Wande des Einkaufszentrums mangels Bodensubstrat sowie Licht
und naturliche Bewadsserung unter der Auskragung nicht zu.

Gestaltun
Die Gestaltung der Oberflachen und Baukoérper entspricht im Wesentlichen ihrer Funktion. Die Wohn- und

Blrobereiche erzeugen mit den Fassadenoéffnungen und Kleinteiligkeit sowie angenehmen
Formatwechseln dem Zweck folgende Proportionen. Die Oberflachen und gewahlten Materialien
unterstreichen dabei unterstiitzend auf moderne Weise diesen Duktus. Die Aufteilung und Strukturierung
der Fassaden bedient sich ohne diesen zu kopieren an Proportionen des benachbarten Bestands.
Dadurch entsteht eine angenehme Mischung aus architektonischer Spannung und Dialog.

Die Fassaden der unteren Geschosse sind eher ruhig gehalten und vermitteln so den geschlossenen
Charakter einer Basis oder eines Sockels fir die darlber liegenden Ebenen. Die Anlieferung wird nach
dem Be- oder Entladen optisch wieder verschlossen, um diesen Charakter bewusst zu unterstreichen.

Die Dacher der u-férmigen Wohnbebauung oberhalb des 3. Obergeschosses sind extensiv und die
Wohngérten des 2. Obergeschosses intensiv begrint, was den Wohncharakter deutlich unterstreicht und
sich auch klar auf die benachbarten Bebauungen im direkten urbanen Kontext angenehm auswirkt.

Die Gestaltung der Freiflache wird im Wesentlichen durch gepflasterte Wendeanlagen, Fullwege zur
Durchwegung, die Zugange zum Einkaufszentrum und den Wohnungen sowie die Zufahrt zur Tiefgarage
bestimmt.

An der sidwestlichen Grenze des Plangebiets sollen 8 Laubbaume gepflanzt werden.

Die durch den Wegfall der Bestandsbebauung im Plangebiet entfallende bauliche Begrenzung des
stdostlich angrenzenden Gartens auf dem Flurstick 3/4 der Flur 130, Gemarkung Erfurt-Sid, soll durch
eine Einfriedung in Abstimmung mit dem Nutzer in Verantwortung des Vorhabentragers ersetzt werden.
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Nachweis Tageslichtin Innenraumen der
beeintrachtigter Bebauung nach DIN 5034-4

Die nachfolgenden Nachweise betrachten die Fenstergrof3en der am starksten
beeintrachtigten Raume fur Wohnen und Arbeiten der Nachbarbebauung und
eigenverschattete Wohnraume der Barriefreien Wohnungen. Die Nachweisfihrung
erfolgt nach DIN 5034-4 Tageslichtin Innenraumen und sind erbracht.

|:| zu bewertende Baukdrper

|:| Verbauung

Ursulinenkloster
Bildungshaus
St. Ursula

Anger 8 Barrierefreies
-wohnen
2. Obergeschoss
Anger 9
Anger 10
Barrierefreies
-wohnen
3. Obergeschoss
Anger 11
Treppenhaus

Bahnhofstr. 2
Grenzwand &
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Einkaufszentrum

Kindertagesstatte

St. Ursula

L

Lageplan Planung

E/B

1:300

Schnitt Planung

[

Bildungshaus

St. Ursula

1:300

Tageslicht in Innenrdumen im
Vergleich Bestand zu Planung

Der Vergleich zwischen bestehender und geplanter
Bebauung zeigt, dass sich die Belichtungssituation fur
den Bereich des Ursulinenkloster’s verbessert.

Auf eine weitere Nachweisfliihrung wird aus diesem
Grund verzichtet.

Legende

I:I zu bewertender Baukorper
|:| Verbauung
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Nachweis nach DIN 5034-4 Tageslicht in Innenraumen

41 Parameter

Die Tabellen gehen von folgenden gegebenen Werten
aus, die den Baupldnen zu entnehmen sind:

Spalte 1: Verbauungsabstandswinkel a (siehe Bild1)

S (von 0O bis 50°)

Spalte 2; Raumhéhe % (von 2,4 bis 3 m) mit einer dazu-
gehdrigen Fensterhdhe Ay (von 1,35 bis 1,85 m)

Spalte 3: Raumbreite b (von 2 bis 8 m)
Spalte 4: Raumtiefe a (von 3 bis 8 m)

Legende

I:I zu bewertender Baukorper
I:I Verbauung

Wohnraum
.\

M

c“"N$

i

Bild 1: Verbauungswinkel a

—

21,99°

Einkaufszentrum Anger 8

Schnitt

1:200

i

b b Mindestfensterbreite bg bei einer Raumtiefe a
a
3,00 3,25‘3,50'3,75'4,00[4,25'4,50‘4,75 550 (5,75 6,00 | 6,25 | 6,50 6,75@!7,50‘8,00
2,50 200131 | 131|146 1,84 (1,93
(hg=1,35) 2501164 1,6411,68 2151225235245
300}197 1,97 2461257 269280{292
3501230 2,30 27712901303 ]317 (3,29 |342
4,0012,63 2,63 3,09(324{338[353]3,68(382(397
4501296 3421358374390 406|422 439
1:200 5,00/}3.20 B 3 375393 (410|428 | 445 4,63|4,80
550362 4,09 (4,28 | 447 14,66 4,85 [504 523
6,00 ]394 444 |464)484]504 525546566
6,50 | 4,27 4791500]522 (543566587 {609
7,0014,60 51415375860 (583606630653 ]|700
7501493 5505741598 1623)6471672{697)747
8,00 |526 5876121637 |6,63(688(7,15|741|794
Ermittlung der Mindestfensterbreite nach DIN 5034-4 Tabelle 5
Spalte ermittelte Werte Wert aus Tabelle 5
1 a <22,99° a =25°
2 h=ca. 2,50 m 2,50 m
3 b=ca. 5,00 m b=5,00 m
4 a=ca4,97 m a=5,00 m
Mindestfensterbreite br(sony = 3,29m
vorhandene Fensterbreite brgsy = 3x1,05m
brgsy = 3,15 m
Nachweis bF(soII) / bF(ist) <1
3,29 m/3,15m = 1,04
1.04 > 1
> Der Nachweis nach DIN 5034-4 Tabelle 1 ist bei einer
angenommen Raumbreite und -tiefe von je 5 m bei einem
Verbauungswinkel von a =25° geringfligig Uberschritten.
Die Mindestfensterbreite von 3,29m, bei einer Raumbreite
b= 5m, ist allerdings auch bei den glinstigsten Verbauungs-
winkel von a =0° nach DIN 5034-4 Tabelle 1 ausgewiesen.
Damit gilt der Nachweis mit den vorh. Fensterbreiten fir den
untersuchten Bereich als erfillt.
Blatt-Nr.: A5.5
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Nachweis nach DIN 5034-4 Tageslicht in Innenraumen

e
=TT N 41 Parameter
Die Tabellen gehen von folgenden gegebenen Werten Woboraum
aus, die den Baupldnen zu entnehmen sind: # \y ¥
Spalte 1: Verbauungsabstandswinkel a (siehe Bild1) B
(von 0 bis 50°) M
Anger 9 "\"5’00/ Spaite 2: Raumhéhe k (von 2,4 bis 3 m) mit einer dazu-
gehdrigen Fensterhdhe Ay (von 1,35 bis 1,85 m)
Spalte 3: Raumbreite b (von 2 bis 8 m) g 7
- Spalte 4: Raumtiefe a (von 3 bis 8 m)
‘\ Bild 1: Verbauungswinkel a
s‘ ,
Anger 10 - 2E Legende
| -]
. 8= I:I zu bewertender Baukérper
J Lo
;‘ w N I:I Verbauung
f h b Mindestfensterbreite bg bei einer Raumtiefe a
I\ a
I\ )ﬂ 300 3,25‘3,50'3,75[“25!4,50 4751500525|550575|600 625|650 6,75 7,00l7.50‘8.00
290 200131 131 (135 | 145|154 | 164|174 [ 184 | 1,09
(he=175) | | 2501164 164 [165]177]188]199]210]222|233|245
; . 3001197 1971199)2121225(238 | 251 264277290
LP Grundriss 1:200 350 | 230 230 | 237 | 252 | 266 | 281 | 295 | 310|324 [339
4001263 2631264 (279295311 (327 |343|359(3,76392
4501296 oy | 2,96 | 3,08 | 3,25 343|360 {378 396413431448
[ e e 3,29] 338 356375 |394 | 4131432 [451 470490
5,50 13,62 362 (369(3894,08|429|448|4,69490]510]531
6,00 | 3,94 3941401 (4221442 |464 1485507529 |551573
6,50 | 4,27 4,27 1434 14,55 4,77 | 5,00 | 522 | 545 {569 | 592 | 6,16
T 7,00 4,60 46014,68(4901!513|537 561584609 |634 659
7,5014,93 4931502 (525|549|573|598 624650676702
8001526 | 526537 [ 561586611638 |6,64]|681|7,19|746

Ermittlung der Mindestfensterbreite nach DIN 5034-4 Tabelle 5

Spalte ermittelte Werte

Wert aus Tabelle 5

1 a <39,54° a =40°
39,00° 2 h=ca. 2,90 m 2,90 m
3 b= ca. 5,00 m b=5,00 m
[ 4 a=ca. 4,00 m a=4,00 m
! Mindestfensterbreite brsony = 3,29m
vorhandene Fensterbreite brisy = 0,94m+2x1,24m
bF(ist) =3,42 m
Nachweis bF(soII) / bF(ist) <1
3,29 m/3,42m =0,96
096 <1
cl < A e 0
Schnitt 1:200 Blatt-Nr.: A5.6
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41 Parameter
Die Tabellen gehen von folgenden gegebenen Werten
aus, die den Baupldnen zu entnehmen sind:

Spalte 1: Verbauungsabstandswinkel a (siehe Bild1)
(von 0O bis 50°)

Spalte 2; Raumhéhe % (von 2,4 bis 3 m) mit einer dazu-
gehdrigen Fensterhdhe Ay (von 1,35 bis 1,85 m)

Spalte 3: Raumbreite b (von 2 bis 8 m)
Spalte 4: Raumtiefe a (von 3 bis 8 m)

Einkaufs-
zentrum

Legende

I:I zu bewertender Baukorper
I:I Verbauung

Nachweis nach DIN 5034-4 Tageslicht in Innenraumen

Wohnraum
.\

7

m

Bild 1: Verbauungswinkel a

i

\
\\
\ R I
Anger 11 h b Mindestfensterbreite bg bei einer Raumtiefe a
a
E/B 3,00 3,25‘3,50'3,75 ' 425 1450(4,751500]525|550]575 e,ools,zsle,so[s;slimlzso‘s,oo
3,00 20011311131 11,34 1461571169181 1193
. . (he=185) | |250]164 1,91 (205219 (233248
LP Grundriss 1:200 300197 2151230246 | 262 | 278 [295
350230 240 257|274 292 (310|328 |346
4,00 {263 266 | 285|304 323343363383
450|296 296 13,15 (335356 | 3,77 399|420 442
500329 3293461367389 |412]435]458 482
550 | 3,62 36213,781401|4,24 4484731497 523|548
6001394 1394 412436 | 4,60 | 4,85 |5,11|537 | 564 | 592
6,50/114.27 4271 4474711497 15235501578 | 606|635
70004601 46014831508 (535 (562590619649 679
7501493 4941519 1545|5731601}631)661|692|724
800526 530556 584|612 |641672]703 (736769

Ermittlung der Mindestfensterbreite nach DIN 5034-4 Tabelle 5

fszentrum

Schnitt 1:200
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Spalte ermittelte Werte Wert aus Tabelle 5
1 a <47,54° a =50°
2 h>3,00 m 3,00 m
3 b=ca. 6,24 m b=6,50 m
4 a=ca. 3,82 m a=4,00 m
Mindestfensterbreite brsony = 4,27m
vorhandene Fensterbreite brgsy = 2x0,90m+3x1,15m
brgsy = 5,55 m
Nachweis bF(soII)/ bF(ist) <1
4,27 m/5,25m=0,81
0.81<1

Blatt-Nr.: A5.7
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Nachweis nach DIN 5034-4 Tageslicht in Innenraumen

41 Parameter
Die Tabellen gehen von folgenden gegebenen Werten Woboraum
aus, die den Baupldnen zu entnehmen sind: ? \y 7
Spalte 1: Verbauungsabstandswinkel a (siehe Bild1) B
< (von 0 bis 50°) M
g Spalte 2: Raumhdhe # (von 2,4 bis 3 m) mit einer dazu-
g gehdrigen Fensterhdhe Ay (von 1,35 bis 1,85 m)
Spalte 3: Raumbreite b (von 2 bis 8 m) g 7
Spalte 4: Raumtiefe a (von 3 bis 8 m)
Bild 1: Verbauungswinkel a
Legende
I:I zu bewertender Raum
I:I Verbauung
h b Mindestfensterbreite bg bei einer Raumtiefe a
a
3,00 3,25‘3,50!3,75'4,00!4,25’4,50‘4,75 [l@ls,zs 550 (5,75 6,00 | 6,25 | 6,50 { 6,75 | 7,00 [ 7,50 | 8,00
280 200131 ]1,31'1,35 147159172 (1,85 192199
(hgp=1,65) 2501 1,64 1,64 11,68{183(198[214[222]231}248
30011497 19712061225{24312531263282
3501230 v 230[252(273|2841295]|317{339
L ———————————— ] 126312791303 |3,16 328 | 352|377
aolzee| [ - 2961308 | 334 | 348 | 361|388 | 4,15
5,00}329 —f— 3293,36|366|380{395|4,24 4,54
550|362 362|366 (398414 (429461493
6,001394 394|397 431|447 (464498533
6,50 | 4,27 42714,2814,64]482|500|536|573
7,00 14,60 4,60 (4,98 516|535(574 6,13
7501493 493532552571 16,12]653
8001526 526 | 5,66 | 587 16,08 |651)694
Ermittlung der Mindestfensterbreite nach DIN 5034-4 Tabelle 5
Spalte ermittelte Werte Wert aus Tabelle 5
Grundriss 3. OG 1:200 1 a = 20,29° a =25°
2 h=2,80 m h=2,80 m
3 b= 3,59 m b=4,00 m
4 a=4,88 m a=5,00 m
Mindestfensterbreite br(sony = 2,63m
vorhandene Fensterbreite bristy = 2,70 m
| Nachweis bF(soII)/ bF(ist) <1
o 2,63 m/2,70 m=20,97
Wohnen 3 0.97 < 1
I
Schnitt 1:200
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Grundriss 3. OG
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Nachweis nach DIN 5034-4 Tageslicht in Innenraumen

41 Parameter

Die Tabellen gehen von folgenden gegebenen Werten
aus, die den Baupldnen zu entnehmen sind:

Wohnraum
0 _J

Spalte 1: Verbauungsabstandswinkel a (siehe Bild1) B
(von 0 bis 50°) M
Spalte 2: Raumhdhe # (von 2,4 bis 3 m) mit einer dazu-
gehdrigen Fensterhdhe Ay (von 1,35 bis 1,85 m)
Spalte 3: Raumbreite b (von 2 bis 8 m) g 7
Spalte 4: Raumtiefe a (von 3 bis 8 m)
Bild 1: Verbauungswinkel a
Legende
I:I zu bewertender Raum
I:I Verbauung
b Mindestfensterbreite bg bei einer Raumtiefe a
a
3,00 3,25'3,50'3,75‘4,00'4,25'4,50‘4,75 !l5,25'5,5015,75‘6,0016,25 6,50‘6,75|7,00 7,50 8,00
2004131 | [131 1133 I 141148163178
(hp=1,45) 2,501 1,64 1,64 1,68 (1,86]204
3001197 19712081229
3s04230(| 230231 254
L e — - 1 1263] 280
4501296 2,96 | 3,07
5,003,229 . 329|334
550 3,62 362
6,00 3,94 394
6,50 4,27 4,27
7,001 4,60 4,60
7501493 493
8,00 5,26 5,26
Ermittlung der Mindestfensterbreite nach DIN 5034-4 Tabelle 5
Spalte ermittelte Werte Wert aus Tabelle 5
1 a=9,99° a=10°
2 h=2,60 m h=2,60 m
3 b= 3,59 m b=4,00 m
4 a=4,88m a=5,00 m
Mindestfensterbreite br(sony = 2,63m
vorhandene Fensterbreite bristy = 2,70 m
Nachweis bF(soII)/ bF(ist) <1
2,63 m/2,70 m=0,97
097 <1
Blatt-Nr.: A5.9
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