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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 3 Abs. 1-3 BauGB)

L EGENDE

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

W B | Besonderes Wohngebiet (8§ 4a BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

0.8 Grundfidchenzahl (§ 13 BauNVOQO)

GeschoRflachenzahl (§ 20 Abs. 2 BauNVO)

hl_der Voll h Abs. 1 BaulNV

O- als Mindest- und Hochstgrenze

zwingend ‘ .

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
g geschlossene Bauweise (8§ 22 Abs. 3 BauNVO)

———..— Baulinie (§ 23 Abs. 2 BauNVOQ)

- — — Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT GUTERN
UND DIENSTLEISTUNGEN DES OFFENTLICHEN UND PRIVATEN
BEIEICHS, FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF (8 9 Abs. 1 Nr. 5

BauB)

=i :| Kulturellen Zwecken dienende Geb3dude und Einrichtungen

: *‘ StraRenverkehrsflachen

-—— StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

5 FuBgéangerbereich

@ verkehrsberuhigter Bereich

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLA- .
CHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

Anpflanzen von Biumen, Strduchern und sonstigen Bepfian-
>ungen sowie Bindungen fir Bepﬂanz‘ungen und fir die Erhal-
tung von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen so-

wie von Gewsdssern (8 9 Abs. 1 Nr, 25 BauGB)

O Erhaltung von Baumen

s e e Umgrenzung von Flichen mit Bindungen fir Bepflanzungen und
o o fiir die Erhaltung von Biumen, Striuchern und sonstigen Be-

pflanzungen

[ XX X ]

REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG UND FUR DEN DENKMAL-
SCHUTZ -

o | Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denk--
i malschutz unterliegen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

unter Denkmalverdacht stehende Gebaude (8 6 ThDSchQG)

NSTIGE PLANZEICH

| Gst.} Flachen fir Gemeinschaftsstellpldtze (8 9 Abs. 1 Nr. 22
Le--d4 BauGB)

— —— Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit
——— (§9ADbs. 1 Nr. 21 BauGB)

m Urﬁgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind, hier: Hofanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(8§ 9 Abs. 7 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (z.B. § 16 Abs.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung von Baugebieten, von
5 BauNVO)

4
M.1:500 kJ

I.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Besonderes Wohngebiet (WB)

Die unter § 4a Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO genannten Aniagen (Ver-
gnigungsstitten wie Spielhallen, Bordelle, Sex-Shops, Videotheken
etc. sowie Tankstellen) sind nicht zul@ssig, da sie der Eigenart des
Gebietes nicht entsprechen.

+4st im folgenden fir einzelne Geb&ude keine besondere Festsetzung

I

. VL

getroffen, dann sind ab dem 2. Obergescholl gemdR § 4a Abs. 4
Nr. 1 BauNVO in Verbindung mit 8§ 8 Abs. 3 BauGB nur Wohnungen
2ulassig.

Im Gebdude AllerheiligenstraRe 186 sind nur Wohnungen zuldssig. Auf
der Flache des Grundstickes AllerheiligenstraRe 15 wird gemai 8 9
Abs. 1 Nr. 8 BauGB Wohngebdude flir besondere Personengruppen
(Pfarrhaus der studentischen Gemeinde mit Wohnungen) festgesetzt.

Auf der Flache des Grundstickes AllerheiligenstraBe 15a wird aus so-
zialen und stadtebaulichen Grinden gemdaR 8 8 Abs. 1 Nr. § BauGB in
Verbindung mit § 1 Abs. 5 Nr. 3 BauGB der besondere Nutzungs-
zweck "Behindertenwerkstatt” festgesetzt.

Fir den geplanten Kulturhof "Galdener Krénbacken™ (Flursticke Nr.
194/1, 184/2, Teile von Nr. 185) wird - um die Eigenart des Quar-
tiers zu bewahren - eine ausschliellich kulturelle Nutzung gemafl3 § S
Abs. 1 Nr. 9 BauGB festgesetzt.

Als Nutzung auf den hinteren Grundsticksteilen Fischmarkt Nr. 17 +
18 wird gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 8 BauGB Wohngebdude flr Personen-
gruppen mit besonderem ‘Wohnbedarf (studentisches Wohnen) fest-
gesetzt.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB])

Aufgrund der zum Teil sehr dichten Uberbauung und der Grundsticks-
zusghnitte kann im Einzelfall die gem3aR 8 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO
festgesetzte Grundflachenzahl von 0,8 Gberschritten werden.

Bei den geplanten Neubauten darf die Traufhdhe der angrenzenden
Geb3ude nur maximal um 1 m Gber- bzw. unterschritien werden.

Die festgesetzte Baulinie bezieht sich jeweils auf die bestehende
Bauﬂuch? der vorhandenen Gebzude. Die Abweichung In der
ssichnerischen Darstellung dient der besseren Lesbarkeit des Planes.

Stellplatze

Auf den hinteren Grundsticksteilen Fischmarkt Nr. 18 und Nr. 18/20
kdnnen in den daflr festgesetzten Flachen und als Nutzung im Erdge-
schoR Gemeinschaftsstellplitze fir die Anwohner des Teilgebietes
WB¢ (Waagegasse/MichaelisstraBe/Fischmarkt) vorgesehen werden.

Fdr je 4 Stellplatze ist ein Baum zu pflanzen.

Nebenanlagen

Nebenanlagen und dhnliche Einrichtungen gema § 14 BauNVO i.V.
mit § 23 Abs. 5 BauNVO sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grund-

sticksflachen zuldssig.

AusgleichsmaRnahmen

in den Fillen der Uberschreitung der Grundflichenzahl oder der Ge-
schoRfldchenzahl im Sinne des § 17 Abs. 2 BauNVO in Verbindung
mit § 19 Abs. 4 BauNVO sind bei Neubau- und UmbaumaBnahmen in
Abwigung mit denkmalpflegerischen Aspekten entsprechende Aus-
gleichsmaRnahmen auf dem betroffenen Grundstick in der Form vor-
zunehmen, daB 20% der Wandfldchen, ausgenommen die straf3ensei-
tigen Fassaden, dauerhaft mit Kletterpflanzen zu beranken sind. .

Anpflanzung von Baumen

Bei Neupflanzungen sind standorttypische
verwenden.

Laubbaume zu

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit den Regelungen zur Aufnahme von
auf landesrecht getroffenen Satzungen aufgrund des § 83 Gesetz Uber

die

I

i

.

Bauordnung (BauO) vom 20. Juli 1990)

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans wird die "Begriinungs-
satzung bei BaumaRnahmen in der Stadt Erfurt™ (BeschluR des Rates
der Stadt Erfurt vom 19.02.1992) Gbernommen.

Far den Geltungsbereich des Bebauungsplans wird die "Erhaltungssat-
zung fuar die Altstadt von Erfurt™ (BeschiuR des Rates der Stadt Erfurt
vom 18.03.1882) tbernommen.

Far den Geltungsbereich des Bebauungsplans wird die "Gestaltungs-
satzung fur die Altstadt von Erfurt” {BeschluR des Rates der Stadt Er-
furt_vom 17.06.191:’3_2] ubernommen.

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird die "Fernwdrmesatzung
der Stadt Erfurt” (BeschluR des Rates der Stadt Erfurt vom 14.04.1994)
ihermmommen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Einge Denkmaier , : y o
Gehdude

Im Sinne des § 9 Abs. 6 BauGB werden die nach dem Thdringischen
Denkmalschutzgesetz (ThDSchG) vom 07. Januar 1982 denkmaige-
schitzten Geb3dude und Mauern sowie die unter Denkmalverdacht stehen-
den Gebdude in den Bebauungsplan nachrichtlich Gbernommen.

Mach Auskunft des Denkmalschutzamtes der Stadt Erfurt geiten beide Ka-
tegorien fir das gesamte Grundstdck. Es sind dies im einzelnen: '

Denkmagligeschiutzt

Michaeliskirche (Flurstick Nr. 187)

. Fischmarkt Nr. 17

Fischmarkt Nr. 22

Michaelisstralle Nr. 6

Michaelisstrale Nr. 7

MichaelisstralRe Nr. 8

Michaelisstrale Nr. 9

MichaelisstralRe Nr. 10

. Waagegasse 2 (Speichergebdude "Krénbacken")

Denkmaliverdacht

1. Ehemalige Synagoge, Hintergebaude
Fischmarkt 22 bzw. Michaelisstralle 2

. AllerheiligenstraBe Nr. 15/15a Pfarrhaus

‘(enemals "Zum Hagedorn™)
Aiierheiligenstralle Nr. 16
AllerheiligenstralBe Nr. 17

-(ehemals "Zum Gelben Léwen”)

. Fischmarkt Nr. 18

. Fischmarkt Nr. 18 ,

. schmarkt Nr. 21

. wiichaelisstralle Nr. 3/4

Michaelisstrale Nr. S

."Waagegasse Nr. 1
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Bodendenkmale

Nach Informationen durch das Thiringische Landesamt fur
Archaologische Denkmalpflege in Weimar ist damit zu rechnen, daR
sici im Boden bewegliche und unbewegliche Kuiturdenkmale
(Bodendenkmale) befinden. Entsprechend § 13 des Thuringer
Denkmalschutzgesetzes bedurfen demnach jegliche Bodeneingriffe,
die: diese Bodendenkmale gefdhrden oder zerstéren, einer
Erlaubnis der Denkmalschutzbehérde.

Muhitionska fund
Sechs  Wochen vor Baubeginn ist dem  Thuringer
- Polizeiverwaltungsamt - Abt. Munitionsbergungsdienst - ein

schriftlicher Auftrag, eine Flur- bzw. Katasterkarte mit Einzeichnung

der'zu rdumenden Flachen, sowie ein vollstéandiger (unbeglaubigter)

Grundbuchauszug (zur Klarung der Kostenpflichtigkeit) zu-
zusanden. Technische Details missen abgesprochen und

vereinbart werden.

_Sollten dennoch bei Erdarbeiten Munitionskérper gefunden werden,

ist umgehend die &rtliche Ordnungsbehérde, die zustandige Polizei

oder der Munitionsbergedienst zu benachrichtigen.

aﬂLa_sje_rl

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes und fir die
angrenzenden Gebiete liegen keine Informationen Uber
Altlastenablagerungen oder Altlasten vor. o

Es! besteht grundsatzlich jedoch die Méglichkeit, daR bei

Ausschachtarbeiten bisher unbekannte Altablagerungen angeschnitten
werden. Dabei kann es sich unter Umstanden um ausgasende,
gesundheitsgefdhrdende Stoffe handeln. Um eine Gefidhrdung zu
vermeiden und die ordnungsgemaRe Beseitigung der Abfallstoffe zu
gewahrieisten, sind neu entdeckte Bodenverunreinigungen (verseuchtes
Erdreich oder Abfallablagerungen) unverzlglich der nachsten
Polizeidienststelle bzw. dem  Magistrat der Stadt Erfurt,
Umweltschutzamt bzw. Umweltuntersuchung anzuzeigen.

Diesem Bebauungsplaﬁ ist eine Begrt‘lndung gemall § S Abs. 8
BauGB beigeflgt.

Amisblatt der Stadt Ecfurt Nr. 43 vom T15. 0% 92

Esiur, den
Oberbirgermeister

Aufitellungsbeschlud gem. § 2 (1) BauGB durch Beschlud des Rates der Stadt Efut vom 2.5, 03« 2.

Erfurt, den
Obabivgermaster

Beteiligung der fitr Raumordnung und Landesplanung zustindigen Stelle gem. § 246a (1) Nr. 1 8. 1 BauGB

Frofhzcitige Burgerbeteilung gem. § 3(1) BuGBistpnd  baich

Esfurt, den
QlLablsgermeistes

Von der {ithzatigen Blrgerbeteiligung ist abgesehen worden gem. § 2 (2) Saiz 1 BauGB-MaBnahmenG.

/)Z\

durchgeflthrt worfcogs i

vom 28.08.93> s Abgabe ciner Stellungnahme aufgefordert worden.

Erfurt, den
ClberbOrgermeister

Die von der Planung ber0hrten Trager offenticher Belange sind gem. § 4 BauGB uad § 2 (4) BauGB-MalnshmenG mit Schreiben

S
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BauGB zur dMentlichen Auslegung bestimmt.

Esfunt, den
Oberblrgermeister

Der Rat der Stadt Esfust hatam 2.2 , O*F, 9.3 den Entwurf des Bebsuungsplanes mit Begnindd

XN
53

%,
LN/
9y, GERNE
72 NprsTaos
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Der Entwurf des Bebauungsplanes cinschlieBlich TexUestsetzung hat gem. ¢ 3(2) 3. 1
vom 10,08 .93 vis 725.08.93

Gelegenhieit zur Erbterung wurde gem. § 2(2) BauGB-MaBnahmenG gegeben.

Esfurt, den
Oberblrgermaster

zu jedermanns Einsicht 6ffenllich ausgelegen.
Ort und Daver der 5{Tentichen Auslegung wurden gem. § 3(2) S.2 BauGBam 05, 08.93
mit dem Hinweis amilictt bekannigemacht, daf Bedenken und Ansegungen wihrend der Auslegungs{rist vorgebracht werden kdnnan.

!
BauGB mit Begrindung in der Zeit

im Amisblatt der Stadt Erfurt

BESCIHLOSSEN

Der Rat der Stadt Erfurthatam 32,10, 1D 9Y- den Bebavungsplan gem. § 10 BauGB und

Verwaltungsbehdnde
Az: 20-4624.20-EF-WB « EFH CCYH"

Weaketn  0¢. 25, Jan. {a95 CENEIMICT

Der Bebauungsplan einschlieflich der Textfestsetzung 1st gem. § 246a (1) Nr. 4 8. 1 BauGB dur 3
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Erfurt, den ? I
Oberblrgermaster
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Obetblsgermeist

Die Ubercinstimmung des textichen und zeichnerischen Inhalts dicses Bebauungsplancs mit dem Wi Esfust sowie dic !
Einhaltung des gesetzlich vorgeschnebenen Verfahrens o Aulstellung des Bebauungsplancs werden bas
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Mit dieser Belanntmachung wurde der Bebauungsplan

RECHTSVERBINDLICH
[

.\ ﬁ%——d
/ Erfurt, 272. 04 95

Obarblrgermaister

Die Genehmigung der Hoheten Verwaltungsbehdrde vom 25.01. 95. ist am 2. a.& qs _
BauGB im Amtsblatt amlich mit dem Hinweis, dafl der Bebavungsplen withrend der Offuungszeiten des Informetionszentrums de
Stadtverwaltung Erfust von jedermann eingeschen werden kann, bekanntgemacht worden.

gem. § 1251
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10.

11,

12,

Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan

§81-4,8 9 .- 12 30, 33, 136 - 191 und 2462 Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom
08.12.1986 (BGBL S. 2253 ff), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesefzes vom 22.04.1993 (BGBL Teil I S. 466 -473)

§§ 1 - 23 Baunutzungsverordnung (BauNVO) Ld.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL Tail S. 132
)

§8 1,2, 9, 11 und 19 MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahmenG) vom 28.04.1993 (BGBL.
Teil 1 S. 621 ff)

Gesetz Qber die Bauordnung (BauQ) vom 20.07.1990 (BGBL Teil I Nr. S. 929 ff) i.V.m. Gesetz Qber die
Einfithrung des Gesetzes iiber die Bauordnung (EinfGBauQ) vom 20.07.1990 (BGBL Teil 1 S. 950 {E)

Gesetz zur Ereichterung von Investiionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
(Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.1993 (BGBI. Teil [ S. 466 fT)
Raumordnungsgesetz (ROG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 28.04.1992 (BGBL Teil 1 S. 630 )

Thilringer Landesplanungsgesetz (ThLPIG) vom 17.07.1991 (GVBL S. 210 L)

. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBL Teil I S. 58 fI)

Voriaufige Kommunalordnung filr das Land Thitringen (VKO) vom 24.07.1992 (GVBL S. 383 ff)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 12.03.1987 (BGBI. Teil 1 S. §89) zuletzt,
geandert durch Artikel S des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vor 22.04,1993 (BGBEL S.
481 - 482)

Vorlaufiges Thilringer Gesetz iiber Naturschutz und Landespflege (Vorldufiges Thiringer Naturschutzgesetz -
VorThirNatG) vom 28.01.1993 (GVBL 8. 57 ff)

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.05.19%0 (BGBL Teil I S. 830 f£),
zuletzt geindert durch Artikel 8 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993
(BGBL §.483-485)

13. Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale im Land Thilringen-(Thtiinger Denkmalschutzgesetz -

ThirDSchG) vom 07.01.1992 (GVBL S. 17 L)

| EEM 004

Landeshauptstadt Erfurt
Stadtverwaltung DQ%

Beb-auungsplan Michaelisstrale-West

Stadtplanungsamt | \<][>

Mafstab: 1:500

Datum: 10.05.1994

Es wird bescheinigt, daB die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen mit dem Liegenschafiskataster nach

dem Stand
vom O%.03.19S8%

iibereinstimmen.

Im Hinblick auf die zur Verwirklichung des Bebauungsplanes vorgesehene Umlegung/Grenzregelung werden keine
Bedenken gegen die dffentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB erhoben.

Ecfurt, den
Katasteramt
i ft .
z:,zn::gi s;;etrw;:\kui; ra9 !IJ Rittmannsperger + Partner GmbH
Bauplanung + Stadtplanung

des Stadtplanungsamtes : = -

Sanierungsbetreuung

Stadtplanungsamt Erfurt
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