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pflichtet sie sich, samtliche Kosten der Planung, Durch-
fihrung und Erschliefung zu tragen. Mit der Durchfthrung
des Vorhaben- und Erschliefungsplanes ist das Architek:tur-
biro R. Stiens und H. Nattler, Essen beauftragt.

4. Rechtsarundlaagen

§ 246a Abs. 1, Satz 1 Nr. 6 BauGB in Verbindung mit § 55
Abs. 3 BauzZVQ, Ratsbeschlufl Nr. 042/92 vom 18.03.52 zur
Offenlegung des Vorhaben- und Erschliefungsplanes EFM 096.

Eine Abstimmung der Planung erfolgte mit Bauordnungsamt,
Garten- und Friedhofsamt, Liegenschaftsamt, Vermessungs-
amt, Amt f£ir Verkehrswesen, Tiefbauamt, Amt fir Wirt-
schaftsfdorderung, Denkmalschutzamt, Unweltschuhzamu,
Naturschutzamt und Planungsamt.

SN a

Geplant ist ein Einzelhandelsgeschéaftshaus mit einer
Verkaufsfldche von insgesamt ca 5800 gm im TP, EG. und
1.0G. als Endzustand; in einer 1. Ausbaustufe werden
zunachst ca 4000 gm Verkaufsflachen vorgesehen.

Im 2.0G sind flr die Angestellten Sozial- und Nebenriaume
(Xantine, Ruheré&ume usw) geplant.

Die einzelnen Verkaufsebenen sind durch Fahrtreppen, Auf-
ztge und Treppen miteinander verbunden.

Der Haupteingang liegt an der Ecke Schldsser-/3arfafter-
strale, ein zweiter Zugang an der Ecke Borngasse/Grafen -
gasse.

Die Warenanlieferung erfolgt an der Ecke BarfuRerstraRe/
Grafengasse.

6. Eeutige Situation

Das Grundstick ist zur Zeit sté&dtebaulich ungecrdnet
bruchstickhaft mit Einzelgebduden bebaut. In dem Gebiude
Schldsserstrafe 23 ist ein gewerblicher Mieter unterge-
bracht, der seine Geschaftstatigkeit dort fortsetzen wird.
Fir einen zweliten gewerblichen Mieter, der sich in dem
Objekt befand, hat der Investor ein Geschdftslokal in der
.Nahe saniert. Der Mieter hat seine Cescﬁa‘tstaulgke*“
dorthin verlagert.
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AuRerdem werden in dem Gebdudebestand noch 3 Wohnungen
genutzt. Fur zwel der Wohnungsmieter wurde bereits neuer
Wohnraum geschaffen. Sie werden im Oktober dorthin
umziehen. Fir den dritten Mieter wird nach einer gleich-
artigen Ldsung gesucht. '

Die Ubrigen Gebaude und Gebdudeteile sowie Baultcken
liegen brach.

7. Planziel - Stadtebau

Die geplante Baumafnahme wird als "stadtebauliche Repa-
ratur"” des Baublocks verstanden. So wird das zur Zeit
solitdr stehende denkmalgeschitzte Gebaude an der
Schldosserstrafte in die Bebauung einbezogen. Die Traufhdhen
orientieren sich am jeweiligen engeren Umfeld. Wahrend an
der Grafengasse und Borngasse die bestehende niedrigge-
schossige gegeniberliegende Bebauung den Rahmen setzt,
soll an der BarfiusserstraBe architektonisch die Richtungs-
dnderung der SchlosserstraBe verdeutlicht werden. :
Eierdurch wird Bezug genommen auf die friher hier vor-
handene Bebauung der Gera-Brucke.

Der Entwurfsverfasser schlagt vor, das Gebaude Schlésser-
strafe 23 in einer angemessenen Ausiormung unter Beruck-
sichtigung der ehemaligen Parzellenstruktur und durch eine
gestalterische Aufwertung in das Bauvorhaben einzufigen.
In diesem Zusammenhang besteht die Moglichkeit, die
Fassade des Gebaudes Schlésserstr. 23 facngerecht zu sza-
nieren. Zwischen dem Architekten des Investors und den
zustandigen Denkmalsschutzbehdrden einschlieflich der
Denkmalfachbehdrde wurde das Bauvorhaben im einzelnen
erortert. Im Ergebnis wurde die in der Anlage beigeflgte
Sanierungsldsung gewahlt. Sie berlcksichtigt die denkmals-
pflegerischen Belange. Zugleich wurde im Rahmen dieser
Gespréache eine Losung erarbeitet, die Teile der an der
Grundsticksgrenze befindlichen Mauer in die Konzeption mit
einbindet. Soweit im Rzhmen des Bauvorhabens Teile des
Mauerzuges entfernt werden missen, hat die cbherste Denk-
malschutzbehdrde dem zugestimmt.

Zur stadtebaulich gewlnschten Begradigung der Gebdude-
fluchtlinie an der Schldsserstrafle wird als Baugrenze

die Verbindungslinie zwischen den Gebdudekanten Schldsser-
strafle 19 und Schldsserstrale 23 festgelegt.
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An der Ecke Schldsser- / Barfisserstrafe wird in den
Obergeschossen zum Tell dffentliche B&rgersteigfléche
iiberbaut. Der erdgeschossige Arkadenbereich bleibt
&ffentliche Verkehrsflache.

Die Gestaltung der einzelnen Baukdrper nimmt Bezug auf das
stadtebauliche Umfeld. Vorherrschendes Material ist heller
Putz, wobei der Eckbaukdrper Uber dem Haupteingang mit
Obe*nklvchper Sandstein verkleidet werden soll., Die Dach-
flichen werden mit braunen Ziegeln eingedeckt.

8. Erschliefung und Verkehr

Z 15l nd Verk

Die Warenanlieferung findet téglich ca zweimal zwischen
7.00 h und 9.00 h statt. Der Ausladevorgang, der sich im
Gebaudeinnern bei geschlossenem Tor abspielt, dauert
jeweils 30 Minuten. Die geplante Fahrstrecke im Stadt-
gebiet der max. 10,00 m langen Fahrzeuge von bzw zur
Autobahn sowie der Rangiervorgang vor der Warenannahme ist
im beiliegenden Plan dargestellct.

Zum ruhenden Verkehr

Die Ablédsung der Einstellplatze erfolgt auf der Grundlags
der Stellplatzsatzung. Die Warmeversorgung ist uber Fern-
warmsa vorgesehe1 Vorhandens Ver- und hﬁtaohsuhuaT—;uuﬂgcn
werden im Zuge der Realisierung soweit erforderlich ange-
bunden bzw verlegt.

S. Umwelt - Grunplan

Die Flachdachfléchen im Uberbauten Hofbereich werden als
Acuivalent fir die Inanspruchnahme nicht versiegelte
Fladchen intensiv begrint.

AuRerdem sind nach Abstimmung mit dem Naturschutzamt als
Ausgleichsmafnahme f£ir entfallenden Baumbestand Ersatz-
baumpflanzungen im engeren Umield des geplanten Objektes
m Bereich der Gera-Promenade vorgesehen.
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Begrundung Vorhaben- und Erschliefungsplan EFM 096
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