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Planzeichenerklarung

Planungsrechtliche Festsetzungen nach BauGB, BauNVO und PlanzV
| Zeichnerische Festsetzungen

Nutzungsschablone:
Art der baulichen Nutzung
Baugebiet Zahl der Voligeschosse
Gundfidchenzahl Geschossflachenzahl
Dachform Héhe baulicher Anlagen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA

Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 BauNVO)

GFZ 1.2
GRZ 0.4
Wi

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22 und 23 BauNVQ)

Verkehrsflichen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sowie der
Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 Bau GB)

[(M]

Y r

Flachen fir Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 Bau GB)

I

Zweckbestimmung:
0 Trafo
(O  Femnwarme
Grinflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 Bau GB)

[

Planungen, Nutzungsregelungen, Mainahmen und Flachen fur Manahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Matur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 Bau GB)
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Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 ThirBO
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Il Zeichnerische Hinweise und Planzeichen ohne Festsetzungscharakter

Aligemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVO)

Geschossflachenzahl als Hochstmai
Grundflachenzahl als Héchstman

Zahl der Vollgeschosse als Héchstman

Héhe baulicher Anlagen als Hochstmal in m 0. NHN

Baulinie
Baugrenze

\erkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung:
Mischverkehrsflache

Ein- und Ausfahrtbereich

Flachen flr Versorgungsanlagen

private Grinflache

Zweckbestimmung:

Hangkante Geraaue

Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a) BauGB)

Anpflanzen von Baumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a) BauGB)

Bezeichnung der Baumgréite, z.B.: Baum Il. Ordnung
Bezeichnung der Anpflanzflache

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 25b) BauGB)

Bezeichnung der Erhaltungsflache

Flachdach
Satteldach

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, oberirdische Stellplatze
und Garagen sowie Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

Zweckbestimmung:

Gemeinschaftstiefgarage

Stellplatze

Garage oder Carport

Stellplatz fir bewegliche Millbehalter

Stellplatz fir bewegliche Millbehalter zur Ubergabe an die Mallabfuhr

mit einem Gehrecht zu belastende Flache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

mit einem Leitungsrecht zu belastende Flache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 271 BauGB)

Auskragung

Lichte Hohe als Mindestmal in Meter

Bezeichnung von Punkten zur Abgrenzung von Fassadenabschnitten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Baugebiete
(% 16 Abs. 5 BauNVD)

Bemaliung in Meter

vorhandene Bebauung
vorhandene Flursticksgrenzen
vorhandene Flursticksbezeichnung

Hohenlage des Geléndes inm 0. NHN

Teil B: Textliche Festsetzungen
Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 und 3 BauGB
und § 12 Abs. 3a BauGB

Nr.

1.1.

2.1

2.2

2.3,

3.1.

3.2,

4.1.

4.2,

51.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

7.1,

7.2.

Festsetzung

Im Rahmen der getroffenen Festsetzungen sind im Bau-
gebiet WA 1 nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren
Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungs-
vertrag verpflichtet.

Art der baulichen Nutzung

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4
und 5 ausnahmsweise zuldssigen Gartenbaubetriebe und
Tankstellen unzulassig.

MaB der baulichen Nutzung

Die zulassige Grundflaiche kann bis zu einer Grundfla-
chenzahl von 0,8 durch Nebenanlagen nach § 19 Abs. 4
Satz 3 BauNVO Uberschritten werden.

Im Baufeld A wird die Héhe der Oberkante Fertigfullboden
im Erdgeschoss auf 182,60 m (. NHN festgesetzt.

Die Auskragung ist mit einer lichten Héhe von mindestens
535m, bezogen auf die festgesetzte Hohenlage der
Oberkante FertigfuRboden im Erdgeschoss auszufiihren.

Die festgesetzte Oberkante Gebdude kann ausnahmswei-
se durch technisch bedingte Aufbauten sowie Treppen-
hduser und Aufziige um maximal 0,8 m lOberschritten wer-
den.

Bauweise und (iberbaubare Grundstiicksfla-
che

Fir die Baufelder B, C, D, E, und F im Baugebiet WA 1
sowie das Baufeld im WA 2 wird eine offene Bauweise
festgesetzt. Die Abstandsflichen diirfen auf der festge-
setzten privaten Griinflache liegen.

Fir die Baufelder A sowie G 1 bis G 3 im Baugebiet WA 1
wird eine von der offenen Bauweise abweichende Bauwei-
se festgesetzt, in der die Gebdude langer als 50 m sein
diirfenDie Grenzabstande sind einzuhalten.

Flachen fur Nebenanlagen; Stellplatze und
Garagen

Hochbauliche Mebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO
sind nur ab einer Tiefe von 15,0 m ab westlicher Grenze
der festgesetzten Mischverkehrsfliche sowie der fiir Ne-
benanlagen festgesetzten Flachen zuldssig.

Stellplatze sind nur innerhalb der festgesetzten Flachen fir
Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung Stellpldtze und
Garage oder Carport, innerhalb der {iberbaubaren Grund-
stiicksflache im Untergeschoss sowie innerhalb der festge-
setzten Flachen fiir Gemeinschaftstiefgaragen zulassig.

Verkehrsflachen sowie der Anschluss ande-
rer Flachen an die Verkehrsflachen

Ein- und Ausfahrten sind nur innerhalb der zeichnerisch
festgesetzten Bereiche zuldssig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft

Die Dachflachen der Gebdude im WA 1 sind mit Grisem
und Stauden zu begriinen. Die Dachbegriinung ist extensiv
mit einer Substratdicke von mindestens 0,05 m bis 0,10 m
herzustellen. Davon ausgenommen sind Fldchen fir tech-
nische Aufbauten und Anlagen zur Nutzung erneuerbarer
Energien sowie Dachterrassen.

Die Wurzelbereiche der zur Erhaltung festgesetzten Bau-
me sind auf einer Flache von mindestens 6,00 m? von Ver-
siegelung freizuhalten und durch geeignete Mafinahmen
vor Verdichtung zu schiitzen.

Dabei muss der Abstand von versiegelten Fldchen zum
Stammmittelpunkt mindestens 2,50 m betragen. Davon
ausgenommen sind die Baume mit eingeschrankter Le-
benserwartung.

Fir alle neu zu pflanzende Baume ist dauerhaft ein durch-
wurzelbarer Raum von mindestens 12,00 m®, bei Baumen
in Hochbeeten mindestens 10,00 m®, bei einer Breite von
mindestens 2,00 m zu gewahrleisten. Die Wurzelbereiche
sind durch geeignete Malknahmen dauerhaft luft- und was-
serdurchldssig zu erhalten.

Alle gepflasterten Flachen sind mit versickerungsfahigem
Pflaster oder Plattenbelag auszubilden.
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Das festgesetzte Gehrecht G wird zugunsten der Allge-
meinheit festgesetzt.

Das festgesetzte Leitungsrecht L wird zugunsten des Ver-
sorgungstragers festgesetzt.

Ermachtigung

§ 12 Abs. 3a BauGB i.V.m.
& 9 Abs. 2 BauGB

§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 1 Abs. 5 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO
§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO,

§ 18 Abs. 1 BauNVO

§ 16 Abs. 6 BauNVO

§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 22 Abs. 2 BauNVO

§ 22 Abs. 4 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

§ 14 Abs.1 Satz 3 BauNVO

§ 12 Abs. 4 BauNVO und

§ 23 Abs. 5 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

8.1.

8.2.

9.1.

10.

10.1.

Flachen fiir Gemeinschaftsanlagen

Im Baugebiet WA 1 werden innerhalb der zeichnerischen
Festsetzung Gemeinschaftstiefgarage (TG) Gemein-
schaftsanlagen festgesetzt. Diese Gemeinschaftsanlagen
sind allen Gebauden auf den Baufeldemn A, B, C, D, E,
Fund G 1 bis G 3 zugeordnet.

Im Baugebiet WA 1 werden als Gemeinschaftsanlage
sechs Stellpldtze fir bewegliche Abfallbehalter M festge-
setzt.

Die Gemeinschaftsanlagen M sind allen Geb3uden im
Baugebiet WA 1 zugeordnet.

Verwendungsverbot bestimmter luftverunrei-
nigender Stoffe

In Feuerungsanlagen, die nach Inkraftsetzung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes neu errichtet oder ver-
andert werden, diirfen keine festen oder fliissigen Brenn-
stoffe verbrannt werden. Die Errichtung und der Betrieb
von offenen Kaminen sind unzulassig.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
immissionsschutzgesetzes

Die Aulenbauteile der baulichen Anlagen miissen je nach
Larmpegelbereich und Raumart die nachfolgenden Schall-
damm-Male R, .. aufweisen:

Malgebli- |Larmpe- |Raumart
cher AuBen- | gelbereich |Aufenthalts- Buroraume
!., % réume in
armpegel in Wohnungen,  |Rures
dB(A) Ubernachtungs- | i, dB(A)
raume
u.a.
Fahﬁ"ﬁ
in dB{A)
56 - 60 I 30 =
61 - 65 I 35 30
66 - 70 v 40 %

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

Das erforderliche resultierende Schallddmm-Malk  erf,
Ry e gilt fiir die gesamte Aullenfldche eines Raumes. Der
Machweis der Anforderung, insbesondere bei Aullenbau-
teilen, die aus mehreren Teilflichen bestehen, ist nach
DIN 4109-2, Abschnitt 4.4.1. zu fiihren.

Zwischen den Punkten A und B wird die Fassade als
Larmpegelbereich IV eingestuft.

Zwischen den Punkten B und C wird die Fassade als
Larmpegelbereich 11l gingestuft.

Alle Ubrigen Fassaden werden in den Larmpegelbereichs Il
eingestuft.

In der Sidostfassade der Baufelder G 2 und G 3 sind kei-
ne Fenster von schutzbedirftigen Raumen (Schlaf-, Kin-
der- und Gastezimmer) zuldssig. Werden in der Siidostfas-
sade der Baufelder G 2 und G 3 und in der Nordostfassade
des Baufeldes G2 sowie in der in den als Larmpegelberei-
chen Ill und IV gekennzeichneten Fassaden ausnahms-
weise Fenster fur Schlafrdume eingeordnet, so sind diese
mit schallgedadmmten Liiftungseinrichtungen zu versehen.
Wird eine schallgeddmmte Zwangsliftung eingesetzt, darf
diese nicht zu einer Reduzierung des erforderlichen resul-
tierenden Schallddmm-Males der Aulenbauteile fithren.

Im Baufeld A ist die Anordnung von &ffenbaren Fenstern in
der Ost- und Nordfassade nicht zul&ssig.

Ist dies im Einzelfall nicht mdglich, sind Fenster von
schutzbedirftigen R&umen mit verglasten Loggien oder
verglasten Laubengdngen zu realisieren. Werden dabei
verglaste verglasten Loggien oder verglaste Laubengange
vorgesehen, die lber Kippfenster beliftet werden, ist ein
Machweis der Einhaltung der zuldssigen Immissionsricht-
werte zu fiihren.

Die Decken der Gemeinschaftstiefgarageneinfahrten sind
im Rampenbereich jeweils auf einer Lange von 150m
schallabsorbierend mit einem Absorptionsgrad von Alpha
mindestens 0,8 zu verkleiden.

Die Warmedammung der Decken der Gemeinschaftstief-
garagen im Bereich der dariiber liegenden Wohnbebauung
ist schallabsorbierend mit einem Absorptionsgrad von Al-
pha mindestens 0,8 auszufiihren.

Die Dammung ist in der Gemeinschaftstiefgarage unter
den Baufeldern F, G 1, G 2 und G 3 mit einer Mindestgrd-
e von 400 m*, in der Gemeinschaftstiefgarage unter den
Baufeldern A, B, C, D und E mit einer Mindestgrée von
1000 m? auszufiihren.

Fir die Gemeinschaftstiefgarage unter den Baufeldern F,
G 1, G2 und G 3 sind maximal 4 Liftungséffnungen mit
einem Offnungsquerschnitt von jeweils 1,44 m? zuldssig.
Es ist je Liftungsdffnung ein Mindestabstand von 3,0 m
zum nachstgelegenen Fenster eines schutzbedirftigen
Raumes einzuhalten.

Fiir die Gemeinschaftstiefgarage unter den Baufeldern A,
B, C, D und E sind maximal 11 Liftungstffnungen mit ei-
nem Offnungsquerschnitt mit jeweils 1,44 bis 2,88 m?, ma-
ximal insgesamt 22,5 m* Offnungsflache, zuldssig.

Es ist mit Ausnahme der Fenster an der Nord- und Ostfas-
sade des Geb&udes im Baufeld A je Liftungséffnung bis
2,12 m? Offnungsflache ein horizontaler Mindestabstand
von 2,5 m zum ndchstgelegenen Fenster eines schutzbe-
diirftigen Raumes einzuhalten, bis 2,88 m* Offnungsflache
ein Mindestabstand von 3,5 m.

§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Teil A2: zeichnerische Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 1 TharBO
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Baufeld A / Westansicht
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Baufeld B+D / Stidansicht

Baufeld B+D / Westansicht
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Baufeld B+D / Ostansicht

Baufeld B+D / Nordansicht
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Baufeld F / Ostansicht

Baufeld F / Sudansicht

Ansichten Einhausung Trafo / Mull

Baufeld F / Westansicht
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11.3.

11.6.

11.7.

11.8.

11.9.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen sowie
mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sons-
tigen Bepflanzungen

Im Geltungsbereich sind insgesamt 19 Baume |. Ordnung
und 19 Baume Il. Ordnung zu pflanzen, dauerhaft zu erhal-
ten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Folgende Arten sind zu pflanzen:

Baume |. Ordnung

Acer pseudoplatanus (Berg-Ahom), Alnus x spaethii (Pur-
pur-erle), Betula pendula (Weil-Birke), Fraxinus excelsior
(Gemeine Esche), Ginkgo biloba (Ginkgo), Quercus cerris
(Zerr-Eiche), Quercus robur (Stiel-Eiche), Robinia pseudo-
acacia (Robinie), Tilia cordata (Winter-Linde), Tilia pla-
typhyllos (Sommer-Linde)

Pflanzqualitit Bdume |. Ordnung: Hochstamm Stammum-
fang 18-20 cm.

Baume II. Ordnung

Acer campestre (Feld-Ahorn), Acer rubrum 'Red Sunset'
(Rot-Ahor), Acer platancides 'Columnare’ Typ Ley I
(Spitz-Ahorn in Sorten), Amelanchier ovalis (Gewdhnliche
Felsenbime), Carpinus betulus (Hainbuche), Malus Hybri-
den (Zier-Apfel), Salix caprea (Salweide), Sorbus aria
(Mehlbeere), Sorbus aucuparia (Eberesche), Sorbus in-
termedia (Schwedische Mehlbeere), Sorbus torminalis
(Elsbeere), Tilia cordata 'Rancho’ (Winter-Linde in Sorten).
Pflanzqualitat Baume 1l. Ordnung Hochstamm Stammum-
fang 16-18 cm.

Die festgesetzten Baumstandorte kdnnen bis maximal
3,00 m im Radius verschoben werden.

Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen A1
sind einheimische Straucher und Baume zu pflanzen, dau-
erhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu erset-
zen.

Rasenflachen sind nicht zuldssig.

Pflanzqualitdt: Heister Hohe 100-125 cm und verpflanzter
Strauch, Héhe 60- 100cm.

Folgende Arten sind zu pflanzen:

Acer pseudoplatanus (Bergahom), Acer campestre (Feld-
Ahorn), Carpinus betulus (Hainbuche), Cormnus mas (Kor-
nelkirsche), Cornus sanguinea (Roter Hartriegel), Corylus
avellana (Haselnul®), Euonymus europaeus (Pfaffenhiit-
chen), Ligustrum wvulgare (Liguster), Lonicera xylosteum
(Rote Heckenkirsche), Prunus avium (Wild-
Kirsche),Rhamnus cathatica (Kreuzdorn), Rosa arvensis
(Feldrose), Rosa canina (Hundsrose), Rubus idaeus (Him-
beere), Rubus spec. (Brombeere), Sorbus aucuparia
(Mehlbeere), Winterlinde (Tilia cordata), Sommerlinde (Tilia
platyphyllos), Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball)

Es sind 0,5 bis 1 Strauch/m? zu pflanzen.

Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strduchermn und sonstigen Bepflanzungen A2
sind niedrige bis mittelhohe Stréucher, Kleinstrducher,
Stauden, Graser und Frihjahrsbliher zu pflanzen, dauer-
haft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.
Rasenflachen sind nicht zuldssig.

Innerhalb der festgesetzten Flachen konnen Stellplitze for
bewegliche Miillbehalter und Liftungsschichte der Tiefga-
rage eingeordnet werden.

Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strducherm und sonstigen Bepflanzungen A3
sind mittelhohe bis hohe Straucher zu pflanzen, dauverhaft
zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.
Rasenflachen sind nicht zuldssig.

Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, StrAuchern und sonstigen Bepflanzungen A4
sind niedrige bis mittelhohe geschnittene und ungeschnit-
tene Gehdlzstrukturen anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Rasenflachen sind nicht zulassig.

Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, StrBuchern und sonstigen Bepflanzungen AS
sind Mietergarten anzulegen, dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang durch die Anlage von Begriinungen entsprechend
der Mallnahmen A1 oder A2 zu ersetzen.

Innerhalb der festgesetzten Flachen mit Bindungen fiir Be-
pflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Stréu-
chern und sonstigen Bepflanzungen E sind die vorhande-
nen flachigen Gehdlz- und Griinlandbestande dauerhaft zu
erhalten. Die Flachen sind wahrend der Bauarbeiten nicht
Zu beanspruchen.

Fir abgdngige Baum- und Strauchgehdlze sind Ersatz-
pflanzungen mit heimischen Gehdlzen in gleicher Anzahl
vorzunehmen.

Die nicht Oberbauten und nicht mit Erschliefungen, Wegen
und Terrassen genutzte Dacher von Tiefgaragen sind zu
begriinen und dabei mit einer Substratiiberdeckung von
mindestens 0,40 m zu versehen. Die Bereiche der Feuer-
wehrzufahrt kénnen mit Rasengitterpflaster befestigt wer-
den.

Die nicht (berbaubaren Grundstiicksflichen sind aus-
schlieftlich gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhal-
ten. Die Bereiche der Feuerwehrzufahrt kinnen mit Ra-
sengitterpflaster befestigt werden.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

§9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGE

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

§9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

§9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGE

§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
§ 88 Abs. 1 Nr. 4, 6 ThirBO

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 88 ThurBO

Nr.

12.

12.1.

13.

13.1.

13.2.

13.3.

13.4.

Festsetzung
AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

Abweichungen von den zeichnerisch festgesetzten Ansich-
ten der Gebdude im Baugebiet WA 1 sind im Rahmen der
sonstigen Festsetzungen ausnahmsweise zuldssig, soweit
die gestalterischen Grundziige nicht verletzt werden.

Fassadengestaltung

Im Baugebiet WA 1 sind innerhalb der jeweils festgesetz-
ten lberbaubaren Grundsticksflache die baukorperlichen
Proportionen und Fassadenvarianten entsprechend den
Ansichten in den zeichnerischen Festsetzungen Teil A 2 in
jeweils einem einheitlichen primaren Farbton herzustellen.
Die Fassaden oberhalb der Sockelgeschosse sind nur in
Futzausfiihrung zulassig.

In den Baufeldern B bis G umfasst das Sockelgeschoss
das Erdgeschoss.

Im Baufeld A umfasst das Sockelgeschoss das Erdge-
schoss und das 1.0bergeschoss.

Fassaden der Sockelgeschosse sind entsprechend den
Ansichten in den zeichnerischen Festsetzungen Teil A2
nur in Klinkeroptik zulassig.

Zierfeldbereiche innerhalb der Fensterb&nder missen
durch Materialwechsel als Pendant zur jeweiligen Fassade
gemal Ansichten akzentuiert werden. Hierfiir kommen Fa-
serzementpaneele oder Klinkerfelder in Frage.
Reflektierende Materialien mit der Ausnahme von Glas
sind unzuldssig.

Die Putzfassaden sind in folgenden Farbausfiihrungen zu-
lassig:
- nes S 1002-Y50R / Hellbezugswert 75,6%
- ncs S 2002-Y [ Hellbezugswert 55,9%
- nes S 2502-Y [ Hellbezugswert 47,0%
necs S 4502-Y [/ Hellbezugswert 29,0%

Die Zierfeldbereiche innerhalb der Fensterbander sind in
folgenden Farbausfiilhrungen zuléssig:
- braun - ncs S 2005-Y40R
weill - ncs S 0300-N
umbra-grau — ncs S 7005-Y20R

Die in Klinkeroptik ausgefiihrten Sockelbereiche sind in
folgender Farbausfilhrung zuldssig:
- Klinkeroptik, hell, erdténig, geman Ansichten

Erméchtigung

§ 88 Abs. 1 Nr. 1 ThurBO

13.5.

13.6.

13.7.

14,

14.1.

14.2.

15.

15.1

15.2.

15.3.

16.

16.1.

17.

17.1.

17.2.

17.3.

Fensterfaschen sind als Putzausfiihrung in folgender Farb-
gebung zuldssig:

- ncs S 0500-N
Zusétzlich dazu sind Fensterfaschen als Anstrich gold-gelb
(ncs S 2070-Y10R) zuldssig.

Fensterrahmen, Fassadengelander, Attikaelemente, Me-
tallteile der Fassaden, PR-Fassaden, Rollladen und Jalou-
sien sind in folgender Farbgebung zuldssig:

- Umbragrau (RAL 7022) = ncs S 7502-Y

Balkonbriistungen sind als Flachstahlelemente in folgender
Farbgebung zuldssig:
- Anstrich gold-gelb = ncs S 2070-Y10R

Déacher

Innerhalb des Baugebietes WA 1 ist als Dachmaterial mit
Ausnahme der Flachen der Dachterrassen, technische
Aufbauten und Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Ener-
gien nur Dachbegriinung zuldssig.

Flachen fir technische Aufbauten und Anlagen zur Mut-
zung erneuerbarer Energien kdnnen bekiest werden.
Dachterrassen kénnen mit festen Beldgen ausgefiihrt wer-
den.

Innerhalb des Baugebietes WA 2 ist als Dachmaterial nur

Dachziegel in der Farbe Rot zulassig.

Anordnung und Gestaltung von Werbeanla-
gen

§ 88 Abs. 1 Nr. 1 ThirBO

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulds-
sig.

Die Anordnung von Werbeanlagen darf nur im Erdge-
schoss mit einer maximalen Grolke von 0,3 m’ pro Werbe-
anlage erfolgen. Werbeanlagen sind an Tlren und Toren
unzulassig.

Werbeanlagen sind nur als nicht selbst leuchtende Werbe-

tafeln zuldssig.

Gestaltung unbebauter Flachen der bebauten
Grundstiicke sowie der Einfriedungen

§ 88 Abs. 1 Nr. 4 ThurBO

Im Bereich der Baufelder A bis F ist der Sichtschutz zwi-
schen den Terrassen nur als Hecke und/oder Spalierhecke
mit einer maximalen Hohe von 1,80 m und einer maxima-
len Breite von 0,80 m auszuflihren, dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Gestaltung der Stellplatze fiir bewegliche Ab-
fallbehalter und Trafos

§ 88 Abs. 1 Nr. 4 ThurBO

Stellplatze fiir bewegliche Abfallbehilter sind in die Ge-
baude zu integrieren bzw. in den dafiir festgesetzten Fla-
chen M zulassig.

Die Gebdude auf den festgesetzten Flachen fiir Nebenan-
lagen mit der Zweckbestimmung Stellplatz fir bewegliche
Abfallbehalter M (Miillboxen) sind einheitlich mit allseitig
umlaufenden blickdichten Seitenwanden mit einer Min-
desthdhe von 2,0 m und extensiv begriinten Déchern zu
gestalten. Sie sind abschlielibar auszufiihren.

Die Beliiftung kann durch einen umlaufenden offenen Fries
iber den blickdichten Seitenwéanden in einer Héhe von ca.
1,0 m erfolgen.

Der Trafo ist allseitig umlaufend gemaR den Festsetzungen
unter Nr. 17.2. einzuhausen.

Teil C: HINWEISE (OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER)

1.

Archaologische Bodenfunde

Auf Grund der Lage des Bebauungsplangebiets in einem archZologischen Relevanzgebiet ist
mit archdologischen Funden zu rechnen. Zufallsfunde sind entsprechend § 16 Thiringer
Denkmalschutzgesetz unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde der Stadt Erfurt oder
dem Thiringischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Arch&clogie - Bereich Bodendenk-
malpflege anzuzeigen.

Auffalliger Bodenaushub, Bodenverunreinigungen

Werden bei Erdbaumalnahmen schadstoffkontaminierte Medien in Boden, Wasser oder in
der Luft oder auffillige Bereiche, wie kontaminationsverdachtige Bausubstanz oder Auffll-
lungen angetroffen, so ist die untere Bodenschutzbehérde, Umwelt- und Maturschutzamt der
Stadt Erfurt zu informieren und die weitere Vorgehensweise abzustimmen.

Einsichtnahmemadglichkeiten von Vorschriften

Die den Festsetzungen zugrunde liegenden Vorschriften (DIN-Normen etc.) kénnen dort ein-
gesehen werden, wo nach der Bekanntmachung geman § 10 Abs. 3 BauGE der Bebauungs-
plan mit der Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung zu jedermanns Einsicht be-
reitgehalten wird.

Bodenaufschliisse

Geplante Erdaufschliisse und griftere Baugruben sind dem Thiringer Landesamt fir Geolo-
gie Weimar rechtzeitig anzuzeigen. Schichtenverzeichnisse einschliellich der Erkundungsda-
ten und die Lagepldnen der Bohrungen sind der Thiiringer Landesanstalt fiir Geologie in
Weimar zu (bergeben.

Sportanlagenlarm

Das Plangebiet ist durch Larmimmissionen der bestehenden, unmittelbar angrenzenden
Sportanlagen zum Teil erheblich vorbelastet. Es wird darauf verwiesen, dass von nachtragli-
chen hoheitlichen Malinahmen gegenuber den Sportanlagen abgesehen wird.

Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen

Vermeidungsmalinahme V1: Zeitliche Beschrankung von Gehdélzfallungen

Die Baufeldfreimachung mit Beseitigung der Vegetation und der Bodenoberfliche darf ab-
weichend von § 39 BNatSchG Abs. 5 Nr. 2 artenschutzrechtlich veranlasst zwingend nur au-
terhalb der Brutzeiten im Zeitraum 1. August bis 28. Februar jeden Jahres erfolgen.
Vermeidungsmalnahme V2: Baumkontrolle vor Fallung

Die zu féllenden Baume/Gehdlze sind unmittelbar (3-5 Tage) vor dem Fallen/Roden auf vor-
handene besetzte Nester, Horste und Hdhlen zu begutachten (Kontrolle).

Bei Funden besetzter Horst- und Héhlenbdume oder besetzter Fledermausquartiere ist eine
Fallung erst nach ungestértem Verlassen derselben mdglich. Besetzte Héhlen und Horste
sind der unteren Naturschutzbehdrde der Stadt Erfurt mitzuteilen, um das weitere Vorgehen
abzustimmen,

Vermeidungsmafnahme V3: Zeitliche Beschrénkung fir den Gebaudeabriss

Der Abriss der Baracken darf nur innerhalb der Zeitspanne vom 1. September bis 31. Okto-
ber jeden Jahres (aulerhalb der Reproduktions- und Winterruhezeiten der Flederméuse) er-
folgen.

CEF-Malinahme:

Als Ausgleich fiir verloren gehende NMiststatten von Halbhdhlenbriitern sowie als Ersatz von
potenziellen Fledermausquartieren ist an geeigneten Anbringungsorten (vorzugsweise Ge-
hélze in der benachbarten Geraaue) die Anbringung von sechs Fledermauskasten (je 2x Ty-
pen 2FS, 1FS und 1FF z.B. Fa. SCHWEGLER oder vergleichbare) sowie vier Nistkasten fiir
Halbhdhlenbriiter (z.B. je 2x Typen 2GR Dreiloch und 1N der Fa. SCHWEGLER oder ver-
gleichbare) vorzusehen.

Fiir die Aullenbeleuchtung sind nur NA-Lampen, LED-Leuchten oder gleichwertige Lichtquel-
len, die den Falleneffekt fiir Nachtinsekten minimieren, zuléssig.

Verfahrensvermerke zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
ANV643 "Wohnen am Auenpark"

1. Der Stadtrat Erfurt hat am 21.10.2015 mit Beschluss Nr. 1520/15, ortsiiblich bekannt gemacht im
Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. 19 vom 13.11.2015, den Einleitungs- und Aufstellungs-
beschluss gefasst.

2. Der Aufstellungsbeschluss wurde mit Beschluss Nr. 0247/17 vom 14.06.2017, ortsiiblich bekannt
gemacht im Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. 12 vom 14.07.2017 geéndert.

3. Der Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und dessen Begrindung wurde am
14.06.2017 mit Beschluss Nr. 0247/17 gebilligt und die Durchfiilhrung der friihzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit beschlossen.

4. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB, bekannt gemacht im Amtsblatt
der Landeshauptstadt Erfurt Nr. 12 vom 14.07.2017, ist vom 24.07.2017 bis zum 25.08.2017
durch &ffentliche Auslegung des Vorentwurfes und dessen Begrindung durchgefiihrt worden.

5. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sind gem.
§4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 14.07.2017 zur AuBerung auch im Hinblick auf den erfor-
derlichen Detaillierungsgrad der Umweltpriiffung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert worden.

6. Der Stadtrat Erfurt hat am 31.01.2018 mit Beschluss Nr. 1758/18 den Entwurf des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes mit Begrindung gebilligt und die &ffentliche Auslegung gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

7. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und dessen Begriindung und die we-
sentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben gem. § 3 Abs. 2
Satz 1 BauGB in der Zeit vom 26.02.2018 bis zum 279.03.2018 &ffentlich ausgelegen.

8. Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung, sowie Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfligbar sind, sind gem. § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGE im Amtsblatt der Landes-
hauptstadt Erfurt Nr. 3 vom 16.02.2018 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

9. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange sind gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 16.02.2018 zur Stellungnahme aufgefordert worden.

10. Erneute Beteiligung zu der Anderung des Bebauungsplanentwurfes gem. § 4a Abs. 3 BauGB er-
folgte mit Schreiben vom 04.06.2018. Gem. § 4a Abs.3 S. 4 BauGB werden durch die Anderung
des Entwurfes des Bebauungsplanes die Grundziige der Planung nicht beriihrt. Daher wird die
Einholung der Stellungnahme auf die von der Anderung Betroffenen beschrankt.

11. Der Stadtrat Erfurt hat am 5 9,18 mit Beschluss Nr. o33¢ & nach Prifung der abgegebenen
Stellungnahmen die Abwagung beschlossen und den vorhabenbezogene g
mak § 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 2 ThirBO und §§ 19, 2 Thii
sen.

Erfurt, den 25-09-7%

Der wvorhabenbezogene Bebauungsplan einschlieBlich der Textfestsetzung wurde gemal
§ 21 Abs. 3 ThirKO der Rechtsaufsichtsbehdrde mit Schreiben vom 2 g os\gvorgelegt. Die Sat-
zung wurde nicht beanstandet.

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes mit dem Willen der Landeshauptstadt Erfurt sowie die Einhaltung des gesetzlich vorge-

schriebenen Verfahrens zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden bekun-
det.

Ausfertigung

Erfurt, den ZE?/KZ/g

Landeshauptstadt b =
ABausewein 4 in I A
$o78 um@f\ﬁ*

Oberbirgermeister B\“"ﬂUPT

Der vorhabenbezogene Bebaungsplan wurde gemaik § 10 Abs. 3 BauGB im Amtsblatt der Landes-

hauptstadt Erfurt Nr. 4 vom 4.©3.(3 ortsiiblich bekannt gemacht.

Mit dieser Bekanntmachung wurde der vorhabenbezogene Bebauungsplan
Rechtsverbindlich

LV /’w /w;@ﬂw

berbiirgermeister

Erfurt, den (8. APR. 2019

Es wird bescheinigt, dass die Flursticke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen als Grundlage fur
die geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung mit dem Liegenschaftskataster
nach dem Stand vom 30.os, [§ lbereinstimmen.

Erfurt, den 20,0518

Dipl.-Ing. (FH) Amt Wittwer, ObVI

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBL | 5.
3634)

2. Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGEI. | 5. 3786)

3. Thiiringer Bauordnung vom 13. Marz 2014 (GVBI.S. 49), zuletzt geédndert durch das zweite Gesetz
zur Anderung der Thiringer Bauordnung vom 29. Juni 2018 (GVBI. S. 297)

4, Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaits
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGEI. 1991 | 5. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | 5. 1057 {Nr. 25)

5. Thiringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiiringer Kommunalordnung - ThiirKO) i.d.F. der
Neubekanntmachung vom 28.01.2003 (GVBI. S. 41), zuletzt geéndert durch Art. 1 des Gesetzes zur
Weiterentwicklung der Thiringer Gemeinden vom 10.04.2018 (GVEI. 5. 74)

Vofhabenbezogener Bebauungsplan ANV643
"Wohnen am Auenpark”

Satzung

Die Genehmigung erfolgte unter AZ.:

310-4621-7662/2018-16051000-
VBPL-WA-ANV 643

Weimar, den 06.11.2018
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