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Textliche Festsetzunge'n

1. Planungsrechtliche
Festsetzungen

1.1. Art der baulichen Nutzung

Das Grundstiick wird als sonstiges
Sondergebiet (SO) nacn §9 Abs.1 Nr.1
BauGB i.V.m. § 11 (1) BauNVO mit der
Zweckbestimmung
"Behindertenwerkstatten" ausgewiesen.

1.2. MaR der baulichen Nutzung

Auf dem Grundstiick ist cine ein- bis zwei-
geschossige Bebauung entsprechend der
Darstellung im Pian zuldssig. Die Grund-
flachenzahl (GRZ) wird mit 0,5, die Bau-
massenzahl (BMZ) mit 2,0 festgelegt. (§8
Abs.1 Nr.1 BauGB i.V. m. §§ 16-21a
BauNVO).

1.3. Uberbaubare Grundstticks-
fliche una Stellung der Gebaude:

Die Uiberbaubaren Grundstiicksflachen
sowie die Stellung der Gebaude werden
durch die Festsetzung von Baugrenzen
bestimmt. (§S Abs. 1Nr.2 BauGBi. V. m.
§23 BauNVO).

1.4, Stellpldtze und Nebenanlagen
Steliplatze sind auf den im Plan dafir
vorgesehenen Flachen zu schaffen,
Nebenanlagen im Sinne des §14 (2)
2auNVO sind nach den technischen
Erfordemissen zuldssig, ohne daR dafir
besondere Flachen ausgewiesen werden
(§14 Abs.2 BauNVO)

1.5. AusschluB luftverunreinigender
Stoffe

Die Beheizung mit festen und flussigen
Brennstoffen wird ausgeschlossen. (§9
Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

1.6. Vorkehrungen zum Schutz vor
schidlichen Umwelteinwirkungen

(§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Gegenuber der angrenzenden Wohnbe-
bauung ist ein Immissionspegel von
maximal 55 dB(A) tagsiiber und 40 dB(A)
nachts einzuhalten.

2. Gestalterische Festsetzungen
(§9 Abs.4 BauGB i.V.m. §83 BauQ):

2.1. Héhenlage der Geb&dude

Die ein- und zweigeschossigen Baukorper
sollen eine Traufhdhe von 8,0 m und eine
Firsthéhe von 10.0 m bezegen auf eine
Geldndenche von 157,0 Gber NN nicht
Uberschreiten.

2.2. Dachform und Dachneigung

Cie Dacher im Werkstattbereich werden
als Pultddcher mit einer Dachneigung veon
ca 10°, das Cach im zweigeschossigen
Sozial- una Verwaltungsbereich als Sattel-
dach mit einer Neigung ven ca 15° und im
eingeschossigen Bereich als Fiachdach
ausgefihrt.

2.3. Einfriedigung

Das gesamte Grundstick wird mit einem
Zaun von 1.£0 m Hoéhe bei 10 cm Boden-
abstand umgeben, der ven mindestens
einer Seite, an der Sldseite beidseitig mit
Baumen und Strauchem bepflanzt wird.
Im Bereich der Nerdhaduser StraRe sall die
Einfriedigung von der Grundsticksgrenze
um ca 3 m in das Grundstlck zurlickge-
setzt werden, sodaR eine ca 1,5 m hohe
wegbegleitende Strauchpflanzung ange-
legt werden kann.

3. Griinordnerische und
Landespflegerische Festsetzungen
(§9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB und §83
BauQ)

Die Criinflachen unterliegen der Grun-
satzung der Stadt Erfurt. Alle in der Plan-
zeichnung dargesteliten Baume und
Straucher sind fachgerecht zu pflanzen,
zu pflegen und dauerhaft zu unter -
haiten.

3.1. Private Grunflachen

50% der Grunflachen sind mit hech-
wachsenden Gehdlzen zu bepflanzen. Es
besteht Pflanzbindung entsprechend der
Pflanzenliste.

3.2. Baumpflanzungen

Entlang des offentlichen Rad-/Gehweges
und entlang der ndrdlichen Grundstiicks-
grenze werden Baumreihen mit Bdumen

1.0rdnung vorgesehen. (z.8. Acer
platanoides, Tilia cordata)

Die Baumhecken der West- und Sldseite
sowie Solitdrbdume und Baumgruppen
setzen sich entsprechend der Pflanzen-
liste aus heimischen Baumen 1. bis 3.
Ordnung, die Baumpflanzungen an den
Parkplatzen aus Bdumen 1. und 2. Ord-
nung zusammen,

3.3 Strauchpflanzungen

Als Strauchpflanzen sind vorwiegend
einheimische, standortgerechte Soiitérs
und Strducher laut Pflanzenliste zu
verwenden.

3.4 Fassadenbegriinung

Auf der Ostseite der Werkstatt ist eine
Fassadenbegriinung mit Kletterpflanzen
entsprechend der Pflanzenliste vorzu-
sehen.

3.5 Landespflegerische
ErsatzmaBnahmen auBerhalb des
Baugrundstiicks 3
AuRerhalb der sldlichen Grundstiicks-
grenze wird eine 3aumhecke mit den
Abmessungen 140 m x 3.5 m aus
einheimischen, standortgerechten
Baumen 1., 2. und 3. Ordnung sowis
Soilitars und Strauchemn entprechens aer
Pflanzeniiste angelegt.

4. ErschlieBung, Ver- und
Entsorgung

Uber gie Herstellung unc asr Umiang aer
=rschiieRungsmalinahmen wird zwischen
aer Stad: Zriur un¢ gem vomanansiager

P
ein Zrschiielungsvertrag angescniossan

4.1. Zutahrt

Dig Zrscniiefung aes Srunasiickas fUr
den Fanf- unc “ulverkenr 2rioig: ven qer
Donaustralie Gper die Zufanr: zum
Sffentiichen Parkpiaz.

4.2 Offentlicher Rad- und Gehweg
Paralle! zur Nordhauser Strae. im
Abstand von 6.5 m vom Fahroannranc
wird ein 3,5 m breiter behinderter-
gerechter Rad- und FuBweg angeiegt;
dieser Fulweg verfauft vor dem gesamten
Baugriindstiick, jedoch auf stadtischer

Flache, und wird auch im Bereich der
Parkplatze weitergefiihrt.

4.3. Private Zufahrten, Gehwege und

Mischverkehrsflachen i
Die Befestigung der Wege und Zufahrten _ - ]
wird mittels Betonpflaster vorgenommen, -« ' ' 32 Vor der Irift i

sodaB keine vollstandige Verstegelung
der Oberfliachen erfolgt. - 10 yes .
U -

4.4, Private Parkplatze, Wende- und - .
Lagerflachen - . '
.Die Oberflachenbeldge werden als
Fugen- bzw. Rasenpflaster hergestellt.

Fir je 4 Stellpldtze wird ein . | _+_
einheimischer, standort-gerechter +
Laubbaum 1. Ordnung, Stammumfang
18-20 cm, entsprechend Pflanzenliste
fachgerecht gepflanzt und dauerhaft
unterhaiten.

194.97 -

!

4.5, Oberflachenentwisserung

Das Oberflichenwasser der Gehwege,
der Parkplatze, des Wendeplatzes und
der bis 3,5 m breiten Mischverkehrs- -
flachen werden in die Vegetationsflachen 61

zur Versickerung eingeleitet. — . 196.37
Das auf den Dachflachen anfallende 18

Regenwasser wird in das offentliche
Mischsystem gefiihrt. Dabei gilt
unbeschadet die Entwéasserungssatzung
der Stadt Erfurt § 8 (7).

An der Gispersleber Strale

-y

4.6. Beseitigung fester Abfallstoffe

Die Lagerung zu entsorgender Recycling-

materialien erfolgt in den Gebguden ung

wiré mit Sigenkapazitaten adtransportier:.

Der Rest an anfallendem Hausmal! wir:i+_ 4
auf dem im Plan darlr vorgesenen
Mdlltonnenplaiz gesammelt. Der Mdllpiaz
wiré mit Rasenpflaster angeleg: unc
entsprechenc der Griinsazung mit hoch-
ung dicntwichsigen Solitérs ung

\.)/
T

Strauchern der Pfianzeniiste angeschimt. -. ¢
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5. Hinweise P E f‘ et
im Planvolizug sinc folgenae Sazzungen 196760 il ,U'l | g r U r t \ R &
der Stadt =rfun zu bertcksicntigen: ' /./ ko . fo
1. Begrinungssatzung g L

2. Znwasserungssatzung

3. Werbesatzung

Sollte altlastenverddchtiger Boden frei -
gelegt werden, ist das Umweltschutz -
amt gemdf3 § 17 Abs. 1 ThADAG zd

informierex.

‘;{. ;
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LISTE DER ZU PFLANZENDEN GEHOLZE
"

-

Populus

1. BAUME . H,
1.1. BAUMEZ 1. ORDNUNG

",
Acer platanoides, Spitzahorn
H, 2xv, o»dL, ew, oB, 18-20

H,
Acer pseudoplatanus, Bergahorn,
H. 3xv, m.d.Ltr., ew, 0B, 16-18

H,
Aesculus hippocastanun, RoBkastanie
H, 3xv, ew, a.d.ltr., =B, 18-2%

H,

. Faxinus excelsior, Esche

H, 3xv, ew, n.d.Ltr. oB, 18-20

Quarcus petraea, Traubeneiche ",
H, Jxv, m.d.Ltr. =B, 18-20

Sorbus intersedia,
Schwedische Mehlbeere
Ixv, m.d.Ler.,

Quercus robur, Stieleiche
H, 3xv, nDB, m.d.Ltr., eow, 18-20 H,

Tilia cordata, Winterlinde

H, 3xv, n.d.Lzr., ew, mDb, 18-20
H,

Tilia platyphv.los, Sommerlinde

H, 3xv, m.d.Ltr., ew, OB, 18-20

Ulnus carpinifolia, Feldulne

H, 3xv, m.d.lzr., ew, nB, 13-20 s21,

Anelanchier lamarkii, Felsenbirne

Sol, &xv, mDb, 8-11 Gtr.,

1.2. BAOMZ 2./3. ORDNUNG

Zornus mas, Kornelkirsche

Acer campestre, Feldahorn Sel, 3Ixv, =R,

H, Ixv, n.d.Ltr., ew 1l4-16

Alnus incana, Crauerle
Sthu, 3Ixv, m.4.Lsr., ew, 16-18

Laburnun ‘Vecii', Goldregen
Ixv, nDB, 150-200

Betula pendula, Sandbirke Sol,
Sol, 3xv, mB, 3 Grundst.,200-250

Prunus
Carpinus betulus, Hainbuche
H, 3xv, ndl, mblb, 16-18 Sol,

Malus communis, Holzapfel
H, 3xv, nB, 16-18

Populus alba‘Nivea', Silber-Pappe!l

Prunus

Prunus

, ew, mP, 16-18
\

Pyrus communis, Holzbirne
Robinia pseudoac. ‘Monophylla‘,

Sorbus
Gro8laubige Mehlbenare

Sorbus aucuparia, ~
Pyramiden-Ebheresche
v, L. LEr.,

SQLITARGEAQLZE

Acer Zanpestre, Feldahorn
2¥v, ew, mB 200-250

Corylus avellana, Haselnud
Sol, Ixv, mB, 150-200

kKirsche
Ixv, mB, 250-300

Sorbus intermedia schwad. Hehl-
beere

Sol, 3xv, nB,3-4 Stémme, 250-300

Syringa vulgaris, Wild-Flleder
Sol, 3xv, =DB, 200-250

ew, OR, m.d.ltr., 18-20

Viburnus lantana, Wolliger
Schnaeball :
Soi, 3Ixv, 2B, 200-250

-

tremula, Zitte
ew, oB, n.d.L%

o=-Pappel
r., 18-20

. X iner
avium, Vogelkirsche Viburnun opulus, Geneine

- - ;s Ve - Schneeball
» BOb, m.d.Lezr.. ew, 16 -18 Sol, 3xv, =B, 200-250
donestica, Pflaune 5

Berboris wvulgaris
ew, mB. 16-18 stx., 2xv, 100-150
Cornus sanguinea, Hartriegel

Robxnie str, 2xv ,100-150

nDB, m.d.Lltr., ew, 16-18

Corylus avellana, Haselnun

ia “*Magnifica®
arae 9 Str, 2xv ,l00-150

n.d.Ltr., nB, ew, 16-18

Crataegus mcnogyna, Dorn
sStr, 2Xv ,60-100

Buconynus europaeus, Pfallen-
hdtchen
str, 2xv, 60-100

abb., ew, 16-18

. Forsythia ‘Lynwood', Forsythie
nDb, ew, 16-i8 : '

stx, 2xv, 60-100
Ligustrum vulgare, Geneiner
Liguster
Str, 2xv, uTr, 60-100

Lonicera xylosteun, Hecken-
P kirsche

250-300 str, 2xv , 60-100

. N Populus trenmula, Pappel
50-17

* 5 Hei ,2xv , 150-200
Ribes aurevm, Goldbeeare
str, 2xv,8-12 60-100

Rosa canina, Rose
Str, 2xv, 60-100
serotina, Spéte Trauben- Rosa multiflora. Rose
3txr, 2xv, 60-100

Rosa rubiginosa, Rose
Str, 2xv, 60-100

Rubus fruticosus, Bronbeere
2 j&hr.Ausl&ufer, 60-100

GRUNDSTUCKSGRENZE

Salix caprea, Weide
Str, xv, 60-100

Salix purpurea, Weide
sStr, 2xv, 60-100

Salix rosmerinifolia, Weide
Str, 2xv, 40=60

Sambucus nigra, Holunder
str, 2Xv, 60-100

KLETTERPYLANZEN

Clematis vitaliba, Waldrebe
2Tz, aTh '

Hedera helix, Efeu
4-5Tr, mTh, 40-60

Lonicera caprifoliun, Heckenkirsche
str, 2xv, aT3/Co, 60=-100

Parthenocissus qinquef.‘Engelmannii‘
Wilder Wein
ab 2Tr, =nTB

Parthenocissus tricuspidata,
Wilder Wein
2xv, aT3/Co, 40-60

EQDENDECKER

Eucnyrus fortunel var.radicans
Innergrine-Kriechspindel
Str, 2xv, Co, 20-30

Euonynus Zortunei var.vegetus
Kletterspindel
str, 2xv, Co, 20-130

Hedera helix, Gameiner Efeu
4-6 Tr, =»Tb/Co, 40-60

Lonicera pileata, Bdschungs-
nyrthe
str, 2xv, Co, 20-30

Potentilla fruticosa, Finger-
strauch
Str, 2%v, 40-60

Rosa, Bodendeckerrose
rosa, rote und waifie Farbtone

Vinca minor, ‘Immergrun’
Stxr, 2xv, oB, 8-11 Triebe
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Beteiligung der fGr die Raumerdnung und Landesplanung.zustdndigen Styz! 246a {1) Nr
Erfurt, den qu“
r

Qberbdrgermeis

Die von der Planung berGhrten Trager Gifentlicher Belange sind gem. § 4 BauGB und § 2 (4) Bau

Schreiben vom 71,91, zur Abgabe einer Stetlungnanme aufgetordert ‘;“1@
Erfurt, den ii/\
t

mit
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Oberbdrgermeis

Dur Rat der Stadt Erfurt hat am B.1.94  gen Entwurt des Vorhaoen- und ErschiieBungspianes
gem. § 7 (3) 8auGa-MalnanmenG zur ftentliche Ausiequng besammt. ‘

Erfurt, den
Oberbirgermeisier
P ) T

—

Car Sarwur? les Yornaoen-

mut Segronaung i cer Zew vom L 1 Qf ois 7.2 94 1edermanns Einsicat fentiicn ausgste
Ot mﬁ Dauechef sffentlicnen Auslegung wurden gem. § 3 {2) §. 2 33uG8 am T4, 1 99&

mit dem Hinweis amticn dexanntgemacnt, dald Beaenken und Anregungen wihrend der Ausl
kénnen.

EYERY " -
uG3-MaldnanmenG

LT .

1R
und Erscrnedungsoianes amnscnniedlicn Textiesisetzung hat gem. § o{?‘I

Erfurt, den

¢ be@erme:%r/_v

N

Car Rat ger Stadt Erturt hat am 26-5- -94

3's Sagung "

Cen Vornaben- und ErschiieBungsolan 2t

qung ader Hdheren Verwaltungscendrde ™ iR
2. 2-!{0 e "'éa‘t 30. GTS' & ‘ﬁ; s g ’? ;:.T: &
S % &
Ly z = EHMIGT H
> oo € 7 > 2,5 os, @ 13. Juli w

Erfurt, den
OberbGrgermesste

BESCHLOSSEN /12

91\33 j? e §
B5i68,d o

T/ Piad *5 - -
Cie Ubereinstimmung des textlichen u hoggsct its gieses Vorhaben- und ErscniieBu
Stadt Erturt sowie die Enhaitung des ges2vei eschaebenen Verfahcens zue Aufstellungle

dungsolanes werden dexunder.

AUSFERTIGUNG

Erfurt, den ]é NI o8

Oberbargermerster

Oie Genenmigung der Héheren Verwaitungsbendrae vom 183.0%.9% 51 am 22 O7-  gem. § 12
riatt amtlich Mt gem  Hinwers,
| Infgemaucnszentrums Jer Stactverwaltung Srfurt von ;ecermann eingesenen wergen kann, §
i Mit ger Bexannumacnung wurde ger Vernacen- und Erscnnedungsolan

gal der Vornaben- und ErschlieBungsolan wdhren

Qqc,ﬁ,\_ks.uvgudeﬁg(a{ﬂ
5'?«:]\ CLQ.-.M 2 3.0% %(‘(

RECHTSVERBINDL!

Erfurt. den 03] 8.
Overbirgermedfte

<

Rechtsgrundlagen zum Vorhaben- und ErschlieRungsplan

1. Aufgrund der §§ 1 - 4,9 und 246a Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 08.12.1986
(BGBI. S. 2253 ), zuletzt gedndert durch Arukel 1 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgeset-
zes vom 22.04.1993 (BGBI. Teil 1 S. 466 - 473)

§5 1 - 23 Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1980 (BGBI. Teil S.
132 1) .
$§ 7 und 15 MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MalnahmenG) vom 28.04.1993 (BGBI. Teil 1.

S. 626 - 628) ' i __
. Gesetz Uber die Bauordnung (BauO) vom 20.07.1990 (BGBI. Teil | Nr. S. 829 ff) i.V.m. Gesetz Gber die Ein-

fahrung des Gesetzes Gber die Bauordnung (EinfGBauQ) vom 20.07.1990 (BGBI. Teil 1 S. 950 )

Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und B8ereitstellung von Wohnbauland

{Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.1993 (BGB8I. Teil | S. 466 )

. Raumordnungsgesetz (ROG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 28.04.1992 (BGBI. Teil | S. 630 ff)

. Tharinger Landesplanungsgesetz (ThLPIG) vom 17.07.1991 (GVEL S'.210 ff)

. Planzeichenverordnung 1990 (PlanVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. Teil | S. 58 ff)

. Vorliufige Kommunalordnung fir das Land Tharingen (VKO) vom 24.07.1992 (GVBI. S 383) ‘

Bundesnaturschutzgesetz {BNatSchG) i.d.F der Bekanntmachung vom 12.03.1987 (BGB8I. Teil | S. 889 ff),

zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Investuonserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993

(8G8I. S. 481).

11. Vorliufiges Thiringer Gesetz Gber Naturschutz und Landespflege {Vorldufiges Tharinger Naturschutzgesetz
- VorlTharNatG) vom 28.01,1993 (GVBI. S. 57 ff) '

12. 8undesimmissionsschutzgesatz (BImSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.05.1990 (BGBI. Teil | S. 880
ff), zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom
22.04.1993 (BGBL. S. 483 - 4895) _ _

13. Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale im Land Thiringen (Thiringer Denkmalschutzgesetz -

ThurDSchG) vom 07.01.1992 (GVEBI. S. 17 ff)

CwwENe G A W N

—

' Es wird bescheinigt, daB die Flursticke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster
nach dem Stand vom 02, 05.94 Ubereinstimmen.

Im Hinblick auf die zur Verwirklichung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes vorgesehen Umle-
gung/Grenzregelung werden keine Bedenken gegen die &ffentliche Auslegung gem. § 7 (3) BauGB-MaBnahmenG
erhoben.
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