Gemarkung Erfurt

riur 1

o e,

A

AN

Nordpark

-, LR
NN

-t l\'

-y

%

2

ARAE
2%

Gemarkung Erfurt

Flur 1

Gebiet

GRZ

0,7

0,5

0,5

0,9

0,6

GFZ

4,0

2.0

2,0

2,0

1,8

max. TH
U. NN

217.0

208.5

213.0

213.0

210,0

Gemarkung Erfurt]

Flur 2

Planzeichenerklarung

gemdB PlanzV0 vom 18.12.1990
(BGBL.1991 | S.58)

1. Art der baulichen Nutzunag

(§ 9 (1) * BauGB § ‘- 11 3auUNVO)

| ! Y ‘. WILRL] ~ -
-[ Sondergebiete Kiink SC1-S07
A (8 11 BauNVvo)

GRZ ‘j&rundﬂéchenzch'
(8 18 BauNVQ)

GF7Z @eschoBﬂéchen zahi
(8 20 BauNVo)

maximcle Traufhche dper N.N.

mayx, TH.U.NN. (S 18 30uNVO)

3. Baulinien, Bauarenzen

(§ 9 (1) 2 BauGB+ § 22,23 BauNVo)

Baugrenze
(8 23 (3) BauNVvo)

BGR Baugrenze ab 1.0bergeschoB
e 1.0G

< _B > Baubreite entsprechend den Planungsrechtlichen Festsetzungen

5. Verkenrsflacher

(§ ¢ (1) 11 BauGB)

Verkenrsflache
(§ 9 (1) 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie
(§ 9 (1) BauGB)

W Fussweg

Einfahrtbereich
(89 (1) 4 BauGB)

d _ _a

6. Grunflachen

(8 9 (1) 15 BauG8)

offentliche Grinflache
(8 9 (1) 15 BauGB)

Private Grinflache:

Klinikinterne Griinfldchen
(8 9 (1) 15 BauGB)

9 Landschaftsgestaltungsoereiche A1-E

7. Planungen, Nutzunasregelungen MaBnahmen und Fldchen

ur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung
von Natur und Landschaft

(8 9(1)20+25 BauGB)

erhaitende Zinzeibdume
3(*) 25b BaulGB)
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itende 3cumgrupoen
2u schitzende 3dume [ncch Baumscnutzverordnung)

zu schiizende Soumgruppen (nach Baumschuizverordnung)
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i = Fidchen fiir McBnohmen zum Schutz, zur Pflege und zur
L a Entwickiung von Natur und Landschoft (§ 9 (1) 20 BouGB)
0 ° °: Flachen zum Anpflanzen von Bdumen,Stréuchern u.
ocoel ! sonstigen Bepfianzungen(§ (1) 25a BeuGB)

° Figchen mit Bincungen flir Bepflanzungen und fiir die

., Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen sowie von Gewdssern (§ 9 (1) 25b BauGB)

8. Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschieclicher Nutzung oder Abgrenzung des MaPes
der Nutzung innerhald sines Baugebiets (z.B. § 1 {4) BauNVO)

1 e = o . TN . L . . :

i B Grenze des rdumiichen Geltungsbereichs des Bebauungspians
R (8 9 (7) 30uGB)

B St i Umgrenzung von Fldchen fiir Stellpiatze

L _ 1 (§ 8 (1) + BauGB)

StraBenbanntrasse
) 4 Durchgang, Tor, Pforte
23S . —_ L "
7 A Umgrenzung von Fidchen, bei denen Verdacht auf Verunreinigung
AN der Boden mit umweltbelastenden Stoffen bestenht

e B
b

Umgenzung d. Fiachen zur Regenwasserableitung

— =]
[

geplante Grinstreifen in der Nordhduser StraBe
Quelle: Amt fir Verkehrswesen, Erfurt

Durchfahrismégiichkeit
Durchfohrtsndhe mind. 4.50m

Chiruglsches Zentrum
Strahlenklinik
Blockhelzkrattwerk

informelle Funktionszuordnung
der Baufelder SO 1, SO 4 und SO 7

Flurgrenze

PO N SN SE—— e cm—

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

!} Art der baulichen Nutzung

A) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(gemdl § 9 BouGB in Verbindung mit BauNVO, PlanZVO)

{} Art der baulichen Nutzung (8§ 9 (1) | BauGB)

. Sonsiige Sondergebiete
(8 8 (1) 1 BauGB, § 11 BauNVO in Verbindung mit § 1 (9) BauNVO)

S01 - SO7

Flir des gesamte Plonungsgebiet wird eine Nutzung cis Kiinikgebiet festgesetzt.
Zusdtzich zur Kliniknutzung sind ausschlieBlich zuidssig:

- Gebdude und Aniagen fur kirchliche oder kuitureile, soziacie und spertliche
Zwecke, und Funktionsgebdude, die unmitteiber der Kliniknutzung dienen und

- mit der Klinik in Zuseammenhang stehende Foigeeinrichtungen, wie z.8. Kioske,
kleinere Ldden, Schank— und Speisewirtschaften, Biro— und Verwaltungsgebdéude.

2. Steilpigtze
(8 ¢ (1) 4 BauGB, § 12 BouNVO)

Die ertorderiichen Stellpidtze sind ausschlieflich in S02 und in der im Plan
bezeichneten Fidche ndrdlich vom Bougebiet SC2 zuldssig.

Die in SO2 bestehenden Steilpldtze kdnnen erhaiten und cusgebaout werden.

Bei einer Uberbauung von S02 missen die wegfailenden Steilpidtze in einer
Tiefgarage oder in Pcrkpaietten in SO2 untergebracht werden; cusgenommen sind
Steilplatze fir Behinderte, Sonder— und Rettungsfahrzeuge.

1) MaP der baulichen Nutzung (8 9 (1) 1 BeuGB und § 16 + 18 BauNV0)

i. Uberbaubare Grundstiicksflache

(§ 9 (1) 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Die zulassige Grundflache in S02 darf durch Tiefgaragen bis zu einer GRZ von 0,9
Uberschritten werden (gemdB § 19 (4) Satz 3 BauNVO).

In SO1h darf die Baugrenze von einem Fluchtreppenhaus in einer Ldnge von 7.50m
um Sm Uberschritten werden

2. Bauweise
(8 16 (2) 4 und (3) 2 und (4) BauNVvO, § 18 3auNV0)

SO2 und SO3b
in den Baugebieten SO2 und SO3b wird eine Baubreite von maximal 20 m festge—
setzt,

S02
Bei einer GFZ von maximal 1,5 ist eine Baubreite bis maximai 30 m bei einer
Bautiefe von 35 m zuldssig.

S06

Im Baugebiet S06 ist die Geldndeanpassung durch Terrassierung des Bauvolumens
mit Ricksprungtiefen von mindestens 5,50 m in mindestens jedem 2. Geschoss
gicherzustellen.

3. maximale Trauthéhe
(8 18 {1) und (2) BauNV0)

in SO1a darf die zuldssige maximcie Treuthehe von Technikcufbcuten um bdis zu 3m
Uberschritten werden.

In SO1b derf die zuldssige maximaie Trauthohe von Technikouibcuten um bis zu 3m
und dem Hubschrcuberhangar um bis zu 3,5 m Uberschritten werden,

lil) Vorkehrungen vor schddlichen Umwelteinwircungen (8§ 9 (1) 23 + 24 BauGB)

1. Allgemeine Bestimmungen

Die Benheizung mit festen und flissigen Brennstoffen wird ausgeschlossen. Aus—
nahmsweise ist der Betrieb von Notversorgungsaniagen zuldssig.

Es ist sicherzustellen, daPp die Wdrmeversorgung des Klinikgebietes lber ein Fern—
warmenetz oder ein Blockheizkraftwerk erfolgt.

Die Verwendung von Halogenkohlenwasserstoffen als Ldsungsmittel in chemischen
Reinigungsanlagen ist unzuldssig.

2. AusciluBzone — Hubschrouberlandeplatiz
Die Anlage und der Betrieb eines Hubschrcuberiandeplatzes muB einen
Mindestabstand von 155m (Luftlinie) zur angrenzenden Wohnbebaung einhaiten.

3. Kontaminationsverdachtsflachen

Vor AbbruchmaBnahmen des Heizhauses ist Bausubstanz, Bodenaushub— und Auf-
fillmaterial auf Kontomination zu untersuchen; der Ergebnisbericht ist der oberen
Abfallbendrde bzw. der zugehdrigen Fachbenhdrde, Staatliches Umweltamt Erfurt
mitzuteilen. Das SUAE ist am Abbruchgenehmigungsverfahren zu beteiligen. Das
Gebiet der EVAG (ehemaliges StraBenbahndepot am Pappelstieg) ist vor
Geldndenivellierung geoanalytisch zu untersuchen, der Ergebnisbericht ist der oberen
Abfallbehdrde bzw. der zugehdrigen Fachbehdrde SUAE mitzuteilen.

Bg GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN
§ 8 (1) 15 BauGB in Verbindung mit § 9 (1) 20 + 25 BauGB)

1) Aligerneine Festsetzungen

1. Baumerhaltungs— und —schutzmaBnahmen
(8 9 (1) 25b BauGB und § 26 (4) VerTirNatG)

Von den im B—Plan gekennzeichneten "zu erhaitenden Einzelbdumen' ist mit der
Bebauurg grundsdtzlich ein Mindestabstand von 2 m, gemessen zur Kronentraufe,
einzuhalten. Abgrabungen und Aufschittungen (z.B. Leitungsgrdben) im Bereich der
Kronentraufe dieser Bdume sind {(auch tempordr) nicht zuldssig.

Die zu erhaltenden Baumgruppen sind in ihrem Bestond zu schutzen. Einzelbdume
kénnen bei entsprechender Ersatzpflanzung entfernt werden, wenn das Erschei—
nungsbild der Baumgruppen erhaiten bieibt.

Der gesamte Baumbestand ist nach der Baumschutzverordnung vom 28.05.1981
geschiitzt und in seiner Substanz (parkartiges Erscheinungsbild) zu erhalten. Einzelne
Bdaume «dnnen bei entsprechenden Ersatzpflanzungen in begriindeten Ausnahmefdl-
len entfernt werden.

Zur Durchfiihrung von Ersatzpflanzungen werden foigende Verhditnisse nach
Stammumfang gemessen in iIm Hohe, festgesetzi:
fir einen Baum bis STU 40 cm
fir einen Baum bis STU 100 cm
fur einen Baum bis STU 200 cm
fir einen Baum > STU 200 cm

1 Ersatzpflanzung STU 18/20
3 Ersctzpflonzungen STU 18/20
5 Ersatzpflanzungen STU 18/20
10 Ersatzpflanzungen STU 18/20

In LGB A1 miissen notwendig gewordene Ersctzpflonzungen im Bereich LGB A1
vorgenommen werden,

Es gelten die Bestimmungen gemdB RSBB und DIN 18920.

2. Dachbegriinung
(8 9 (1) 25 BauGB, & 9 (4) BauGB und § 83 BauO)

Mit Ausnahme von SO7 sind die Gesamtdachfldchen der Baugebiete, die im Rahmen
eines genehmigungsbedirftigen Vorhabens nach § 62 Thiringsche
Landesbauordnung (ThiirBO) bebaut werden, zu mindestens 70% zu begrinen.

3. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft
(8 9 (1) 20 BauGB)

Pestizicie und Dinger
Im Geliungsbereich des B—Plans ist der Einsatz von Pestiziden und mineralischen
Dingern unzuldssig.

MaBnakmen zur Regelung des Wasserobflusses und Schonung der Wasserre—
serven:

Dos Niederschlaogswasser der Baugebiete SQ1-S07 ist in differenzierten Reten—
tionsflachen (Mulden, Rinnen) mdglichst lange auf dem Grundstlick zuriickzuhalten,
um verzégert lber den Entwdsserungsgraben (parallei zum Paoppelstieg) gekidrt und
sauber der Gera zugeflihrt zu werden,

4, TGA—Erdiiberdeckungen

Werden TGA in SO2 unter nichtliberbouten Fldchen errichtet, so ist dort eine
Abdeckung mit einer mindestens 80 cm starken Erdschicnht vorzusehen und
gdrtnerisch anzuiegen.

5. Grundstiicksfreifléachen in den Baugebieten

Fiur die nicht (berbauten Grundstiicksflachen in den Baugebieten gelten foigende
Festsetzungen:

Auf 30% der Fldche sind Strducher zu pflanzen und zu unterhalten, von denen
mindestens 50% neimisch und standortgerecht sind.

Auf einer Fidche von 400 m isi mindestens ein heimischer und standortgerechter
GroBoaum (STU 18/20) zu pflanzen und zu unterhaiten.

Fir foigende Bereiche giit eine Begrenzung der maximal voll versiegelbaren Figche:
S02: 30%, SO03a: 30%, S03b: 10% SO04: 10%, SO7: 107

II) Festsetzungen zu einzelnen Landschaftsgestaltungsbereichen (LGB) gemaBd § 9
(1) ‘5 und 20 BauGB

1. Die Landschaftsgestoitungsbereiche A1, A2, C1, C2 und Diwerden gemdB 8 9 (1)
20 ais Fidchen flr MaoBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von
Natur und Landscheft festgesetzt.

2. Die Landschaftsgestaitungsbereiche A=D {aquBer D2 und E) sind in Abstimmung
mit den Erfordernissen des Klinikbetriebes und ais naturschutzrechtliche
AusgieichsmaBnahme gdrinerisch anzulegen und zu unterhaiten.

3. Fir alle Bcumanpflanzungen gilt ein Mindest—Stammumfang von 18/20 cm.

4, Fur die Landschaftsgestcitungsbereiche geiten im Einzeinen die
Festsetzungen der nachstehenden Tabelle:

LGB LGB LGB LG8 LGB LGB LGB
A1 A2 81 B2 Ct Cc2 D1

Maximaler Flachenanteil der

2uléssigen Versiegelung 30% | 30% |20% |10% |10% |10% |10%

Mindestanteil der Fldche,

cuf der ein Pflanz— und Un=—
terhaltungsgebot mit 50%
heirnischen und stondort
gerechten Strduchern
besteht

20% | 30% | 30% | 20% | 20%

Flache, auf der mindestens
ein neimischer und stondort
gerechter GroBbaum (STU
18/20) zu pflanzen und zu
unterhalten ist

300gm 250gqm 100gm 250gm

Fur die Landschaftsgestaltungszone A2 und C2 (&ffentliche Griinflache) gelten
zusdtzlich folgende Pflanzbindungen:

— In LGB A2 ist eine Baumreihe von Nord nach Sud entlang SO4, SOS und SO7 zu
pflanzen.

— Die Baumreihen sind aus heimischen und standortgerechten Gropbdumen (STU
18/20) mit einem maximalen Abstand von 8 m zu pflanzen. An ndétigen Zufchrten
kann diese Reihung cusnahmsweise unterbrochen werden.

— Im LGB C2 ist eine Beumreine von Norden nach Siiden entiang der Nordhduser
Stra3e zu pflanzen,

— Die Baumreihen sind aus heimischen und standortgerechten GroBbdumen (STU
18/20) mit einem maximalen Abstand von 8 m zu pflanzen. An nétigen Zufahrien
kann diese Reihung ausnachmsweise unterbrochen werden. Die Baumpflanzungen in
C2 sind unter Bericksichtiqgung der Leitungsfilhrung in C2 auszufihren.

Im Bereich des LGB A1 ist ein Verbindungsbauwerk innerhalb der im Plan markierten
Zone zuldssig, wenn

1. Uber die Gesamtbreite der LGB (ca. 50 m) eine Durchfahrtshéhe von 4,50 m ein—
gehailten wird, -

2. die Traufhdhe der Verbindungsbauten die Oberkante des dritten Obergeschosses
in SO1a nicht tberschreitet und

3. die Tiefe des Brickenbauwerks maximal 13 m betragt.

Fiir den Landschaftsgestaltungsbereich D1 wird folgendes festgesetzt: )

1. Der Ablaufgraben mit zeitweiser Regenwasserfithrung und die Uferbepflanzung
ist cuf einer Breite von 10m naturnah zu gestalten,

2. Die Ufer sind mit wechselnden Béschungsneigungen bersichsweise aufzuweiten.

3. Befestigungen sind nur als Lebendverbau/ Ingenieurbiologische Bauweise zulds—
sig.

4, Fur die Uferbepflanzung sind ausschlieBlich heimische Gehdlze zu verwenden.

5. Bei Vollzug der Planung ist sicherzustellen, da3 das
Cberflachenentwdsserungssystem anfallende Regenwassermengen der Baufldchen
westich der Nordhduser StraBe cufnehmen kann. Der Entwdsserungsgraben ist in
seinér vollen Ldnge entsprechend Plandarstellung zu realisieren.

6. Fir die Fahrbahnbreiten der Zufahrten Uber den Entwdsserungsgreben wird fir die
Zufahrt zu den ‘Stellplatzen eine maximale Breite von 6,35m und fiur die Zufahrt
zum Wirtschaftshof eine maximale Breite von 7,50m festgesetzt. Die
Grabndurchfithrungen unter den Zufahrten miBen eine lichte Mindestbreite von
4m haben,

5. Die naturschutzrechtlichen Ausgleichs— und ErsatzmaBnahmen werden wie folgt den
einzelnen Baugebieten zugeordnet (gemdB § 8a BNatSchG):
— Zuordnungsbereich Chirugisches Zentrum

SC 1o, SO 1b, SO 2, SO 3Jqg, und SO 3b zu den

LGB A1, B2, C1, D1, D2, und E

— Zuordnungsbereich Wirtschaftszentrum /Strahlenklinik:
SC 4, SO 5, SO 6 zu LGB A2

— Zuordnungsbereich Blockheizkraftwerk:
SC 7 zu LGB B1

Mit dem 1. Bauvorhaben in einem der betreffenden Bougebiete mit Ausnahme von S04,
sind die gesamten Ausgleichs— und ErsatzmaPnahmen in den zugeordneten LGB
nachzuweisen.

Wird das 1. Bauvorhaben in SO 4 realisiert, sind die entsprechenden
AusgieichsmaBnahmen zuriickzustellen, um im Zusemmenhang mit der Bebauung von
SO £ und SO 6 durchgeflihrt zu werden.

Wird innerhalb von 2 Johren nach Bauantragstellung fiir SO 4 kein weiterer Bauantrag
fir SO 5 oder SO 6 gestellt, miBen fir SO 4 als gesonderter naturschutzrechtlicher
Ausgleich, die griinordnerischen MaBnahmen fiir LGB A2 durchgeflihrt werden.

(siehe B. Il. 4.).

Cé) BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(8 9 (4) BauGB und §83 Thiir80)

|. Fassaden und Odcher

1. In cllen Baugebieten, ausgenommen SO 7, sind Flachddcher oder flachgeneigte
Ddacher bis maximal 15 zu verwenden. Einzelne Gebdudeteile kdnnen ausnahms—
weise hiervon abweichen,

2. Dachaufbouten sind zuldssig, wenn zwingende technische Griinde dies rechtfertigen.
3. Fir Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie ist eine Abweichung gem. § 31 (1)
BauGB von den Vorschriften zur Dachneigung und Farbgestaltung mdglich.

Il) Einfriedungen

1. Ertlang der Nordhduser StreBe ist die Einfriedung aus Schallschutzgrinden als
Mauer auszubilden.

2. In den (brigen Bereichen sind transparente Einfriedungen, Hecken, in Hecken ge-—
fliihrte Drahtzdune oder Spaliergeriiste bis 2,00 m Hohe zuldssig.

3. In den Einfriedungen am o&stlichen Rand von LGB A1 ist ein Durchgang zum
Nordaark anzucrdnen,

) Gestaltung der Stellpldtze, TGA

1. Uberdachungen von Stellpidtzen {Carports) sind nur als Konstruktionen in Leicht—
bauweise ohne geschiossene Wénde zuldssig. Erlaubt sind verwachsene Rankgeriste
oder Rankhilfen aus Holz und Draht.

IV) Millbehditer

Die Standpldtze von Miilbehditern sind in Gebdude zu integrieren oder in geeigneter

Weis)s: abzuschirmen (z.B. Holzeinfassung, Mauern, Geldndeabsenkung, Eingriinung
etc.

D) HINWEISE ZUM PLANVOLLZUG

1. Denkmalschutz und archdologische Funde

Fur mit Erdarbeiten verbundene Bauvorhaben ist eine Erlaubnis gemdB § 13
ThDSchG erforderiich.

Es besteht eine Anzeigepilicht fur ur— und frilhgeschichtliche Funde gemdB § 16
ThDSchG.

2. Hubschraouberiandepiatz

Bei Anlage und Betrieb des Hubschraubersonderlandeplatzes ist die
Umweitvertrdagiichkeit zur angrenzenden Wohnbebauung im entspr.
Luftverkehrsgesetz erforderiichen Verfahren gutachteriich nachzuweisen.

3. Schallschutz

Auf der Grundlage der DIN 4109 Schailschutz im Hochbau {(Tab 8, S. 13) in
Verbindung mit dem EriaB zur Durchflhrung angegebener Verfahren ist rechnerisch
zu priifen und im Genenmigungsverfahren nachzuweisen, dad in den Baugebieten
S01-S04b die Luftschailddmmung von AuBenbauteilen zum Schutz vor AuBenldrm
obeziiglich Nordhduser StraBe, Pappeistieg und Hubschrauberidrm den Anforderungen
entsprechend ausreichend dimensioniert ist.

4. Regenwassereinieitung
Die Regenwassereinieitung in die Gera bdedarf einer Eriqubnis gemdB § 2 und 7
Wesserhaushaltsgesetz (WHG) durch die obere ‘Wasserbehdrde.

Aufateilungsbeschiul gem. § 2 Abs. 1 BouGB durch Beachiup des Stedtrat
bekanntgemacht im Amtsblatt der Stadt Erfurt Nr. 14 vom 08.07.1984
Erfurt, den .0 2AN, 1823 )/ [
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80uGB mit Schreiben vom23.98: 95, %.09.85
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Erfurt, dea ..o 1980
Coerbilrgermeister

Beteiligung dar filr Raumordn und Landespicnung zusatdndigen Stdls[% § 2480
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Auslegungsfrist vorgebracht werden konnen,
33 cae m i TTITEM
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Dis Ubersinstimmung des textiichen und zeimnmééhéﬁ_'-"nifdltq-g}c'sos Bebcuungsplanes mit_Ze
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Dis Genenmigung der Hoheren Verwaltungsbendrde vom 2% 3G ist em Z2.9%.
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Rechtsgrundlagen zum Bebaguungsplan

1. Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. Teil 1,

S, 2253 ff.), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Investitionserleichterungs— und Wohn-—
taulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. Teil 1, S. 466 ff.).

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI.
Teil 1, S. 132 ff.), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Investitionsereichterungs— und
Yiohnbaoulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. Teil I, S. 466, 479).

.1."-. IMlc:Bnchmongs)setz zum Bougesstzbuch (BouGB—MaBnahmenG) vom 28.04.1993 (BGBI
el I, S. 622 ff.).
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