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Gemarkung Bindersleben

Flur 3

Planzeichenerklarung
Planungsrechtliche Festsetzungen nach BauGB, BauNVO und PlanzV
| Zeichnerische Festsetzungen
Mutzungsschablone:
Baugebiat GR2Z GFZ Zahl dar Vollgeschosse | Bauweise | Larmpegelberaich

At der baulichen Mutzung | Grundfichenzahl | Geschossfldchenzahl | Zahl der Violigeschosse | Bauweise | Larmpegelbareich

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvQ)

Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 BauNVO)

0.8 Geschossflachenzahl

Grundfldchenzahl

Zahl der Vollgeschosse: zwingend 2-geschossig
Zahl der Vollgeschosse: maximal 1-geschossig

S %

_(;

Bauweise, Baugrenzen sowie die Stellung baulicher Anlagen
(§ 2 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22 und 23 BauNVO)

a offene Bauweise
abweichende Bauweise

Einzelhduser
Doppelhduser

T o m

Hausgruppen

Baugrenze

<  Firstrichtung

Verkehrsflachen sowie Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung sowie der
Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 Bau GB)
Straflenverkehrsflachen
=== Strallenbegrenzungslinie

Flachen fir Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 Bau GB)

Flachen fiir Versorgungsanlagen

Zweckbestimmung:
M Stellplatz fiir bewegliche Abfallbehélter zur Ubergabe an die Miillabfuhr

Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 Bau GB)

- bffentliche Granfidchen

Zweckbestimmung:
8 Spielplatz
Flachen flr die Landwirtschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 18a) Bau GB)
- Flachen flr die Landwirtschaft

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Flachen fir Malnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 Bau GB)

@ Anpflanzen von Baumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a) BauGB)

ME1| exteme MaRnahmefliche ME 1

Sonstige Planzeichen

———n
I I

TP |

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Zweckbestimmung:

G,C  Garage oder Carport

St Stellplitze

swvvv Umgrenzung der Fldchen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz

-
A -
s at

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

j::EE:E zu Gunsten der Landeshauptstadt Erfurt sowie mit Leitungsrechten der Vorsorgun

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen bzw. von Baugebieten
@?Ahs.d auNVvO)

~ 10 . BemaRfung in Meter
4500 Hohe Larmschutzwall / -wand in Meter

BF 1 Bezeichnung des Baufensters, z.B.; Baufenster 1

Il Zeichnerische Hinweise und Planzeichen ohne Festsetzungscharakter

vorhandene Bebauung

vorhandene Flurstiicksgrenzen
10221 vorhandene Flurstiicksbezeichnung
500.64 HEhenlage des Geldndes in m {i. NHN

Parzellierungsvorschiag

Umagrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-immissionsschutzgesetzes

mit einem Geh-, Fahr-, Leitungsrecht zu belastende Flache (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

unter-

nehmen und des Entwasserungsbetriebes der Landeshauptstadt Erfurt und der Anlieger

seifichen Grenzabstand emichtet werden. Ausnahmsweise
kann von dieser abgewichen werden, wenn der Charakter
einer geschiossenen Bebauung durch mindestens einseiti-
ge Grenzbebauung an der nordwestlichen Grundsticks-
grenze gewahrt wird und der an der sOd&stlichen Seite
entstehende seitliche Grenzabstand durch eine einge
schossige Bebauung geschlossen wird,

nungen pro Wohngebiude und Grundstick zuliissig.

zur Lagerung oder Verkauf von Lebensmitteln dienen, ist
unzulassig.

bepfianzen.

Je Grundstick ist je 100 m? nicht (berbaubarer Grund-
stiicksfidche ein Obstbaum als Hochstamm oder ein Laub-
baum 2. Ordnung zu pflanzen und zu erhalten. Das An-
pflanzen von B&umen 1. Ordnung ist nicht zulassig.

Arten und Mindestqualitdt gem &I Pflanzenliste

e ¥
Teil B: Textliche Festsetzungen 32 Uberschreitungen der Baugrenzen sind ausnahmsweise  §23 Abs.3 Satz 3 BauNVO 6. Offentliche Griinflichen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB 9. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen §9 Abs. 1 Nr.24 BauGB 10. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strau- §9 Abs. 1Nr.25 BauGB
Planungsrechtliche Fﬁﬁ&tungen nach § 9 Abs. 1und 3 BauGB filr Wintergarten t:l‘id Windfange bis zu m_ax‘ma! der halben Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- chem und sonstigen Bepflanzungen fDWIE
Hausbreite und bis zu 1,5 m Tiefe zulassig. 6.1. Die offenfiche Grunflaiche mit der Zweckbestimmung immissionsschutzgesetzes mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
Nr. Festsetzung Erméi:htlgung Spielplatz ist als Geratespielplatz fir die Altersgruppe bis Erhaltung von Baumen, Strauchem und sons-
14 Jahre anzulegen und zu erhaten. 9.1 Zum Schutz gegen Aulenlamn sind nach DIN 4102 die tigen Bepflanzungen
1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr.1BauGB 4. Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und  §9 Abs. 1Nr.4 BauGB Anforderungen an die Luftschalldammung von AuBenbau-
Garagen mitihren Einfahrten teilen aus Tabelle 8 fur den jeweiligen Larmpegelbereich 10.1.  Auf den zeichnerisch festgesetzten Standorten an der And-
1.1, In den Baugebieten WA 1bis WA 5sind dienach § 4Abs.  §1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO [ MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur  §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB nachzuweisen. romedastrae sind Baume einer Art in einer Mindest-
3Nr. 1bis 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Betriebe 4.1. Nebenanlagen als Gebaude sind nur bis maximal 15 m"  § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO Entwicklung von Boden, Natur und Land- pfianzqualitét Hochstamm viermal verpflanzt, Wurzelballen
des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht sisrende umbauter Raum auf der Gberbaubaren Grundstlcksfidche schaft 9.2 im Baugebiet WA 1 sind im Dachgeschoss von Gebauden mit unverzinktem Maschendraht, Sammumfang in 1m
Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbau- oder auf der der offentlichen StraBenverkehrsflache abge- der Beliftung dienende Fenster von Schiaf und Kinder- Héhe 20-25 cm mit einer mindestens 6m° groflen Unter-
betriebe und Tankstellen nicht zulassig. wandten nichtiberbaubaren Grundstiicksfiache zulassig. 7L Auf den nicht dberbaubaren Grundstiicksflachen sind voll- zimmern nur auf der sid6stiichen Seite anzuordnen. pflanzung aus Stauden, Grisem oder Stauchem gemal
versiegeinde Cberflachenmaterialien wie Asphalt, Ver Im Baugebiet WA 5 sind in den Baufeldem BF 1 und BF 2 Pfianzenliste zu pflanzen und zu erhalten.
4.2, Carports und Garagen sind mnur in der Gberbaubaren § 12 Abs. 6 BauNVO bundpfiaster, Betonocberflichen etc. nur ausnahmsweise die zur Beliifiung dienenden Fenster von Schiaf- und Kin- Ein durchwurzelbarer Raum von mindestens 12 m” bei
2. MaR der baulichen Nutzung §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Grundsticksfiache und auf den dafur fesipesetzien Fla- zulsssig. derzimmem im 1. Obergeschoss in der Stdost und Sid- einer Breite von mindestens 2 m und einer Tiefe von mind.
chen zuldssig. wesffassade des Geb&udes anzuordnen. 1,5 m ist dauerhaft zu gewéhrleisten. Die Wurzelbereiche
2.1.  Inden Baugebieten WA 4 und WA 5 ist bei Reihenmittel-  § 16 Abs. 6 und 7.2 Als Malnahme zur Vermeidung von Trennwirkungen ge- Ist das nicht realisierbar, sind schallgeddmmte Lifungs- sind durch geeignete Ma@nahmen dauerhaft luft- und was-
hausem ausnahmsweise eine Uberschreitung der maxima § 17 Abs. 2 BauNVO 43 Oberirdische Stellplatze sind in den Baugebieten WA 1 bis § 12 Abs. B8 BauNVO genliber Wildtierpopulationen sind Grundstickseinfriedun- einrichtungen vorzusehen, die eine Einhaltung des unter serdurchldssig zu erhalten.
zul&ssigen Grundflachenzahl bis max. 0,6 und der maxima §31Abs. 1 BauGB WA 5 nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksfiache, gen mit einem Mindestabstand zwischen Unterkante Zaun 9.1. festgesetzten erforderlichen resultierenden Schall- Die Standorte fiir die Pflanzung kénnen ausnahmswelse
zulassigen Geschossfidchenzahl bis max. 1,0 zulssig. auf der daflr festgesetzten Flache und auf den der &ffentli- und Boden von 0,15 m auszufithren. damm-MaRes gewshdeisten, um maximal 3,0m parallel zur Strae verschoben werden.
chen Staltenverkehrsfiache oder der Flache mit dem fest- Sockel und Mauern sind unzuldssig. Zulassige Baumarten gem 4R Pflanzenliste.
2.2 Flr Gebsude im Baugebiet WA 1 darf die Traufhdhe ma  § 16 Abs.2 Nr. 4 BauNVO gesezten Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL 1) zuge- _ 9.3 im Baugebiet WA 5 sind im Baufenster BF 3 die Grundris-
ximal 3,50 m, in den Baugebieten WA 2bis WA 5 maximal Waalis FIR0h R ver CSuage baw, CHRORE 2190, L AR 8N TAocKER 29, bR 2D W der Sem ﬂmg se der Gebaude so zu ordnen, dass sich keine &ffenbaren 10.2.  Auf den zeichnerisch festgesetzten Standorten an der Ori-
6,50 m betragen. Wird der Carport oder die Garage/Doppelgarage in einem Frienstedt, Flur 4 (ME 1) ist auf einer Flache von 1.500m Fenster von schutzbedirfigen R&umen im Sinne der onstrafie ist je ein Acer platanoides (Spitzahom) in der
Die Traufnéhe ist hierbel die Hohenlage der Schnittkante Abstand von 5,0 m zur &ffenfichen Verkehrsiache oder ein natumaher Waldsaum mit stufigem Aufbau bestehend DIN 4109 in der Nordostfassade der Gebaude befinden. Mindestpfianzqualitat Hochstamm dreimal vempfianzt Wur-
der AuRenwand mit der Dachhaut. zur Flache mit dem festgesetzten Geh-, Fahr- und Lei- aus heimischen und standorigerechten Strauchern und im Baugebiet WA 5 sind im Baufenster BF 2 die Grundris- zelballen mit unverzinktem Maschendraht, Stanmumfang
Die HShe der Oberkante FertigfuRboden Erdgeschoss tungsrecht (GFL 1) emrichtet, kann die Zufahrt als zusatzli- einem Antell von maximal 10 Prozent von Baumen I1. Ord- se der Gebiude so zu ordnen, dass sich keine &ffenbaren in 1m Hohe 18-20cm zu pflanzen und zu erhaiten. Ein
(OKF EG) darfmaxima 0,5 m betragen. cher Stellplatz genutzt werden. nung, einem 5 m breiten ndrdlich vnrgelaqertm Krautsaum Fenster von schutzbed(rftigen Raumen im Sinne der durchwurzelbarer Raum von mindestens 12 m’ bei einer
Ausnahmsweise darf die Hohe des Erdgeschossfuflbo- afnzutegan und daserbafi zu ahdien: Zuischan dan ntkd: DIN 4109 im 1. Obergeschoss in der Nordostfassade der Breite von mindestens 2 m und einer Tiefe von mind. 1,.5m
dens bis maximal 1,2m (berschritten werden, wenn dies 44.  Inden Baugebieten WA 1 bis WA 4 ist bei Hausgruppen ~ §88Abs.1 Nr.7 TharBO lichen Flursticksgrenzen und dem Waldsaum ist eln ma- Gebaude befinden, ist dauerhaft zu gewahrleisten. Die Wurzelbereiche sind
auf Grund der vorhandenen Geléndesituation erforderlich die Herstellung von maxima 1 Carport oder Garage pro LVm.§ 49 Abs. 1 Satz3 ximal 45m brefter Wiesen- oder Erdweg zulassig. Die durch geeignete Mafinahmen dauerhaft luft- und wasser-
wird, Wohngebaude zuldssig. ThirBO Planzung hat spitestens mit dem Beginn des Eingriffes in 9.4, Auf der fesigesetzten Flche fir besondere Anlagen und durchl&ssig zu erhalten.
Im Baugebiet WA S ist die Herstellung von maximal Nalirund Landschaftzu erfoigen. Vorkehrungen zum Schutz vor schadichen Umwelteinwir- Die Standorte for die Pflanzung k&nnen ausnahmsweise
2.3 Die Bezugsebene fir die festgesetzte Trauhshe der Ge=  § 18 Abs. 1 BauNVO 2 Garagen oder Carpar's pro Baugrundstiick innerhalb der kungen im Sinne des Bundesim missionsschutzgesetzes ist um maximal 3,0m parallel zur Strale verschoben werden.
baude ist die Hohe der Oberkante Fertigfuiboden Erdge Uberbaubaren Grundstiicksfiache oder auf den dafor fest- " - ein Larmschutzwall oder eine Lamschutzwand mit den in
schoss (OKF EG). gesefzten Flachen zuldssig. 8. Verwendungsverbot bestimmter luftverunrei-  §9 Abs. 1Nr.23 BauGB dor Plarzeltinung festgesetzien Hihen zu resisieren. 103. Die Fiachen fur besondere Aniagen und Vorkehrungen
Die Bezugsebene far die Oberkante FertigliBboden Erd- nigender Stoffe zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (L&rm-
geschoss (OKF EG) ist die Hshe der Oberkante der 4.5 In den Baugebieten WA 1 bis WA 5 ist pro Grundstick  §9 Abs. 1Nr. 11BauGB 9.5. AuBerhalb der Gebaude angeordnete gerauschrelevante schutzwalle) sind als naturnahe freiwachsende Strauchhe-
nachstiegenden der die bauliche Anlage erschiiefenden maximal 1 Zufahrt mit einer maximalen Breite von 3,0m 8.1 InFeuerungsaniagen, die nach Inkrafisetzung des Bebau- Aggregate wie Luftwarmepumpen sind vollstandig einzu- cken bestehend aus heimischen und standorigerechten
StraRenverkehrsflache bzw. die mit Geh-, Fahr- und Lei zuldseg. ungsplanes neu errichiet werden, dirfen keine festen oder hausen und hinsichtlich ihrer Schallleistungspegel und Strauchem anzulegen und zu erhalten. Pro 100 m® Flache
tungsrechten (GFL1) zu belastende private Erschliefungs- ) . . ﬁillssigen B?msm th@"me'dﬂ_?‘ Aufstellungserie so zu wahlen, dass an der Grenze zu den sind mindestens 25 Str&ucher zu pflanzen.
flache. Gemessen wird an der Grundstiicksgrenze in der 4.6. Grundstiicksein- und —ausfahten missen einen Mindest- §9 Abs. 1Nr.11BauGB Dies git nicht fir zussizliche Kaminfeuerstellen, sofem benachbarten Grundsticken der Beurteilungspegel gem &8 Arten und Mindestqualitat gem 48 Pflanzenliste
GalyZud amittelachse. abstand von 5,0 m zum nachstgelegenen Kurvenradius der diese nicht ausschliefilich der Behezung von Gebauden Nr. 2.10 der TA L&m einen Maximaiwert von 37 dB(A)
Strafle an Kreuzungen oder Einmindungen haben, dienen und nur gelegentlich genutztwerden. vicht ihiecsohratiat 104. Die nicht Gberbaubaren Fldchen sind mit standorigerech-
Zu verwenden ist ausschliefiich naturbelassenes sticki- ten Gehdlzen, Grasem und Stauden zu begrinen und
3.  Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfld-  §9 Abs. 1Nr.2BauGB ’ o _ L aal e dauerhatt zu erhalten. Ausnahmen biden die Flachen fir
che 3. Hochstzuldassige Zahl der Wohnungen in §9 Abs. 1Nr.6 BauGB die nolwendige ErschileBung, Wege max, 3 m Breiis
Wohngebduden 8.2 Die Verwendung halogenierter Kohlenwasserstoffe in ge- Mindestans 20% déc hicht bbebaibares Grindsiicati
3.1.  Bei der bweichenden Bauweise missen Gebiude ohne  §22 Abs.4 BauNVO werblichen Anlagen In baulichem Verbund mit Raumen, chen sind mit heimischen gebietstypischen Gehdizen zu
5.1. In den Baugebieten WA 1 bis WA 5 sind maximal 2 Woh- die zum dauemden Aufenthalt von Menschen dienen oder

i b

11.1.

11.2.

Festsetzungen nach § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m.
§ 9 Abs.1a BauGB
(Zuordnungsfestsetzung)

Zur Kompensation von Eingriffen in Boden, Natur und
Landschaft werden die Maflnahmen gemal Punkt 7.3
sowie die Anpflanzgebote gemaR den Punkten 10.1 -10.4
festgesetzt

Folgende Festsetzungen dienen dem Ausgleich fir Eingrif-
fe in Natur und Landschaft auf den Baugrundstliicken und
werden diesen zugeordnet;

Baugebiete WA 1 bis WA 5:

Festsetzung 10.3. (Begrinung Lamschutzwall) in einem
Anteil von 54% (4.177Tm?).

Als Verteliungsmalistab wind auf Grundlage des §4 der
Satzung der Stadt Erfurt zur Erhebung von Kostenerstat-
tungsbetragen nach §§ 135a-c BauGB vom 30.11.1998 die
zulassige Uberbauung gem&R der festgesefzten GRZ an-
gesetzt.

Den Eingriffen im Bereich der ErschliieRung werden die
fdgenden Eingriffsausgleichsmafinahmen zugeordnet:
Festsetzung 7.3. (exteme Ausgleichsflache) und Festsel-
zung 10.3. (Begrinung L&rmschutzwall) in einem Anteil
von 46% (3.552 m?).

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 ThiirBO

Nr.

12.

121,

122.

123.

124.

125,

126.

12.7.

12.8.

12.9.

1210

12.11.

1212

1213

Festsetzung Erméachtigung

Gestaltungsfestsetzungen

Staffelgeschosse sind nur mit einem ROcksprung von
1.5 m zul3ssig.

§88Abs.1 Nr.1 ThirBO

Sind Reihen- oder Doppelhauser vorgesehen, so sind sie §88Abs.1 Nr.1 ThurBO
mit einheitlicher Trauf- und Firsthohe in einer Héhe auszu-
fihren, Verspringe bis maximal 1,0m sind ausnahmsweise

Zulassig.

Die Gebdude sind entsprechend zeichnerischer Festset-
zung oder raufstindig zur StraBenverkehrsfiache einzu-
ordnen,

§88 Abs.1 Nr.1 ThurBO

Abweichungen wen der traufstandigen Dachausbildung
sind ausnshmsweise zuldssig, soweit der (berwiegend
traufstandige Charakter des Gebaudes gewahrt bleibt

§88Abs.1 Nr.1 ThirBO

Die Drempelhéhe der Geb&ude darf maximal 0,8 m betra-
gen, Die Drempelh&he ist der Abstand ist der Abstand vom
FertigfuBboden des Dachgeschosses bis zur Unierkante

des Dachsparrens gemessen an der Innenseite des aufge-
henden Mauerwerkes.

Im Baugebiet WA 1 sind fir Wohngebaude nur Sattel- und §88Abs.1 Nr.1 ThirBO
Walmdacher mit einer Dachneigung bis maximal 45 Grad

Zuldssig.

In den Baugebieten WA 2 bis WA 5 sind fir Wohngebaude

nur Satteldacher mit einer Dachneigung bis maximal 30

Grad zuléssig.

Dacheindeckungen mit spiegelnden, gl&nzenden und re-
flektierenden Materialien sowie solche, die den Flugver-
kehr beeintrachtigen, sind unzulassig, Anlagen fir die Nut-
Zung von Solarenergie sind allgemein zul 3ssig.

§88 Abs.1 Nr.1 TharBO

Als Dacheindeckungsmaterialien sind bei geneigten Da-
chern (ber 20 Grad Ton- oder Betondachziegel in der Far-
be Rot bis Rotbraun zu verwenden. FOr geneigte Dacher
unter 20 Grad ist Metall als Eindeckungsmaterial zu ver-
wenden.

Die Fassadenwande im Bereich der Baugebiete WA 1 bis
WA 5 sind Giberwiegend in Putz auszufiihren.

§88Abs.1 Nr.1 TharBO

Die Zufahrten von Tiefyaragen sind mit Toren zu versehen,
die einen optischen Raumabschluss gewahrieisten.

§88Abs.1 Nr.1 TharBO

Das bestehende Geldnde ist zu erhalten. Abgrabungen an
Gebauden sind unzul &ssig.

Ausnahmsweise sind Aufschittungen bis zu einer Héhe
von 1,0 m im Bereich von Temrassen und Zugéngen zulds-
sig. Diese sind an das bestehende Gel&nde mit B&schun-
gen im Verhdis 1: 3 anzugleichen.

Ausnahmsweise sind Stltzmauemn als Kalksteintrocken-
mauern oder als Gabionen mit Kalkstein bis zu einer Héhe
von maximal 0.5 m zulassig.

§88Abs.1 Nr.4 ThirBO

Steliplatze fir Kraftfzhrzeuge und Zufahrten auf den priva-
ten Grundstiicken sind mit breitffugigem Pflaster, Schotter-
rasen, Spurstreifen aus wasserdurchlassigem Material
oder als wassergebundener Decke zu gestalten,

§ 88 Abs.1 Nr.4 ThirBO

Steliplatze fir bewegliche Abfallbehdter sind in die Ge-
baude zu integrieren oder so auf den privaten Grund-
stiicksfidchen anzuordnen, dass sie daverhaft und allseitig
gegen die Einsicht vom &ffentichen Straflenraum abge-
schimt sind.

Zur Abschirmung sind Mauem, Eingrinungen, Palisaden
oder berankte Rankgitter zulassig.

§88Abs.1 Nr.4 TharBO

Einfriedungen sind nur auf der der Gffentlichen Strallen-
verkehrsflache nicht zugewandten Seite in Form von dau-
erhaft mit Rankgewdchsen, Pflanzstreifen 0.4. begrinten
Zaunen sowie Hecken bis zu einer Hohe von 20 m zulds-
sig. Bel Grundsticken, deren Garten an die &ffenfliche
Straftenverkehrsflache grenzt, ist die Einfriedung dieses,
wie zuvor beschrieben zulassig.

§88Abs.1 Nr.4 ThurBO

Teil C: Hinweise
(ohne Festsetzungscharakter)

1.

Archédologische Bodenfunde

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist mit arch&ologischen Bodenfunden und
historischen Siedlungsresten zu rechnen. Erdarbeiten bedUrfen somit einer Erlaubnis
gem. § 13 Abs.1 Nr. 3 ThirDSchG Funde sind gem. § 16 des Thiringer Denkmal-
schutzgesetzes unverzlglich der Unteren Denkmalschutzbehérde der Stadt Erfurt und
dem Thiringer Landesamt fir Denkmalpflege und Archadogie anzuzeigen.

Munitionsge fdhrdung

Das Plangebiet ist ein ehemaliges Bombenabwurfgebiet. Grundsatzlich soliten bei Tief-
baumaRnahmen Luftbidauswertungen bzw. Sondierungen vor Baubeginn durchgefiihrt
werden.

Auffalliger Bodenaushub, Bodenverunreinigungen

Werden bei ErdbaumalBnahmen schadstoffkontaminierte Medien in Boden, Wasser oder
in der Luft oder aufféllige Bereiche, wie kantaminationsverdéachtige Bausubstanz oder
Auffullungen angetrofien, so ist die untere Bodenschutzbehdrde, Umwelt- und Natur-
schutzamt der Stadt Erfurt zu informieren und die weitere Vorgehensw eise abzustimmen,

Einsichtnahmemdglichkeiten von Vorschriften

Die den Festsetzungen zu Grunde liegenden Vorschriften wie DIN-Normen o.84. kénnen
dort eingesehen werden, wo nach der Bekanntmachung gemdl § 3 Abs. 2 BauGB die &
fentliche Auslegung des Bebauungsplanes und der Begrindung erfolgt und gemafl § 10
Abs. 3 BauGB der Bebauungsplan mit der Begriindung zu jedermanns Einsicht bereit-
gehalten wird d.h. nach derzeitiger Sachlage im Bauinformationsblro der Stadtverwal-
tung Erfurt, 920986 Erfurt Léberstralle 34, Erdgeschoss.

Erdaufschliisse

Geplante Erdaufschiisse und groRere Baugruben sind der Thiringer Landesanstalt fiir
Umwelt und Geologie rechtzeitig anzuzeigen. Die Schichtenverzeichnisse einschliellich
der Erkundungsdaten und der Lagepléne der Bohrungen sind dem Geologischen Lan-
desarchiv des Freistaates Thlringen nach Abschluss der Malinahme unverzlglich zu
Obergeben.

Flughafen - Bauschutzbereich

Die geplante Mallnahme wird vom Bauschutzbereich des Flughafens Erfurt betroffen.
GemanR den Besimmungen des Luttverkehrsgesetzes § 12 Abs. 2 darf die fur die Ertei-
lung einer Baugenehmigung zusténdige Behdrde die Errichtung von Bauwerken im Um-
kreis von 1.5 km Halbmesser um den Flugplatzbezugspunkt sowie auf den Start- und
Landeflachen nur mit Zustimmung der Luftfahribehérden genehmigen. Auf eine mégliche
Larmbeléstigung durch Flugldrm wird ausdricklich hingewiesen.

Pflanzenliste
Die Pflanzenliste bietet eine Auswahl von geeigneten Pianzen. Es mlssen nicht alle ge-
nannten Arten gepflanztwerden. Es kann eine Auswah| getroffen werden.

Baume 2. Ordnung

Acer campestre Feldahomn
Alnus glutincsa Schwarzerle
Carpinus betulus Hainbuche
Pyrus communis Wildbime
Juglansregia Wanui

Malus sylvestris Holzapfl
Prunus avium Wildkirsche
Sarbus aria Mehlbeere
Sabus aucuparia Eberesche
Sarbus domesfica Speierling
Sarbus thuringiaca Fastigiata Thiringische Mehlbeere

Mindestanforderung an die Pflanzqualitst:
Hochstamm dreimal vempflanzt, Wurzelballen mit unverzinktem Maschendraht, Stamm-
umfang in imHdhe 12-14cm

Obstbdume as Hochstamm

Malus (Apfel) in Arten und Sorten

Prunus (Kirschen und Plaumen/ Zwetschgen) in Arten und Sorten
Pyrus (Bimen) in Arten und Sorten

Mindestanforderung an die Pflanzqualitat:
Hochstamm dreimal verpflanzt, weiter Stand, Wurzelbalen mit unverzinktem Maschen-
draht, Stammumfang in 1m Héhe 10-12ecm

Straucher

Amelanchier ovalis Felsenbime

Comus mas Komelkirsche

Comus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnu®

Crataegus monogynaEingriffiger Weidom
Crataegus laevigata Zweigriffiiger Weilldom
Euonymus eurcpaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus mahaleb Felsenkirsche

Prunus spincsa Schiehe

Rhamnus cathatica Kreuzdom

Rhamnus fangula Faulbaum

Rosa arvensis Feldrose

Rosa canina Hundsrcse

Rubus idagus Himbeere

Rubus spec. Brombeere

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Vibumum ocpulus Gemeiner Schneeball

Mindestanforderung an die Pflanzqual itst:
Strauch, mindestens einmal verplanzt Wurzelware, mindestens drei Triebe, Hohe 60-
100cm

Baume zur Stellplatzbegriinung
Acer campestre (Feldaharn)

Crataegus lavallei Carrierei (Apfeldom)
Prunus padus (Traubenkirsche)

Mindestanforderung an die Pflanzqual itat;
Hochstamm dreimal verpflanzt, Wurzelballen mit unverzinktem Maschendraht, Stammum-
fang in 1m Hohe 18-20cm

Baumrelhe an der Andromedastraie
Caminus betulus 'Frans Fontaine' (Hainbuche 'Frans Fontaine')
Acer campestre (Feldshorn 'Blsrijk)

Flachige Unterpflanzung der Baumrelhen an der Andromedastraie

Stauden und Graser

Carex sylvatica (Wald-Segge)

Geranium macrorrhizum (Balkan- Storchschnabel)
Festuca mairei (Atlas-Schwingel)

Symphytum grandiforum (Kleiner Kaukasus-Beinwell)
Tanacetum macrophyllum (GroRbléttrige Wucherblume)

Gehdlze

Symphoricarpos x chenaultii ‘Hancock”, (Niedrige Pumpurbeere ‘Hancock’)
Pyracantha —Hybride "Anablia” (Feuerdom —Hybride "Anatolia’)

Comus stdonifera ‘Kelsey' (Zwerg- Hartriegel ‘Kelsey')

Verfahrensvermerke zur 1. Anderung des Bebauungsplanes
BIN651 "An der Weinsteige - nérdlicher Teilbereich"
im beschleunigten Verfahren geméR § 13a BauGB

Der Bebauungsplan BIN651 "An der Weinsteige - nérdlicher Teilbereich” ist seit dem 06.02.2015
rechisverbindich,

1. Der Stadtrat Erfurt hat am 15.06.2016 mit Beschluss Nr. 0668/16, ortsiiblich bekannt gem acht
im Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. 11 vom 22.07.2016 die 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes BING51 "An der Welinsteige - nordiicher Teilbereich” im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB beschlossen.

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbetelligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB, bekannt gemacht im Amfts-
blatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. 11 vom 22.07.2016, ist vom 01. September 2016 bis zum
02 August 2016 durch offenfiche Auslegung des Vorentwurfes und dessen Begriindung
durchgefuhrt worden.

3. Die von der Planung berithrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gem.
§13a Abs. 2Nr. 1 iV.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 und § 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB mit Schreiben vom
22.07.2016 zur Stellungnahme aufgefordert worden.

4. Der Stadtrat Erfurt hat mit Beschluss Nr. 1930/16 am 01.02.2017 den Entwurf der 1. Anderung
des Bebauungsplanes mit Begriindung gebilligt und gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. §13 Abs.
2Nr. 2iV.m.§3 Abs. 2 BauGB die dffentliche Auslegung beschlossen,

5. DerEntwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes und dessen Begriindung hat gemaR § 13a
Abs. 2 Nr. 1 iV.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 i.V.m. §3 Abs.2 Satz 1 BauGB in der Zeit vom
27.02.2017 bis zum 31.03.2017 zu jedermanns Einsicht dffentlich ausgelegen.

6. Ot und Dauer der dffentlichen Auslegung sind gem. § 13aAbs. 2 Nr. 1 i.V.m. §13 Abs. 2 Nr.
2iVm. § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB im Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. 3 vom
17.02.2017 ortsOblich bekannt gemachtworden.

7. Die von der Planung berihrten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gem.
§13a Abs. 2 Nr. 11Vm. § 13 Abs. 2 Nr. 31.Vm.§4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
17.02.2017 zur Stellungnahme aufgefordert worden.

8. Der Stadtrat Erfurt hat am &.c i3 mit Beschluss Nr. o362/ /3 nach Priifung der abgegebe-
nen Stellungnahmen die Abwagung beschlossen und die 1. Anderung des Bebauungsplanes
gemé&l § 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 2 ThUrBO und §§ 19, 2 ThirkKO als Satzung be-
schlossen.

Erurt, den Z20.09,4¢

Lot ——
Die 1. Anderung des Bebau inschiieBlich der Textfestsetzung wurde geman
§21Abs.3 ThirKO der Rechtsaufsichtsbehdrde mit Schrelben vom 25 g ,3.  vorgelegt. Die
Satzung wurde nicht beanstandet.

= . i - [ —

Die Ubereinstimmung des textiichen und zeichnerischen Int ilts dieser 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes mit dem Wilen der Landeshauptstadt Erfurt sowie die Einhaltung des gesetzlich vorge-
schriebenen Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes werden bekundet.

Erfurt, den 30.40.4%

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde gem&R § 10 Abs. 3 BauGB im Amtsblatt der Landes-
hauptstadt Erfurt Nrde vom Ao.a.4¥ortstiblich bekannt gemacht
Mit dieser Bekanntmachung wurde 1. Anderung des Bebauungsplanes

Rechtsverbindlich

Erfurt, den 2#-41.4¥

Bescheinigung der Ubereinstimmung mit dem Liegenschaftskataster

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen als Grundlage fiir
die geometrischen Festlegungen der neuen stiddtebaulichen Planung mit dem Liegenschaftskatas-
ter nach dem Stand vom 01.11.2012 ibereinstimmen.

Erfurt, den 07.01.2014

Vemmessungsstelle Dipl.-Ing. (FH) Thomas Merten
Offentlich besteliter Vermesser

Planverfasser: Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung

Léberstrale 34, 99096 Erfurt

Bebauungsplan BIN65T
"An der Weinsteige - ndrdlicher Teilbereich”
1.Anderung

Erfurt &

LANDESHAUPTSTADT

THORINGEN
Stadtverwaltung

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | 5.
2414), zuletzt geandert durch Arfikel 2 Abs. 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGHI. | S. 2808)

2. Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04.05.2017
(BGHI. | S. 1057 (Nr. 25)

3. Thilringer Bauordnung vom 13. Marz 2014 (GVBLS. 49), zuletzt geandert durch das Erste Geselz
zur Andenung der Tharinger Bauordnung vom 22, Marz 2016 (GVBL 8. 153)

4. Verordnung Ober die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1830 - PlanzV 80) vom 18.12.1890 (BGBI. 1891 | 5. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | 5. 1057 (Nr. 25)

5. Thilringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiringer Kommunalordnung - ThirKQ) i.d F. der
Neubekanntmachung vom 28.01.2003 (GVBI. S. 41), zuletzt gesindert durch Artikel 6 des Gesekzes
vom 24. April 2017 (GVBL. S 91,95)
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