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Anlaf und Ziele

Dis Wirtschaftsstruktur der Bundesrepublik Ceutschland ist,
insbesondere die neuen Bundeslinder, in den nichsten Jahren
einem Wandel unterworfen. In den Produktionstereichen wird
durch fortschreitende Automatisierung und Rztionalisierung
ein steigendes Produktionsvolumen mit imme= weniger
A-beitskriften erzeudt. Demgegenilber werden zur Steuerung
der Wirtschaft neue Tatigkeiten erforderlich. Dieser Wandel
zur Dienstleistungsgesallschaft wird in Ezfuct als Landes-
hauptstadt besonders deutlich. So wird sich hier die Zahl
der gewerblichen Arbeitspldtze in den nachstan Jahren ver-
ringern, wahrend in den D;ens:leistungsba:aichen insbeson-
dars Banken, Landesbehdrden, Versicheruncen, Verwaltungen
und privatwirtschaftliche Disnstleistungen Azbeitspatze
hin-ukommen werden. Dieser Wandel der Arbeitsplatzstruktur
findet seinen Niederschlag in der Nachfrace nach Biirofla-
chen, die innerhalb der Bundescepublik Deutschland aller-
dings nicht gleichmédfig verlduft, sondern sich auf wenige
Standorte konzentriert. Einer daven ist diaz Landeshaupt-
stadt Erfurt.

Aker auch innerhalb der +adt Erfurt beschrinkt sich die
Nachfrage nach hochwertigen Biirostandorten auf wenige
Bersiche. Hier kommen nur Lagen innerhalb der Verkehrs-
netze "GPNV" und "Strafie" und die unmittelbzra Erreichbar-
keit von City-Einrichtungen wis Einkauf, Gastronomie und
gine andere Vielfalt von Dienstleistungseinrichtungen in
Frage. Hinzu kommen als weitere Standortizktoren die soge-
nanntan Fithlungsvorteile, dia sich wiederum als ein Ensem-
ble aus dem benachbartan Flughafen, qualifizierten Gebdu-
den, einem ansehnlichen Strafenraum und einer guten veI-
kehrlichen Erreichbarksit zusammensetzen.

Qualitativ hochwertige Biirostandorte kénnen dzher im zu-
sammenh&ngenden grofstddtischen Erfurter Fsum nur an ganz .
wenigen Stellen konzentriert entstehen oder geschaffen wer-
den, nimlich in unmittelbarem Zusammenhang mit anderen
Citveinrichtungen an zentralen Kreuzungspunkten der
leistungsféhigen Verkehrsnetze.

Es ist aufgrund der speziellen Nachfrage uné der dezidier-
ten Standortanforderungen der Dienstleistungsunternehmen
nicht méglich, das Biiroflichenvolumen dezantral iiber den
gesamten Thilringer Raum zu verteilen. Die seschilderten
Verinderungen in der Wirtschaftsstruktur sindé noch keines-
wegs abgeschlossen. Der rfurter Raum wird vcn den bevor-
c=shanden Verdnderungen (EG-Binnenmarkt) auch betrofien
sein, denn die internationale Kapitalverilechtung der
Untemmehmen schreitet fore.



Damit differenziert sich die Arbeitsteilung zwischen den
verschiedenen Teilstandorten der Unternehmen und die Funk-
tion der Steuerung der Wirtschaft. Die Entscheidungen und
die Entscheidungsvorberesitung konzentrierasn sich auf wenige
ausgesuchte Standorte. Erfurt bemilht sich bei der guten
Ausgangsposition, die es bis heute erreicht hat, in der
naticnalen und internationalen Konkurrenz als einer dieser
ausgesuchten Standorte zu bestehen. Der vcn den Dienst-
leistungsunternehmen bevorzugte Bereich des westlichen
Stadtgebietes hat Reserven fiir weitere Bauten. Eine Ver-
ringung von Wohnungen durch Dienstleistungsbetriebe findet
nicht statt.

Neue Bauten flr Dienstleistungsbetriebe sollten nur auf
solchen Flichen errichtet werden, die bereits vorher fiir
gewerbliche oder verkehrliche Zwecks genutzt wurden, bzw.
in Zusammenhang bebauter Ortsteile stehen. Dis Inanspruch-
nzhme von Wohngebieten ist ausgeschlossen. Vielmehr sollen
im Zuge der Neubebauung mit Biiros die angrenzenden Wohnge-
biata besser vor einem Eindringen von Biiros in Wohngebdude
abgeschirmt werden, in ihrer Funktion stabilisiert und
durch weitere Wohnbebauung erginzt werden.

Der Bereich des Bebauungsplanes BIN 031 Binderslebener
Landstrafle ist sozusagen der westliche Endpunkt der im
Rahmenplan zur FN ausgewiesenen Planfichen. Das Plangebiet
eignet sich besonders fiir eine Ansiedlung von Dienst-
leistungsunternehmen.

Das Gebiet an der Binderslebener Landstrafle hat eine ver-
kehrstechnisch exponierte Lage, die es fiir Dienstleistungs-
betriebe schon jetzt attraktiv erscheinen lift. Dies kommt
bereits durch den Flughafen sowie einer Reihe anderer
Betriebe wie Mercedes Niederlassung, Nordthiiringisches
Versorgungsunternehmen etc. Unmittelbar siidlich ist die
neue BA Gotha-Erfurt geplant. 4 Jm westlich Bindersleben
wird die Trassierung einer neuen Autobahn  Magdeburg-
Schweinfurt ausgearbeitet. Aufgrund dieser attraktiven Lage
uné der bisher v&éllig ungenutzten Struktur ist das Plan-
gebiet geradezu pridestiniert, einen grofien Teil der zu-
kiinftig zu erwartenden Biiroflichennachfrage auf sich zu
ziehen. . -

7iel der Bauleitplanung ist es deshalb, einen grofen Teil
der zukiinftig zu erwartenden Biiroflichennachfrage in das
Plangebiet zu lenken und gleichzeitig die vorhandenen
Nachbarstrukturen abzusichern und weiter zu entwickeln,
so dafl unterschiedliche Nutzungen in diesem Gebiet neben-
einander erhalten bleiben kdnnen. Aufgrund der exponierten
Lage sollten sich hier nur solche Betriebe ansiedeln, die
hochwertige Bilroarbeitsplatze bieten. Weiterhin sind die
bestehenden Infrastruktureinrichtungen auszubauen und ab-
zusichern, ebenso ist die Freifldchensituation zu verbes-
sarm.
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Das Gebiet "Bliro- + Gewerkepark" bildet zusammen mit dem
IGA-Gelinde eine wichtige Betonung der Altstadteinfahrten.
Durch eine reprdsentative Bebauung an der Binderslebener
Landstrafe sowie die Zufahrt zum Flughafen soll diese Ein-
gangsituation stéddtebaulich aufgewertet werden.

Riumlicher Geltungsbereich

Der ridumliche Geltungsbersich des Bebauungsplanes umfafit
den Bersich zwischen dem Sportplatz Bindersleben, der Bin-
derslebener Strafe im Norden sowie die Trasse der geplan-
ten B7 im Siiden. :

Ubergeordnete Planung

Der Rahmenplan zur Flichennutzung 1990 der Stadt Ercfurt
trifft fir den Westteil des Plangebietes die Aussage "Son-
dergebiet - Hotel" und sieht partielle gewerbliche Er-
weitarungen in Bindersleben und Schmira vor.

Weiterhin stellt der Flichennutzungsplan in diesem Gebiet
einen P+R-Platz dar, sowie ein weiteres Sondergebiet und
Gewerbegebiete entlang der Binderslebener Landstrafle.

Die Darstellungen des Flichennutzungsplanes sollten im
Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes
gemdl § 8 Abs. 3 des Baugesetzbuches unter Einbeziehung
der stiddtebaulichen Rahmenplanung Bindersleben - Schmira
gedndert werden.

Bestehende Bebauungsplanung

Im Erfurter Westen bestehen bisher noch keine Bebauungs-
pline. WAZ wird nach § 35 (2) geplant. Fur das Garten-
zentrum bei Schmira wird ein V- und E-Plan erarbeitet.

Bestehende Nutzungsstruktur

Das Gebiet gehdrt zum Ortsteil Bindersleben. Wie die Be-
standspldne zeigen, ist die Umgebung des Plangebietes
hauptsichlich durch gewerbliche Bauten gepridgt. Wohnnutzung
beginnt im Westteil des Plangebietes am Ortseingang
Bindersleben. Das eigentliche Plangebiet wurde bisher land-
wirtschaftlich genutzt. ’

Stddtebauliches Konzept

Das Planungsgebiet umfafdt etwa 145.000 m2. Flr dieses Ge-
biet wurde vom Architekturbiiro Lehmann ein stiddtebaulicher
Entwurf entwickelt, dessen Grundidee darin besteht, das Ge-
biet zu einem eigenstédndigen Blro- und Gewerbepark inner-
halbh der Stadt zu entwickaln. Dies bedeutet, dal die vor-
handenen und geplanten Straflen als Begrenzung aufgencmmen
werden.



Das wird dadurch deutlich, daB -unichst eine Mitte ent-
wickelt wird, die aus einer Doppelachse - gebildet von der
Planstrasse 3 und 4 und der Strassenbahn - bestesht. Um
diese Doppelachse konzentriert sich das Gehist und zwar in
einer aufgelockerten struktur, da die Biirogebdude durch
Grinfldchen - "pocketparks” - voneinander getrennt sind.

Ein Ziel dieses Planes ist es, daf hier kiinftig - bei
gleichzeitiger Sicherstellung einer Grundversorgung mit
Giitern des tdglichen Bedarfs - einmal ca. 3.000 Arbeits-
plitze sein kdnnen.

Angrenzend an die zentrale Achse Planstrafie 3 und 4 sieht
der Entwurf vor, dal sich siidlich und nérdlich Biiros und
Gewerbezentren anschliefen. Die Hauptkonzentration von
BiirogebZuden wird durch entsprechende Hochbauten nérdlich
und siidlich der Hauptachse des Gebietes entstehen.
Entlang der Binderslebener Landstrafe ist eine aufge-
lockerte Einzelbebauung vorgesehen.

Zur Einordnung in den Gasamtstadtraum sieht der Entwurt
einen Standort fiir ein héheres Gebdude mit 8 Geschossen

als Eingang zum Flughafen vor, mit einem 2-3 geschossigen
Sockel sowie 3-4 geschossigen Turmaufbauten. Hier soll,
korrespondierend mit einem &hnlichen, abar niederen Gebdude-
komplex auf der gegenﬁberliegenden Seite, eine Torwirkung
entstehen.

Aufbauend auf der stidtebaulichen Leitidee wurde die Reali-
sierbarkeit im Hinblick auf die Auswirkungen der Bebauung
auf das Stadtklima, auf die verkshrliche Einbindung sowie
auf das Strafen- und Wegenetz untersucht. Zusatzlich wur-
den aber auch die Tmmissions- und Emmissionsprobleme sowie
die Altlastenproblematik geprift. Die Ergebnisse dieser
Untersuchungen sowie die Aussagen des Griilnordnungsplanes
sind dem Entwurf des Bebauungsplanes BIN 031 Binderslebener
Landstrafe zuarundeaeleqgt.

Die hohe Standortqualitdt in BezZud auf den 6ffentlichen
Nahverkshr, die Ndhe zur City und zum Flughafen lassen eine
hohe Bebauungsdichte stidtebaulich sinnvoll erscheinen und
die Entwicklung des Biro- und Gewerbeparks zu einem eigen-
stindigen "Stadtteil” realistisch erscheinen.

Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen iber die Art der baulichen Nutzung sind
aus dem stidtebaulichen Konzept abgeleitet und beriicksich-
tigen insbesondere die vorhandene Topographie des Gebie-
tes.
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Entsprechend des stidtebaulichen Konzeptas setzt der Be-
bauungsplan Gewerbegebiet fest, in dem arbeitsplatzinten-
sive Dienstleistungsbetriebe angesiedelt werden sollen.

Der Bebauungsplan bestimmt textlich, daf fiir dieses Ge-
biet bestimmte Vergniigungsstatten und grofilidchige Ver-
kaufseinrichtungen nicht zulissig sind. Diese Festsetzung
dient dazu, die hochwertige Bliroqualitat zu sichern, so
dan diese einschrinkenden Festsetzungen aus stidtebauli-
chen Griinden als gerechtfertigt angesehen werden. So ein
Ausschlufl verstdft nicht gegen das Ubermafiverbot.

Mal der baulichen Nutzung

Dia stidtebauliche Konzeption geht teilweise von verhdlt-
nismissig hohen Dichtewerten aus, die jeweils jedoch unter
den Héchstwerten des § 17 Ahs. 1 BauNVO liegen.

Auch die festgesetzte 7ahl der Vollgeschosse entspricht im

wesentlichen der Topographie, zum Tal eine Herabstufung der
Gebdude.

Durch Baulinien werden iibersichtliche geordnets Kreuzungen

und Blockbildungen sowie Zeilen-Randbebauungen gesichert.

Die folgenden besonderen stidtebauliche Griinde rechtferti-
gen die Ausnutzung des fastgesetzten Nutzungsmafles:

- Durch den vom Architekturbiiro Lehmann erstellten stddte-
baulichen Entwurf wird eine qualifizierte stidtebauliche
iche Planung angeboten, die die Ausnutzung des fest-
gesetzten Nutzungsmalles rechtfertigt.

- Die Schaffung von stidtabaulichen Blickpunkten, einmal im
Hinblick auf das gesamte Stadtbild zur Ergénzung der
"Skyline", aber auch um das Plangebiet zu einem eigen-
stindigen "Stadtteil” zu entwickeln, rechtfertigt das z.
T. hohe Nutzungsmaf.

- Die konkrete stddtebauliche Situation des Plangebietes
ist gekennzeichnet durch die herausragende Lage am West-
rand der Innenstadt, den direkten -rdumlichen Bezug Flug-
hafengeldnde sowie die sehr gute Anbindung an das dffent-
liche Strafen- und Verkehrsnetz. Diese Standortqualitd-
ten rechtfertigen eine intensive Bauliche Nutzung des
Gebietes, die hier eine hochverdichteta Arbeitsplatz-
nutzung vorsieht. Die Konzentration von Biiro- und Ver-
waltungsnutzungen in den geplanten Hausern begiinstigt
nicht nur die wirtschafliche Entwicklung der Stadt

rfurt, sondern entlastet auch die Innenstadt von herein-
stromenden Verkehr.



- Die in Erfurt anzusiedelnde Dienstleistungsbetriebe bend-
tigen durch ihre spezielle Nutzungsstruktur die rdumliche
Nihe zueinander, architektonisch ein ansprechendes Umfeld
sowle grofle zusammenhingende Bliroflachen. Eine Befrie-
digung dieser Belange der Wirtschaft ist nur an solchen
Standorten wie des Bliro- und Gewerbeparks bzw. nur in
solchen Bauformen méglich. Dabei ist es sinnvell, solche
Nutzungen rdumlich zu konzentrieren.

- Die Grundstiicksknappheit macht im Hinblick auf den Boden-
schutz einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden not-
wendig. Vor diesem Hintergrund, aber auch, da die Umge-
bung des Bereiches bisher bereits gewerblich genutzt
wurde, bedarf das Plangebiet zukiinftig einer intensiven
Nutzung.

- Die geplanten Wege und §ffentlichen Durchgdnge verbessern
nicht nur die Zugédnglichkeit und Durchldssigkeit der
Baubldcke, sondern erhéhen auch die Attraktivitit und
Gestaltungsqualitdt des Gesamtgebietes nachhaltig. Sie
rechtfertigen daher die geplanten Geschofiflichen.

Sonstige 6ffentliche Belange stehen dem festgesetzten Nut-
zungsmafl nicht entgegen. Verschiedene Untersuchungen zur
Verschattung, Windrichtungen, Lufthygiene und Ld&rm haben
ergeben, dafl durch die geplante Bebauung keine wesentlichen
Nachteile fiir das Plangehiet eintreten werden, so daf die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Arbeitsverhdltnisse
bei Wahrung der landesrechtlich gebotenen Abstandsfldchen
eingehalten werden kdnnen.

Uterbaubare Grundstﬁcksfléche

Um den zukiinftigen Investoren bzw. Bauherren noch geniigend
individuelle Freiheiten bei der Gestaltung der Baugrund-
stiicke zu gewdhren, setzt der Bebauungsplan relativ grofzii-
gige {iberbaubare Grundstiicksfldchen fest.

Entlang der Binderslebener Landstrafle ist eine Baugrenze

mit einem einheitlichen Abstand von ca. 10 m ab der Fahr-
bahn der Binderslebener Landstrafle festgesetzt, die hier

architaktonisch und gestalterisch hochwertige Biirogeb&ude
als Solitdrbauten entstehen laft.
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Im mittleren Teil des Plangebietes soll entsprechend des
stidtebaulichen Konzeptes eine Blockrandbebauung entstehen,
die den Strafenraum prigt. Deshalb setzt der Bebauungsplan
in diesem Bereich zur Strafle hin Baulinien fest, um so

eine einheitliche Raumbildung zu erreichen. In den Block-
innenbereichen, also die rlckwidrtigen bzw. seitlichen
Blockgrenzen, sind dem Investor individuelle Freiheiten
gewahrt.

Da auch in den zentralen Bereichen des Plangehietes ver-
schiedene Baustrukturen bzw. Baukdrper innerhalb einer
Blockrandbebauung denkbar sind, setzt der Bebauungsplan
hdufig gréBere {iberbaubare Grundstiicksfldchen fest. Ledig-
lich die notwendigen Vorgartenfldchen sind als nicht {iber-
baubare Grundstiicksfldchen festgesetczt.

In den Bereichen, in denen die iiberbaubars Grundstiicks-
fliche auf dem gesamten Baugrundstiick fldchenhaft festge-
satzt ist, wird zusdtzlich eine Grundflichenzahl ausgewie-
sen. So ist sichergestellt, daf noch ausresichende Griin-
flidchen angelegt werden kdnnen.

Die Vorgartenflichen sind fiir jeden Strafenzug in einer
einheitlichen Tiefe festgesetzt. Die unterschiedlichen

Vorgartenbreiten lassen die jeweiligen Straflenziige ent-
sprechend der unterschiedlich zuldssigen Bauhdhe aufge-
lockert erscheinen. Die Breite der Vorg&rten laft stets
eine Anpflanzung von Einzelbdumen zu.

Weiterhin ist eine Festsetzung in den Bebauungsplan aufge-
nommen worden, wonach unterirdisch angelegte Stellplatz-
flichen auch auferhalb der iiberbaubaren Flichen zulidssig
sind. Hierdurch besteht ein Anreiz, notwendige Stellpldtze
vollstindig unterirdisch anzulegen.

Verkehr

In einer ersten Phase erfolgt die Anbindung des Plangebie-
tes an das iibergeordnetes Verkehrsnetz noch iiber die
Binderslebender Landstrzfle. Im Zuge des weiteren Ausbaus
ist fiir den Hauptverkehr aus Richtung Westen ein neuer
Anschlufl an die B 7 geplant. Der Bebauungsplan hdlt die
Flichen fiir einen solchen Anschlufl vor, indem im Siiden
des Plangebietes umfangreiche 6ffentliche Verkehrsfldchen
festgesetzt sind, innerhalb der ein Anschlufl und die B 7
gebaut werden kann. Ebenso wird die Flidche zum Bau der
Straflenbahn einschliefilich von 2 Haltestellen vorgehalten.
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Die durch das Erschliefungskonzept besonders belasteten
Knotenpunkte Binderslebener Knie im Westen missen so ge-
stalrat werden, daf die voraussichtlichen Verkehrsmengen
bewiltigt werden kénnen. Allerdings kénnen in den abend-
lichen Spitzenstunden temporar Uberlastungen auftreten.
Fiir diesen Fall lassen sich im Bebauungsplan keine beson-
deren Regelungen vorsehen. Diese Probleme kdnnen nur durch
Mafnahmen aufierhalb des Plangebietes aufgefangen werden.

#ffentlicher Personenverkshr

Das Plangebiet wird derzeit dber die Straflenbzhn mit
anschliefRendem Busverkehr erschlossen.

Die Verlingerung der Stafienbahn bis ins Plangebiet ist vor-
gesehen bis hin zu einem noch zu planenden Park + Ride-
Platz.

Radwegefﬁhrung

Durch dis Breite der festgesetztan gffentlichen Verkehrs-
fliche ist das vorhandene Radwegenetz innerhalb des Plan-
gebietes abgesichert. Dariiber hinaus sind abter auch Er-
génzungen im Netz mdglich, ohne daR es besonderer Fest-
setzungen bedarf. Es ist vorgesehen, ergdnzend zum vorhan-
denen Netz, einen Radweg entlang nérdlich der Bindesleben-
der Landstrafe und siidlich der geplanten B 7 anzulegen.
Der geplante, am Endpunkt der Strafenbahn gslagene P+R-
Platz ist durch Radwege entlang des Sportplatzes sowie
durch das Plangebiet zu erreichen.

Stellplatzbedart

Wird der Stellplatzbedarf des Plangebietes gemil der Stell-
platzsatzung ermittelt, sind ca. 3.000 Stellplitze erfor-
derlich. Die Parkraumpolitik der Stadt sollte jedoch eine
deutliche Reduzierung dieser notwendigen Menge vorsehen.
Dahinter steck:t die Uberlegung und Erfahrung, dafl nur durch
eine restriktive Parkraumpolitik der Individualverkehr in
einer abwickelbaren Gréfienordnung gehalten werden kann. Es
wird deshalb von einem reduzierten Stellplatzbedarf von

ca. 2.000 Stellplitzen ausgegangen. Die Abldsebetrige las-
sen sich fiir den geplanten P+R-Platz einsetzen.

Verschattung
Die Verschattung durch Hiuser ist natiirlicherweise abhdngig

vom Sonnenstand wihrend des Jahres, welcher seinerseits
wiederum von der Tageszeit abhdngt.
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So verliuft bekanntermaBen die Sonnenbahn im Winter sehr
flach, im Frithjahr und Herbst, etwa an der Tag- und Nacht-
glaiche, schon etwas steiler, wahrend im Sommer die Sonne
am hdchsten steht und damit die kiirzesten Schatten er-
zeugt. -

Das wiederum bedeutet, daf sie wihrend des Tagesverlaufs
morgens und abends flach scheint. Am Mittag steht sie da-
gegen am héchsten, so dafl in dieser Zeit wiederum die
kiirmesten Schatten auftreten.

Betrachtet man den Sonnenumlauf eines ganzen Tages, SO
bewegt sich die Sonne bei ihrem scheinbaren Lauf um die
Erde gerade 15 Grad pro Stunde. Hieraus ergeben sich die
theoretischen Schattenldngen.

Es ist weiterhin festzustellen, dal bei tiefstehender Sonne
die Schattenldnge zwar sehr grofl ist, hiufig aber keine
zusidtzliche Verschattung am Boden oder an dan unteren
Srackwerken auftritt, da die sich speziell im Planungsge-
biat anzutreffende 4- bis 5 geschossige Blockrandbe-
bauung ohnehin gegenseitig ahschattet. Bei allen Be-
schattungsberechnungen werden keine Beugungserscheinungen
des Lichtes, die am Rande des Schattens zu diffusen Schat-
tenerscheinungen fiihren, beriicksichtigt. Insbesondere bei
den sehr langen Schatten hellt die Beugung des Lichtes

den Schatten an den Seiten auf und 1iAt ihn in seiner
Wirkung geringer erscheinen. In grofien Entfernungen und
bei extrem tiefstehender Sonne wird der Schatten deshalb
nicht mehr wahrgenommen.

Im {ibrigen ist anzumerken, daf die langjdhrige Statistik
der mittleren Monats- und Jahressummen der Sonnenschein-
dauer zeigt, daB im Jahr durchschnittlich an 34 % aller
astronomisch mdglichen Stunden die Sonne scheint und
scmit das Verschattungsproblem auftritt.



12

13

14

15

w10 =

Altlasten

Hier liegt ein Schreiben des vorherigen landwirtschaft-
lichen Nutzers des Grundstiicks mit folgendem Inhalt vor:

*7zu den Grundstiicken siidlich der Binderslebener
Landstrafle zwischen dem Sportplatz, das Feldweges-
Landstiick 37/1 und der gebauten neuen Bundes-
strafle "B 7" (entspr. Ihrer Bebauungskonzeption)
méchten wir Sie wie folgt informieren:

1. Fir die o.g. Grundstiicke liegen keine Pachtver-
trdge mit den Eigentiimern vor. ’

2. Der ausgewiesene Flichenbereich wurde stets
ackerbaulich genutzt. Die Diingung erfolgte vor-
wizagend durch Mineraldiinger und organischen
Faldkompost.

Kontaminierungen und schddigende Altlasten
liegen nicht vor. Die Ergebnisse der letzten
Bodenuntersuchungen, im Frihjahr 1990, weisen
keinerlei unzuldssige Belastungen durch Schwer-
metalle u.a. Schadstoffen aus.

(Rulf)

amt. Vors.

"LPG Gamstaddt”
Ermstedter Str.
5101 Gamstadt"

Hinweise

Das Land Thiiringen hat noch kein Naturschutzgesetz be-
schlossen, daher werden Forderungen fiir Freifldchen-
pline, Eingriffs- und Ausgleichspléne schon hier als Vor-
griff auf kiinftige Gesetzgebung festgeschrieben.

Bodenordnung

Mafnahmen fiir eine Umlegung von Grundstilcken im Plange-
biet ist nicht erforderlich, da sich das Gesamtgeldnde
in einer Hand befindet.

Lirmschutz

Entlang der geplanten B 7 werden Flachen fir Lirmschutz
vorgehalten. Uber Hohe der Schallschutzwand und Abstand
der Bebauung zur B 7 wird ein Gutachten erarbeitet.
Schallschutz im Bereich der StraBenbahntrasse und im Be-
raich der B 7, in dem keine Schallschutzwand errichtet
wird, ist an den Gebduden durchzufilhren. Die Sicherung
dieser Mafnahmen erfolgt licer Eintragung von Baulasten auf
den entsprechenden Grundsticken.
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Kosten und Finanzierung

Nach einer iiberschldgigen Berechnung werden die Erschlie-
flungskosten ca. 4 Millionen DM betragen; die Kosten der
Erschliefung werden durch einen Erschlieflungsvertrag
zwischen Stadt und einem privaten Erschlielungstrédger vom
Erschlieflungstriger getragen. Der stddtische Anteil erfolgt,
soweit keine Beitrdge aufgrund stddtischer Satzung erhoben
werden kdnnen, aus Haushaltsmitteln..

Nicht erfaft sind die Kosten fiir den Grunderwerb, fiir die
neue B 7 sowie Flichen fiir die Strafenbahn.



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Planungsrecht)

Privale Grilnfliichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BouGB)

Je GrundsttcksfiGehe sind mindeslens folgende Granflachen-
anleile einzuhalten: :

Grundstocksgrunfiache
Foselang GRZ__mit Bodenonschiul gesomt
GE 06 0% 5%
GE 08 15% 0%

Bei Unterschieitung der fesigesetzten Grundliachenzahlen ist mit
den nicht Gberbauten Grundsticksfiachen (Grundslicksfreiflachen)
wie folg! zu verfahren:

Je Grundslicksfieifiache der Festselzung GE sind mindestens S0%
mit BodenanschluB , insgesamt 70 % der Fieiflachen als Graniidche

anzulegen.

Wasseifliichen, FiGchen lir die Wasserwirlschall und fir die Regelung des
Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Das onfallende Oberflachenwasser der Dochlldchen einschlieBlich
der Einschnille auf Dochaufboulen ist Gber ein gelienntes Leitungs-
nelz in eine Zisterne o. &. auf dem jeweiligen Grundslick obzuleilen.
Das Fassungsvermagen soll mindestens 50 Lir./gm horizonlal pro-
jezierte Dachliache belragen. Im Einzelfall kann, bel e_n!sprgchender
Prafung des Baugrundes, die Zisterne auch mit einer Sickereintichtung
kombinierd werden. In dicsem Fall 1681 sich das Fassungsvermogen
der Zisteme aul 30 Lir./gm projeziete Dachfldche begrenzen. Das
Regenwasser ist zur Bewasserung und ols Brauchwasser zu venwen-

den.

Wege- und Plalzfidchen sind generell wasserdurchlassig herzusiellen
d.h. sie sind in zumindest cilversiegeller Bauweise (unverfugtes Pfla-
ster mil Fugenbreite mindesiens 2 cm ) anzulegen. mit Ausnahme von
Eingangsbereichen, Tiefgaragenausfahren und Fladchen, auf denen
grundwaossergefdhidende Stolfe umgeschlagen oder gelagert wer-
den.

Anpllanzungen von Béumen, Sliuchern und sonsliger Bepllanzung
(§9 Abs. 1 Nr. 25a BouGh)

1. Die im Plan auf den nicht Gber-funteibaubaren Grundstacksliachen
festgesetzien hochsidmmigen Loubb&ume der Arlenvervendungs-
liste ( AVL. ) I sind mit einem Mindestslammumfang von 25/30 cm
(in 1 Meler Hohe ) zu pllanzen. 40 % der nicht aberboubaren Grund-
stacksflachen sind mit Gehdlzen der AVL 1l + IV zu bepflanzen. Die
Auswah! der Baume der AVLI( 1. Oidnung ) enflang der StiaBenbahn
ist so vorzunchmen, dal die Baumwurzeln und - kronen nichl in die
Bahnfidchen hineinragen.

2 Dile im Plan auf den &ffentlichen und privalen Gronfiachen festgesetz-
lep B&ume der AVL | sind als hochsl@mmige Laubgehdkze, bei elnem
Mindeststammumlfang von 25/30 cm (in 1 Meter Hohe ) zu pllanzen.

3. 20 % der GrundslUcksgrinfiaehen sind mit Gehdlzen der AVL. I+ 1V
zu bepflanzen. Hiervon ist je angefangenen 300 gm Grundstcksgrin-
flache mindestens 1 hochstémmiger Laubbaum mit einem Mindest-
stommumfang von 25/30 cm (in 1 Meler Hohe ) aus den AVLn. | + 11
zu pflanzen.

4. . Dienach 1.- 3. z7u pflanzenden Gehbize sind zu erhalten und bei Ab-
gang durch Neupflanzung In gleicher Art und Anzahl ouf dem jeweil-
gen Grundsiick zu ersetzen,

5. Einfiiedungen, sowelt erforderiich, sind mit lebenden Malerialien her-
2ustellen.

6. Mit unlerbaulen Grundsticksficilldchen wie z.8. Tiefgarogen ist wie
folgt zu verfatuen:
Die Deckenoberkanle des unterirdischen Bauwerkes oder Bouleiles
muB mindestens 1 Meler tiefer als die Gelanderoberkante ( gemes-
sen vom Anschnilt des Aussengelandes an der Aussenwand des
Haupigebdudes ) iegen. Auf den Anfeilen der Grundstacksgranfia-
chen st der entsprechende Raum mit geeignelem Vegelations-
substrat aufzufdlien. Diese Vegitationsfiachen sind entsprechend
Pkt. 3 mit Gehékzen zu bepfionzen und gérnerisch zu gestalten.

7. Fachen fir Mdll- und Ablolibehalier sowie fir Ghnliche Nulzfischen
sind zu umbauen und mit geeigneten Gehdlzen abzuschirmen.



Far je 4 oberirdische Stellplatze ist innerhalb dieser Stellfiache minde-

slens 1 Laubbaum der AVL | mit 30/35 cm Slammumfang zu pllonzen.

Die offenene Baumscheibe muB mindestens 80 % der Flache eines
Stellplatzes belrogen.

Alle Flachdé&cher sind mindestens extensiv zu 70 % zu begrinen.

Es sind standorigerechte und vorwiegend einheimische Baum- und
Geholzarten zu verwenden. Der Anteil an Ziergehodlzen ist auf 20 %
zu begrenzen.

ARTENVERWENDUNGSLISTEN

(AVL.)

Auswahl siiundor!gemch!er Gehdlze mit nallrlichem Vorkommen in Mitleleuwropa

L

.

GrobBe Baume

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Aesculus hippocasianum
Caoslanea saliva
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Platanus acerilolia
Quercus pelroea
Quercus robur

Tilia cordala

Tilia platyphyllos

Tilis pallida

Kleine Baume

Acer campesiie
Cialgegus monogyna
Eleognus angustifolia-
Fraxinus ornus

Malus sylvestils
Prunus avium

Prunus mahaleb
Prunus padus

Pyrus pyraster
Rhamnus frangula
Sorbus cucuparia
Sorbus arla

Sotbus torminalis
Taxus boccaola

GroBe SliGucher

Amelanchler canadensis
Cornus sanguinea
Comus mas

Corylus avelana
Euonymus europaeus
Hippophae thamnecldes
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Rhamus calhariicus
Sallx purpurea
Sambucus nigra

Spitz - Ahomn

Berg - Ahom

Ro8 - Kastanie
ECbare Kastanie
Hainbuche

Esche

Platane

Trauben - Eiche
Stiel - Eiche
Kleinbl&tlrige Linde
GroBblatiige Linde
Kaiserlinde

Feld- Ahom -~ ™
WeiBdorn
Schmalbl&tirige. Olweide
Blumenesche
Holkzapfel
Vogelkirsche -
Felsenkirsche
Troubenkirsche
Wildbirne

Faulbaum

Eber - Esche
Mehlbeere

Elsbeere

Eibe

Felsenbirng
Roter Harriegel
Kornelkirsche
Haosel
Spindelstiauch
Sanddorn
Heckenkirsche
Schlehdom
Kreuzdormn
Purpurweide
Schwarzer Holunder-

Sol. xv m.B. 150-200
Sol. 3xv m.B. 150-200
Sol. 3xv m.B. 150-200
Sol. 3xv m.B. 150-200
Sol. 3xv m.B. 150-200
501.3xvm.DB.150-200
Sol. 3xv m.B. 150-200
Sir. 2xv c.B. 60-100
Str. 2xv 0.B. 60-100
Sir. 2xv 0.B. 40-100
Shr. 2 xv 0.B. 60-100



V.

Kicine Sliducher

Cylisus scoparius

Ligushum vulgare

Ribes alpinum

Rosa canina

Rosa pendulina

Rosa rubiginosa

Rosa rubrifoia

Roso rugosa

Salix repens argeniea
Symphoricarpos racemosus

Klellerptlanzen

Clematis alpina

Clematis vilalba

Hedera helix

Lonicera coprifolium
Lonicera periclymenum
Parihenocissus quinquef.
Parlhenocissus tricuspid.

Besenginster
Liguster
Alpenjohannisb.
Hundsrose
Bergrose
Weinrase

Bloue Hechliose
Apfleliose
Silberkirchweide
Schnecbecie

Alpenwaldrebe
Gemeine Waldiebe
Efeu
Jelangeirjelieber
WaldgeiBblait
Wilder Wein
Selbsiklimmer

Str. 2xv Th. ¢0-100
Sol. 3xv m.B. 125-150
Sol. 3xv m.B. 125-150

Sir, 2xv 0.B. 60-100

Sir, 2 xv 0.B. 60-100

S 2xv 0.B. 40-100

Str. 2xv 0.B. 60-100

Str. 2xv 0.8. 60-100

Str. 2 xv 0.B. 40-100

Str. 2xv 0.8. 60-100

2 xvn. TB

Sol. 3xvm. Co. 150-200
Sol. 3xvm. Co. 100-125
2xvm. Tb. 60-100
2xvm. Tb. 60-100

Sol. 3xvm. Co. 150-200
Sol. 3 xvm.Co. 100-150

HINWEISE

1. Oberboden (geman DIN 18915 Teil 1-3)

samtlicher im Planungsgebiet befindliicher Oberboden ist zu sichern.
Uberdeckung des Bodens mit sterilem Erdreich ist untersagl. Abge-
schobener Oberboden ist, bis zur Wiederverwendung, ouf Micten
von hochstens 3 Metern Hohe und 400 Melerr Breite aufzusetzen

(5. 0. 5202 BouGB).

2 Freillachenpldane

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind in den Bauountrog
bzw. den dazugehdrigen Lageplan zu abernchmen.
Die Aussagen Uber :

- Pllanzen und Geslaltung der GrundsiGcks-
freiflochen ’

- Ausfuhrungsart der Wege- und Plafzlidchen

- . Darstellung der Ist-Vegetalion und Neu-
pflanzenmaBnahmen

- Grundsticksbezogene Bilanzierung der Ein-
griffs- und AusgleichsmoBnahmen

sind in gesondertem Freifldchenplan darzustelien.



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ( Bauordnungsrecht)

1. Geslallung der Grundsliickslreillachen gem@B § 9 Absalz | BauO
vormn 20.07.1990

In den nichl Gberboubaren GrundstocksfiGechen sind nur solche
privaten Wegeflachen zulassig, die zum AnschluB des Grund-
sticks an 6ffentliche Verkehrslidchen, sowie: der Verbindung
einzelner Gebdude untereinander notwendig sind.

2. Ausschluss von Slellplalzen und Garagen sowie Nebenanlogen
aul den nichl iibetbaubaren Grundstiicksliichen gemaD § 23
Absalz 5 BauNVO

Auf den nichl Gberbaubaren Grundstdcksflachen sind

a) Slellplaize und Garagen

b)  Nebenanlagenim Sinne § 14 BouNVO - mil Ausnahme
von Einfiiedungen und der in § 14 (2) aufgefGhrien - un-
zul@ssig.

3.  AnschluB an die &llenllichen Velkeh:sllﬁchen-gemc“aﬂ §9
Absalz 1 Ziller 11 BauGB

Pro volle 30 Meter SlraBenfronllange eines Grundslicks dorf
nur ein AnschiuB an die 6ffentliche Verkehstiache angelegt
werden, soweil nicht brandpolizeiiche Erfordernisse enfge-
gensiehen. .

* 43¢5/

4. Lulassigkeil von Weibeanlagen gemaB § )4 B’Absalz_i_}
Zilfer 142+ der BauO vom 20.07.1990

Im Gellungsbereich des Bebauungsplanes sind nur solche

Werbeanlagen zuldssig, die mit der gewerblichen Nutzung
des Grundsticks in direklem Zusommenhang siehen.

5. Tiefgaragen und Slellplélze
Die GeschoBiidchenzahl kann um 25 % erhdhl werden( § 21 ()
BauNVO ), wenn die hieifir notwendigen Stellplatze in Tiefgara-
gen nachgewiesen werden.

6. Vergnigungssitllen

Im Bereich der Orsrandlage Bindersleben, westlich Planstrale 2
sind Vergnogungssialien noch § 8 Absalz 3 Punkt 3 BauNVO
nicht zuldssig.

7.  GroBlidche Einzelhondel

Im Gellungsbereich des Bebouungsplans sind gemaB § 1 Absatz 9
BauNVO groBfiachige Einzelhandelsbelrebe nicht zuldssig.

B. Verwallungsgebdude
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind gemaB § 1 Absofz 4

BauNVO GioBverwaltungen, Forschungselnrichtungen, Einrichiun-
gen des Kullur- und Bildungswesen als Ausnohme _zulassig.
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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch ( Bau GB ) in der Fassung der Bekannimaochung vom 08.12.1986

( BGBINr. 64/86, Tell 15. 2253 ff, mit And.v.25.07.1988 (BGBI / 5. 2093 ) in Verbindung
mit den Vorschiiflen der Baunutzungsverordnung ( BauNVO ) in der Fassung der
Eekanntmachung vom 15.07.1977 ( BGBI. 1 5. 1763), gedndert durch Anderungsord-
nung vom 23.01.1990 ( BGEL S. 127 ) und der Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleilpléne und die Darstellung des Planinhalles- Planzeichenverordnung 1990
PlanzVO - In der Fassung vom 18.12.1990 ( BGBL 1. 5. 58).

Bauordung ( BauO ) in der Fassung der Bckonnimachuﬁg vom 20.07.1990 ( Geselz-
blatt Tell I. Nr. 50v. 13.08.1950).

ZEICHENERKLARUNG

Festsetzun gen gemal BouGo, BauNVO v. PlonzV

tertennnnrernnnesns Grenze des rumbichen Geltungsbereiches
*—-—#—:—8—.—o- Grenze von Arl und Mofl der MNutiung
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— e = s — Bougrenze

Hicht Gberboubare G:und;lalzhfl'acllm

! Oflentliche und privote Grinllachen

i Verkehrallachen

. Verkehrsllachen besonderer Zweckbestimmung: Olfeniliche Porkllschen

Verkehrsllachen besonderer Zweckbestimmung:

et Sirgflen- (Verkehrillachen- ) Begrenzungslinie, soweil diese nicht mit Kolestergrenzen Gbereinslimm
_]'! iL Zu- v. Ablohrien Stcllplatze tGemeinscholiistellplatze S5t/ G5t
r— . | ﬂa;he’n 13r Neben. u. Gorogen I Gemeinscholisgaragen Ga/GGa
L ___1 Gemeinicholtsanlagen . .
. _ 1§9 (1) 4u.22 BouGB) Kinderspielplalz / Gemeinscholtskindernipielplotz KSP !GKSF

zugeordnet ' Millbehalier 1 Gemginschaltsmillbehalier M/GM

a
> ‘ =1 Mit Geh-, Fohr-u. Leilungsrechien 2u Gun:le-n der Allgemeinheitf ErschhieBungstidger/ Ankieger / eines
6ZZ7_7A beschrinklien Personenkreises zu belaviende Flachen |§ 7 [11 21 BouGB) .

D) i

zugeordnet
Y ;lr'ndwn v, Yaorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 7 (1] 24

-
+ i * Versorgungsllachen ( Elekirizitar)

PEr et Aulichitung
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e 0 0
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:. Abgrobung

Stitzmouer

GE| Gewerbegebier

Zohl der Vollgeschosie zwingend LB,

Iohl der Vollgeschosse von ... bis ... 2
mc::) 1u erholiende Boume 1 Spducher Grundllachenzohl z

Zohl der Vollgeschosse ol Hachsigrenze 2.

BouGB)
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e ln-v
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ZEICHENERKLARUNG

Festsetzungen gems BouGh, BauNVO u. PlonzV
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Grenze des 18umlichen Geltungibereiches
Grenze 'von Arl und Mol der Nutzung
Boulinie

Bougrenze

Hicht bberbovbare G:ond:ll'l_thlladum

Gllenthche und private Grinllachen

Veikehnillachen

Verhehrsllachen besonderer Zweckbestimmung:  Dlfentliche Pork{lachen
Verbehnllachen Lesenderer Zweekbestimmung:

Strallen- [Verkehrsllichen- | Begrenzungslinie, seweil diese nicht mit Kotestergrenzen ubereinstimmi

Zu- v, Ablaheien Sicliplatze 1 Gemeinschaltustellpisize St/ GSt
Fiachen fir Neben- u. Goragen ! Gemeinschaltigarogen Ga/GGa
Gemeinschalisanlogen . . - . - ; KSp/

1§9 (1) 4u.22 BouGB) Kinderspielplatz 1 Gemeinschaltkinderspielpletz P GKSP
tugeordnel Millbehalier  fGemeinscholtimillbehalier M/GM
14it Geh., Fohr-u.Leitungsrechicn 2u Gunsten der Allgemeinheil ErschlieBungstiagerf Anlieger 7 eines
beschnbien Personenkreises zu belostende Flachen (§ 7 {11 21 EouGB)

zugeordnet

Flachen . Vorkchrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelicinwirkungen (§ 9 (1] 24 BouGB)

Versorgungs!lachen | Elebirizitan )

Aulichiiung

Abgrobung

Stitzmaver

Gewerbegebiel Zohl der Vollgeschosse als Hachstgrenze 2. B. 1
Zohl der Vellgeschosse 2wingend 2.8, (11
Zohl der Vollgeschotse von ... bis ... =B 1n-v

zu erhaltende BGume I StiGucher Grundllchenzohl ' .8 0,4

ontupllontende Daume ! Sirducher Geschollllaehenzahl 1. B
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