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1. Allgemeine Begrindung
1.1 Planerfordernis

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir eine stadtebauliche Neuordnung des Quartiersinnenbereichs zwischen
Hochheimer Strale, Reichartstral3e, Alfred-Hess-StraRe und Richard-Breslau-StraRe /
Flutgraben als Wohnstandort geschaffen werden.

Das Plangebiet ist durch die straBenbegleitende offene Villenbebauung entlang der
begrenzenden StralRen baulich eingefasst. Durch die Sanierung und Erhaltung der
grunderzeitlichen Strukturen konnten der stadtebauliche Grundcharakter des Quartiers und
die gute Wohnqualitat erhalten bleiben. Im Innenbereich des Quartiers wird die vorhandene
stadtebauliche Qualitat jedoch durch die in den letzen Jahrzehnten vorgenommenen
Umnutzungen, Verformungen und die Einordnung rahmensprengender Bausubstanz
erheblich beeintrachtigt. Dieser Bereich stellt heute mit der zum Teil leerstehenden bzw.
gewerblich genutzten Bausubstanz in vereinzelt schlechtem Bauzustand einen
stadtebaulichen Missstand dar.

Aufgrund der fehlenden planungsrechtlichen Beziige fir eine Wohnbebauung im
Quartiersinneren und dem Erfordernis einer stadtebaulichen Neuordnung ist die Aufstellung
eines Bebauungsplanes unverzichtbar.

1.2 Verfahrensablauf

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 26.05.2004 die Aufstellung des Bebauungsplanes

BRV 495 "DoéhlerstraRe” beschlossen und den auf der Grundlage eines Gutachterverfahrens
erarbeiteten Vorentwurf gebilligt. Nach Durchfihrung der frihzeitigen Burger- und
Behdrdenbeteiligung vom 21.06.2004 bis 23.07.2004 ruhte das Planverfahren auf
Veranlassung des Grundstiickseigentiimers, der PROKIT GmbH Erfurt.

Mit dem Verkauf der Grundstiicke an die "ARGE Luisenpark GbR Erfurt/Arnstadt” soll das
Bebauungsplanverfahren auf der Grundlage eines neuen Bebauungskonzeptes als
vorhabenbezogener Bebauungsplan unter dem Titel "Wohnen am Luisenpark" weitergefuihrt
werden.

Da es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung handelt, der die
Wiedernutzbarmachung einer bereits bebauten und brachliegenden Flache vorbereitet, kann
dieser im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB aufgestellt werden. Die nach den
diesbeziiglichen Verfahrensvorschriften optionale frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung hat
mit der 0.g. friihzeitigen Birgerbeteiligung stattgefunden.

Durch den Bebauungsplan werden weder Vorhaben begriindet, die der Pflicht zur
Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) unterliegen, noch liegen
Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der Schutzgebiete von gemeinschatftlicher
Bedeutung oder der Europaischen Vogelschutzgebiete gemaf 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB vor.
Die Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung ist deshalb gemal? 8 13b Abs. 3
Satz 1 Nr. 1 BauGB nicht erforderlich.

Im Bebauungsplan wird eine Grundflache von weniger als 20000 m? festgesetzt. Damit
gelten gemald 8§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB die Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des
Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne von § la Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt bzw. zuldssig. Mit dem Bebauungsplan werden deshalb
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keine Eingriffe vorbereitet, Gber deren Ausgleich bzw. Ersatz im Bebauungsplanverfahren
abschliel3end entschieden werden muss, d.h. eine Ausgleichspflicht besteht hier nicht.

Der Bebauungsplan-Entwurf wurde vom Stadtrat am 20.02.2008 gebilligt.

Die Durchfihrung der offentlichen Auslegung geméaf 8 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit
vom 17.03.2008 - 18.04.2008.

1.3 Geltungsbereich

Die Abgrenzung des Bebauungsplanes bezieht sich auf Flurstlicksgrenzen bzw. vorhandene
bauliche Anlagen.

Der Grenzverlauf des Geltungsbereichs kann anhand der zeichnerischen Festsetzungen aus
der Planzeichnung entnommen werden. Der gewahlte Mal3stab gewadhrleistet die
erforderliche Genauigkeit zur Lokalisierung.

Die zeichnerische Festsetzung verlauft wie folgt:

im Nordwesten: entlang der siddstlichen Grenze des Wohngrundstiicks Richard-Breslau-
Stral3e 12 (Flurstiick 3), entlang der vorhandenen stdlichen Fahrbahnkante
der Richard-Breslau-Stral3e, entlang der sidwestlichen Grenze des
Wohngrundsticks Richard-Breslau-Strae 11 (Flurstiick 31) sowie entlang
der siudostlichen und sudwestlichen Grenze des Wohngrundsticks
Reichartstral3e 15 (Flurstiick 30/4)

im Nordosten: entlang der sudwestlichen Grenze des Wohngrundstiicks Reichartstral3e 10
(Flurstiick 34) sowie entlang der sidwestlichen Grenzen der ehemaligen
Grabenflursticke 37, 38, 39, 42 und 43

im Sudosten: entlang der nordwestlichen Grenzen der benachbarten Wohngrundstiicke
Hochheimer Strale 50 bis 52 (Flursticke 17,18,19), entlang der
sudwestlichen Grenze des Wohngrundstiicks Hochheimer StralRe 50
(Flurstick 17), entlang der nordwestlichen Grenze des Flursticks 71/1
.-Hochheimer StralRe”, entlang der vorhandenen nérdlichen Fahrbahnkante
der Hochheimer Stral3e, entlang der nordwestlichen bzw. norddstlichen
Grenze des benachbarten Baugrundstiicks Hochheimer StralBe 48
(Flurstick 15/1) sowie entlang einer Linie parallel zur nordwestlichen
Grenze des Flurstiicks 13/2 versetzt um 9 m nach Norden

im Sudwesten: entlang der nordostlichen Grundstiicksgrenzen der benachbarten
Wohngrundstiicke Alfred-Hess-StraRe 37 bis 42 (Flurstiicke 4/2, 5/2, 7, 8,
9/2)

Die Wahl des Geltungsbereiches orientiert sich an der Abgrenzung der Entwicklungsflachen
des Vorhabentréagers, welche sich als abgeschlossener rdumlicher Bereich innerhalb der
Quatrtiersrandbebauung darstellen und fir deren Neuordnung eine Bauleitplanung
erforderlich ist.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst folgende Flurstiicke der Gemarkung
Erfurt, Flur 105:

4/1, 5/1, 13/3 tw., 16/1, 16/2, 16/3, 16/4, 16/5, 22, 23, 24, 25, 27/1, 27/2, 27/3, 30/1, 30/3, 69,
73/1, 73/2, 87/73, 116/15, 117/16, 103/73, 68 tw., 71/1 tw., 3 tw.
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1.4 Ubergeordnete Planungen

1.4.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die verfolgten Planungsziele stehen grundsatzlich in  Ubereinstimmung mit der
zentral6rtlichen Einordnung Erfurts als Oberzentrum.

1.4.2 Flachennutzungsplanung

Der Bebauungsplan wurde aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt (wirksam mit
Veroffentlichung vom 27.05.2006) entwickelt, in welchem die Flache als Wohnbauflache
dargestellt ist.

1.5. Bestandsdarstellungen

1.5.1 Lage und GréRe des Geltungsbereiches

Das Plangebiet hat eine GréRe von ca. 1,9 ha und befindet sich innerhalb der
grinderzeitlichen Villenquartiere der Brihler Vorstadt. Die umgebende Bebauung der
Richard-Breslau-StrafRe, Reichartstralle, Alfred-Hess-StraRe und Hochheimer Strale ist
vorwiegend durch Wohngebaude in offener Bauweise gepragt. Entlang der Alfred-Hess-
Stral’e werden die Gebaude durch eine Vielzahl von Biros und Verwaltungseinrichtungen
genutzt.

Im Norden und Osten erstrecken sich die Grinflachen des Luisenparks, des Flutgrabens und
des Kresseparks. Das Plangebiet zeichnet sich damit durch seine Lagegunst zur Innenstadt
bei gleichzeitigem Bezug zur angrenzenden Erholungslandschaft der Gera und des
Steigerwaldes aus.

1.5.2 ErschlieBungssituation

Die verkehrliche Erschlielung sowie die Anschlusspunkte an das offentliche Ver- und
Entsorgungsnetz sind Uber die vorhandenen 6ffentlichen Stral3en (Richard-Breslau-Stral3e
und Hochheimer Stral3e) sichergestellt.

Die OPNV-ErschlieRung ist iber die StraBenbahnlinie 6 / Haltestellen "Hochheimer StraRe"
und "Nerlystral3e" gewahrleistet, die den Standort mit dem Stadtzentrum sowie Uber das
Umsteigekreuz "Anger" mit den Ubrigen Stadtteilen verbinden.

1.5.3 Gebdaudebestand und aktuelle Nutzungen

Das Plangebiet wurde in den letzen Jahrzehnten mehrfach umgenutzt und anthropogen
durch die Einordnung rahmensprengender Bausubstanz Uberformt. Die urspringlich
gewerblich genutzten Geb&ude stehen heute grofitenteils leer und weisen einen schlechten
Bauzustand auf.

Im nordwestlichen Bereich des Plangebietes befindet sich ein Funkmast, der vorerst im
Bestand erhalten bleibt. Gleiches gilt fir eine Trafostation am sidlichen Rand des
Geltungsbereiches. Fir beide Objekte wird seitens des Vorhabentragers eine Verlagerung
angestrebt.

Die Flache ist durch die vorhandenen Gebaude und Zuwegungen zum groRRen Telil
versiegelt.

1.5.4 Eigentumsverhéltnisse

Die Grundstlicke im Plangebiet befinden sich noch im Eigentum der PROKIT GmbH. Der
Vorhabentrager, die ARGE Luisenpark GbR, sind jedoch uber die Grundsticke
verfligungsberechtigt. Ein Grundstiickserwerb ist durch einen Kaufoptionsvertrag gesichert.
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Die sudostliche Dreiecksflache des Grundstiicks Breslau StraRe 12 (Gastehaus) sowie das
Flurstiick Nr. 22 (Ungeheure Gasse) gehotren der Stadt Erfurt und werden ebenfalls von der
ARGE Luisenpark GbR eigentumsrechtlich erworben.

1.5.5 Umweltsituation

Geologie und Boden:
Geologisch ist der Planungsraum der Geraniederung mit ihren holozanen Kiesablagerungen
zuzuordnen.

GemaR der Karte Schutzgut Boden des Landschaftsplanes der Stadt Erfurt ist das Gebiet als
dicht besiedelter stadtischer Raum ausgewiesen. Alle beanspruchten Flachen wurden in der
Vergangenheit bereits anthropogen tUberformt. Momentan befinden sich mehrere Gebaude,
Stral’en, Wege und weitere befestigte Flachen im Plangebiet.

Wasser:

Das Plangebiet ist durch einen hohen Grundwasserstand gekennzeichnet. In vergangener
Zeit wurde das Gebiet deshalb durch ein Grabensystem entwassert. Erhalten ist davon noch
eine verrohrte Klinge, die entlang der Hochheimer StralRe verlauft und als ein Gewéasser
2. Ordnung eingestulft ist.

Unmittelbar ndrdlich angrenzend befindet sich der Flutgraben, ein Gewasser 1. Ordnung.

Klima:
Erfurt liegt innerhalb des Naturraumes Thiringer Ackerhiigelland und zahlt damit zu den
warmen und kontinental getdnten Trockengebieten Mitteldeutschlands.
Folgende Klimadaten sind fir das Gebiet charakteristisch:
- mittlere Jahresniederschlagsmenge: ca. 500 mm
- mittlere Jahrestemperatur: 8,0 °C

Das Plangebiet befindet sich unmittelbar am Griinzug des Flutgrabens. Diese Nachbarschaft
pragt die kleinklimatischen Verhaltnisse des Standortes (Tallage, Frischluftzufuhrbahn fir
den Innenstadtbereich).

Larmsituation

Die auf das Gebiet einwirkenden Verkehrslarmimmissionen wurden durch die untere
Immissionsschutzbehdrde berechnet und bewertet. Danach werden die schalltechnischen
Orientierungswerte fir reine Wohngebiete im Einwirkungsbereich der Alfred-Hess-Stralie
(westlicher Planbereich) um bis zu 3 dB(A) am Tag und bis zu 7 dB(A) in der Nacht, im
Einwirkungsbereich der StraRenbahn Hochheimerstral3e um bis zu 9 dB(A) am Tag und 13
dB(A) in der Nacht Gberschritten.

Im Einwirkungsbereich der StraBenbahn in der Hochheimer Strale (WA) treten
Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte bis zu 13 dB(A) in der Nacht
auf.

Damit liegt eine Larmvorbelastung des Plangebietes vor.

Tiere:

Im Gutachten zur “Erfassung von Flederm&usen und deren Quartieren auf dem Plangebiet
des Bebauungsplanes BRV 495 Dohlerstralle vom Oktober 2005 wurden 5
Fledermausarten im Plangebiet nachgewiesen. FUr drei Fledermausarten stellt das
Plangebiet ein Durchzugs- oder Jagdgebiet dar. In den vorhandenen Plattenbauten konnten
fur die Breitfligelfledermaus ein Sommerquartier und fir die Zwergfledermaus ein
Wochenstubenquartier nachgewiesen werden.
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Alle nachgewiesenen Fledermausarten zéhlen nach der Bundesartenschutzverordnung zu
den besonders geschitzten Arten und sind in der FFH-Richtlinie Anhang IV aufgefiihrt. Die
nachgewiesenen Arten Grof3es Mausohr und Mopsfledermaus werden zudem im Anhang Il
aufgefihrt.

Im Ergebnis der Untersuchungen zur Vogelfauna wurden Nistplatze gebaudebritender
Vogelarten nachgewiesen.

Zum Ausgleich der durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe werden deshalb im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan bzw. im Durchfiihrungsvertrag entsprechende
Artenschutzmal3nahmen festgesetzt bzw. vereinbart.

Pflanzen:

Das gesamte Geldnde wurde bis vor wenigen Jahren gewerblich genutzt. Diese Nutzung ist
in den letzten Jahren immer mehr zurickgegangen. Dementsprechend stellt sich auch die
Nutzung der Freiflachen dar. Die den Gebauden unmittelbar zuzuordnenden Freiflachen
unterliegen einer regelmaRigen Pflege, wohingegen andere Flachen als ruderal zu
bezeichnen sind.

Prégend fir das gesamte Gelande ist der vorhandene Baumbestand. Hier sind vor allem die
drei Pappelreihen (an den ehemaligen Entwasserungsgrédben) und der Baum- und
Strauchbestand im Randbereich des Plangebietes zu nennen.

Die genaue Flachenverteilung der Gebaude, der Freiflachen, der befestigten Flachen und
des Geholzbestandes sind aus dem Bestandsplan bzw. aus dem Bestands- und Konfliktplan
des Grunordnungsplanes ersichtlich.

Unter Schutz stehende Pflanzenarten sind im Plangebiet nicht bekannt.

1.5.6 Landschaftsbild und Erholungsnutzung
Das Landschaftsbild wird durch Grof3baumbestand und Plattenbauten gepragt und ist als
nicht gebietstypisch einzustufen.

Durch die vorhandene Bebauung und den Baumbestand ist das Plangebiet von der Richard-
Breslau-Stral3e her kaum einsehbar. Hier sind mit der Planung keine gravierenden
Anderungen des Landschaftsbildes zu erwarten.

Von der Hochheimer StraBe her ist das Plangebiet zur Zeit als offener Raum mit
brachliegenden Gewerbeflachen erlebbar. Mit der geplanten Bebauung erfolgt eine
LickenschlieBung an der Hochheimer StralBe analog der angrenzenden
StraRenrandbebauung sowie die Ausbildung einer neuen o6ffentlichen ErschlieSungsachse,
durch die das Gesamtquartier geteilt und eine neue offentlich nutzbare Verbindung zum
Landschaftsraum der Gera / Flutgraben geschaffen wird. Die Planung hat damit positive
Auswirkungen auf das Landschaftsbild und die Erholungsnutzung.

1.6  Allgemeine Planungsziele

Der Bebauungsplan soll den planungsrechtlichen Rahmen fir die stadtebauliche
Neuordnung des Quartiersinnenbereichs zwischen Richard-Breslau-StraRe, Reichartstralle,
Alfred-Hess-StraRe und Hochheimer Stral3e entsprechend dem in der Anlage befindlichen
Vorhaben- und Erschlielungsplan schaffen.
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Durch die Lagegunst des Gebietes und der umgebenden Villenbebauung ehemals
grol3burgerlicher Etablierung sind die Voraussetzungen fiir die Entwicklung eines gehobenen
Wohnstandortes mit einer eigenen stadtebaulichen Pragung gegeben.

Mit dem geplanten Bebauungskonzept wird die Erganzung und Vervollkommnung der
vorhandenen grinderzeitlichen Strukturen angestrebt. Daran anknipfend soll dem
Stadtgrundriss eine identitatsreiche beidseitig bebaute StraRe hinzugeflgt werden, die das
Quartier in mittiger Lage teilt und das Rickgrat des stadtebaulichen Konzeptes bildet. Die
raumbildende Bebauung entlang dieser Achse spannt den auf3eren Rahmen auf und schafft
einen Ort mit neuer Raumqualitat. Die Gebaude orientieren sich hinsichtlich Gebaudehdhe
und Bauweise an der umgebenden Bebauung und sollen als Mehrfamilienhduser mit bis zu
11 Wohneinheiten errichtet werden.

Die neue o6ffentlich gewidmete Strafl3e erhalt nord- und sidseitig eine direkte Anbindung an
die vorhandenen Verkehrsflachen der Hochheimer StraRe und Richard-Breslau-Straf3e und
dient ausschlie3lich dem Anliegerverkehr.

Der ruhende Verkehr wird Uberwiegend in Tiefgaragen untergebracht, die unter den
Wohngebauden parallel zur mittigen ErschlielSungsstral3e eingeordnet werden.

Im westlichen rickwartigen Bereich wird eine Bebauung mit Stadtvillen in "zweiter Reihe"
geplant, die sich als grof3ziigige Einfamilienhduser hinsichtlich Baumasse und -héhe der
Randbebauung unterordnen. Die ErschlieBung der Grundstiicke mit ihren Zufahrten erfolgt
hier Gber einen 6ffentlich gewidmeten Wohnweg.

Die besondere Qualitat des Baugebietes besteht in seiner unmittelbaren Nahe zum
Naherholungsgebiet des Steigerwaldes sowie zu den Parkanlagen entlang von Gera und
Flutgraben. Durch die geplante mittige ErschlieBungsachse wird eine neue o&ffentlich
nutzbare Verbindung zum Landschaftsraum der Gera / Flutgraben geschaffen. Die
Gestaltung des erlebbaren Stralenraumes orientiert sich an den umgebenden
grinderzeitlichen Strukturen und besteht aus dem Verkehrsraum und beidseitig
angrenzenden privaten Vorgartenbereichen, die durch begrinte Einfriedungen klar vom
offentlichen StralBenraum abgegrenzt sind. Markantes Gestaltungselement ist die einseitige
Baumreihe, die das Rickgrat der Erschlielungsachse bildet und den 6ffentlichen Raum

pragt.

Die Begrunung der privaten Grundstiicke erfolgt durch lineare Strukturen, die das Gebiet
gliedern und als Leitbahnen flr geschitzte Fledermausarten dienen sowie durch locker
verteilte GrofRbdume, insbesondere in den Randbereichen zu den bebauten
Nachbargrundstticken.

2. Begrundung der Festsetzungen nach 8§ 9 Abs. 1 und 3 BauGB
2.1  Artder baulichen Nutzung

Unter Verwendung der Planzeichenverordnung wird in der Planzeichnung durch Fixierung
eines engen Zulassigkeitsrahmens hinreichend genau das konkrete Vorhaben des
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes festgesetzt.

2.1.1 Zeichnerische Festsetzung i.V.m. Nutzungsschablone:

Reines Wohngebiet, Allgemeines Wohngebiet und Besonderer Nutzungszweck
Durch die Festsetzung des besonderen Nutzungszwecks wird das Vorhaben hinreichend
genau beschrieben. Die Festsetzungen der Art der baulichen Nutzung als Reines bzw.
Allgemeines Wohngebiet (WR/ WA) erfolgt lediglich zusatzlich zum besonderen

8
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Nutzungszweck, um den Schutzanspruch zu definieren. Zulassig ist dabei im WR1 und WR2
entsprechend den allgemeinen Planungszielen nur die Errichtung von Wohngebéauden.

Direkt an der Hochheimer StraRe wird das geplante Baugebiet als WA festgesetzt. Diese
Festsetzung begriindet sich sowohl aus der Larmvorbelastung durch den Verkehr der
Hochheimer StralRe als auch aus der angestrebten Nutzungsmischung. Ausgehend von der
Lage der Flachen innerhalb der gewachsenen grinderzeitlichen Baustrukturen sind zur
Vitalisierung des neuen Wohnquartiers neben Wohngebauden auch Verwaltungs-,
Versorgungs- und Dienstleistungseinrichtungen zulassig.

2.2 Malfl3 der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl, der
Anzahl der Vollgeschosse sowie der Hohe baulicher Anlagen als Mindest- und Héchstmalde
bestimmit.

2.2.1 Nutzungsschablone i.V.m. der textlichen Festsetzung Nr. 1.1.: Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl wird fur die Wohngebiete WR 2 und WA mit 0,4 festgesetzt. Damit
wird das Hdchstmald entsprechend Baunutzungsverordnung ausgeschopft. Stadtebauliche
Spannungen werden dadurch nicht erwartet.

Fur das Wohngebiet WR 1 wird die GRZ mit 0,3 festgesetzt, um den Villencharakter der
rickwartigen Bebauung mit hoherem Gartenanteil zu gewéhrleisten und die Baudichte im
Inneren des neuen Wohnquatrtiers zu reduzieren.

2.2.2 Nutzungsschablone i.V. m. den textlichen Festsetzungen Nr. 1.2. bis Nr. 1.7.
Zahl der Vollgeschosse und H6he baulicher Anlagen

Im WR 2 und WA wird die Zahl der Vollgeschosse zwingend mit 3 Vollgeschossen
festgesetzt. In Verbindung mit den festgesetzten Trauf- und Geb&udehdhen soll damit an die
Hoéhe der umgebenden Villenbebauung angeknipft und diese nicht wesentlich tber- oder
unterschritten werden. Durch die Festsetzung der Traufhfhen als Mindest- und Hochstmalf3
wird dartiber hinaus eine einheitliche "Trauflinie" vorgegeben, die bei Gebauden mit
unterschiedlichen Dachformen als stadtebaulich-rdumlich verbindendes Element wirken soll.

Im WR 1 wird die Zahl der Vollgeschosse zwingend mit 2 Vollgeschossen festgesetzt. In
Verbindung mit den maximalen Trauf- und Gebaudehéhen soll damit eine gegeniber der
umgebenden Quartiersrandbebauung deutlich geringere Bauhthe gesichert werden. Die
Bebauung in "zweiter Reihe" soll sich den allgemeinen Planungszielen hinsichtlich Bauhthe
und Baudichte deutlich unterordnen.

Die Festsetzung der Gebaude- bzw. Traufhdhen als Mindestmal dient der Vermeidung einer
dem Standort unangemessenen und flachenintensiven "Barackenarchitektur" sowie einer
einheitlichen Héhenentwicklung der Neubebauung.

2.3 Bauweise und tiberbaubare Grundstiicksflache

2.3.1 Zeichnerische Festsetzung: Baulinien und Baugrenzen

Die Baulinien werden entlang der Planstral3e A festgesetzt, um den Straf3enraum durch eine
Bauflucht zu fassen. Die Baulinien entlang der Hochheimer Strafl3e dienen der Fortflihrung
der vorhandenen Gebaudefluchten.

Die Baugrenzen im WR 2 und WA orientieren sich an den Gebaudeentwirfen des Vorhaben-
und ErschlieBungsplanes und lassen wenig Spielraum. Diese strenge Handhabung soll
sowohl eine Gliederung der Gebaudekubatur (Baufelder C und D) als auch ausreichende
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und gleich verteilte Freiraume zwischen den Gebauden fir Durchblicke und Durchgrinung
sichern.

Im WR 1 werden entsprechend des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Baugrenzen
festgesetzt, die hinsichtlich der Lage der Gebaude und Gré3e der Grundflachen Spielraume
fur die Gebaude- und Freiflichenplanung lassen. Mit der Festsetzung der Baugrenzen wird
das Ziel verfolgt, ausreichende Abstande zu den benachbarten Wohngrundstticken sowie zu
den erhaltenswerten GrofR3baumen zu sichern.

1.1.2 Textliche Festsetzungen Nr. 2.1 und Nr. 2.2:

Uber- und Unterschreiten von Baulinien und Baugrenzen
Die Mdglichkeiten zur Uber- und Unterschreitung der Baulinien sowie zur Uberschreitung der
Baugrenzen sollen gestalterische Freiheiten fur Details der Gebaudeplanung zulassen, ohne
die klare Raumstruktur zu stéren. Das Mal3 orientiert sich dabei an der Grof3enordnung der
Baustrukturen und ist als untergeordnet zu bewerten.

1.1.3. Nutzungsschablone: Bauweise

Fur alle Wohngebiete wird entsprechend der umgebenden Baustrukturen die Errichtung von
Einzelhdusern festgesetzt. Diese Festsetzung ermoéglicht Durchblicke und eine
Durchgriinung des Gebietes im Interesse der Wohn- und Aufenthaltsqualitaten.

2.4 Flachen fir Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze

1.1.1 Zeichnerische Festsetzung i.V.m. den textlichen Festsetzungen Nr. 3.1 und Nr. 3.2:
Zuldssigkeit von Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze

Die Festlegung der Flachen fiir Nebenanlagen, Garagen, Tiefgaragen und Stellplatze soll

eine geordnete Flacheninanspruchnahme innerhalb der Baugebiete sichern und damit die

Aufenthaltsqualitdt in den Freiraumen erhdhen. Zudem wird die Stérung des offentlichen

Raumes berechenbar gestaltet.

2.5 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen

2.5.1 Textliche Festsetzungen Nr. 4.1 und Nr. 4.2:

Die Festlegung der hochstzuldssigen Anzahl der Wohnungen soll entlang der
ErschlieBungsachsen die Errichtung von Mehrfamilienhdusern erméglichen, die anknipfend
an den grinderzeitlichen Villencharakter der Raumbildung dienen. Im ruckwértigen Bereich
soll die Bau- und Wohndichte abnehmen. Im WR1 sind deshalb nur Ein- bis
Zweifamilienhduser zulassig.

Insgesamt kdnnen im Plangebiet ca. 100 Wohneinheiten entstehen.

2.6 Verkehrsflachen sowie der Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen

2.6.1 Zeichnerische Festsetzung: StralRenverkehrsflachen

Die Lage der StraRenverkehrsflachen orientiert sich am Vorhaben- und ErschlieRungsplan.
Der festgesetzten Breite von 9,00 m liegen die Mindestanforderungen an die
Funktionsfahigkeit der Verkehrsflachen zugrunde. Der Querschnitt beinhaltet eine Fahrbahn
von 4,75 m Breite (Begegnungsfall PKW / LKW), einen einseitigen Sicherheitsstreifen von
0,25 m, einen 2,00 m breiten 6ffentlichen Parkstreifen (Langsparken) sowie einen 2,00 m
breiten Gehweg.

Der offentliche Parkstreifen dient der Bereitstellung von PKW-Stellplatzen fir den
Besucherverkehr.
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Um die mittige ErschlieBungsachse auch rdumlich zu betonen, ist in Kombination mit den
Stellplatzen eine raumwirksame Baumreihe geplant. Die Baumstandorte sowie die
Pflanzenart sind zeichnerisch bzw. textlich festgesetzt. Die Pflanzung von Badumen dient der
Begrinung des Gebietes und der Sicherung einer angemessenen Aufenthaltsqualitat im
offentlichen Raum.

Fur die Planstral’e B wird eine Stral3enbreite von 5,00 m festgesetzt. Dieses Mal3 umfasst
den Querschnitt fir einen 4,00 m breiten Wohnweg und beidseitigen Sicherheitsstreifen. Die
PlanstralRe B ist eine Stichstral3e, die mit einer Wendemaglichkeit endet. Der Querschnitt der
Wendestelle ist ausschlief3lich fur PKW’s ausgelegt. Aufgrund der geringen Lange und der
Funktion der PlanstralRe B ist ein riickwartiges Ausfahren fir groR3ere Fahrzeuge zumutbar.

2.6.2 Zeichnerische Festsetzung i.V.m. der textlichen Festsetzung Nr. 5.1:

Ein- und Ausfahrten
Die Festsetzung der Ein- und Ausfahrten gewéhrleistet die ErschlieBung der Grundstiicke
vom Offentlichen StralBenraum. Durch Bilndelung der Zufahrten soll eine geordnete
Verteilung von Stellplatzen und deren Zufahrten gesichert werden, um die Stérwirkung auf
Raumstruktur und Freirdume zu minimieren.

2.7 MaRnahmen und Flachen far MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

2.7.1 Textliche Festsetzung Nr. 6.1: Sammlung von Regenwasser auf den Grundstiicken
Zur Entlastung des Flutgrabens und des offentlichen Kanalnetzes wird die Sammlung oder
Versickerung von unverschmutztem Regenwasser auf den Baugrundstiicken abhangig von
der Versickerungsfahigkeit des Baugrundes festgesetzt. Damit kdnnen das Mikroklima sowie
die Grundwasserneubildung in diesem Bereich ebenfalls verbessert werden.

2.7.2 Textliche Festsetzung 6.2: Fledermausquatrtiere

Diese Festsetzungen stellen ArtenschutzmalRnahmen fir die Eingriffe in die Lebensrdume
der geschiitzten Fledermausarten dar (siehe Fledermausgutachten vom Oktober 2005 sowie
Griunordnungsplan).

2.7.3 Zeichnerische Festsetzung i.V.m. den textlichen Festsetzungen Nr. 6.3 bis Nr. 6.6:
MafRnahmen M1 bis M4

Diese Festsetzungen dienen neben der Begrinung der Baugebiete vorrangig dem

Artenschutz. Im Gebiet sind Fledermause ansassig, denen in abschnittsweiser

Baufertigstellung geeignete Siedlungs- und Flugraume zur Verfigung gestellt werden sollen.

Es werden linienhafte Grunzlige angepflanzt, bestehend aus Stréauchern, Heistern und

hochstammigen Baumen (siehe Griinordnungsplan).

2.7.4 Textliche Festsetzung Nr. 6.7: Bodenuberdeckung der Tiefgaragen

Tiefgaragen sollen mit mindestens 60 cm Oberboden / Pflanzsubstrat Giberdeckt werden, um
die natirliche Bodenfunktion in diesen Bereichen zu sichern und das Anpflanzen von
Baumen zu ermoglichen.

2.8 Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen

2.8.1 Zeichnerische Festsetzung: Leitungsrecht fur eine Abwasserleitung

Im Bebauungsplan wird eine mit Leitungsrechten zu belastende Flache festgesetzt. Diese
Festsetzung dient der Sicherung einer Schmutzwasserleitung des Entwasserungsbetriebes
der Stadt Erfurt auf privaten Bauflachen, welcher fir die Schmutzwasserentsorgung des
Plangebietes erforderlich ist. Aufgrund der Unterbauung der Planstral3e A durch eine
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Tiefgarage im Bereich Hochheimer StralRe ist eine durchgéngige Verlegung des Kanals
innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache nicht mdglich.

Die festgesetzte Breite ergibt sich aus der Grabenbreite zuziglich der notwendigen
beidseitigen Arbeitsbereiche zur Unterhaltung des Kanals.

2.9 Verwendungsverbot bestimmter luftverunreinigender Stoffe

2.9.1 Textliche Festsetzung Nr. 7.1: Verbrennungsverbot fester und flissiger Brennstoffe
Mit der Tallage der Stadt Erfurt sind besondere stadtebauliche Griinde gegeben, die eine
Verminderung der luftverunreinigenden Emissionen von Feuerungsanlagen erforderlich
machen und rechtfertigen. Die Stadt Erfurt ist in diesem Zusammenhang als
Untersuchungsgebiet nach § 44 BImMSCHG ausgewiesen.

Im Plangebiet ist deshalb das Verbrennen fester und flissiger Brennstoffe unzulédssig. Damit
wird eine Reduzierung der Luftschadstoffbelastung, insbesondere der Komponenten
Feinstaub und Stickoxide beabsichtigt und erreicht.

Ausnahmsweise ist das Verbrennen fester und flissiger Brennstoffe in solchen
Feuerungsanlagen zulassig, die mit dem Umweltzeichen ,Blauer Engel* zertifiziert sind.
Diese Anlagen weisen laut Umweltbundesamt verringerte Werte beziglich Partikel-und
Stickoxidemissionen auf. Da solche konventionellen Anlagen aul3erhalb der Heizperiode nur
im Teillastbereich verbunden mit héheren Emissionen laufen, soll bei derartigen Anlagen die
Warmwasserversorgung aul3erhalb der Heizperiode durch emissionsfreie Anlagen wie z.B.
Warmepumpen oder Sonnenkollektoren erfolgen.

Das Verwendungsverbot von festen und flissigen Brennstoffen gilt nicht fir zusétzliche
Kaminfeuerstellen, sofern diese nicht ausschliel3lich der Beheizung der Geb&ude dienen. Pro
Gebaude ist nur eine solche Kaminfeuerstelle zuldssig. Die besonderen stadtebaulichen
Grinde dafir ergeben sich aus der ortlichen Topografie. Das Plangebiet befindet sich in
unmittelbarer Nahe des Flutgrabens, der eine hohe Bedeutung fiir die Be- und Entliftung
des Stadtgebietes hat.

2.10 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes

2.10.1 Textliche Festsetzungen Nr. 8.2 und Nr. 8.3:

Schallddmm-Mal und Liftungseinrichtungen
An den der Hochheimer StralRe zugewandten Fassaden der geplanten Bebauung werden im
Einwirkungsbereich der StraRenbahn die Immissionsgrenzwerte der
Verkehrslarmschutzverordnung fir Wohngebiete, insbesondere fir den Nachtzeitraum,
Uberschritten. Es werden deshalb passive Larmschutzmafnahmen zum Schallddmm-Mafd
der Fassaden sowie zur Beliftung von Kinderzimmern und Schlafradumen im
Einwirkungsbereich der Hochheimer Stral3e festgesetzt.

12
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2.11 Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern wund sonstigen
Bepflanzungen sowie mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

2.11.1 Zeichnerische Festsetzung i.V.m. der textlichen Festsetzung Nr.9.1:

Anpflanzen von StraRenbdumen
Die innerhalb der Stral3enverkehrsflache festgesetzten Baumstandorte haben vorwiegend
stadtgestalterische Funktion im Sinne einer Gliederung der Verkehrsflaichen und der
raumwirksamen Betonung der mittigen ErschlielBungsachse.

2.11.2 Textliche Festsetzungen Nr. 9.2 bis Nr. 9.5: Anpflanzen von Hecken

Das Anpflanzen von Hainbuchenhecken dient der stadtebaulich-raumlichen Abgrenzung von
offentlichen und privaten R&umen sowie der Eingrinung und Abschirmung von
straBenraumwirksamen Funktionsflachen innerhalb der Vorgartenbereiche, z.B. flr das
Abstellen von Fahrzeugen und Abfallbehaltern.

2.11.3 Zeichnerische Festsetzung i.V.m. den textlichen Festsetzungen Nr. 9.6 und Nr. 9.7:
Begriinung der Baugrundstiicke

Die Begrinungsmafinahmen auf den privaten Baugrundsticken dienen vorrangig der

Gliederung und Durchgriinung des Siedlungsraumes zur Verbesserung der

Aufenthaltsqualitdét in den wohnnahen Freibereichen sowie der bodenschonenden

Gestaltung der Grundsttcksfreiflachen. Dariiber hinaus bietet die Bepflanzung Lebensraum

fur heimische Tiere.

2.11.4 Textliche Festsetzung Nr. 9.8 bis Nr. 9.9: Dach- und Fassadenbegriinung

Die Festsetzungen zur Begrinung der Tiefgaragenzufahrten sowie grof3er fensterloser
Wandflachen hat sowohl gestalterische Funktion im Sinne eines begriinten Ortsbildes als
auch 0Okologische Funktion. Neben der klimatkologischen Ausgleichsfunktion bietet die
Bepflanzung Lebensraum flr heimische Tiere. Darlber hinaus bewirkt insbesondere die
Fassadenbegriinung eine zusatzliche Verbesserung der Warmedammung der
Wohngebaude und schiitzt die GebdudeaulRenhaut.

2.11.5 Zeichnerische Festsetzung i.V.m. der textlichen Festsetzung Nr. 9.10:

Erhalt von B&dume und Gehdlze
Zur Gewabhrleistung einer ausreichenden Begriinung des Baugebietes soll der vorhandene
Baumbestand weitestgehend erhalten bleiben. Die Festsetzungen zu den Erhaltungsgeboten
erscheinen aus dem derzeit eingeschétzten Zustand in Verbindung mit den geplanten
Gebaudeabrissen und Flachenentsiegelungen sinnvoll und méglich.

2.11.6 Pflanzenlisten

Fur Hochstamme, Heister und Straucher werden heimische und standortgerechte Pflanzen
vorgesehen, Arten die sich auf Grund ihrer Wuchseigenschaften und Lebensraumanspriiche
fur die innerstadtische Bepflanzung eignen. Die vorgegebene Artenauswahl sichert sowonhl
die Vitalitat und Langlebigkeit der Bepflanzung als auch eine grof3tmdogliche Vielfalt in der
Entwicklung der heimischen Fauna und Flora.

2.12 Festsetzungen nach § 12 BauGB

2.12.1 Textliche Festsetzung Nr. 10.1: Senkung des Jahresprimarenergiebedarfs sowie der
Transmissionswarmeverluste

Mit der Neubebauung sind zusatzliche CO,-Emissionen durch den Energieverbrauch,

insbesondere den Warmeenergieverbrauch der Bewohner verbunden. Die Stadt Erfurt hatte

sich mit Ratsbeschluss 191/98 das Ziel gestellt, im Zeitraum von 1998 bis 2010 die CO,-

Emissionen um 50 % zu senken. Die erhohten Anforderungen an die Warmedammung der
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Gebaude sowie die Senkung des spezifischen Primarenergiebedarfs tragen nach Art und
Umfang zur Erfillung der im Allgemeinwohl gebotenen Verminderung des Energiebedarfs
und damit der Minderung der CO,-Emissionen bei. Die energetischen Auflagen an die
Grundstickseigentimer und Bauherren sind deshalb unter Bezugnahme auf die
Klimaschutzziele der Stadt Erfurt geboten. Auch sind die sich aus den Festsetzungen
ergebenden baulichen und technischen MalBnahmen fir die geplanten Ein- und
Mehrfamilienh&user geeignet.

Der Jahrespriméarenergiebedarf und der spezifische Transmissionswarmeverlust sind nach
der EnEV id.F. vom 24.07.2007 (siehe Anlage) durch einen Sachverstandigen
nachzuweisen.

3. Begrundung der Festsetzungen nach 8 9 Abs. 4 BauGB in
Verbindung mit § 83 ThirBO

3.1  AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

3.1.1 Textliche Festsetzungen Nr. 11.1 bis Nr. 11.5: Dacher

Die Festsetzungen zu den Dachformen und Bedachung sollen ein einheitliches, fur das
Wohngebiet "Luisenpark” typisches und wieder erkennbares Erscheinungsbild
gewabhrleisten. Durch die Ausbildung flach geneigter und damit optisch zuriickhaltender
Dacher hebt sich das neue Wohngebiet deutlich von der umgebenden dominanten
Dachlandschaft der griinderzeitlichen Villen ab und schafft damit eine eigene Identitat des
"Neuen". Dies wird durch die festgesetzten Farbtbne unterstitzt, welche durch das
eingeschrankte  Farbspektrum ebenfalls dem geschlossenen und einheitlichen
Erscheinungsbild der Wohnanlage dienen.

Die Storwirkung von Dachaufbauten auf das architektonische Gesamtbild soll durch die
Einschrankung der Zulassigkeit sowie von Hohe und Lage minimiert werden.

3.1.2 Textliche Festsetzungen Nr. 11.6 bis Nr. 11.10: Geb&dudegliederung

Mit den Festsetzungen zur Geb&udegliederung soll ein gestalterischer Rahmen fir die
Proportionen der Sockel- und Dachgeschosse im Verhdltnis zum Gesamtgebéude gesetzt
werden, um damit sowohl den gestalterischen Duktus des Einzelgebaudes zu bestimmen als
auch stadtebaulich-rAumlich verbindende Gestaltungsmerkmale zu definieren. Die
gestalterische Intention besteht dabei in der zurickhaltenden optischen Wirkung von
"Sockelbereich" und "Dachgeschoss”, insbesondere entlang der das Quartier pragenden
mittigen Verkehrsachse. Die Hohe des Erdgeschossfu3bodens wird deshalb als Hochstmald
festgesetzt, die Dachgeschosse bzw. obersten Wohngeschosse in den Baufeldern B sind als
Staffelgeschoss mit deutlichem Versatz zur Gebaudeauf3enwand auszubilden.

3.1.3 Textliche Festsetzungen Nr. 11.11 bis Nr. 11.14: Fassaden und Bristungen

In Verbindung mit den Festsetzungen zur Bedachung dient die Festsetzung zu den
zulassigen Farbtonen der Fassaden ebenfalls dem geschlossenen und einheitlichen
Erscheinungsbild der Wohnanlage.

Die das Gebaude strukturierenden Fassadenteile wie Treppenhéuser (Baufelder C), Balkone
und Staffelgeschosse sollen sich durch eine geeignete Farb- und Materialwahl von den
Gebaudefassaden abheben, um eine gestalterische Gliederung der Gebaude und Auflésung
der optischen Schwere und Kompaktheit zu erzielen.
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3.1.4 Textliche Festsetzung Nr. 11.15 und Nr. 11.16: Gestaltung von Nebenanlagen

Um die Storwirkung und raumliche Dominanz von hochbaulichen Nebenanlagen und
Garagen auf die Baustruktur zu minimieren, sind diese baulich zu kombinieren und mit
flachen Dachern zu versehen.

3.2 Gestaltung der Stellplatze fir bewegliche Abfallbehéalter

3.2.1 Textliche Festsetzung Nr. 12.1: Abschirmung der Aufstellplatze
Ungeordnete Stellplatze fir bewegliche Abfallbehalter stéren erheblich das Stadtbild und
sind deshalb vor Einsicht vom 6ffentlichen StralRenraum abzuschirmen.

3.3 Gestaltung unbebauter Flachen der bebauten Grundstiicke

3.3.1 Textliche Festsetzung Nr. 13.1: Aufschittungen und Abgrabungen an Gebduden
Abgrabungen und Aufschittungen an Gebauden, die zu einer "Aufwertung” der Nutzung des
Kellergeschosses  fllhren, sollen aus nachbarschitzenden, funktionalen und
raumgestalterischen Griinden vermieden werden. Insbesondere die Ausbildung von optisch
wirksamen "Gebaudeplateaus” oder "Graben" zur Belichtung des Kellergeschosses sind
nicht erwinscht.

3.4 Einfriedungen

3.4.1 Textliche Festsetzungen Nr. 14.1 und Nr. 14.2: Einfriedungen zum 6ffentlichen Raum
Die privaten Grundstiicke sind zum offentlichen Raum der strukturbildenden Verkehrsraume
(PlanstralBe A und Hochheimer Straf3e) einzufrieden, um ein der grinderzeitlichen
Quartierscharakteristik adaquates und einheitliches StralRenbild zu gewdéhrleisten. Die
Festsetzung zur Ausformung und Hinterpflanzung der Einfriedungen soll einen einheitlichen
gestalterischen Rahmen setzen.

4.  Ver-und Entsorgung des Plangebietes

Anschlussmdéglichkeiten zur Ver- und Entsorgung des Plangebietes mit Wasser, Abwasser,
Strom, Telekommunikation und Gas sind in der Hochheimer Strale sowie Richard-Breslau-
Stral3e / Flutgraben gegeben.

Die Abwasserentsorgung erfolgt im Trennsystem. Das Regenwasser wird in Richtung
Flutgraben ohne Riickhaltung eingeleitet. Das Schmutzwasser wird dem Hauptsammler 20
Hochheimer Stral3e zugefihrt.

Die Verlegung der erforderlichen Anschlussleitungen erfolgt innerhalb der geplanten
offentlichen Verkehrsflachen. Im Bereich der Tiefgarage TG 3 ist eine Verlegung des
Abwasserkanals Uber ein privates Baugrundstick erforderlich. Dazu sind entsprechende
Dienstbarkeiten zu vereinbaren.

Sofern ein  Wertstoffcontainer-Standort  erforderlich ist, ist dieser innerhalb der
StralRenverkehrsflache einzuordnen.
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5. Folgekosten fur die Gemeinde

5.1 Investitionskosten

Der Stadt Erfurt entstehen durch die Planung keine Investitionskosten. Die Herstellung der
ErschlieBungsanlagen wird vom Vorhabentrager finanziert. Die vertraglichen Regelungen

dazu erfolgen im ErschlieBungs-Durchfiihrungsvertrag zwischen der Stadt Erfurt und dem
Vorhabentrager.

5.2. Unterhaltungskosten

Der Stadt Erfurt entstehen zusatzliche Kosten fir die Unterhaltung der neuen
ErschlieBungsanlagen (Verkehrsflachen, StralRenbeleuchtung, Abwasserkanale).

6. Flachenbilanz

Gesamtflache des Plangebietes 19.050 m2
Stral3enverkehrsflachen: 2.559 mz
Wohngebiete: 16.491 m2

davon

Einfamilienhausgebiet WR 1: 4.528 m?

Mehrfamilienhausgebiete ~ WR 2 und WA: 11.963 m?

7. Hinweise zum Planvollzug
7.1 Kontaminationsverdachtige Béden und Bausubstanz

Sollten bei BaumafRnahmen bislang unbekannte organoleptisch auffallige Bereiche, wie
kontaminationsverdéachtige Bausubstanz oder kontaminationsverdéchtiger Boden freigelegt
werden, d.h. konkrete Anhaltspunkte fur das Vorliegen einer Altlast oder schadlichen
Bodenveranderung bestehen, ist das Umwelt- und Naturschutzamt in 99085 Erfurt,
Stauffenbergallee 18 gemal § 2 Abs. 1 des Thuringer Bodenschutzgesetzes (ThiurBodSchG)
zu informieren.

7.2 Arché&ologische Zufallsfunde

Es ist innerhalb des Plangebietes mit archdologischen Zufallsfunden zu rechnen. Die
ErschlieBungs- und BaumafRnahmen sind deshalb unter Aufsicht des Thiringer
Landesamtes fur Denkmalpflege und Archaologie Weimar durchzuftihren und vor Beginn
schriftlich anzuzeigen.

7.3 Oberirdische Gewéasser

Der beplante Bereich beriihrt den Uferbereich der verrohrten Klinge an der Hochheimer
Stralle, ein Gewdasser 2. Ordnung. Bestimmte Teile des Vorhabens, insbesondere die
verkehrstechnische ErschlieBung von der Hochheimer StraRe bedirfen deshalb der
Genehmigung der Wasserbehdrde.
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7.4 Grundwasser

Der im Plangebiet anzutreffende hohe Grundwasserstand ist vor allem bei der Errichtung
von Tiefgaragen zu beachten.

Bei Notwendigkeit einer bauzeitlichen Grundwasserhaltung ist diese gemaR 8§ 2 Abs. 1, 3
Abs. 1, Ziff. 6 des Wasserhaushaltsgesetzes ( WHG), in der Fassung der Bekanntmachung
vom 19. August 2002 (BGBI. | S. 3245), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes zur
Umsetzung der Richtlinie des Europaischen Parlaments und des Rates uber die
Umwelthaftung zur Vermeidung und Sanierung von Umweltschaden vom 10. Mai 2007
(BGBI. | S. 666), rechtzeitig bei der unteren Wasserbehdrde zu beantragen.

Diesbezuglich ist der unteren Wasserbehdrde ein formloser Antrag in 2-facher Ausfertigung
vorzulegen.

7.5 ArtenschutzmalRnahmen

Bezug nehmend auf die artenschutzrechtlichen Verbote des § 42 BNatSchG sind die
Gebaudesubstanz sowie der Baumbestand vor Baubeginn ganzjahrig auf das Vorkommen
von Fledermausarten / von Mérz bis September auf das Vorkommen britender Vogelarten
von geeigneten Fachgutachtern zu untersuchen. Erganzend zu den im Bebauungsplan
festgesetzten dauerhaften VermeidungsmalRhahmen sind entsprechende
VermeidungsmalRnahmen zur Sicherung des geschitzten Tierartenbestandes wahrend der
Baumalinahme zu erarbeiten. Die untere Naturschutzbehdrde ist mit Verweis auf § 28 Abs. 4
ThirNatG zwingend hinzuzuziehen.

7.6 Baumschutzsatzung

Die Satzung der Landeshauptstadt Erfurt zum Schutz des Baumbestandes im besiedelten
Bereich (Baumschutzsatzung) vom 05. Februar 1999 findet Uber die Festsetzungen des
Bebauungsplanes hinaus Anwendung. Vom Vorhabentrager ist deshalb ein separater Antrag
zur Baumfallung bei der unteren Naturschutzbehdrde zu stellen ist. Die abschlieRende
Festlegung der Anzahl der Ersatzpflanzung erfolgt im Fallbescheid.

Erfurt, den 11.09.2008
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