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Teil 1: Begrundung zum Entwurf

1. Allgemeine Begrindung
1.1 Planungserfordernis

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan BRV 554 sollen die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fiir die Umsetzung des Vorhabens ,Solar- und Okosiedlung am Bonifaciusbrunnen® geschaffen
werden, welches sich derzeit im baurechtlichen AuRRenbereich befindet. Das Vorhaben umfasst die
Entwicklung eines Wohngebietes mit 12 Einfamilienhausern.

Wesentliches Qualitadtsmerkmal des geplanten Wohngebietes "Bonifaciusbrunnen” ist die Nutzung von
Solarenergie sowie dessen 6kologische Ausrichtung nach den Kriterien der "Erfurter Griinen Haus-
nummer fur Neubauten".

Da in der Landeshauptstadt Erfurt bisher keine vergleichbaren Projekte realisiert wurden, stellt dieses
Vorhaben im Zusammenhang mit der Lagegunst des Standortes ein nachfrageorientiertes "Pilotpro-
jekt" nachhaltigen Bauens dar, welches Signalwirkung fur weitere 6kologisch orientierte Siedlungs-
bauprojekte im Stadtgebiet haben kann und soll.

Darliber hinaus wird das geplante Wohngebiet aufgrund seiner innenstadtnahen Lage im Stadtgebiet
mit unmittelbarem Bezug zum westlichen Landschaftsraum der steigenden Nachfrage nach Wohn-
grundstiicken im "Griinen" mit guter Anbindung an die Innenstadt gerecht. Der Standort bietet damit
eine attraktive Alternative zur Stadtflucht in Wohngebiete auf3erhalb des Stadtgebietes und verbindet
die Vorteile landlicher und stadtischer Wohnqualitaten.

Die Verfugbarkeit entsprechend erschlossener Baugrundstiicke innerhalb des Stadtgebietes ist noch
begrenzt. In Verbindung mit dem bereits erschlossenen und bebauten Wohngebiet "Bahnhof Erfurt
West", welches sich in norddstlicher Verlangerung der ehemaligen Bahntrasse Bahnhof Erfurt Nord -
Nottleben befindet, dient die Solar- und Okosiedlung Bonifaciusbrunnen der Bedarfsdeckung eines
Nachfragepotentials im dkologisch orientierten, gehobenen Wohnungsbausegment.

1.2. Verfahrensablauf

Der Vorhabentrager, die Herrmann Schoppe/ Steffen Hochberg GbR hat mit Schreiben vom
04.06.2004, geandert am 02.05.2005, den Antrag auf Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes fiir das Vorhaben "Okosiedlung am Bonifaciusbrunnen" gestellt. Dieser Antrag wurde mit
dem Beschluss des Stadtrates Nr. 171/2005 vom 13.07.2005 bestéatigt.

Die Einleitung des Bebauungsplanverfahrens erfolgte mit dem Aufstellungsbeschluss fur den vorha-
benbezogenen Bebauungsplan BRV 554 "Okosiedlung am Bonifaciusbrunnen" (Beschluss-Nr.
173/05) vom 14.09.2005.

Die Umweltbehdrden und —verbé&nde wurden im Rahmen eines Scopingtermins am 01.12.2005 frih-
zeitig geman § 4 Abs. 1 BauGB iiber die beabsichtigte Planung unterrichtet und zur AuRerung im Hin-
blick auf den Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert.
Von den Umweltbehérden wurden vertiefende Untersuchungen hinsichtlich der Larmbelastung des
Gebietes, eine Deklarationsanalyse der Gleisanlagen und des Untergrundes hinsichtlich vorhandener
Altlasten, ein faunistisch-floristisches Gutachten sowie die Erfassung der Biotoptypen in Vorbereitung
auf die Erstellung des Grunordnungsplanes gefordert.

Die friihzeitige Beteiligung aller von der Planung betroffenen Behérden und anerkannten Naturschitz-
verbande sowie der Offentlichkeit erfolgte mit dem vom Stadtrat am 19.07.2006 gebilligten Bebau-
ungsplan-Vorentwurf. Die frihzeitige Burgerbeteiligung wurde vom 04.09.2006 bis 06.10.2006 durch
offentliche Auslegung des Vorentwurfs, Planungsstand 19.06.2006 durchgefiihrt.

Die o6ffentliche Auslegung geméaRR § 3 Abs. 2 BauGB wurde mit dem Bebauungsplan-Entwurf, Pla-
nungsstand 07.06.2007 in der Zeit vom 26.11.2007 bis 04.01.2008 durchgefiihrt. Die Benachrichti-
gung der Behorden und anerkannten Naturschutzverbande erfolgte mit Schreiben vom 01.11.2007.

Aufgrund der Ausrichtung des Vorhabens auf solargerechtes Bauen wird der Titel des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes in "Solar- und Okosiedlung Bonifaciusbrunnen" geéandert.
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1.3. Geltungsbereich

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist im zeichnerischen Teil des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes dargestellt und umfasst ausschlieBlich die Flachen, die fur die Umsetzung des ge-
planten Vorhabens ,Solar- und Okosiedlung Bonifaciusbrunnen® erforderlich sind.

Das Plangebiet besteht aus zwei Teilbereichen, die durch die StralBenverkehrsflachen der Stral3en
Bruhler Herrenberg und Sonnenweg verbunden werden. Die dazwischen liegende Kleingartenanlage
~Marienhgéhe" sudlich der StraRe Brihler Herrenberg bildet eine Enklave und ist nicht Bestandteil des
Geltungsbereiches. Nach der Umsetzung des Vorhabens wird sich die Flache der KGA als ,Bauli-
cke" darstellen, deren Bebaubarkeit dann nach § 34 BauGB gegeben wére. Der Zulassigkeitsmal3stab
fir diese Flache wird dann durch die neue Wohnbebauung der ,Solar- und Okosiedlung Bonifacius-
brunnen® definiert. Ein Planungserfordernis besteht damit nicht.

Die zeichnerische Festsetzung des Geltungsbereiches verlauft am nordostlichsten Punkt beginnend
entgegen der Uhrzeigerrichtung wie folgt:

Im Osten:

e entlang der nordlichen Grundstiicksgrenze der Stral3e Brihler Herrenberg (Flurstiick 175/16),
der dstlichen Grenze der Flurstiicks 5/2 und 5/38 sowie der ndrdlichen Grenze der Flurstiicke
5/38, 5/37 und 5/36 (jetziges Ende des Brickenbauwerkes)

Im Norden:

e entlang der nordwestlichen Grundsticksgrenze der StraRenflurstiicks Briihler Herrenberg
(Flurstlicke 4/1 und 1163/175) bis zur Abbiegung in Richtung Binderslebener Landstral3e, ca.
40m entlang der 6stlichen Grenze des Flurstiicks 1/1, wobei im Kurvenbereich das Flurstiick
2/1 beruhrt wird.,

Im Westen:

e entlang der westlichen Grenze der Flurstiicke 1/1 und 70/1

e entlang der nérdlichen und westlichen Grenze des Flurstlicks 70/3
Im Siden:

e entlang der nordwestlichen Wegebegrenzung des Sonnenweges bis zur stidwestlichen Ecke
des Flurstiickes 70/1, dann wechselnd auf die stdostliche Fahrbahnkante des Sonnenweges
bis zur Einmundung in den Brihler Herrenberg

Die durch die KGA "Marienhdhe auf dem Grundstiick 1149/48 gebildete, nicht im Geltungsbereich be-
findliche Enklave wird begrenzt:

e durch die stiddstliche Grundstiicksgrenze der Stral3e Briihler Herrenberg (Flurstiick 1163/175)
e durch die nordéstliche Grenze des Flurstiickes 1155/177

e durch die um 5m nach Norden verschobene Linie entlang der nordwestlichen Fahrbahnkante
des Sonnenweges (Flurstlick 48/11)

e durch die Verbindungslinie zwischen der nordwestlichen Fahrbahnkante des Sonnenweges
(Flurstuck 48/11) und der sudéstlichen Fahrbahnkante des Brihler Herrenbergs (Flurstiick
1163/175) am 6stlichen Ende der Kleingartenanlage "Marienhghe”

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes umfasst nachfolgende Flurstiicke:
Gemarkung Erfurt-Sud, Flur 7

Flurstiicke 1/1tw., 1/2tw., 2/1tw., 4/1, 5/2, 5/19tw., 5/22, 5/24, 5/36, 5/37, 5/38, 5/53tw., 48/11tw., 70/1,
70/2tw., 70/3tw., 175/16tw., 178tw., 233/3tw., 1155/177, 1156/177tw., 1158/70tw. sowie 1163/175tw.
1.4. Ubergeordnete Planungen

1.4.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Gemal vorliegendem regionalem Raumordnungsplan Mittelthiiringen nimmt die Stadt Erfurt die Funk-
tion eines Oberzentrums ein. Damit soll die Stadt Erfurt auch langfristig als Wohnstandort mit tberort-
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lichem Einzugsbereich in ihrer Ausstrahlung und Wirksamkeit gestarkt werden. Die Planung steht da-
her grundsatzlich in Ubereinstimmung mit der zentraldrtlichen Einordnung Erfurts als Oberzentrum.

1.4.2 Flachennutzungsplan

Das Planungsgebiet ist im Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt als Wohnbauflache nach § 1 Abs. 1
Nr. 1 BauNVO gewidmet. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan, in dem das Gebiet als allgemeines
Wohngebiet festgesetzt ist, entspricht damit den Zielen der beabsichtigten stadtebaulichen Entwick-
lung des Gemeindegebietes.

1.5. Bestandsdarstellung
1.5.1 Lage und GréRRe des Geltungsbereiches

Das Planungsgebiet befindet sich in der Brihler Vorstadt am westlichen Innenstadtrand zwischen
Binderslebener Landstrale und Sonnenweg. Der Standort wird im Norden von der KGA ,Marienhdhe*
sowie weiteren gartnerisch genutzten Flachen, im Westen vom Hauptfriedhof, im Siden von der
Wohnbebauung am Sonnenweg sowie im Nordosten vom Wohngebiet ,Bahnhof Erfurt-West" be-
grenzt. Das 0Ostlich gelegene Stadtzentrum ist in wenigen Minuten Uber die Straf3e "Briihler Herren-
berg" und den Gothaer Platz zu erreichen.

Entlang der Binderslebener Landstralie verlauft die StralRenbahnlinie 4, die Uber die Haltestelle "Nibe-
lungenweg" eine gute Verbindung in das Stadtzentrum bzw. zum OPNV-Netz der Stadt ermoglicht.

Die Parzellen der Kleingartenanlage "Marienhdhe" zwischen Briihler Herrenbergs und Sonnenweg
sind aufgrund des fehlenden Einvernehmens mit dem Stadtverband der Kleingartner nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes. Damit bezieht sich das Vorhaben "Solar- und Okosiedlung Bonifaciusbrunnen”
auf zwei durch die Kleingarten getrennte Teilbereiche.

Das Planungsgebiet ist ca. 1, 64 ha grof3.

1.5.2. ErschlieBungssituation

Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet ist durch die StraRenbahnlinie 4 in der Binderslebener LandstralRe an das OPNV-Netz
der Stadt Erfurt angebunden. Das Gebiet WA 1 liegt zur nachstgelegenen Haltestelle "Nibelungen-
weg", die Uber den IGA-Blick und OttostraRe zu erreichen ist, in einer fuBlaufigen Entfernung von ca.
620 m. Das Gebiet WA 2 liegt zur nachstgelegenen Haltestelle "Hauptfriedhof", die Gber den Brihler
Herrenberg Richtung Binderslebener Landsstral3e erreichbar ist, in einer fu3laufigen Entfernung von
ca. 530 m. Damit wird der fur das Stadtgebiet Ubliche Qualitatsstandard fur stadtische Einzugsberei-
che von 400 m deutlich Uberschritten. .

Motorisierter Individualverkehr

Die Anbindung an das ortliche Stral3ennetz ist tber die Stral3en Brihler Herrenberg und Sonnenweg
gegeben. Der Sonnenweg ist bis zum Terrassenhaus als Anliegerstral3e ausgebaut.

Der Bruhler Herrenberg ist derzeit ab Querung der ehemaligen Eisenbahntrasse ortsiiblich als Er-
schlieBungsweg fir die anliegenden Kleingarten ausgebaut. Der Ausbaustandard ist nicht ausrei-
chend fir die Erschliel3ung eines neu geplanten Wohngebietes.

Technische Infrastruktur

Das Plangebiet/ westlicher Teilbereich WA 2 wird zwischen Bruhler Herrenberg und Sonnenweg von
einer vorhandenen Trinkwasserleitung sowie Kabeln der Telekom durchquert. Diese Leitungen besit-
zen Bestandsschutz und sind zur Versorgung der sudlich angrenzenden Wohngrundstiicke zu erhal-
ten.

Den Bahndamm im o6stlichen Teilbereich des Plangebietes WA 1 durchquert ein Regenwasserkanal,
der die nordlich des Plangebietes gelegenen Flachen entwassert und Giber den Constantin-Beyer-Weg
an den Eselsgraben angebunden ist. Dieser Regenwasserdurchlass ist in einem schlechten Zustand
und im Zuge der ErschlieBung des Vorhabengebietes zwingend zu sanieren.
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Die Anbindung des Plangebietes an das stadtische Entwésserungsnetz ist grundsatzlich Gber den
Mischwasserkanal im Brihler Herrenberg sowie im Bruhler Hohlweg méglich. Hier sind umfangreiche
ErschlieBungsmalnahmen erforderlich.

Die Kapazitat des Kanals im Sonnenweg ist nicht ausreichend fiir den Anschluss weiterer Gebiete.

1.5.3. Gebaudebestand und aktuelle Nutzung

Der 6stliche Teilbereich des Plangebietes (WA 1) ist gegenwartig zum Uberwiegenden Teil durch den
Bahndamm gekennzeichnet. Das sudlich an den Bahndamm angrenzende Flurstiick 5/24 ist derzeit
ein Garten, auf dem Flurstiick 5/22 befindet sich eine Garage.

Im westlichen Teil des Plangebietes (WA 2) befindet sich im Siiden die aufgegebene Bahntrasse und
daran nérdlich angrenzend eine Wiese.
Die festgesetzten StralRenverkehrsflachen sind bereits als Verkehrswege vorhanden.

1.5.4. Eigentumsverhaltnisse

Die Flurstiicke 70/1 und 70/3 befinden sich im Eigentum der Schoppe/Hochberg GbR. Die Flurstiicke
5/22, 5/24 und 5/19 befinden sich gegenwértig noch im Eigentum der Stadt Erfurt. Ein Verkauf an den
Vorhabentrager wurde vom Stadtrat beschlossen und erfolgt zeitnah.
Die ubrigen Flurstiicke befinden sich im Eigentum der Stadt Erfurt und stellen weitestgehend Wege-
flurstiicke dar, die zur ErschlielBung des Vorhabens erforderlich sind.

1.5.5. Umweltsituation

Larm

Zur Beurteilung der Verkehrslarmsituation liegt eine schalltechnische Stellungnahme der unteren Im-
missionsschutzbehdrde des Umwelt- und Naturschutzamtes vom 11.12.2006 vor. Betrachtet wurden
die Larmimmissionen der Binderslebener Landstral3e, der Gothaer Strale sowie der Strafe "Brihler
Herrenberg". Im Ergebnis der Berechnungen ist festzustellen, dass die Orientierungswerte der DIN
18005 fir allgemeine Wohngebiete (tags und nachts) sowie die Immissionsgrenzwerte der 16.
BImScgV fir reine und allgemeine Wohngebiete eingehalten werden.

Fur den Ausbau der B7 bis zum Gothaer Platz gibt es bisher kein eingeleitetes Planverfahren, wel-
ches als Grundlage fiir eine La&rmprognose im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens BRV 554 he-
rangezogen werden kann und muss. Eine Berlicksichtigung der Auswirkungen eines evtl. Ausbaus der
B 7 erfolgt deshalb nicht.

Mdgliche Larmbelastungen durch den Erfurter Flughafen kénnen nicht ausgeschlossen werden, ge-
sunde Wohnverhaltnisse sind jedoch in Anbetracht der geringen Flughaufigkeit gewahrleistet.

Altlasten

Innerhalb des Plangebietes gibt es keine erfassten Altlastenverdachtsflachen. Aus der stufenweisen
Erfassung der DB AG sind ebenfalls keine Altlasten fur das Geldnde bekannt.

Die im Scoping-Termin geforderte Deklarationsanalyse firr die Gleisanlagen und den Untergrund ist
fertig gestellt. Die Ingenieurgesellschaft GeoConsult erklart mit Schreiben vom 10.10.05, dass mit den
Untersuchungen zum Schotteroberbau keine Altlasten nachgewiesen wurden. Die Untersuchungen
zum Dammmaterial ergaben eine leicht erhdhte Kupfer- und Nickel-Konzentration in der Mischprobe
(MP) Dammschuittung. Die MP Dammschuttung ist somit in die Zuordnungsklasse Z 1.1 nach TR LA-
GA einzustufen.

Fur die Realisierung des Vorhabens "Solar- und Okosiedlung Bonifaciusbrunnen” wird der Damm ab-
getragen und in Abstimmung mit den zustandigen Umweltbehérden aulRerhalb des Geltungsbereiches
verwertet bzw. entsorgt.

Nach Abtrag des Dammmaterials liegt keine Belastung der Flachen innerhalb des Geltungsbereiches
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes vor.

Naturrdumliche Gegebenheiten und Geologie
Das Plangebiet gehért zum Thiringer Becken und ist somit Teil der Thiringer Schichtstufenland-
schaft. Das grundsatzlich nach Sidosten exponierte Gelande befindet sich in einer H6henlage zwi-
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schen 232 m und 247 m tUber NN. Auffallig ist der Eisenbahndamm, der mit einer Aufschittung von bis
zu 6 Metern Uber das Grundrelief ragt. Abgesehen von dieser Aufschiittung ist die geologische Situa-
tion gekennzeichnet durch den Unteren Keuper und Oberen Muschelkalk der Triasfolge und einer
Uberdeckung mit Hangschutt und -lehm.

Flora/ Fauna

Zu gleichen Anteilen dominieren Verkehrsflachen, Griinlandbrachen und Sukzessionsflachen auf dem
ehemaligen Bahngelande. Hinzu kommen Schotteraufschittungen des Gleisbettes, eine Gartenbra-
che, verkehrsbegleitendes Griin, wie Straucher und Scherrasen, und sonstige Grinflachen.

Im westlichen Bereich des Plangebietes gibt es Vorkommen von Zauneidechsen.

Das Plangebiet liegt in der Flugbahn von siedlungsbewohnenden Flederméausen, die ihre Nahrungs-
grinde im Bereich des Hauptfriedhofes aufsuchen.

Klima

Das Klima ist verhaltnismafig trocken und temperaturbeglinstigt. Bei eindeutigem Sommermaximum
liegt der durchschnittliche Jahresniederschlag unter 550 mm, die mittlere Jahrestemperatur bewegt
sich Uber 8 °C.

Das Plangebiet befindet sich in der Klimaschutzzone 2 und ist von hoher Bedeutung fir die Bellftung
des Erfurter Beckens. Der Abriss des Bahndamms und die Neubebauung stellen einen Eingriff dar,
der keine qualitativen Auswirkungen auf die Funktion der Klimaschutzzone 2. Ordnung haben wird. Es
ist anzunehmen, dass die Auswirkungen auf das Klima nicht Giber den Kompensationseffekt zum Ab-
riss des Bahndamms hinausgehen.

1.5.6. Landschaftsbild und Erholungsnutzung

Das Plangebiet befindet sich an der Schnittstelle zwischen Stadt- und Landschaftsraum. Es ordnet
sich in die Innenstadtrandlage mit vorwiegend lockerer Wohnbebauung und Kleingartenanlagen im
Ubergang zu landwirtschaftlich genutzten Flachen ein. Stidwestlich schlieR3t sich der Hauptfriedhof der
Stadt an. Innerhalb des Bearbeitungsgebietes dominieren Brachflachen, die ehemals gartenbaulich
genutzt oder Funktionen als Verkehrsbegleitgrin zu erfiillen hatten, sowie Verkehrsflachen (auch
ehemalige). Zu den qualitatsbildenden Elementen des Landschaftsbildes gehdren beispielsweise die
strukturreiche Gartenbrache an der Kreuzung Sonnenweg/ Briihler Herrenberg, die Grinlandbrache
zwischen Kleingarten und Friedhof und die ehemals bahnbegleitenden Geholzflachen. Aufgrund der
Kleinteiligkeit der FlAchen und deren Einordnung im Umfeld der Kleingartenanlagen ist das Plange-
biet von untergeordneter Bedeutung fir die Erholungsnutzung.

1.6. Allgemeine Planungsziele

Stadtebauliches Konzept

Mit der Neubebauung des Standortes "Bonifaciusbrunnen sind die Inanspruchnahme von Landschaft
sowie zusatzliche CO, — Emissionen durch die zukinftigen Nutzer verbunden.

Mit Hinweis auf die Klimaschutzziele der Stadt (kommunale Selbstbindung) zur Verminderung der
CO,- und Feinstaubbelastung verband der Stadtrat die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes mit dem Ziel, die Energieversorgung uber erneuerbare Energien, insbhesondere Solar-
energie zu gewahrleisten und den Energieverbrauch der Gebdude zu minimieren.

Das Vorhaben "Solar- und Okosiedlung beinhaltet die Errichtung von Niedrigenergiehdusern in offener
Bauweise und deren konsequenten Siidausrichtung zur optimalen Solarenergienutzung und entspricht
damit der stadtebaulichen Zielstellung zur Minderung der CO2- und Feinstaubemissionen.

Die o0.g. Planungsziele werden im vorhabenbezogenen Bebauungsplan durch folgende MalRhahmen

konkretisiert:

- Anordnung der Uberbaubaren Grundsticksflachen sowie der Stellung der baulichen Anlagen zur
konsequenten Susausrichtung der Wohnh&user sowie zur Vermeidung von Verschattungen der
Sudfassaden und Suddacher.

- Ausschluss energetisch ungiinstiger Gebaudekubaturen (u.a. Fassadenvor- und -riickspriinge)

- Zulassigkeit von Dachformen, die eine effiziente aktive Solarenergienutzung ermdglichen
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- Verpflichtung zu baulich-technischen Vorkehrungen fur Solaranlagen, die so ausgelegt sein mus-
sen, dass eine 80%ige Deckung des Warmebedarfs Uiber Solarenergie gesichert wird

- zur Minimierung des Energiebedarfs darf der Jahresprimarenergiebedarf der Hauser 60 kWh/m?
nicht Gberschritten werden

- Der Transmissionswarmeverlust der Hauser muss die im Anhang der Energiesparverordnung
(EnEV) aufgefiihrten Hy — Werte um mindestens 30% unterschreiten. Zusatzlich sind die Anforde-
rungen der EnEV fir Neubauten an den spezifischen Primarenergiebedarf Qp um mindestens 30%
zu unterschreiten.

- Verwendungsverbot von flissigen und festen Brennstoffen
Feste Brennstoffe dirfen lediglich bei entsprechendem Standard der Heizungsanlage (Blauer Engel)
als ,Zuheizung“ verwendet werden.

Diese Festsetzungen tragen nach Art und Umfang zur Erfullung der fiir das Allgemeinwohl gebotenen
Reduzierung des Energiebedarfs sowie des Einsatzes endlicher, die Umwelt besonders belastender
Energietrager bei. Sie sind daher geboten und geeignet, die auf das Baugebiet bezogene kommunale
Selbstbindung umzusetzen.

Der Stadtrat hat dartiber hinaus die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes BRV 554
mit der Zielstellung beschlossen, ein Wohngebiet im gehobenen Marktsegment unter Einhaltung der
Kriterien der Griinen Hausnummer fir Neubauten zu entwickeln (Beschluss-Nr. 173/2005 vom
14.09.2005). Dieser Zielstellung liegt das Anliegen zugrunde, 6kologisch nachhaltiges Bauen zu be-
férdern und durch das Qualitatssiegel "Grine Hausnummer Erfurt” in die 6ffentliche Wahrnehmung zu
ricken.

Daraus abgeleitet wird diese Zielstellung durch folgende Festsetzungen konkretisiert:

- Minimierung der Bodenversiegelung und Verwendung versickerungsfahiger Materialien

- Regenwassersammlung bzw. -versickerung

- Erhalt und Schaffung von Lebensraumen fir Flora und Fauna,

- Verbesserung des Mikroklimas durch das Anlegen von Grinflachen, Gehdlz- und Baumpflanzun-
gen, Fassaden und Dachbegriinungen

Zur Umsetzung der 6kologischen Anforderungen der "Griinen Hausnummer Erfurt" bzgl. nachhaltigen
Bauens im ganzheitlichen Sinne bedarf es jedoch mehr als die zur Verfiigung stehenden planungs-
rechtlichen Instrumente. Es wurde deshalb im Jahr 2006 ein Fachbeirat aus Vertretern der Blirger-
WerkStadtErfurt e.V., des BUND, der Stadtverwaltung Erfurt, des Vorhabentrégers und der Fach-
hochschule Erfurt gegriindet, der das Gesamtvorhaben begleiten und die einzelnen Bauvorhaben hin-
sichtlich der Einhaltung der Kriterien der "Griinen Hausnummer Erfurt" bewerten soll.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich im Durchfiihrungsvertrag dazu, die Entwiirfe der einzelnen Bau-
vorhaben diesem Fachbeirat vorzulegen und erst nach dessen positiver Stellungnahme die Antrags-
unterlagen zur Einreichung durch den Bauherren bei der unteren Bauaufsichtsbehérde freizugeben.

ErschlieRungskonzept

Die verkehrliche Anbindung des Standortes soll Uber das vorhandene Straennetz, den Brihler Her-
renberg und den Sonnenweg erfolgen. Damit sind weitere Flachenversiegelungen fir den Neubau
weiterer StraRenverkehrsflachen nicht erforderlich.

Beschreibung der Bauvorhaben

Das Vorhaben besteht aus 12 Einfamilienhdusern im Niedrigenergiehausstandard einschlie3lich der
dazugehorigen Gartenflachen, die den Qualitatsanforderungen der "Griinen Hausnummer Erfurt" ent-
sprechen sollen und deren Warmeversorgung zu 80% uber die aktive Nutzung von Solarenergie ge-
deckt werden soll. Kennzeichnendes und das Bild der Siedlung bestimmendes Merkmal ist deshalb
die konsequente Sudausrichtung aller Wohngeb&dude sowie die sichtbare Anbringung der Solaranla-
gen auf den Sudseiten der Dacher.

Die nordlichen Hausdéacher, die nicht solaraktiv genutzt werden, sowie die Dacher auf den Nebenge-
bauden sollen ein Griindach erhalten. Neben der damit verbesserten Warmedammung der Hauptge-
baude wird das Mikroklima begiinstigt und die Speicherung von Regenwasser auf dem eigenen
Grundstiick unterstitzt. Das vom Dach nicht aufgenommene Regenwasser ist auf dem Grundsttick zu
sammeln (Zisternen, Regentonnen), zu verbrauchen (Gartenbewasserung, Brauchwasser) oder zu
versickern. Regenwasseranschliisse an den 6ffentlichen Kanal sind bis auf erforderliche Nottberlaufe
nicht vorgesehen.
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2. Begrindung der Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 und 3 BauGB
2.1. Art der baulichen Nutzung

2.1.1. Zeichnerische Festsetzung: Allgemeines Wohngebiet WA und besonderer Nutzungszweck:
Wohngebaude

Die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung als Allgemeines Wohngebiet sichert hinsichtlich der
damit definierten Schutzwiirdigkeit des Gebietes die Umsetzung des Vorhaben- und Erschlieungs-
planes, welcher die Errichtung von 12 Einfamilienhdusern einschlief3lich der dazugehdrigen Nebenan-
lagen sowie ErschlieBungs- und Freiflachen beinhaltet. Zuldssig sind deshalb nur Wohnhauser.

Die Festsetzung zur Art der Nutzung dient der Sicherung des den allgemeinen Planungszielen ent-
sprechenden Vorhabens "Solar- und Okosiedlung Bonifaciusbrunnen.

2.2. Malfd der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl, der Zahl der Voll-
geschosse sowie der maximal zulassigen Trauf- bzw. Gebdudehdhe bestimmt.

2.2.1. Nutzungsschablone i.V.m. Festsetzung 1.1. bis 1.3.: Zahl der Vollgeschosse, Héhe der bauli-
chen Anlagen

Die Zahl der Vollgeschosse wird zwingend mit 2 Geschossen festgesetzt. In Verbindung mit der fest-
gesetzten maximalen Trauf- bzw. Gebdudehdhe dient diese Hohenfestsetzung der orts- und land-
schaftshildvertraglichen Einbettung der Bebauung in ihr stadtebauliches Umfeld. Insbesondere auf-
grund der Lage des Gebietes im Ubergangsbereich zwischen den vorhandenen Einfamilienhausgebie-
ten am Sonnenweg und Brihler Herrenberg und den angrenzenden Kleingérten sollen Gebaudeho-
hen, die eine Ubliche 2-Geschossigkeit im Wohnungsbau Gberschreiten, vermieden werden. Die Fest-
setzung der zwingenden Zweigeschossigkeit dient der einheitlichen Ensemblewirkung und der Ver-
meidung zu groRer Héhenunterschiede benachbarter Bebauung. Damit wird ausgeschlossen, dass
ein eingeschossiger Bungalow mit Flachdach neben einem zweigeschossigen Gebaude mit Steildach
stehen wird, was aufgrund der nicht definierten Dachneigung moglich ware.

2.2.2. Nutzungsschablone i.V.m. Festsetzung Nr. 1.4.: Grundflachenzahl

Mit der Festsetzung der GRZ von 0,4 werden die in der BauNVO geregelten Obergrenzen und damit
die qualitativen Mindestanforderungen an den Grad der Bodenversiegelung eingehalten. Der Versie-
gelungsgrad von 40% soll dariiber hinaus im Sinne des Bodenschutzes fur alle bodenversiegelnden
baulichen Anlagen auf dem Baugrundstiick gelten. Im Bebauungsplan werden deshalb abweichende
Festsetzungen des Anrechnungsmodus fur Nebenanlagen, Zufahrten, Garagen, Stellplatze etc. ge-
troffen. Die Festsetzung Nr. 2.4. dient entsprechend der 6kologischen Ausrichtung des Gebietes der
Minimierung der Bodenversiegelung auf den Baugrundstiicken.

2.3. Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache sowie die Stellung von baulichen Anlagen
2.3.1. Nutzungsschablone: nur Einzel- und Doppelh&auser zulassig

Die festgesetzte offene Bauweise mit Einzel- und Doppelhdusern wird sowohl dem Standort im Rand-
bereich des bebauten Stadtgebietes als auch den Anspriichen an einen Wohnungsbaustandort im ge-
hobenen Marktsegment des Einfamiliehausbaus gerecht.

Die durch die offene Bauweise erzielte Vernetzung von Grundstiicksfreiflachen férdert dartiber hinaus
die "Verzahnung" des neuen Baugebietes mit dem angrenzenden Vegetationsflachen und entspricht
der bereits im Wohngebiet "Bahnhof Erfurt West" begonnenen Baustruktur.

Mit diesen Baustrukturen sind dem 6kologischen Gesamtkonzept Grenzen gesetzt. Innerstadtische
Wohnformen verdichtenden Bauens wirden eine weitere Verbesserung der Energieeffizienz ermdgli-
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chen. Hier erfolgt ein Abwédgen zugunsten der naturrdumlichen Potentiale des Standortes sowie des
Orts- und Landschaftsbhildes im Randbereich des bebauten Stadtgebietes.

2.3.1. Zeichnerische Festsetzung und textliche Festsetzung Nr. 2.1.: Baugrenzen und Firstrichtung,

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt. Damit
werden Baufelder definiert, die einerseits die Bebauungstiefe auf den Grundstticken festlegen, ande-
rerseits seitliche Abgrenzungen fixieren. Insbesondere durch die seitlichen Baugrenzen der Baufelder
im WA 1 wird eine Abstandsoptimierung der Gebaude erzielt, die eine Verschattung der Sudseite der
Gebaude durch Nachbarbebauung oder angrenzenden Baumbestand ausschlief3t.

Diese Festsetzung dient entsprechend der allgemeinen Planungsziele im Zusammenhang mit der
Festsetzung der Firstrichtung in West-Ost-Richtung der konsequenten Sidausrichtung der Gebaude
zur optimalen Nutzung solarer Warmegewinne im passiven und aktiven Bereich. Die ausnahmsweise
zulassige Abweichung von der festgesetzten Firstrichtung soll einer gegebenenfalls mdglichen weite-
ren Wirkungsgradoptimierung der Solaranlagen dienen.

Die festgesetzte Bebauungstiefe sichert zusammenhangende rickwartige Freibereiche zwischen den
Baugrundstiicken.

2.4, Flachen fiir Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze
2.4.1. Textliche Festsetzungen Nr. 3.1. bis 3.4.:

Der Ausschluss bzw. die Beschrankung von Nebenanlagen, Garagen und Stellplatzen wirkt in vieler
Hinsicht umweltgestaltend und bodenschonend.

Die raumliche Konzentration der Nebenanlagen, Garagen und Carports auf die tberbaubare Grund-
stiicksflache sichert die private Wohnqualitat, insbesondere die gartnerische Nutzung der rickwarti-
gen Bereiche, sowie die ortshildvertragliche Gestaltung der 6ffentlichen Bereiche des Wohnumfeldes
durch das Freihalten der Vorgarten. Der festgesetzte Mindestabstand der Garage/Carport zur Stra-
Renbegrenzungslinie von 5m soll die Mdglichkeit der Einordnung eines PKW-Stellplatzes zwischen
Garage/Carport und Stral3e (Zufahrtsbereich) absichern. Die Beschrankung der Zulassigkeit von
PKW-Stellplatzen nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache oder den Zufahrtsbereichen
dienen der Minimierung der Bodenversiegelung auf den privaten Baugrundstticken.

Die damit verbundene bodenschonende Gestaltung der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen soll
dazu beitragen, die natirliche Leistungsfahigkeit des Bodens fiir Grundwasser, Flora, Fauna und das
Kleinklima zu sichern.

2.5. Die hdchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
2.5.1. Textliche Festsetzung Nr. 4.1.: Zuléssigkeit von maximal 2 WE / Wohngeb&aude

Die Beschrankung der Wohneinheiten auf zwei WE pro Wohngebaude soll einerseits die Gebietstypik
eines Einfamilienhausgebietes sichern, andererseits soll dadurch der Bedarf an Stellplatzen und Ga-
ragen eingeschrankt werden. Damit wird ebenfalls eine umweltgestaltende Wirkung erzielt, die sich
insbesondere auf die Minimierung des Versiegelungsgrades des Bodens sowie die Reduzierung der
Umweltbelastungen durch Verkehrslarm und Schadstoffemissionen bezieht.

2.6. Verkehrsflachen, Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung und der Anschluss
anderer Flachen an die Verkehrsflachen

2.6.1.: Zeichnerische Festsetzung: StralBenverkehrsflachen

Die festgesetzten Stral3enverkehrsflachen orientieren sich an Lage und Linienfiihrung der bestehen-
den Stral’en "Sonnenweg" und "Briihler Herrenberg". Den festgesetzten Breiten liegen die Mindestan-
forderungen an die Funktionsfahigkeit der Verkehrsflachen zugrunde. Danach ist der Sonnenweg bis
zum westlichen letzten Baugrundstiick als Mischverkehrsflache mit 4,75m Breite auszubauen. Darge-
stellt und festgesetzt ist die Verkehrsflache mit einer Gesamtbreite von 5,0m. Dieses Mal} umfasst die
Fahrbahn (4,75 m) und den nordwestlichen Seitenstreifen (0,25m). Die vorhandene stidéstliche Fahr-
bahnkante ist die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
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nes. Die vorhandenen sudostlichen Sicherheitsabstande zwischen der Fahrbahn und den bestehen-
den Grundstiicksgrenzen der Wohnbebauung am Sonnenweg bzw. der Kleingarten werden von der
Planung nicht berihrt.

Zwischen Einmindung Constantin-Beyer-Weg und Einmiindung Briihler Herrenberg wird der Sicher-
heitsstreifen entsprechend des jetzigen Bestands mit ca. 1,50m festgesetzt. Veranderungen dieser
Bestandssituation sind nicht vorgesehen.

Der Brihler Herrenberg soll entsprechend seiner Bedeutung als Sammelstral3e mit einem separaten
1,50m breiten Gehweg auf der Suidseite der Fahrbahn ausgebaut werden, die Fahrbahn ist mit 4,75m
Breite fur den Begegnungsfall Pkw/ Lkw dimensioniert. Die Breite des nordwestlichen Sicherheitsstrei-
fens soll auf ein Minimum von 0,25 m begrenzt werden, um die 6ffentlichen ErschlieBungsflachen zu
optimieren. Im Bereich der KGA "Marienhdhe" nérdlich des Briihler Herrenbergs wird der vorhandene
Grabenbereich zwischen Kleingarten und Fahrbahn beibehalten und als Bestandteil der Stralenpla-
nung als StralRenverkehrsflache festgesetzt.

2.6.2. Zeichnerische Festsetzung: Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Rad/Fuldweg

Der geplante Rad/FuBweg auf dem Flurstiick 1155/177 norddstlich des WA 2 dient der Sicherung des
FuRBwegenetzes zwischen Binderslebener Landstral3e (StraRenbahnhaltestelle Hauptfriedhof) und der
Wohnbebauung am Sonnenweg.

2.6.3. Zeichnerische Festsetzung: Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung FuRweg

Der geplante FulRweg auf dem Flurstiick 5/37 dient zum Einen der fu3laufigen Vernetzung der beiden
Baugebiete "Wohngebiet Bahnhof Erfurt West" und "Solar- und Okosiedlung Bonifaciusbrunnen”. Zur
Uberwindung des Hohenunterschiedes ist die Einordnung einer Treppe erforderlich. Fiir eine stufenlo-
se Anbindung in Form einer Rampe ist nicht ausreichend Platz vorhanden. Zum Anderen soll mit die-
sem FulRweg eine schnellere und direktere Erreichbarkeit der Straf3enbahnhaltestelle Nibelungenweg
gesichert werden.

2.6.4. Zeichnerische Festsetzung: Verbot der Ein- und Ausfahrten

Das Verbot von Ein- und Ausfahrten am Sonnenweg, 6stlicher Teilbereich, dient dem Erhalt bzw. der
Schaffung durchgéngiger Grunstrukturen entlang der sudlichen Grundstiicksgrenzen sowie dem
Schutz des natirlich anstehenden Bodens. Darliber hinaus hat diese MalRnahme Bedeutung fiir die
Gestaltung des Ortsbildes, fur den Biotopverbund sowie als Lebensraum fir Fauna und Flora (Arten-
schutzmafinahme)

2.7. Flachen oder Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft

2.7.1. Textliche Festsetzung Nr. 5.1.: Unverschmutztes Niederschlagswasser

Um sinkenden Grundwasserstanden und steigenden Spitzenabfliissen in den Vorfluter (Eselsgraben)
vorzubeugen, soll das anfallende Niederschlagswasser in den Baugebieten gesammelt bzw. versi-
ckert werden.

2.7.2. Textliche Festsetzungen Nr. 5.2. und 5.3.: Versickerungsfahige Gestaltung von befestigten
Flachen und Maximalbreite von Zufahrten

Um den Wasserabfluss in den Vorfluter (Eselsgraben) zu vermindern sowie eine lokale Grundwasser-
anreicherung zu ermoglichen wird die versickerungsfahige Gestaltung von Stellplatzen, Zufahrten und
sonstigen befestigten Flachen auf den Baugrundstiicken festgesetzt. Dazu sind wasserdurchlassige
Belage zu verwenden und nur die funktional erforderlichen Breiten der jeweiligen Zufahrt zu befesti-
gen. Um diese nicht zu Uberschreiten, sind Maximalbreiten fiir PKW-Stellplatze und Zufahrten festge-
setzt.
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2.7.3. Textliche Festsetzung Nr. 5.4; Griindacher

Die Dacher der Hauptgebaude bis 25° Dachneigung, die nicht solaraktiv genutzt werden, sowie die
Déacher der Nebengebaude sind als Griindacher herzustellen. Diese Festsetzung erfolgt insbesondere
aus stadtokologischen Griinden. Neben der klimadkologischen Ausgleichsfunktion bietet die Dachbe-
grinung eine zusatzliche Verbesserung der Warmedammung der Wohngebaude und entlastet die
Entwéasserungssysteme, indem die Niederschlage im Bodensubstrat zurlickgehalten bzw. verzdgert
abgegeben werden. Um diese Funktionen in ausreichendem MalRRe zu gewdhrleisten wird eine Auf-
baustérke von mindestens 10 cm festgesetzt.

2.7.4. Textliche Festsetzung Nr. 5.5: Malinahmeflachen M 1.1 bis 1.3

Die Bepflanzung der Flachen mit heimischen standortgerechten Gehdlzen dient der Entwicklung von
Biotopfunktionen in Fortfiihrung der geschlossenen Gehdélzflachen am Westbahnhof und soll insbe-
sondere Lebensraum flr Insekten, Kleinsauger und Voégel sein. Querungen durch Zufahrten oder Zu-
wegungen wirden diese Entwicklung stéren. Neben der Entwicklung von Biotopfunktionen werden
durch diese Gehdlzflachen negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild vermindert. Durch die li-
neare Auspragung ist eine Eignung als Leitlinie fir Fledermause gegeben.

2.7.5. Textliche Festsetzung Nr. 5.6.: Malinahmeflachen M 2.1

Die neu anzulegende Bbdschung innerhalb des WA 2 ist als Grobsteinschotterschiittung aus Kalkstei-
nen herzustellen und gehdlzfrei zu erhalten. Die MaRBnahme erfolgt zum Schutz der Zauneidechse
(Lacerta agilis) durch die Anlage exponierter Sonnenplatze.

2.7.6. Textliche Festsetzung Nr. 5.7.: Malinahmeflachen M 2.2

Im Ubergang zum Friedhof ist der Geholzbestand zu erhalten und als geschlossener Gehélzrand mit
heimischen standortgerechten Gehdlzen zu entwickeln. Damit wird eine Verbesserung der Lebens-
und Ruckzugsraum fur Insekten, Kleinsauger und Vogel bezweckt.

2.7.7. Textliche Festsetzung Nr. 5.8.: Malinahmeflachen M 3

Der Erhalt der Schotterflache bzw. deren Erganzung durch eine Grobsteinschittung und der Erhalt
der naturnahen Vegetation an der ehemaligen Bahnstrecke dient der Sicherung des Lebensraumes
und somit dem Schutz der Zauneidechse (Lacerta agilis). Durch eine geringe Bepflanzung mit einhei-
mischen und standortgerechten Gehdlzen und Kontakt zu den angrenzenden Kleingarten wird eine
kleinrdumige strukturelle Aufwertung des Habitats erreicht. Querungen durch Zufahrten oder Zuwe-
gungen wurden diese Entwicklung stéren und sind deshalb ausgeschlossen. Zur konkreten Ausgestal-
tung ist mit der unteren Naturschutzbehdrde ein landschaftspflegerischer Begleitplan abzustimmen.

2.7.8. Textliche Festsetzung Nr. 5.9.: Malinahmeflachen M 4

Durch geeignete strukturférdernde MalRnahmen, wie dem partiellen Auftrag von Grol3steinen und ei-
ner stellenweisen randlichen Bepflanzung der MaRhahmeflache mit heimischen standortgerechten Ar-
ten ist der Erhalt und Starkung des Habitates der Zauneidechse (Lacerta agilis) bezweckt. Insbeson-
dere sind vegetationsfreie Sonnenplatze zu sichern. Der Kontakt zum Friedhof als Reproduktionsraum
bleibt erhalten. Zur konkreten Ausgestaltung ist mit der unteren Naturschutzbehdrde ein landschafts-
pflegerischer Begleitplan abzustimmen.

2.7.9. Textliche Festsetzung Nr. 5.10.: Stiitzmauern

Die Beschrénkung der zu verwendenden Materialien fir Stiitzmauern (Kalksteintrockenmauern sowie
Gabionen mit Kalkstein) hat stadtgestalterische und stadtdkologische Bedeutung. Neben der einheitli-
chen Gestaltungsabsicht durch Verwendung weniger und standortgerechter Materialien bieten diese
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Flachen Lebensraum fiir heimische Tiere und Pflanzen und tragen damit zur Entwicklung von Biotop-
funktionen bei. Dariber hinaus werden wasserundurchlassige Barrieren vermieden, die den Wasser-
abfluss storen.

2.7.10: Textliche Festsetzung Nr. 5.11.: Bewegungsraum von Kleintieren

Mit der Sicherung der Bodenfreiheit bei Einfriedungen fur Kleintiere soll die Stérung bzw. Einschran-
kung der naturlichen Lebens- und Bewegungsrdume vermieden werden. Die MaRnahme dient dem
Erhalt der Biotopverbundfunktion der Grundstiicksfreiflachen.

2.7.11: Textliche Festsetzung Nr. 5.12.: Amphibienschutz

Diese Festsetzung dient dem Schutz von Kleintieren, insbesondere von Amphibien. In der vorliegen-
den faunistisch-floristischen Bestandserfassung 2006 sind 2 Erdkréten (Bufo bufo) angrenzend an den
Geltungsbereich gefunden worden. Durch die Sicherung der Kellerlichtschachte und Kellereingange
entweder durch hohe Bordwande oder Abdeckungen kénnen Kleintiere nicht in die Tiefe stlrzen, aus
der sie sich gegebenenfalls ohne Hilfe nicht befreien kénnen.

2.8. Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
2.8.1. Zeichnerische Festsetzung: Leitungsrecht

Im Bebauungsplan wird eine mit Leitungsrechten zu belastende Flache festgesetzt. Diese Festset-
zung dient der Sicherung des Regenwasserkanals des Entwasserungsbetriebes der Stadt Erfurt auf
privaten Baugrundstiicken, welcher fur die Regenentwasserung der nordlich angrenzenden Flachen
sowie der Baugrundstiicke im WA 1 und fir die StraBenentwasserung des Bruhler Hohlweges erfor-
derlich ist.

Die festgesetzte Breite des Leitungsrechtes ergibt sich aus der ggf. notwendigen Grabenbreite zuzig-
lich der notwendigen beidseitigen Arbeitsbereiche zur Unterhaltung des Kanals.

2.9. Verwendungsverbot bestimmter luftverunreinigender Stoffe
2.9.1. Textliche Festsetzung Nr. 6.1.: Verwendungsverbot fester und flissiger Brennstoffe

Mit der Tallage der Stadt Erfurt sind besondere stadtebauliche Griinde gegeben, die eine Verminde-
rung der luftverunreinigenden Emissionen von Feuerungsanlagen erforderlich machen und rechtferti-
gen. Die Stadt Erfurt befindet sich in einem Untersuchungsgebiet zur Minderung der CO2-
Belastungen nach § 44 BImSchG, woraus sich die vorgenommene Festsetzung begriindet. Die 8§ 44
ff BImSchG beinhalten die Uberwachung und die Verbesserung der Luftqualitat sowie die Festlegung
von geeigneten MalRhahmen, wenn die Immissionswerte der 22. BImSchV nicht eingehalten werden.
Feste und fliissige Brennstoffe aus Biomasse sind nur ausnahmsweise als ,Zuheizung® zur Heizung
mit Solarenergie zulassig, wenn die betreffenden Feuerungsanlagen mit dem Umweltzeichen "Blauer
Engel" des Umweltbundesamtes zertifiziert sind. Das Umweltzeichen "Blauer Engel" gewahrleistet ei-
ne fir den Anlagentyp geringe Emissionslast. Die daflr einzuhaltenden Kriterien kénnen in ihrer Kom-
plexitat von anderen Anlagen, wie die Praxis belegt, nicht nachprifbar eingehalten werden.

Mit dieser Festsetzung wird eine Reduzierung der Luftschadstoffbelastung, insbesondere der Kompo-
nenten Feinstaub und Stickoxide beabsichtigt und erreicht, die unter den entsprechenden Vergleichs-
werten von Heizdl liegen.

Die besonderen stadtebaulichen Griinde fur diese Brennstoffbeschrankung ergeben sich insbesonde-
re aus der drtlichen Topografie. Das Plangebiet befindet sich im Bereich des Eselsgrabens, der durch
die hangabflieRenden Winde eine hohe Bedeutung fiir die Be- und Entliftung des Stadtgebietes hat
und dadurch als Klimaschutzzone 2 eingestuft ist.

-13-



B-Plan BRV 554 ,Solar- und Okosiedlung Bonifaciusbrunnen®, Umweltbericht

2.10. Bauliche Mainahmen fiir den Einsatz von Solarenergie
2.10.1. Textliche Festsetzungen Nr. 7.1.: Bauliche MaRnahmen fiir den Einsatz von Solarenergie

Entsprechend des Bebauungskonzeptes des Vorhabentragers sowie der allgemeinen Planungsziele
wird die Ausstattung der Gebdude mit Anlagen zur Solarenergienutzung sowie deren Wirkungsgrad
zur Deckung des Energiebedarfs festgeschrieben. Diese Festsetzung tragt nach Art und Umfang zur
Erflllung der im Allgemeinwohl gebotenen Verminderung des Einsatzes endlicher, die Umwelt beson-
ders belastender Energietrager bei. Die damit verbundenen Auflagen zu den Heizsystemen der ein-
zelnen Grundstickseigentimer und Bauherren sind in ihrem Umfang notwendig, um eine Reduzie-
rung der durch den kinftigen Warmebedarf verursachten zusatzlichen CO,-Emissionen zu erreichen.
Die investiven Mehraufwendungen sind im Hinblick auf eine langfristige Energiekosteneinsparung zu-
mutbar.

Der Standort ist aufgrund seiner siidexponierten Lage geeignet fiir den Einsatz von Solarenergie. Un-
ter Berucksichtigung der vorhandenen Globalstrahlung, der solaren Lagegunst des Standortes sowie
der heutigen technischen Mdéglichkeiten wird im Zusammenhang mit den Festsetzungen zur Energie-
einsparung der Gebaude eine 80%ige - solare Deckungsrate des Warmebedarfs im Winter als ener-
getisch mdglich und wirtschaftlich sinnvoll bewertet.

2.11. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
immissionsschutzgesetzes

2.11.1. Textliche Festsetzungen Nr. 8.1.: Baulicher Warmeschutz

Die Festsetzungen zur Verminderung des Energiebedarfs tragen ebenfalls nach Art und Umfang zur
Erfullung der fur das Allgemeinwohl gebotenen Reduzierung der CO,- Emissionen bei. Die sich aus
diesen Festsetzungen ergebenden baulichen MalRnahmen sind fiir die geplanten Einfamilienhauser
geeignet, die Mehraufwendungen hinsichtlich der langfristigen Energiekosteneinsparung zumutbar.

Der Nachweis zu diesen Festsetzungen muss im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens erfolgen.

2.12. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
mit Bindungen fir Bepflanzungen und die Erhaltung von B&umen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen

2.12.1. Zeichnerische Festsetzung: Bindung fiir Bepflanzung und Erhaltung

Die festgesetzten Flachen mit Bindungen fur die Bepflanzung dienen dem Erhalt bzw. der Entwicklung
von Biotopfunktionen, haben klimadkologische Ausgleichsfunktionen und stadtgestalterische Funktio-
nen fur die Verbesserung des Ortshildes. Die in der Pflanzenliste vorgegebene standortgerechte Ar-
tenauswahl aus heimischen Pflanzenarten sichert sowohl die Vitalitdt und Langlebigkeit der Bepflan-
zungen als auch eine grof3tmogliche Vielfalt in der Entwicklung der heimischen Fauna und Flora.

Bei diesen MalRhahmen handelt es sich um VermeidungsmalRnahmen zur Sicherung der Leistungsfa-
higkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes.

2.12.2. Textliche Festsetzung Nr. 9.1.: Baumreihe am "Bruhler Herrenberg"

Die Festsetzung erfolgt aus stadtebaulich-gestalterischen und 6kologischen Grinden. Sie dient der
gestalterischen Aufwertung der Stral3e "Brihler Herrenberg" mit einer Baumreihe in einheitlicher Qua-
litat. Die Art Malus baccata “Street Parade” (Kirschapfel) wurde ausgewahlt, weil dieser Baum nicht
sehr hoch wird, wodurch ein ungewiinschter Laubfall auf die Grindacher vermieden wird, und in den
angrenzenden Kleingarten Obstbdume haufig vorkommt.

2.12.3. Textliche Festsetzungen Nr. 9.2. und 9.3.: Begriinung der privaten Grundstiicksflachen

Die BegriinungsmafRnahmen auf den privaten Baugrundstiicken dienen vorrangig der Gliederung und
Durchgriinung des Siedlungsraumes zur Verbesserung der Aufenthaltsqualitat in den wohnnahem
Freibereichen sowie der bodenschonenden Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen. Dartiber hinaus
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bietet die Bepflanzung mit Bdumen und Strauchern Lebensraum fir andere Pflanzen und einheimi-
sche Tiere. Die festgesetzten Begriinungs- und Bepflanzungsmafnahmen sind Bestandteil der inner-
ortlichen Griinraumvernetzung und schiitzen vor ibermaRiger Sonneneinstrahlung, mildern bodenna-
he Temperaturextreme und schaffen ein Griinvolumen mit einem betrachtlichen Ausmaf an verduns-
tender und luftschadstoffbindender Oberflache.

2.12.4. Textliche Festsetzung Nr. 9.4.: Hainbuchenformhecken

Die Abgrenzung der Baugrundsticke zum o6ffentlichen Straenraum soll mit einer Hainbuchenformhe-
cke erfolgen. Damit soll einerseits das Erscheinungsbild der Siedlung gepragt und einheitlich gestaltet
werden, andererseits bietet die Bepflanzung der Grundstiicke Lebensraum fiir andere heimische Tier-
arten.

2.12.5. Textliche Festsetzung Nr. 9.5.: Fassadenbegriinung

Diese Festsetzung erfolgt vorrangig aus stadtokologischen Griinden. Neben der klimadkologischen
Ausgleichsfunktion bietet sie eine zusatzliche Verbesserung der Warmedammung der Wohngebaude
und schitzt die GebaudeaufRenhaut. Dariiber hinaus wird zusatzlicher Lebensraum fir heimische
Tierarten geschaffen.

2.12.6. Textliche Festsetzung Nr. 9.6.: Erhaltungsgebote

Die Festsetzung dient dem Erhalt der vorhandenen Grol3griinstrukturen im siidwestlichen Bereich des
WA 2 sowie im Bereich des ehemaligen Bahndamms am Sonnenweg und damit der Vermeidung und
Minderung der Eingriffe in die vorhandenen Vegetationsstrukturen..

2.12.7. Textliche Festsetzung Nr. 9.7.: Wuchshdhenbeschréankung fur Baume

Diese Festsetzung dient dem allgemeinen Planungsziel, die Gebdude tberwiegend mit Solarenergie
zu beheizen. Durch die Beschrankung auf die Endhthe des ausgewachsenen Baumes soll verhindert
werden, dass die Wirkungsweise der Anlagen zur aktiven Nutzung der Solarenergie durch Verschat-
tung und der Grindacher durch Laubfall beeintrachtigt wird.

2.12.8. Pflanzenliste

Die in der Pflanzenliste vorgegebene standortgerechte Artenauswahl aus heimischen Pflanzenarten
sichert sowohl die Vitalitat und Langlebigkeit der Bepflanzungen als auch eine gréf3tmdgliche Vielfalt
in der Entwicklung der heimischen Fauna und Flora.

2.13. Ausgleich bzw. Ersatz fur Eingriffe in Natur, Landschaft und Boden

Durch dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden Eingriffe in den Naturhaushalt vorgenom-
men, Uber deren Unterlassung, Minderung oder Ausgleich bzw. Ersatz nach § 1a BauGB im Bebau-

ungsplanverfahren abschlieend entschieden wird.

Die durch den vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzten Eingriffe werden
durch den erstellten Griinordnungsplan bewertet und ein Kompensationsbedarf ermittelt.

Ungeachtet einer nicht bestehenden normativen Ausgleichspflicht wird in der Abwégung gegeniiber
anderen Belangen in Anbetracht des dkologischen Gesamtanspruchs an das Vorhaben ein weitestge-
hender Ausgleich bzw. Ersatz fir die vorgenommenen Eingriffe als erforderlich angesehen.

Die diesbezuglichen Festsetzungsvorschlage des Griinordnungsplanes wurden in den Bebauungsplan
Ubernommen.
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Der Ausgleich bzw. Ersatz von baulichen Eingriffen wird entsprechend der Bilanzierung im Griinord-
nungsplan durch die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzten MalRnahmen gewéhrleis-
tet. Da die im Plangebiet fir AusgleichsmafRnahmen zur Verfiigung stehenden Flachen nicht ausrei-
chen, sind auRerhalb des Eingriffsgebietes externe Mallnahmen gemaR Griinordnungsplan erforder-
lich. Die externen AusgleichsmalRhahmen werden im Durchfihrungsvertrag gema § 12 Abs. 1
BauGB vertraglich mit dem Vorhabentrager vereinbart.

Zuordnung der Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen

In der ergangenen Rechtssprechung ist neben der Festsetzung der Zuordnung von Ausgleichs- und
Ersatzmaflinahmen alternativ die "Zuordnung" durch vertragliche Regelungen festgestellt worden.
Mafgebend sei nicht das gewdahlte rechtstechnische Instrument sondern der tatséchliche Erfolg der
jeweiligen MaRnahmen. Im Rahmen der abwégenden Entscheidung muss die Gemeinde davon aus-
gehen koénnen, dass die Ausgleichs- und Ersatzmal3Bnahmen auf diesem Weg umgesetzt werden kén-
nen.

Im vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde aus folgenden Griinden auf die Zuord-
nungsfestsetzung verzichtet:

Das Baugebiet wird durch einen Vorhabentrager entwickelt und vermarktet, welcher sich vertraglich
zur Durchfuhrung des Vorhabens innerhalb einer bestimmten Zeit verpflichtet. Dazu zahlen auch die
gemal Grunordnungsplan bilanzierten und festgelegten Ausgleichs- und Ersatzmaf3hahmen mit Aus-
nahme des Anlegens der Hausgéarten sowie deren Bepflanzung. Die Realisierung der Ausgleichs-
malinahmenerfolgt gemall dem im Durchfihrungsvertrag festgelegten Bauzeitenplan durch den
Vorhabentrager.

Die MaRBnahmen innerhalb der Hausgarten werden durch die einzelnen Bauherren realisiert und sind
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen.

Die Zuordnung von Ausgleichsmaflinahmen und deren Unterscheidung fur Eingriffe durch Erschlie-
Bungsanlagen oder durch Baugrundstiicke wird damit entbehrlich.

3. Festsetzungen nach 8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. 8 83 Abs. 2 ThirBO
3.1 AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen
3.1.1. Textliche Festsetzung Nr. 10.1.: Ausschluss von Dachformen

Entsprechend der allgemeinen Planungsziele ist ein wesentliches Merkmal der Planung die aktive
Nutzung der Solarenergie. Im Interesse der flexiblen Anpassung an technisch aktuelle Entwicklungen
in der Solarenergienutzung werden Dachformen und —neigungen mit Ausnahme der Krippelwalm-
und Walmdéacher nicht eingeschrénkt. Mit dem Ausschluss von Krippelwalm- und Walmdéachern sol-
len aus gestalterischen Griinden allseitig geneigte Dacher ausgeschlossen werden.

3.1.2. Textliche Festsetzung Nr. 10.2.: Dachform und -neigung Carport und Nebengebaude

Durch die Festsetzung von Flachdachern fiir Carport und Nebenanlagen soll diesen Anlagen die
raumliche Dominanz genommen und die untergeordnete Funktion dieser Anlagen gestalterisch unter-
strichen werden. Mit der Festsetzung einer maximalen Dachneigung von 15° soll gesichert werden,
dass die Ausfuihrung als Griindach ohne konstruktive Zusatzeinrichtungen, wie Schubschwellen zur
Sicherung des Substrats, mdoglich ist.

3.1.3. Textliche Festsetzung Nr. 10.3. Dachaufbauten
Durch energieeffiziente Gebaudekubaturen kann der Heizwarmebedarf und damit die Schadstoffemis-
sionen weiter gesenkt werden. Die Festsetzung 12.3. sichert kompakte und einfache Gebaudeformen

mit einem glinstigen A/V-Verhaltnis zur Minimierung von Warmeverlusten und Senkung des Heizwar-
mebedarfs. Damit dient diese Festsetzung der Sicherung der allgemeinen Planungsziele.
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Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Dachaufbauten zur Solarenergienutzung, da diese Anla-
gen der 6kologischen Zielstellung entsprechen und dem energetischen Konzept nicht entgegenste-
hen, sowie Schornsteine, die technisch erforderlich sind.

3.1.4. Textliche Festsetzung Nr. 10.4.: Fassadengestaltung

Mit den festgesetzten Materialeinschrankungen soll die Zusammengehdrigkeit der Neubauten durch
eine in ihren Grundzigen ahnliche Gestaltung unterstrichen werden.

3.1.5. Textliche Festsetzung Nr. 10.5: Gestaltung der Drempel

Mit der Festsetzung zur Gliederung der Drempel durch Fensteréffnungen, wenn an diesem Wandab-
schnitt keine Vorkehrungen zur aktiven Solarenergiegewinnung getroffen werden, soll den Drempel-
wanden, die héher sind als 0,8m, die Dominanz als geschlossene Wandflachen genommen werden.

3.1.6. Textliche Festsetzung Nr. 10.6.: Vor- und Ruckspriinge

Durch energieeffiziente Gebaudekubaturen kann der Heizwarmebedarf und damit die Schadstoffemis-
sionen weiter gesenkt werden. Die Festsetzung 12.6. sichert kompakte und einfache Gebaudeformen
mit einem ginstigen A/V-Verhaltnis zur Minimierung von Warmeverlusten und Senkung des Heizwér-
mebedarfs.

3.1.7. Textliche Festsetzung Nr. 10.7.: H6he Oberkante FertigfuBboden

Mit der Festsetzung der Oberkante des Erdgeschossfuf3bodens soll im Sinne einer einheitlichen hori-
zontalen Gliederung der Gebéaude die Aushildung von hohen Sockeln bzw. Sockelgeschossen ver-
mieden werden.

3.2 Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke

3.2.1. Textliche Festsetzungen Nr.11.1. und 11.2: Abgrabungen, Aufschittungen, Gelandeverande-
rungen

Die Beschrankung von Abgrabungen, Aufschittungen, Gelandeveranderungen zielt auf die Sicherung
einer gestalterisch homogenen AuRenraumqualitdt des Gesamtvorhabens ab und hat nachbarschit-
zende Wirkung. GroRere Terrassierungen, Einschnitte sowie die Bildung von "Plateaus” soll im Inte-
resse eines harmonischen Siedlungshildes vermieden werden.

3.3. Gestaltung der Stellplatze fur bewegliche Abfallbehéalter
3.3.1. Textliche Festsetzung Nr.12.1.: Stellplatze fur Abfallbehalter

Bewegliche Abfallbehalter, die ungeordnet in den StralRenrdaumen stehen, beeintrachtigen das Er-
scheinungsbild der Baugebiete durch Einsicht aus dem o6ffentlichen Raum und sollen deshalb in die
baulichen Anlagen integriert werden.

3.4 Art und Hohe der Einfriedungen
3.4.1. Textliche Festsetzung Nr.13.1.: Zaune zum ¢&ffentlichen Raum

Die Abgrenzung der Baugrundstiicke soll gemaR Festsetzung Nr. 11.4. durch Hainbuchenformhecken
erfolgen. Damit soll neben der Entwicklung von Biotopfunktionen das Erscheinungsbild der Siedlung
gepragt und einheitlich gestaltet werden, Zaune sind deshalb, sofern sie aufgrund der Nutzung des
Grundstiicks erforderlich werden, in diese Grinstrukturen vollstandig zu integrieren, d.h. sichtbare
Zaune sind nicht zulassig.
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3.4.2.: Textliche Festsetzung Nr.13.2.: Einfriedungen zwischen privaten Grundstiicken

Diese Festsetzung soll zukinftige Nachbarschaftskonflikte und Doppelbepflanzungen an den zwi-
schennachbarlichen Grundstiicksgrenzen vermeiden.

4, Ver- und Entsorgung des Plangebietes

Entwasserung
Zur Schmutz- und Regenwasserentsorgung des Plangebietes ist folgendes Konzept umzusetzen:

westlicher Teilbereich:

- Bau eines Mischwasserkanals DN 300 vom Briihler Herrenberg tber das Grundstiick 1155/177
zum Brihler Hohlweg. Einleitung aller Schmutz- und Regenwéasser des WA 2 sowie der Stral3en-
entwasserung Sonnenweg

Ostlicher Teilbereich:

- Bau eines Kanals im Briihler Herrenberg zu Teilen als Trennsystem und Mischsystem, Einleitung
aller Schmutzwasser der Baugrundstiicke im WA1 sowie der Stralenentwasserung Brihler Her-
renberg

- Erneuerung des Regenwasserdurchlasses im Bahndamm zum Constantin-Beyer-Weg. Dieser
dient der Ableitung der auf den Flachen nérdlich des Plangebietes anfallenden Oberflachenwas-
ser sowie der Abwasser aus dem Regenwasserkanal im Briuhler Herrenberg.

Versorgung mit Trinkwasser, Strom, Telekommunikation

Die Baugebiete werden an die Versorgungsnetze fiir Trinkwasser und Strom der SWE GmbH sowie
an das Netz der Telekom angeschlossen. Die dazu erforderlichen ErschlieBungsmaRnahmen werden
durch den Vorhabentrager mit den Versorgungsunternehmen abgestimmt.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt Uber die festgesetzten StraB3enverkehrsflachen Sonnenweg (Baufeld 6)
und Brihler Herrenberg (Baufelder 1 bis 5). Die festgesetzten Stral3enbreiten erméglichen die Befahr-
barkeit mit den Entsorgungsfahrzeugen der SWE Stadtwirtschaft GmbH. Der Sonnenweg ist in westli-
cher Richtung als Durchgangsstral3e bis zum Briihler Hohlweg befahrbar, so dass die Abfallentsor-
gung des Baufeldes 6 Uiber den Sonnenweg ohne Wendeanlage erfolgen kann.

5. Folgekosten fir die Gemeinde

Investitionskosten

Investitionskosten zur ErschlieBung des Baugrundstiicks werden durch den Vorhabenstrager auf der
Grundlage Durchfuhrungsvertrages mit der Stadt Erfurt ibernommen.

Damit entstehen fir die Stadt Erfurt keine Investitionskosten.

Unterhaltungskosten
Die Unterhaltungskosten sind von der Stadt Erfurt zu Gbernehmen und in den Jahreshaushalten des
Tiefbau- und Verkehrsamtes einzuplanen.

6. Flachenbilanz

Grole des Planungsgebietes insgesamt: 1,65 ha
Private Grundstiucksflache WA 1 0,35 ha
Private Grundstucksflache WA 2 0,45 ha
StralBenverkehrsflache 0,53 ha
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 0,02 ha
Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur 0,30 ha

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
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7. Hinweise zum Planvollzug

Sicherung der Qualitatsstandards der "Griinen Hausnummer Erfurt” fiir nachhaltiges Bauen

Die Qualitatsstandards der "Griinen Hausnummer Erfurt" kénnen durch Festsetzungen in einem Be-
bauungsplan nur eingeschrankt und nur dann, wenn sie bodenrechtlich relevant sind, planungsrecht-
lich umgesetzt werden. Fur das tatsachliche Erreichen dieser Standards und deren Sicherung bedarf
es deshalb weiterer vertraglicher Sicherungsinstrumente und Kontrollmechanismen sowie einer fachli-
chen Baubetreuung und Beratung.

Neben vertraglichen Regelungen mit dem Vorhabentrager (Durchfihrungsvertrag) bzw. den einzelnen
Bauherren (Grundstiickskaufvertrage) wurde der Fachbeirat "Bonifaciusbrunnen" aus Vertretern der
BirgerWerkStadtErfurt e.V., des BUND, der Stadtverwaltung Erfurt, des Vorhabentragers und der
Fachhochschule Erfurt gegriindet, der das Gesamtvorhaben begleiten und die einzelnen Bauvorhaben
hinsichtlich der Einhaltung der Kriterien der "Griinen Hausnummer Erfurt" bewerten soll.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich im Durchfiihrungsvertrag dazu, die Entwiirfe der einzelnen Bau-
vorhaben diesem Fachbeirat vorzulegen und erst nach dessen positiver Stellungnahme die Antrags-
unterlagen zur Einreichung durch den Bauherren bei der unteren Bauaufsichtsbehédrde freizugeben.

Ob diese vertraglichen "Vorkehrungen" ausreichen, um das Vorhaben im Sinne der Kriterien der
"Griinen Hausnummer Erfurt" umzusetzen, und ob die Arbeitsweise des Beirates praktikabel ist, wird
die Praxis zeigen.

Eine bauaufsichtliche Priifung der Bauvorhaben hinsichtlich der Einhaltung der Kriterien der "Griinen
Hausnummer Erfurt” oder ein Versagen der Baugenehmigung einzig aus dem Grund, dass das positi-
ve Votum des Beirats fehlt, ist nicht méglich. Auch kann der Beirat nicht die tatséchliche Vergabe der
"Griinen Hausnummer Erfurt" nach Fertigstellung der Bauvorhaben vorwegnehmen. Dies obliegt nach
wie vor der Projektgruppe "Griine Hausnummer" des BirgerWerkStadtErfurt e.V. und muss dort von
den einzelnen Bauherren entsprechend beantragt werden.

Die erfolgsorientierte Umsetzung des Vorhabens hangt deshalb wesentlich vom Engagement und
fachlichen Kompetenz des Vorhabentragers bzw. der einzelnen Bauherren und deren Architekten ab.

Sicherung des Habitats der Zauneidechse
Bei BaumaRRnahmen auf den privaten Baugrundstiicken sind geeignete SchutzmaRnahmen und Fest-
legungen zum Bauablauf zu treffen, die dem Schutz der Zauneidechse (Lacerta agilis) dienen.

Erdaufschlisse

Erdaufschlisse sowie grof3ere Baugruben sind der Thiringer Landesanstalt fur Umwelt und Geologie
in Jena rechtzeitig anzuzeigen, damit eine geologische Aufnahme zur Erweiterung des Kenntnisstan-
des Uber das Gebiet erfolgen kann. Ebenso sind die Schichtenverzeichnisse einschliel3lich der Erkun-
dungsdaten und die Lagepléne der Bohrungen der Thiringer Landesanstalt fur Umwelt und Geologie
durch die Bohrfirmen oder durch beauftragte Ingenieurbiros zu Gbergeben.

Bodenfunde

Im Plangebiet ist auf Grund der kinstlich erstellten Bahnanlagen verbunden mit erheblichen Erdbe-
wegungen nicht mit archaologischen Bodenfunden zu rechnen.

Zufallsfunde unterliegen gemal § 16 ThDSG der Meldepflicht und missen vom Thiringer Landesamt
fur Denkmalpflege und Archéologie Weimar untersucht und geborgen werden.

Fluglarm
Das Plangebiet befindet sich innerhalb der An- und Abflugsektoren des Flughafens Erfurt. Deshalb

wird auf mogliche Larmbelastigungen durch Fluglarm hingewiesen. Gesunde Wohnverhéltnisse wer-
den dadurch nicht unverhaltnismagig beeintrachtigt.
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1. Einleitung
1.1 Kurzdarstellung

Mit dem BRV 554 ,Okosiedlung Bonifaciusbrunnen ist die Errichtung eines Wohngebietes
mit Ein- bis Zweifamilienhausern in Fortfihrung der neuen Gebaude am Westbahnhof beab-
sichtigt. Hierzu werden Griinlandbrachflachen und ehemalige Eisenbahnflachen in Anspruch
genommen. Die privaten Grundsticke sollen die Kriterienvorgabe der ,Grinen Hausnum-
mer* an dkologisches Bauen erfillen.

1.2  Ubergeordnete Ziele
Zu den Ubergeordneten Zielen des Umweltschutzes gehdren insbesondere:
der Erhalt und die Entwicklung von Biotopfunktionen,
die Minimierung der negativen Wirkungen auf das Landschaftsbild,
der Erhalt und die Entwicklung von klimatkologischen Ausgleichsfunktionen,
die Minimierung der klimadkologischen Belastungen,
die Verbesserung der Infiltrationssituation sowie
Funktionen im Rahmen der Ortsgestaltung.
Um den Belangen des Schutzes von Boden, Natur und Landschaft im Rahmen der Bauleit-

planung angemessen Rechnung tragen zu koénnen, sind folgende Rechtsgrundlagen und
Zielstellungen von Bedeutung:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.9.2004,
- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 25. Marz 2002,

- Thoringer Naturschutzgesetz (ThirNatG) in der Fassung vom 29. April 1999

- Klimagutachten der Stadt Erfurt, 1993

- Luftreinhalteplan Erfurt

- Abfallwirtschaftssatzung

Ein Teil des Plangebietes ist als Vorbehaltsgebiet fiir Natur und Landschaft ausgewiesen®.

GemalR dem aktuellen Stand des Flachennutzungsplanes vom Mai 2005 ist, bis auf einen als
Griunflache ausgewiesenen Abschnitt der ehemaligen Bahnstrecke sudlich des Friedhofes,
der Geltungsbereich des Bebauungsplanes als Wohnbauflache nach 81 Abs. Punkt 1 der
BauNVO vorgesehen. Der Landschaftsplan der Stadt Erfurt? stellt die (1999 entwidmete) Ei-
senbahnstrecke einschliellich des Dammes als zu erhaltend dar, ebenso wie das Griinland
am Friedhof.

' vgl. Karte Raumnutzung/ Landschaftsrahmenplan des Regionalen Raumordnungsplanes Mittelthii-

ringen RROP-MT/6.51
2 Lipka & Partner/ Stock + Ehrensberger (2003): Landschaftsplan der Stadt Erfurt, 2. aktua-
lisierte Ausgabe, Erfurt und Jena
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2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen
2.1 Bestandsaufnahme

2.1.1. Belange nach 81 Abs-6 Nr. 7a BauGB

Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen
sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Tiere

Im Rahmen einer faunistischen Untersuchung wurden Zauneidechsen (Lacerta agilis) im
Geltungsbereich des B-Planes nachgewiesen. Die Zauneidechse ist eine gemal FFH-
Richtlinie® streng geschiitzte Art. In einem Gutachten zum Vorkommen von Fledermausen
auf dem Hauptfriedhof konnten mehrere, ebenfalls nach o0.g. Richtlinie geschiitzte, sied-
lungsbewohnende Fledermausarten nachgewiesen werden. Von Bedeutung ist hierfir die
Verbindungsfunktion der im Plangebiet befindlichen Bahntrasse, die linienformige Struktur
dient Fledermausen zur Orientierung.

Beobachtungen zur Avifauna lassen auf das Vorkommen von Singdrossel, Amsel, Mdnchs-
grasmiicke, Goldammer, Grinfink und anderen Ubiquisten schlieRen. Au3erdem konnten
u.a. Blau- und Kohimeise, Eichelhaher, Wintergoldhdhnchen und Buchfink beobachtet wer-
den. Belegt ist ebenfalls das Vorkommen der Erdkrote, wie alle Amphibien ist diese nach
Bundesartenschutzverordnung geschiitzt *.

Zwar ist prinzipiell bei Eingriffen in Natur und Landschaft entsprechend 87 Abs. Nr. 3, sowie
§2a BauGB Thiringer Naturschutzgesetz ein Ersatz an anderer Stelle als dem Eingriffsort
maoglich, jedoch gilt dies nach Art. 12 Abs.1 der FFH Richtlinie nicht bei Eingriffen in den Le-
bensraum besonders geschiitzter Arten. Mit Verweis auf die Verbote 8§42 Abs, 1 und 3 des
Bundesnaturschutzgesetzes in Verbindung mit 810 Abs. 2 des Bundesnaturschutzgesetzes
und 88 Abs. 2 des Thiringer Naturschutzgesetzes hat die Kompensation von Eingriffen in
Lebensraume streng geschutzter Tierarten vor Beginn des Eingriffs zu erfolgen.

Zum Schutz von Végeln, ihrer Eier, Nester und Lebensraume findet 85 der Vogelschutzricht-
linie> Anwendung. In der Umsetzung betrifft dies insbesondere eine zeitliche Beschrankung
von Geholzbeseitigungen.

Pflanzen

Im Bebauungsgebiet Uberwiegen, neben (ehemaligen) Verkehrsflachen, Grinlandbrachen
und Sukzessionsflachen, Flachen mit Strauchern und jungen B&dumen (Bahndamm). Desweli-
teren gibt es im Plangebiet eine Gartenbrache, verkehrsbegleitendes Griin, wie Straucher
und Scherrasen, und sonstige Grinflaichen. Die Gehdlzflachen werden von Ahorn in Arten
als Gehdlzjungaufwuchs, sowie von Strauchern, wie Holunder, WeiRdorn, Hartriegel, Rosen
und Brombeeren dominiert.

Boden

Die geologische Situation ist gekennzeichnet durch den Unteren Keuper und Oberen Mu-
schelkalk der Triasfolge und einer Uberdeckung mit Hangschutt und -lehm. Mit dem Bahn-
damm ist ein hoher Flachenanteil im Plangebiet anthropogen Uberformt. Erkenntnisse Uber
Altlasten liegen nicht vor®.

Wasser

Innerhalb des B-Plangebietes befinden sich keine Flie3gewasser. Der Grundwasserflurab-
stand liegt Uber 20 Meter. Belange des Trinkwasserschutzes werden nicht berdhrt. Auf
Grund der geohydrologischen Verhdltnisse (hoher Grundwasserflurabstand, Boden) ist der
Untersuchungsraum fir die Grundwasserneubildung von untergeordneter Bedeutung.

Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21.Mai 1992
Bundesartenschutzverordnung vom 16. Februar 2005 (BGBl. I S. 258 (896))
Richtlinie des Rates Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (79/409/EWG)
vgl auch Pkt 3.1

o v e w
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Luft
Im Geltungsbereich befinden sich keine luftverunreinigenden Emittenten.

Klima

Das Klima im Thiringer Becken ist, hervorgerufen durch die Lee-Wirkung des Thiringer
Waldes, verhaltnismaRig trocken und temperaturbeginstigt. Bei einem eindeutigen Som-
mermaximum liegt der durchschnittliche Jahresniederschlag unter 550 mm, die mittlere Jah-
restemperatur bewegt sich Uber 8 °C. Das Bebauungsgebiet befindet sich in der Klima-
schutzzone 2 und ist von hoher Bedeutung fir die Beluftung des Erfurter Beckens. Der
Bahndamm wirkt sich hier jedoch sperrend aus. Der mit Gehélzen bewachsene Bahndamm
und die Grunlandbrache kénnen als Frischluftentstehungsgebiet von lokaler Bedeutung ge-
wertet werden. Die Oberflachenrauhigkeit wird Uberwiegend bestimmt von den Gehdlzen und
den angrenzenden Gartenanlagen mit ihren typischen Strukturen aus kleinkronigen Baumen
und kleinflachiger, eingeschossiger Bebauung. Die vergleichsweise kleinen Flachen zwi-
schen Gartenanlagen und Wohnbebauung und die Barrierewirkung des Bahndammes min-
dern die bioklimatischen Gunstwirkungen.

Landschaft und Nutzungsstruktur

Das Bebauungsgebiet ordnet sich in die Stadtrandlage mit vorwiegend lockerer Wohnbe-
bauung und Kleingartenanlagen im Ubergang zu landwirtschaftlich genutzten Flachen ein.
Sudwestlich schliel3t sich der Hauptfriedhof der Stadt an. Innerhalb des Bearbeitungsgebie-
tes dominieren Brachflachen, die ehemals gartenbaulich genutzt wurden oder Funktionen
als Verkehrsbegleitgriin zu erfillen hatten, sowie Verkehrsflachen (auch ehemalige). Zu den
gualitatsbildenden Elementen des Landschaftsbildes gehéren

Die strukturreiche Gartenbrache an der Kreuzung Sonnenweg/ Briihler Herrenberg
Die brache Wiese zwischen Kleingarten und Friedhof
Die enemals bahnbegleitenden Gehdolzflachen
Die Baumreihe entlang des Sonnenweges
Die vergleichsweise hohe Aufschittung des funktionslosen Bahndammes wirkt in seiner
Umgebung als Fremdkdrper.

Biologische Vielfalt

Beeintrachtigungen aufgrund der unmittelbar angrenzenden Wohnbebauung und Kleingarten
begrenzen das Vorkommen vor allem stéranfalliger Arten. Eine Biotopvernetzung ist entlang
der ehemaligen Bahntrasse gegeben. Die Diversitéat auf der Grinlandbrache und den Ge-
holzflachen ist als mittelmafig einzustufen.

Wirkungsgeflige

Die strukturelle Vielfalt von Garten, alten Bahndammen mit Schotter und dem Friedhof, so-
wie der Sudexposition im westlichen Bereich des Sonnenweges ist die Grundvoraussetzung
fir das Vorkommen der Zauneidechse.

2.1.2. Natura 2000 Gebiete

Im Planungsgebiet und relevanter Nahe nicht vorhanden

2.1.3. Belange nach 81 Abs-6 Nr. 7c BauGB

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung insge-
samt

Fur das Plangebiet liegt eine Larmvorbelastung durch Verkehrslarm der Binderslebener
Landstral3e, der Gothaer Stral3e sowie der Stral3e "Brihler Herrenberg" vor. Gemal der
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schalltechnischen Untersuchung des Umwelt- und Naturschutzamtes Erfurt werden die Ori-
entierungswerte der DIN 18005 fir allgemeine Wohngebiete (tags und nachts) sowie die
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fir reine und allgemeine Wohngebiete eingehal-
ten.”.

Mdgliche Larmbelastungen durch den Betrieb des Erfurter Flughafens kénnen nicht ausge-
schlossen werden. Eine Eignung als Flache mit Erholungs- und Freizeitfunktion ist nicht ge-
geben.

2.1.4. Belange nach 81 Abs-6 Nr. 7d BauGB

Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgtiter

Werden nach derzeitigem Kenntnisstand nicht berthrt.

2.1.5. Wechselwirkungen zwischen den Belangen nach Nr. 2.1, 2.3 und 2.4 nach 81 Abs-6
Nr. 7i BauGB

Durch die Aufgabe bzw. das Fehlen aller Nutzungen (Bahn, Garten, Wiese) ist das Gebiet
durch verschiedene Stadien der Sukzession gekennzeichnet. Die Brachen begtnstigen in ih-
rem derzeitigen Zustand das Vorkommen der Zauneidechse.

Im Bearbeitungsgebiet sind insbesondere die anthropogenen Uberformungen in ihrer Aus-
pragung Einschnitte / Aufschittung, sowie ein Brickenbauwerk im Bereich der ehemaligen
Bahntrasse pragend.

2.2 Prognose bei Nichtdurchfuhrung des Planes (Status-Quo-Prognose)

Schutzgut Mensch
Eine Eignung fiir Erholung und Freizeit ware auch kinftig nicht gegeben.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Die vorhandenen Griunflachen wirden weiter verbuschen (Grinlandbrache) bzw. die Geholz-
flachen (ehemaliges Bahngeldnde und Gartenbrache) an Hohe und Ausdehnung zunehmen.
Die Bahnschotterflache wiirde sukzessive begriint werden. Eine solche Entwicklung wirde
die Ansiedlung von Kleintieren und Vogeln beglinstigen, wirde aber eine Begrenzung bzw.
Verlagerung des Lebensraumes der Zauneidechse bedeuten.

Schutzgut Landschaft
Die Zunahme von Geholzflachen wirde, insbesondere auf den Aufschittungsflachen, die li-
nienhafte Grundstruktur der ehemaligen Bahnstrecke betonen.

Schutzgut Boden
Wesentliche Anderungen im Bodengefiige sind nicht zu erwarten.
Schutzgut Wasser

Eine Anderung der hydrogeologischen Verhaltnisse ist nicht zu erwarten.

Schutzgut Klima und Luft
Die Oberflachenrauhigkeit wird sich im Zuge der zunehmenden Gehdlzsukzession erhéhen.

7 Stadt Erfurt, Umwelt- und Naturschutzamt: Schalltechnische Untersuchung
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2.3 Prognose der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung des Planes

Es ist ein Grundanliegen des Bebauungskonzeptes, in besonderer Weise 6kologischen Krite-
rien zu erfiillen, sowohl in der Planung, Errichtung und in der Unterhaltung. Dennoch ist mit
erheblichen Eingriffen in Natur und Landschaft zu rechnen. Die quantitative Ermittlung und
Bewertung des Eingriffs und der notwendigen KompensationsmaflRnahmen (Eingriffsaus-
gleichsbilanz) ist Bestandteil im Entwurf des Griinordnungsplanes zum BRV 554.

2.3.1. Belange nach 81 Abs-6 Nr. 7a BauGB

Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen
sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Tiere

Die Durchfiihrung des Planes bewirkt einen Verlust bzw. Einschrankung von Lebensraumen
in Folge von Flacheninanspruchnahme und anthropogener Nutzung. Besonders einge-
schrankt werden die sonnenexponierten Bereiche am Sonnenweg, die den Lebensraum flr
die Zauneidechse darstellen. Da Anforderungen, die die Erdkréte an ihren Lebensraum stellt,
werden auch nach der Errichtung des Wohngebietes gegeben sein. Mit Durchfihrung des
Planes wird eine linienhafte Grundstruktur (Bebauung, Gehélze) zur Orientierung fir die
siedlungsbewohnenden Flederm&use beibehalten. Durch die kunftige Wohnbebbauung kann
es insgesamt zu einer Zunahme von Stérungen durch Pradatoren, wie Hunden und Katzen,
kommen, die u.a. den Lebensraum der Avifauna beeintrachtigen.

Pflanzen
Funktionsverluste werden aufgrund der Nutzungsanderung von zusammenhangenden Bra-
chen zu Wohnbauflachen durch ein Rickgang und Aufsplittung des Griinanteils entstehen.

Boden

Die Flachenversiegelung und Uberbauung erhéhen sich im Zuge der Planung gegeniiber
dem Bestand. Die Planung geht einher mit einem Verlust von Boden und seiner Funktionen
durch Versiegelung und Verdichtung im Bereich Wiese/ Gartenbrache und an den Ver-
kehrsflachen. Mit dem Abtrag des Dammes und der Bebauung auf dessen Grundflache er-
folgt jedoch auch ein Flachenrecycling und es wird somit ein wichtiger Beitrag zur Innenent-
wicklung und zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden nach 81a Abs 2 BauGB geleis-
tet.

Wasser

Durch Bebauung und Verkehrsflachen gehen Infiltrationsflachen verloren und es ist mit ei-
nem erhéhten Oberflachenabflul3 zu rechnen. Das auf den privaten Grundstiicken anfallende
Niederschlagswasser wird, soweit nicht als Brauchwasser verwertet, an Ort und Stelle versi-
ckert. Da sich die Stadt Erfurt in einem Niederschlagsdefizitgebiet befindet, ist im Regelfall
nicht mit erhdéhten Einleitmengen in den Vorfluter zu rechnen

Luft

Eine erhebliche Emission luftverunreinigender Stoffe ist aufgrund der Festlegungen zum
Ausschluss stark emittierender Feuerungsanlagen nicht anzunehmen.
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Klima

Aufgrund der geringen Baumasse des Vorhabens, sowie des zusammenhangenden Abtrags
des Bahndammes ist von keiner nennenswerten Verdnderung der klimatischen Verhaltnisse
auszugehen.

Landschaft und Nutzungsstruktur

Bedingt durch die griinordnerischen und stadtebaulichen Ma3hahmen und Vorgaben werden
sich keine wesentlichen Anderungen am Landschaftsbild ergeben.

Obgleich durch den Abtrag des ehemaligen Bahndammes und dessen Gehdlzbestanden ei-
ne pragende geomorphologische Besonderheit mit einem pragenden Vegetationselement
verloren geht, erganzt das neue Wohngebiet die im Umfeld vorhandene Nutzungsstruktur.

Biologische Vielfalt

Es ist mit einem Wechsel bzw. einer Verschiebung der Biotoptypen durch die Wohnnutzung
zu rechnen. Die strukturelle Vielfalt aus offenen und geschlossenen Bereichen und der An-
schluss an die Umgebung werden auch kiinftig gegeben sein

Wirkungsgefiige

Durch den Abtrag des Dammes und dem Abbruch der Bricke erfolgt ein weitgehender
Ruckbau der ehemaligen Gleisanlage auf das ehemalige Grundrelief und somit eine Wieder-
nutzung der vorbelasteten Flache. Hierdurch und durch die Bebauung gehen Biotope und
Lebensraume verloren, werden eingeschrankt oder durch andere ersetzt.

Mit der Nutzung erneuerbarer Energien werden Emissionen und negative Auswirkungen auf
die klimatische Situation stark vermindert .

2.3.2. Natura 2000 Gebiete
Ohne Belang (vgl Pkt 2.1.2. Natura 2000 Gebiete)

2.3.3. Belange nach 81 Abs-6 Nr. 7c BauGB

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung insge-
samt

Bedingt durch die bisherigen und geplanten Funktionen innerhalb des Geltungsbereiches
wird eine Eignung als 6ffentlicher Erholungsraum auch zukunftig nicht gegeben sein und der
Schwerpunkt auf der Starkung der im Umfeld bereits vorhandenen Wohnfunktionen bzw des
privaten Erholungsraumes liegen.

Zur Beurteilung der Verkehrslarmsituation liegt eine schalltechnische Stellungnahme der un-
teren Immissionsschutzbehdrde des Umwelt- und Naturschutzamtes vom 11.12.2006 vor.
Betrachtet wurden die Larmimmissionen der Binderslebener Landstral3e, der Gothaer Stralle
sowie der StralRe "Bruhler Herrenberg". Im Ergebnis der Berechnungen ist festzustellen,
dass die Orientierungswerte der DIN 18005 fir allgemeine Wohngebiete (tags und nachts)
sowie die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fir reine und allgemeine Wohngebiete
eingehalten werden.

Mogliche Larmbelastungen durch den Betrieb des Erfurter Flughafens kdnnen auch kinftig
nicht ausgeschlossen werden, gesunde Wohnverhéltnisse sind jedoch in Anbetracht der ge-
ringen Flughaufigkeit gewahrleistet.

2.3.4. Belange nach 81 Abs-6 Nr. 7d BauGB

Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgtiter

Werden nach derzeitigem Kenntnisstand nicht beruhrt.
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2.4 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Neben nachfolgenden erlauterten MalRBnahmen sind insbesondere die Vorgaben des Bebau-
ungsplanes herauszustellen, die eigens den Forderungen nach § 1 Abs. 6 Nr 7e und Nr. 7f
gerecht werden. Dazu zahlen die konsequente Siudausrichtung der Gebaude, die energe-
tisch vorteilhafte Kompaktbauweise, die Nutzung von Sonnenenergie und Minimierung der,
wenngleich emissionsarmen, Zuheizung und die Nutzung bzw. Versickerung des anfallen-
den Niederschlagswassers.

2.4.1. Belange nach 81 Abs-6 Nr. 7a BauGB

Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen
sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Tiere

Durch geeignete MalRnahmen (Auftrag von Grof3steinen, stellenweise randliche Bepflan-
zung) sollen die verbleibenden ehemaligen Bahnanlagen als Habitat der Zauneidechse gesi-
chert, entwickelt und erhalten werden (Festsetzung 5.9). Diese MalRBhahmen stehen somit in
Einklang mit dem ausgewiesenen Vorbehaltsgebiet fiir Natur und Landschaft®. Auf den priva-
ten Grundstiicksflachen werden zudem Sonnenplatze im Bdschungsbereich geschaffen, die
in Verbindung mit Vorgaben zur Durchgriinung der Forderung nach struktureller Vielfalt ge-
recht werden (Festsetzungen 5.5, 5.6, 5.7.). Stitzmauern dirfen nur als Kalksteintrocken-
mauern oder als Gabionen mit Kalkstein gebaut werden (Festsetzung 5.10). Als MalRhahme
zur Vermeidung von Trennwirkungen gegenuber Wildtierpopulationen sind geschlossene
Mauern und Sockel als Einfriedungen unzulassig (Festsetzung 5.11). Es werden bauliche Si-
cherungsmaflnahmen fiir Amphibien/ Reptilien/ Kleintiere vorgesehen, die der Gefahrenmin-
derung dienen (Festsetzung 5.12). Durch den Erhalt bzw. die Herstellung linearer Gehoélz-
strukturen erfolgt ein Verbund gleichartiger Lebensrdume, insbesondere in Richtung West-
bahnhof. Die lineare Struktur der Bebauung und der Vegetationsflachen soll den siedlungs-
bewohnenden Fledermausarten als Orientierung dienen.

Pflanzen

Die nicht Uberbauten Grundstucksflachen sind zu mindestens 4/5 als Vegetations- bzw. na-
turnahe Wasserflachen anzulegen (Festsetzung 9.2). 1/5 der privaten Grundsticksflachen
sind als Grunflachen mit heimischen, standortgerechten Baumen und Strauchern und Obst-
gehdlzen zu erhalten bzw. pflanzen und zu unterhalten (Festsetzung 9.3.). Geschlossene
Fassadenflachen und Dacher, die nicht solaraktiv genutzt werden, sind zu begriinen (Fest-
setzung 9.5).

Entlang des Brihler Herrenberges wird eine stralRenbegleitende Baumreihe angelegt (Fest-
setzung 9.1).

Boden

Durch Vorgaben zur Minimierung der Versiegelung (Maf3 der baulichen Nutzung, Begren-
zung der Nebenanlagen und Zufahrten, z.B. Festsetzung 5.3) und Verwendung durchlassi-
ger Materialien auf den Stellplatzflachen und den Zufahrten (Festsetzung 5.2) wird die Ver-
siegelung auf das notwendige Maf3 beschrankt.

Wasser

Unbelastete Regenwésser von Dachflachen, Terrassen und Gehwegen der privaten
Grundstiicke werden, soweit sie nicht als Brauchwasser verwertet werden, weitestgehend
auf den Grundstiicken gesammelt oder zu versickert (Festsetzung 5.1). Zur Begrenzung des
Abflusses von Niederschlagen sind nicht solaraktiv genutzte Dachflachen als Grindacher
auszubilden (Festsetzung 5.4).

® vgl Pkt. 1.2
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Klima und Luft

Zur Erhaltung der bestméglichen Luftqualitdt in Gebieten It. 22. BImSchV werden die Ge-
baude mit Anlagen zur Solarenergienutzung ausgestattet, die so ausgelegt sind, dass inner-
halb der Heizperiode mindestens 80% des Energiebedarfs fir Heizwarme und Warmwasser
sowie aulRerhalb der Heizperiode der gesamte Warmwasserbedarf durch am Aufstellungsort
emissionsfreie Anlagen gedeckt wird (Festsetzung 7.1). Zusatzliche Feuerungsanlagen mis-
sen mit dem ,Blauen Engel” zertifiziert sein. Im Regelfall wird jedoch die Verbrennung festen
flissigen und festen Brennstoffen ausgeschlossen (Festsetzung 6.1)

Landschaft und Nutzungsstruktur
Das Landschaftsbild wird durch die Gesamtheit der griinordnerischen und stadtebaulichen
Festlegungen verbessert.

Biologische Vielfalt
Die Artenvielfalt ist durch die Entwicklung strukturreicher Grunflachen und die Verwendung
standortgerechter und heimischer Pflanzen zu gewahrleisten.

2.4.2. Natura 2000 Gebiete

Keine.

2.4.3. Belange nach 81 Abs-6 Nr. 7c BauGB

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung insge-
samt

Mit der Einordnung des Allgemeinen Wohngebietes wird das zentrumsnahe Angebot fir Er-
furt optimiert. Mit der Festsetzung des Rad-/ Ful3weges zwischen Bruhler Herrenberg und
Sonnenweg, sowie der fuRlaufigen Anbindung in Richtung Norden wird ein Beitrag zum
stadtnahen Ausbau des Rad- und Wanderwegenetzes der Stadt Erfurt und somit zur Ver-
besserung der Erholungsfunktionen geleistet.

Im allgemeinen Wohngebiet anfallende Abfélle sind so gering wie méglich zu halten, nicht
vermeidbare Abfélle schadlos und méglichst hochwertig zu verwerten und nicht verwertbare
Abfalle zur Verringerung ihrer Menge und Schadlichkeit zu behandeln und umweltschonend
abzulagern.

2.4.4. Belange nach 81 Abs-6 Nr. 7d BauGB

Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgtiter

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine MalRnahmen erforderlich

2.5. Alternativen

Standortalternativen sind auf Grund der Aussagen des F- Planes nicht relevant. Alternative
Bebauungskonzepte wurden im Vorfeld untersucht. So wurden im verschiedene Gebaudety-
pen und -anordnungen (L-Typ, Wohnhotfe u.a.) geprift. Bedingt durch die Vorgaben des
Vorhabenstragers (z.B Siudausrichtung, kompakter Gebaudetyp) hat sich das derzeitige
Konzept als das einzig tragbare erwiesen.
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3. Erganzende Angaben
3.1 Methodik

Bis zum jetzigen Zeitpunkt wurde der Bestand vor Ort erfasst, ausgewertet und nach Prifung
der relevanter Fachplanungen und rechtlicher Vorgaben ein Entwurf des Umweltberichtes
analog 83 Abs. 1 BauGB und 84 Abs. 1 BauGB erarbeitet.
Die Erfassung der Biotoptypen erfolgte nach der ,Anleitung zur Bewertung der Biotoptypen
Tharingens*, Stand Juli 1999.
Folgende Gutachten wurden in die Umweltprifung einbezogen:

- Herpetologisches Gutachten®

Stellungnahme zur Regenwasserversickerung®
Gutachten zum Altschotter auf der ehem. Bahnstrecke™.

Schalltechnische Untersuchung des Umwelt- und Naturschutzamtes

3.2 Monitoring

Der Vollzug der Malinahmen, die der Kompensation von Eingriffen in Lebensrdume streng
geschutzter Tierarten dienen, hat vor Beginn des Eingriffs zu erfolgen. Dieser ist durch die
Kommune zu bestatigen.

Die im Bauleitplan festgelegte landschaftspflegerische Ausfiihrungsplanung mufd Vorgaben
zur dkologischen Bauausfiihrung und Vorgaben zur zeitlichen Begrenzung der Baumafnah-
me auf das Winterhalbjahr zum Schutz der Fauna, insbesondere von Avifauna und Amphi-
bien/ Reptilien, enthalten. Gehdlzrodungen sind nur in der Zeit vom 1. Oktober bis 28 Feb-
ruar zulassig. Die Einhaltung dieser MalRgaben ist zu Uberprufen.

Durch den Vorhabenstrager ist nach 3 Jahren ein Herpetologisches Gutachten zur Uberprii-
fung der Effizienz zu erbringen.

Alle anderen geplanten Mal3Bhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen haben spatestens mit dem Beginn des Eingriffs in Natur und
Landschaft (87 ThNatG) zu erfolgen. Der Vollzug bzw. die Erfolgskontrolle sollte nach 1, 3
und 5 Jahren durch die Kommune erfolgen.

3.3 Zusammenfassung

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Solar- und Okosiedlung
Bonifaciusbrunnen® soll ein Wohngebiet mit Ein- und Zweifamilienhdusern geschaffen wer-
den, das in besonderer Weise 6kologischen Kriterien und Anforderungen an nachhaltiges
Bauen gerecht wird. Bei den hierfir in Anspruch genommenen Flachen handelt es sich um
Brachen bzw. ungenutzte ehemalige Verkehrsanlagen. Die Planung beinhaltet Festsetzun-
gen, die die privaten Wohnbauflachen in den Raum einbinden, sowie die Eingriffe in Natur
und Landschaft, insbesondere in den Lebensraum der Zauneidechse, minimieren. Es wer-
den Flachen ausgewiesen, die vorrangig dem Naturschutz und der Landschaftspflege die-
nen. Dennoch sind auRerhalb des Geltungsbereiches MaRnahmen®? notwendig, um den
durch die neue Ansiedlung entstandenen Eingriffe in Natur und Landschaft auszugleichen.

Schutzgut Mensch
Vorrangig wurde die Wohn- und Wohnumfeldfunktion im Gebiet entwickelt, erganzt durch
Festlegungen zur Anlage von Rad- und Ful3wegen.

° Ingenieurbliro Sparmberg (2006): Faunistische Untersuchungen Sonnenweg (Erfurt-Stadt), Erfurt

GeoConsult (2002): Okologisch Bauen ,Am Bonifaciusbrunnen®“ in Erfurt- Stellungnahme zur
Regenwasserversickerung, Erfurt

1 GeoConsult (2005) : Altschotteruntersuchungen am ehem. Bahnhof Erfurt-West, Erfurt

Im Bereich der Mafnahmefldche ME auf einer Flache von 1120m2 in der Gemarkung Erfurt- Sud,
Flur 17, Flurstlck 80/4 im Eigentum der Bundesrepublik Deutschland und auf einer Fl&che von
530m? in der Gemarkung Erfurt- Std, Flur 19, Flurstiick 1/8 im Eigentum der Bundesrepublik
Deutschland: Entsiegelung und Anlage eines Laubmischwaldes.
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Schutzgut Tiere und Pflanzen
Die neuen Wohnbauflachen fihrten zu Einschrankung von Lebensraumfunktionen, auch von
besonders geschiitzten Tierarten, was besondere MaRnahmen zum Artenschutz notwendig
macht. Weitestgehend mdoglich werden die vorhandenen Biotope erhalten und entwickelt,
bzw. erweitert und entwickelt.

Schutzgut Landschaft

Bedingt durch die grinordnerischen und stadtebaulichen Malinahmen und Vorgaben erga-
ben sich keine wesentlichen Anderungen am Landschaftsbild. Das neue Wohngebiet erganz-
te die im Umfeld vorhandene Nutzungsstruktur, wobei die prédgenden Vegetations- und
Strukturelemente erhalten geblieben sind.

Schutzgut Boden

Durch die Bebauung des in Teilen bereits stark Gberformten Gelandes erfolgt ein Flachenre-
cycling. Jedoch erhéht sich durch die Bebauung der Anteil der Vollversiegelung und es wer-
den bisher unbelastete Bodenflachen in Anspruch genommen.

Schutzgut Wasser
Aufgrund der hydrogeologischen Verhdltnisse ist das Gelande fir die Grundwasserneubil-
dung von untergeordneter Bedeutung. Niederschldage werden im Gebiet versickert.

Schutzgut Klima und Luft

Es ist von keiner nennenswerten Veranderung der klimatischen Verhaltnisse auszugehen.
Durch den Einsatz von Solarenergie werden die Emissionen auf ein Mindestmalfd beschrankt
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