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Vorhabenbeschreibung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan BRV 562 "Beim Bunten Mantel", Erfurt

1. Vorhabenbeschreibung

1.1. Planungsgebiet

Seit der Stilllegung der Gartenbauflachen Flache 1993 sind mehrere Versuche unternommen worden, die
Flachen mit einer stadtvertraglichen Entwicklung zu verwerten.

Fur Ansiedlung von Grol3vorhaben fir Arbeitsstéatten, Einzelhandel, Messe, Medienzentrum, div. Gewerbe,
Logistik ist das Grundstiick nur bedingt geeignet. Auch fokussieren die Setzungen fiir diese Entwicklungsach-
se auf den Schwerpunkt Wohnen als Folgenutzung nach und nach aufgegebener Gartenbauflachen. Zum
Schutz des Wohnens vor Stra3enverkehrslarm sind Abstand zu den 2 Hauptstral3en sowie schallschiitzende
umsetzungsfahige (vermarktbare) Baustruktur erforderlich. Zur ErschlieBung und Verwertung wird von der
Vorhabentragerseite dazu ein AufschlieBer mit hdherer Wertschdpfung als erforderlich erachtet.

1.2. Standorttypologie/ Art der Nutzung

Der dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan BRV562 zu Grunde liegende Vorhaben und ErschlieBungsplan
widerspiegelt die Standorttypologie (Lage an der Kernstadt, Kreuzung zweier regionalwirkender Hauptver-
kehrsstrafl3en, der ErschlieBung mit der StraRenbahn, und der Hanglage mit Terrassierung des Grundstiickes)
baulich-raumlich und in der Art der Nutzung, bildet die Nachfrage nach Wohnen und damit umsetzungsféahige
(vermarktbare) Baustrukturen ab, und stellt als Aufschlie3er eine gutachterlich nachgewiesene stadtvertragli-
che Einzelhandelsnutzung als groR3flachigen Lebensmittelmarkt mit Nahversorgungsfunktion hinzu.

Die stadtvertragliche Aufsiedlung dieses Plangebietes als Nachnutzung einer von auRen auch mit OPNV er-
schlossenen stillgelegten Gartenbauflache am Rand der Kernstadt konzentriert die bauliche Entwicklung auf
integrierte Lagen.

1.3. vorhabenbezogene Bebauungsplan BRV562

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan BRV562 beinhaltet den Vorhaben- und ErschlieRungsplan und
- die offentliche Griin- und Wegeverbindung entlang der Binderslebener LandstralRe,

- die Sicherung des EVAG Trafo an der Binderslebener Landstralie,

- und die Anbindung an das Umfeld.

1.4. Vorhaben und ErschlieBungsplan

Der Vorhaben und ErschlieBungsplan umfasst

1. die Umnutzung der bisherigen Gartenbauflache

- mit einem Sondergebiet Einzelhandel mit einer maximalen Verkaufsraumflache (VKF) 2.650gm und nahver-
sorgungsrelevanten Kernsortimenten - davon ein Lebensmittelmarkt mit maximal 1.800gm VKF, ein Getran-
kemarkt mit maximal 600 gm VKF, einer Backerei mit Bistro mit maximal 250gm Nutzflache und davon maxi-
mal 80gm VKEF fur Backwarenverkauf,

- mit allgemeinen Wohngebieten fiir ca. 70 Einfamilienhauser.

2. Schallschutz der allgemeinen Wohngebiete

- mit Wohnbebauung in geschlossener Bauweise entlang der Binderslebener Landstral3e,

- durch Abstand zur Heinrichstral3e,

- durch Betriebsauflagen fiir angrenzende Einzelhandelsbetriebe im Geltungsbereich.

Das Sondergebiet Einzelhandel hat 22.233gm Netto-Bauland, die allgemeinen Wohngebiete 31.334gm.
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Vorhabenbeschreibung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan BRV 562 "Beim Bunten Mantel", Erfurt

1.5. stadtebauliches Umfeld

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan mit gro3flachigem Einzelhandel an der HeinrichstraRe und héherwerti-
gem Einfamilienhauswohngebiet entlang der Binderslebener Landstral3e basiert auf der Lage an der Kern-
stadt, Kreuzung zweier regionalwirkender Hauptverkehrsstral3en, der ErschlieBung mit der Stralenbahn, und
der Hanglage mit Terrassierung des Grundstiickes.

Er soll der stadtvertraglichen Entwicklung und Verwertung der stillgelegten Gartenbaufléachen dienen.

Das Vorhaben ist im Vorhabenteil Einzelhandel an die Ziele der Stadtentwicklung angepasst: Die Wahrung
einer Nahversorgungsfunktion und Vermeidung der Beeintrachtigung zentraler Versorgungsbereiche ist er-
reicht, die MaRgaben des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Erfurt sind erfullt.

1.6. Grunvernetzung

Entsprechend der Planungsziele der Stadt Erfurt zur Vervollstindigung der Grinvernetzung wird entlang der
Binderslebener LandstralRe eine doppelte Baumreihe, sowie entlang HeinrichstraRe und OttostralRe eine wirk-
same Eingrinung gebildet.

1.7. Larmquellen Binderslebener Landstral3e und Heinrichstralie

Die Wohnbebauung riickt von den Larmquellen Binderslebener Landstral3e und HeinrichstralRe ab. Entlang
der Binderslebener Landstral3e ist zzgl. eine geschlossene Bauweise. Entlang der Heinrichstral3e ist keine
Wohnbebauung, stattdessen das Sondergebiet Einzelhandel / gro3flachiger Einzelhandel mit Stellplatzen.

1.8. SchallschutzmafRnahmen

Die aus den Schallimmissionsprognosen gewonnenen Erkenntnisse zur Konfliktbewéltigung werden umge-
setzt:

- Abstand der Wohnbebauung zur Binderslebener Landstral3e und zur Heinrichstral3e, zzgl. schallabriegelnde
Bebauung entlang der Binderslebener Landstral3e, bedingte Festsetzungen, Grundrissorientierung, Schall-
dammale,

- Auflagen fiir das Sondergebiet und dessen ErschlieRung,

- aktive und passive Schallschutzmaflnahmen zur Gerauschpegelminderung Binderslebener Landstral3e aus-
serhalb des Geltungsbereiches dieser Planung BRV562.

1.9. ErschlieBung

Das Sondergebiet wird mit Kfz von und zur Binderslebener Landstral3e erschlossen, dieser Knoten wird in alle
Richtungen gebildet und mit LSA gesteuert. Das Einfamilienhausgebiet wird mit Kfz von und zur OttostralRe
und mit Abfahrt zur Binderslebener LandstralRe Gber den 0.g. Knoten erschlossen. Entlang der Binderslebener
Landstral3e werden die Ubergeordneten Wegeverbindungen fir Fussganger und Radfahrer erweitert und ha-
ben Verkniipfungen in und durch das verkehrsberuhigte Einfamilienhausgebiet und entlang des Sondergebie-
tes
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Vorhabenbeschreibung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan BRV 562 "Beim Bunten Mantel", Erfurt

1.10. Steuerung und Sicherung der baulich-rdaumlichen Qualitatsziele

Zur Steuerung und Sicherung der baulich-rAumlichen Qualitatsziele sind Gestaltungsleitfaden und Musterent-
wirfe entwickelt, in den Vorhaben- und ErschlieBungsplan und die Festsetzungen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplan BRV562 eingearbeitet; eine weitergehende Qualitatssicherung fir den Vollzug des vorha-
benbezogenen Bebauungsplan BRV562 ist im Durchfuhrungsvertrag geregelt.

1.11. Stadtentwicklung

Die Grundzige der Stadtentwicklung sind im Stadtebau umgesetzt. Die Griinvernetzung entlang der Bindersl-
ebener Landstral3e wird vervollstandigt, das gesamte Vorhaben insbesondere der Vorhabenteil Einzelhandel
und Stellplatze wirksam eingriint, das Wohngebiet durchgriint und aufgelockert (die durchschnittliche Grund-
stucksgrofie ist 432gm bzw. ist zwischen 200 und 800gm.) Die maf3stébliche Einfligung in das Stadtbild ist
durch die Grundflache und Hohe baulicher Anlagen gewéhrt. Die in Gestaltungsleitfaden und Musterentwir-
fen entwickelten und festgesetzten baulich-rAumlichen Qualitatsziele dienen dem Ziel, dass innerhalb gestalt-
pragender, einheitlicher Grundziige eine grof3e Vielfalt im Detail realisiert werden kann.
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Gestaltungsleitfaden zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan BRV 562 "Beim Bunten Mantel", Erfurt

1. Praambel

Die Wohn- und Gewerbebebauung am Standort Binderslebener Knie ist in einem kooperativen Pla-
nungsverfahren zusammen mit der Stadtverwaltung Erfurt, den Vorhabentragern, und weiteren
Fachplanungen und Akteuren entwickelt und einvernehmlich verabschiedet worden.

Ziel dieses Verfahrens ist die Sicherung einer stadtebaulichen und stadtgestalterischen Qualitat im
Offentlichen Raum sowie eines baulich-architektonisch hohen Anspruches im privaten Bereich.

Drei Architekturbtiros haben unter der Federfihrung von hks ARCHITEKTEN+GESAMTPLANER
gemeinsam mit der Stadtverwaltung und den beteiligten Wohnungsbaugesellschaften, Anhdck &
Kellner Massivhaus GmbH und Pille Wohn- und Projektbau GmbH eine stadtebauliche Grammatik
und daraus einen Gestaltungsleitfaden fir die Bebauung und deren Umfeld erarbeitet.

Innerhalb einer Entwurfswerkstatt mit gemeinsamen Workshops wurden die unterschiedlichen Inte-
ressen, Vorstellungen und ldeen ausgetauscht und zu einem abgestimmten Konsens gefiihrt.

Der Gestaltungsleitfaden steckt den Rahmen fir eine begrenzte, jedoch lebendige Vielgestaltigkeit
der Bebauung ab. Durch das Regelwerk soll sowohl eine banale Eintonigkeit auf der einen Seite,
als auch eine Beliebigkeit der architektonischen Gestaltungsmittel auf der anderen Seite vermieden
werden. Die gemeinsame Sprache und ein verbindlicher Gestaltungskanon sollen zu einem er-
kennbaren, ganzheitlichen Gestaltungsziel fiihren.

Die auf Basis des Gestaltungsleitfadens entstandenen Entwurfe der beteiligten Architekturbiiros
wurden zwischen den Planungsbeteiligten hinsichtlich ihrer Gestaltqualitat und Vereinbarkeit mit
den Gestaltungsvorgaben und wirtschaftlichen Anforderungen entwickelt und abgestimmt.

Fur die Sonderflache Handel wurde gemeinsam mit dem zukiinftigen Einzelhandelsunternehmen
EDEKA eine baulich-gestalterische Grundlage entwickelt. Diese wurde, so wie auch die Haustypen
der Wohnbebauung im Gestaltungsbeirat der Stadt Erfurt vorgestellt (am 1.9.2011 und 22.3.2102)
und grundsatzlich positiv beschieden.

1.1. Planerische Vorgaben zur Umsetzung des stadtebaulichen Leitbildes

Die stadtebaulichen Planungsziele werden planungsrechtlich durch einen vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan, einen Vorhaben- und ErschlieRungsplan sowie ergdnzende Vereinbarungen als stad-
tebaulicher Vertrag gesichert.

Der Gestaltungsleitfaden stellt in diesem Kontext einen konkreten Handlungsrahmen und Entschei-
dungsgrundlage in der Umsetzung baulich-asthetischer Anspriiche der BaumalRnahmen der ver-
schiedenen Akteure dar.

Baulinien sowie weitere Festsetzungen sichern wichtige raumbildende Kanten.

Die Anordnung des ruhenden Verkehrs erfolgt gemaf den Vorgaben der Planung des Leitfadens.
Bauwerke im Zusammenhang mit der Unterbringung des ruhenden Verkehrs (Carports, Garagen)
sowie sonstige Gemeinschaftsanlagen (z. B. Miillstandplatze, Gemeinschaftscarports) werden
ebenso wie Stadtmdblierung, Beleuchtung usw. gebietsiibergreifend einheitlich gestaltet.

Das Gebiet ist in unterschiedlich grof3e Baufelder aufgeteilt. Innerhalb der Baufelder ist eine be-
grenzte Vielgestaltigkeit zulassig. Der Baugestaltungsplan im Zusammenhang mit dem Gestal-
tungsleitfaden sichert eine identitatsbildende Gestaltung aller MalRhahmen.

Erganzend zu den ublichen planungsrechtlichen Festsetzungen (z. B. Dachformen; Firstrichtungen;
Baugrenzen; Baufeldabmessungen; Gebaudehohen; Traufhéhen usw.) stellt der im Konsens verab-
schiedete Gestaltungsleitfaden weitergehende Gestaltungsziele fir die Gebaude und das bauliche
Umfeld dar. Vertreterinnen der Projektbeteiligten wachen tber die Einhaltung der Vorgaben und
begleiten beratend bei der Realisierung.
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Gestaltungsleitfaden zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan BRV 562 "Beim Bunten Mantel", Erfurt

2. Gestaltungsleitfaden

2.1. Allgemeines Wohngebiet

2.1.1. Haustypen

Durch die drei beteiligten Architekturbiros (hks HESTERMANN ROMMEL ARCHITEKTEN
+GESAMTPLANER, Osterwold & Schmidt Architekten und Hoffmann.Seifert.Partner Architekten
und Ingenieure) wurden jeweils 6 verschiedene Haustypen entwickelt. (H1 bis H6)

Es stehen somit insgesamt 18 (3 Entwurfsvarianten x 6 Haustypen) unterschiedliche Hausentwiirfe
zur Auswahl. Neben freistehenden Einfamilienhdusern sind Hausgruppen - und in abweichenden
Bauweisen u. A. Kettenh&auser vorgesehen.

Die Vielzahl der sehr unterschiedlichen Hausentwurfe stellt einerseits ein vielfaltiges Erscheinungs-
bild sicher — andererseits ist durch Festlegungen zu den Grundzugen der Planungen hinsichtlich der
Kubatur sowie des Farb- und Materialkanons die Umsetzung eines abgestimmten Gestaltungskon-
zeptes gewabhrleistet.

2.1.2. Grammatik zur Anordnung der Haustypen innerhalb der Baufelder

Das Wohngebiet ist in 18 Baufelder gegliedert.
(WAO1 bis WAL1S8)

In den Baufeldern WAO1 bis WA04 sind in Abhangigkeit vom Baufeld unterschiedliche Haustypen
innerhalb eines Baufeldes zulassig.

In den Baufeldern WAO5 bis WA18 dirfen nur die vorgesehenen Hausvarianten eines zulédssigen
Haustyps realisiert werden. Mit der Erstbelegung eines Baufeldes durch einen der jeweils mogli-
chen verschiedenen Haustypen (s. Baugestaltungsplan) werden somit die weiteren Haustypen flr
das Baufeld festgelegt. Innerhalb eines Baufeldes sollen mit dem Ziel der Gestaltvielfalt die unter-
schiedlichen Varianten eines Haustyps realisiert werden, so dass nicht nur eine Variante eines
Haustyps je Baufeld zur Realisierung kommt. Es dirfen in jedem Baufeld max. zwei gleiche Ent-
wurfsvarianten vom selben Haustyp nebeneinander errichtet werden. Weiterhin missen mindestens
zwei unterschiedliche Entwurfsvarianten eines Haustyps pro Baufeld realisiert werden.

Haustypenverteilung in den Baufeldern:

Im Vorhaben- und Erschlieungsplan sind die méglichen Haustypen in den einzelnen Baufeldern
dargestellt. Innerhalb eines Baufeldes missen die Hauser moglichst in einem gleichmafig grol3en
Abstand zueinander stehen. Innerhalb der Baufelder WAO1 bis WA04 sind nur Hausgruppen in ge-
schlossener Bauweise als Schallschutzbebauung maoglich.

2.1.3. Material- und Farbkonzept

1. Regel — Materialvarianten: (siehe Anlage 3.1.2 und 3.1.3)

Fur die Baufelder sind zwei Materialvarianten festgelegt, wobei einige Materialien & Farben in bei-
den Konzepten vorgesehen sind, und/oder sich durch Nuancen & Farbanstriche unterscheiden.
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Gestaltungsleitfaden zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan BRV 562 "Beim Bunten Mantel", Erfurt

Materialvariante |
mit dunkler Klinkerfarbe soll in den Baufeldern entlang der Binderslebener LandstralRe und Ot-
tostral3e realisiert werden (Baufelder WAO1 - WAO4 und WA12 - WA18).

Materialvariante I
mit hellerer Klinkerfarbe wird in den mittleren Baufeldern umgesetzt. (Baufelder WAO5 - WA11).

2. Regel — Vielfalt der Fassadengestaltung

Innerhalb einer Hausgruppe sollen 2 gleiche Entwurfsvarianten mit gleicher Fassadengestaltung in
Reihe nicht nebeneinander stehen. D.h. wenn zwei Hauser in gleicher Entwurfsvariante nebenei-
nander angeordnet werden sollen, muss sich die Materialitét (innerhalb der begrenzen Vielfalt der
entsprechenden Materialvariante) beider Hauser voneinander unterscheiden.

2.1.4. Putzfarbe und Beschaffenheit (siehe Anlage 3.1.2 und 3.1.3)

Die Putzfarbe ist auRerordentlich bedeutsam fir das Erscheinungsbild des gesamten Bauvorha-
bens. Die Putzflachen werden die Fassaden pragen und zwischen den unterschiedlichen Sekundar-
Materialien das verbindende Element baufeldtbergreifend darstellen, um das beabsichtigte, Gber-
greifende Gestaltungsbild fir das gesamte Baugebiet sicherzustellen.

Es wird fur alle AuRenputzflachen das Putzmuster Silikatputz K1,5, gestrichen mit ArtLine Puracryl
Baumit 3267 (gedeckt weil3-hellgrau) oder gleichwertig fiir alle Gebaude zur Ausfiihrung festgelegt.

2.1.5. Klinker bzw. Verblender (siehe Anlage 3.1.2 und 3.1.3)

Materialvariante I: Klinker Hagemeister dunkelgrau / mittelgrau / Fuge mittelgrau oder gleichwertig
Materialvariante Il: Klinker Hagemeister Kopenhagen / Fuge cremeweild oder gleichwertig
Als Ausflihrungsvarianten sind schmale Stol3fugen zur starkeren Banderung vorgesehen.

2.1.6. Holzfassaden (siehe Anlage 3.1.2 und 3.1.3)

Die Holzfassaden sollten nur behandelt verbaut werden. (Vergrauung, Pilzbefall)

Je nach Farb- und Materialkonzept je Baufeld werden die Holzfassaden mit unterschiedlichen Be-
schichtungen versehen:

Beispiel:

- Larche, sagerauh - Rotanstrich (Falunrot)

- Larche, Raute - Vergrauungsanstrich

- Larche, Stilpschalung - Vergrauungsanstrich

- Larche, Stulpschalung - 1-2facher Care-Anstrich (farberhaltende Schutzlasur)

2.1.7. Fenster und Tiren (siehe Anlage 3.1.2 und 3.1.3)

Fur die Farbgebung aller AuRenfenster und Auf3entiiren wird unabhéngig von der Materialart (Alu-
miniumrahmen, Holz-Alu-Fenster oder Holzfenster; alternativ folierte Kunstoffenster) der Fenster
und Turrahmen Anthrazit als Farbton festgelegt. RAL 7016 (Anthrazitgrau)

Formfestlegung: Quadratisch und rechteckig geman den Ansichten in den zeichnerischen Festset-
zungen Tell A.
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Gestaltungsleitfaden zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan BRV 562 "Beim Bunten Mantel", Erfurt

2.1.8. Paneele und Bekleidungen der Fassade (siehe Anlage 3.1.2 und 3.1.3)

Teilflachen der Fassaden als hinterluftete Bekleidungen sowie Paneelflachen innerhalb von Bau-
elementen sind in folgenden Farben und Materialarten auszufihren.

Farbton Rot:
Eternit Fassadentafel NATURA, Rubin N 359 durchgefarbt oder
Rockpaneel oder gleichwertig

Farbton Anthrazit:
Eternit Fassadentafel NATURA, Brown N 972 durchgeféarbt oder
Rockpaneel oder gleichwertig

2.1.9. Fensterbanke

AulRenfensterbéanke werden in anthrazitfarbenem Werk- oder Naturstein ausgefthrt.

2.1.10. Dachentwésserung

Die Fassaden sollen frei von sichtbaren Dachentwéasserungen ausgefiihrt werden.

Um Wassersammler, Dachrinnen und Speier an den Fassaden zu vermeiden und winterlichen Ver-
eisungsschaden vorzubeugen, soll die Dachentwasserung mdglichst innen (mit Dacheinldufen oder
Dachgullys mit Begleitheizung) oder im Zusammenhang mit zweischaligen oder hinterliifteten Fas-
sadenflachen erfolgen. Ausnahmsweise kénnen Dachentwadsserungen in wenig einsehbaren Fas-
sadenbereichen (z. B. Gebaudeinnenecken) angeordnet werden.

2.1.11. Thermosolar / Heizung / Photovoltaik

Das Planungsgebiet soll an das Gasnetz der SWE angeschlossen werden.
Die Nutzung von Warmepumpen, solarer Warme und/ oder Photovoltaik ist zulassig.

2.1.12. Dacher

Zulassig sind folgende Dachformen:

Flachdach (Haustypen H1, H2, H3, H4, H5, H6); bzw. Haustyp 5 mit Satteldach gem. den Ansichten
in den zeichnerischen Festsetzungen Teil A.

Satteldach bis ca. 15° (Haustyp 5)

Material: Ziegel oder Titanzinkblech (vorbewittert). Die Farbe der Dacheindeckungen wird auf grau
bis anthrazitfarben festgelegt.

Photovoltaik und/ oder Warmwasserkollektoren auf den Dachflachen sind zuléssig und erwiinscht.
Aufdachanlagen auf Flachdachern sind gegen Einsehbarkeit aus dem Stral3enraum angrenzender
Stral3en durch erhdhte Attikaausbildung (= 50cm) auszuftihren.

Flachdach: begehbare Dachflachen sind mit Belag auszufiihren; nicht begehbare Teilflachen der
begehbaren Dachflachen sind extensiv zu begrtinen.

Einfassungen von Dachterrassen sind zu mind. 2/3 bezogen auf die Gesamthdhe der Einfassung
aufzumauern (gebaudeintegriert) und zu max. 1/3 ihrer Hohe mit einem aufgesetzt Gelan-
der/Handlauf zu schliel3en.
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2.1.13. Hauseingangstiiren sowie Garagentore und sonstige Tlren

Material- und Formenvorgabe durch die Entwurfsverfasser fir 3-4 unterschiedliche Typen als Vor-
gabe fur das Wohngebiet,
Farbe nach Farbkonzept in dem Farbton der Fensteranlagen.

2.1.14. Verschattungs- und Verdunklungsanlagen

Rollladen sind nur geb&aude- bzw. fassadenintegriert auszufihren.
Farbe der Rollladen: lichtgrau
Schiebeléden und Jalousien sind mdglich.

2.1.15. Stellplatze

PKW-Garagen, Carports und Stellplatze sind auf Grundlage der Anlage 3.1.4 in den Baufelder und
den dafur ausgewiesenen Flachen zulassig.

Fertiggaragen sind nur dann zulassig, wenn innerhalb eines Baufeldes gleiche Typen realisiert wer-
den und diese aul3enseitig an das Material- und Farbkonzept angepasst sind.

Die Garagentore sind auf das Farb- und Materialkonzept abzustimmen.

PKW-Stellplatze auf den Grundstiicken sind mdglich.

(mit Ausnahme der Gebéaude entlang der Binderslebener Landstral3e; hier stehen Flachen im Be-
reich zur 6ffentlichen Grinflache zur Verfigung, auf denen Carports errichtet werden; B * L ca.
3,5m * 6m).

2.1.16. Carports an der Binderslebener Landstrasse

Zur Sicherstellung einer optischen und akustischen Abschirmwirkung fir die Bebauung in den
WAO1 bis WA04 werden den jeweiligen Gebauden gegenliber liegend bis zu 1,50m hohe Riick-
wande gegen das Erdreich errichtet, die auf der Seite der 6ffentlichen Grinflache angeschuttet
werden.

Diese Wande bilden gleichzeitig die Stlitzwand der Carports sowie einzuhausenden Muillsammel-
platzen, die als Gemeinschaftsanlagen fir die gegeniberliegenden Hausgruppen errichtet werden.

2.1.17. Abfallsammelstellen

Im Wohngebiet sind drei Abfallsammelstellen fur die Baufelder WAO1 bis WA04 in den Planstral3en
E und F vorgesehen. (Plan siehe Anlage 3.1.4)

2.1.18. Einhausungen fur Abfallbehalter

Abfallbehélter sind grundsatzlich einzuhausen. Die Einhausungen fur Abfallbehélter sind in die Ein-
friedungen zu integrieren. Sie kdnnen als Betonfertigteil nach Detailvorgabe der Architekten herge-
stellt oder als Produkt z. B. Firma Paul Wolff SILENT LINIE 241/ 242/ 243; Oberflache: Sichtbeton;
Tdrblatt: Anthrazitgrau oder gleichwertiger Art bezogen werden.
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2.1.19. Terrassenbeléage

Die Terrassenbel&ge sind gestalterisch in Form, Farbe und Materialitat auf die Hausentwirfe abzu-
stimmen. (z. B. rechteckige Plattenformate; gebandert verlegt; Farbton: z.B. hellgrau bis anthrazit-
farben)

2.1.20. Hauseingangsbereiche

Die Bereiche der Hauseingange (Aul3enpflaster, Au3enleuchten) zum offentlichen StralRenraum
sind gestalterisch in Form, Farbe und Materialitdt auf die Hausentwtirfe abzustimmen.
(z. B. rechteckige Plattenformate; gebandert verlegt; Farbton: z.B. hellgrau bis anthrazitfarben)

2.1.21. Stutzmauern

Stutzwéande in den Freianlagen sind herzustellen in Betongrau hergestellt.

2.1.22. Briefkasten

Briefkasten sind gemaf Gestaltungssatzung im Farbton RAL 7016 (Anthrazitgrau) oder aus Edel-
stahl (Oberflache: matt geburstet) auszufiihren.

2.1.23. TV-Anschluss

Das Gebiet soll an ein Kabelnetz angeschlossen werden. Das Anbringen von Satellitenschiisseln
an den GebaudeaulRenflachen ist nicht zulassig.
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2.2. Sonstiges Sondergebiet EZH

2.2.1. Fassadengestaltung gem. den Ansichten in den zeichnerischen Festsetzungen Teil A.

Ein groRRes Pultdach 6ffnet sich zur Westfassade. Die Holzleimbinder ruhen auf V-férmigen Stahl-
stiitzen. So entsteht eine ebenso einfache, wie pragnante Geb&udeform, die sich zum Eingangsbe-
reich in Richtung Parkplatz 6ffnet.

Die Dachflache lauft aus dem AuBenraum durch die Pfosten-Riegelfassade auf der Westfassade
bis in den Innenraum durch.

Oberlichter in der Dachflache dienen der naturlichen Belichtung und Entrauchung.

Eine gleichmafige Fassadenstruktur im Eingangsbereich der Westfassade erzeugt ein ruhiges Er-
scheinungsbild. Die Seitenflachen (Nord- und Siudfassade) werden durch eine flachige Wandausbil-
dung (z.B. verputzte Mauerwerkswand, Anthrazitgrau) ruhig ausgebildet, um die Wirkung der ge-
neigten Dachflache zu starken.

2.2.2. Material- und Farbkonzept

Pfosten-Riegel-Fassade:

Pfosten + Riegel: Farbe RAL 7016 (Anthrazitgrau)

Deckleisten vertikal: Farbe RAL 7016 (Anthrazitgrau)

Deckleisten horizontal: Farbe RAL 9006 (Weif3aluminium); Alunatur oder Alufarben beschichtet
opake Paneele: Farbe RAL 9006 (WeiRaluminium); Alunatur oder Alufarben beschichtet
Anschlussbleche: Farbe RAL 7016 (Anthrazitgrau)

Beschlage: Edelstahl

Griffe + Oliven: Edelstahl gebirstet

2.2.3. Werbeanlagen

Werbeturm:

Ein max. 12m hoher Werbeturm sollte neben dem Gebéaude zur Kreuzung Binderslebener Land-
stralRe/ HeinrichstralRe platziert werden.

(GréRe der ,E* Kennzeichnung fir EDEKA: Breite x Hohe: ca. 2,80m x 3,50m)

Fahnenmasten:
In der Grunflache zur Binderslebener LandstralRe im nérdlichen Grundstiicksbereich sollten max.
drei Fahnenmasten (Hohe: max. 8m) und ein Zufahrtsschild angeordnet werden.

Zufahrtsschild:
Ein Zufahrtsschild zur Binderslebener LandstralRe kennzeichnet die PKW- und LKW-Zufahrt.
(GroRRe des Zufahrtsschilds: Breite x Hohe: ca. 2,50m x 8,00m)

Werbetafeln:

Im Bereich des Parkplatzes sollten max. vier Werbetafeln angeordnet werden.

Zwei der vier Werbetafeln sind moglichst hinter dem Erdwall im stidlichen Grundstticksbereich an-
zuordnen, sodass die Werbetafeln von den angrenzenden Grindstiicken (WA18) mdglichst nicht
sichtbar sind. (Grol3e der Werbetafeln: Breite x Hohe: ca. 3,60m x 2,60m)

2.2.4. Ruckkuhlgerate

Rickkuhlgerate sind gebaudeintegriert auszufiihren.
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3. Anlagen

3.1.1. Haustypen H1 bis H6

3.1.2. Materialvariante |

3.1.3. Materialvariante Il

3.1.4. Bauwerke in den Freianlagen/ Carports WAOL bis WA04

3.1.5. Bauwerke in den Freianlagen/ Garagen/ Carports WA06, WAQ09, WA11, WA13
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Galerie
13,83 m2

Raum Ausbau
28,97 m?

Flachenermittlung Wohnflache:

Wohnen 28,60
WF 2,12
WC 1,29
Diele / Garderobe 5,88
Kochen 7,98
Galerie 10,22
Galerie 13,83
R1 14,79
Schlafen 11,37
Ankleide 10,56
R2 14,79
Bad&HWR 5,07
Wellnessbad 13,26
139,76 m2
Kellerersatzraum 23,91
Raum optional 28,97

Dachterrasse 36,35



Haustyp 4 | Kettenhaus

Variante 1a / hks ARCHITEKTEN + GESAMTPLANER

Planstand 20.01.12

4 1,00

7.00

3,50

- I 9.35
— 5,90
bos ===
Ostansicht Westansicht Schnitt
Strafle
d
EDachterrasse{25%) .
= } Breite: 10,00 m
U [ |V Tiefe: 10,50 / 11,50m
D Kochen A jBad+hV‘
9,88 m? 3,06 m? 5,74 m
— Stahlbetondecken: 20cm
687 m? } OK RD bis UKRD =2,75m
J A1y i ‘
1 \ b ‘" !
El U ; 29,80 m? :
et EEE E ﬂ
aohme aoerk
;,OOn/\a\*j ‘ g ‘4
} 0G 1:200 ) . )
1 Womnen, Flachenermittlung Wohnflache:
@) 107v15m2 _ 30,12m‘
1 — D ! A 3,06
- ] : Wohnen 29,80
——— 1 WF1 5,71
‘ Bad+HW 5,78
4 Diele 6,87
Kochen 9,88
EG 1:200 R1 15,62
) R2 10,86
§ L R3 10,86
S0ame Flur 9,03
Garten Bad1 9,78
117,25 m2
A 2,00
Wohnen 30,12
M@g’%&j ¥ WF2 1,82
Q;MM@ NPT Bad 3,60
Ry Diele 4,94
SO Sl Kochen 7,55
T~ 3177 DG 1:200 50,03 m2
\ﬁf Q@ g % Dachterrasse (25%) 7,17




Haustyp 4 | Kettenhaus

Variante 1b / hks ARCHITEKTEN + GESAMTPLANER

6.86°

3,63°

¢100¢

Planstand 20.01.12

I — 1
2,95
Ostansicht Westansicht Schnitt
Strafle
d
— ‘ B Breite: 10,00 m
O i ‘ Tiefe: 10,50 / 11,50m
O A jm
1‘5,56 m2 9,84 m2 @
| o  Stahlbetondecken: 20cm
= q . | 4 OK RD bis UKRD =2,75m
| 5
J |
1 Gallerie+Treppe
Garage | — 11,93 m?
) | N
T:’ggemz : '122213 2
[ ,13 m
|
| Luftraum
[
= 0G1:200 N
107,15 m2 Q
‘ Ausbauflache
[ 12,70 m?
N
Flachenermittlung Wohnflache:
EG 1:200
A 1,82
FI‘ Wohnen 32,44
oz e Diele 4,59
Garten iy WF 4,46
| i WC 2,20
\ Klche 13,36
\ R1 15,56
| R2 12,13
‘ Galerie+Treppe 11,93
DG 1:200/ optic%al Bad1 9,84
Flur+Treppe 9,43
117,76 m2
Keller-Ersatzraum 12,70
@ Ausbaufléche 12,70
Dachterrasse (25%) 5,73




Haustyp 4 | Kettenhaus

Variante 2a / Osterwold®°Schmidt

530

920

390

Ostansicht Westansicht Schnitt AA
JE— M Breite: 10,00 m
@ : = Tiefe: 11,00 m

Stahlbetondecken: 20 cm
OKRDbisUKRD= 2,75m

i 800
|-
>

NGF:  4742m?

EG 1:200
Flachenermittlung:
EG
Wohnen/Kochen: 47,42 m2
Arbeiten: 7,42 m2
Flur: 10,79 m2
1.0G
Zimmer 1: 19,29 m2
Zimmer 2: 19,32 m2
0G 1:200 Zimmer 3; 11,41 m2
Bad: 11,38 m2
Flur: 2,53 m2
Dachterrasse
(25%): 5,43 m2
2.0G
Studio: 23,06 m2
Ankleide/Bad: 11,38 m2
L] Dachterrasse
(25%): 2,65 m2
DG 1:200 L Summe: 172,10 m2



woeffen
Rechteck


Haustyp 4 | Kettenhaus

Variante 2b / Osterwold®°Schmidt

530

9.20

390

Ostansicht Westansicht Schnitt AA
b ‘UJJM‘}HU/\HH\MM' Breite: 10,00 m
s o Jomem B Tiefe: 11,00 m
Stahlbetondecken: 20 cm
oo R s OKRD bisUKRD= 2,75m
o ;I;; 878 m? ’*i ?
Q' Mo T s
| NGF: 30,29 m? I]:] [j]
LD 6 H
EG 1:200
Flachenermittlung:
EG
Kochen: 16,21 m2
Wohnen/Essen: 30,29 m2
Arbeiten/Gast: 11,33 m2
Flur: 8,78 m2
HW/WC: 5,94 m2
0G 1:200 1.0G
Zimmer 1: 26,85 m2
Zimmer 2: 14,94 m2
Bad: 17,17 m2
Flur: 4,93 m2
Dachterrasse
—— (25%): 5,55 m2
. 2.0G
. : Studio: 22,99 m2
r Dachterrasse
' A (25%): 2,52 m2
DG 1:200 ) Summe: 167,49 m2



woeffen
Rechteck


Haustyp 4 | Kettenhaus

Variante 3/ Hoffmann.Seifert.Partner

Ostansicht Westansicht Schnitt

N

Breite: Haus 11,00 m
Garage 4,20 m
Tiefe: 12,00 m

Stahlbetondecken: 20 cm
OKRD bisUKRD =2,76 m

Flachenermittlung:

EG

R1 Flur: 16,12 m?

R2 HAR/ Abstell: 2,01 m?

R3WC: 1,79 m?

EG 1:200 0G 1:200 R4 K./ Essen/ Wohnen: 42,56 m?2

0G

R5 Flur: 6,15 m?
R6 Ind. 1: 19,95 m?
R7 Bad: 5,90 m?
R8 Ind. 2: 19,95 m?

Neg
NN

| r [ 1
IS

-~

DG

R9 Ind. 4: 12,92 m?
R10 Bad: 5,72 m?
R11Ind. 3: 19,93 m?
2 WFL: 153,00 m?

p===y| §
S

JAANRNERNN

Dachterrasse: 9,15 m? ('/2)

DG 1:200 DG Alternative 1:200




Haustyp 4a | Kettenhaus

Variante 3/ Hoffmann.Seifert.Partner

Ostansicht

EG 1:200

—

it

10
[l Ro

Westansicht

0G 1:200

Neg
NN

ZITIRS
JAANRNERNN

77

7/

%

DG 1:200

DG Alternative 1:200

Schnitt

N

Breite: Haus 11,00 m
Garage 4,20 m
Tiefe: 12,00 m

Stahlbetondecken: 20 cm
OKRD bisUKRD =2,76 m

Flachenermittlung:

EG

R1 Flur: 16,12 m?

R2 HAR/ Abstell: 2,01 m?

R3WC: 1,79 m?

R4 K./ Essen/ Wohnen: 39,80 m?2

0G

R5 Flur: 6,15 m?
R6 Ind. 1: 19,95 m?
R7 Bad: 5,90 m?
R8 Ind. 2: 19,95 m?

DG

R9 Ind. 4: 12,92 m?
R10 Bad: 5,72 m?
R11Ind. 3: 19,93 m?
2 WFL: 150,24 m?

Dachterrasse: 9,15 m? ('/2)




Haustyp 5 | Bungalow

Variante 1/ hks ARCHITEKTEN + GESAMTPLANER

Planstand 20.01.12

Ostansicht Sidansicht
_ 1
Nordansicht Westansicht
ARy
% 4,00
(54,2 Gﬁ%,ﬁ
v{% : & 3,00
- E}ﬁéx ¥ v ﬁk oy N
e X & & \‘J/‘Q}/i}/‘*
& X Pl [
“ B -
ﬁ ]
Garten Schnitt
e s Breite: 12,00 m
E R3/ K-Ersatz Tiefe: 18,00 m

543

R1
16,61 m?

17,00
17.00

7.30%

Loggia (50%)
,,,,,,,,,,,,,, 5,38 m?

1.00
¢100¢

" 12,00

Garten
AR
%@ﬁ %{
If cf Hj;ﬁ
-gz«, e J’jé

Grenzbebauung

5.79°

3,90

8.30°

18.00

Stahlbetondecken: 20cm
OKRD bis UKRD =2,75m/ 3,75m

Flachenermittlung Wohnflache:

R1

R2

R3 / K-Ersatz
Wohnen
Diele

Kliche

WF

A

WC

Bad

Loggia (50%)

16,61
14,07
16,50
35,01
13,61
14,63
8,67
4,92
3,88
9,84
137,74 m2
5,38



Haustyp 5 | Bungalow

Variante 2a / Osterwold®°Schmidt

[]

| %]

570

1.80

3.90

Siidansicht

Schnitt

5,00

Bad
- NGF:9.27 2 Zimmer2
3 N\ NGF: 16,39 m?
HAVAbstell ' i,
B 1031 m? Ankleide
NGF: 10,58 m® l:l
‘ ]
|
|
|
|
|
|
| s o Terr da
| S [ BF| 1852
i
|
A | B )
T NGF‘ o m Wohnen/Essen
——-T- T~/ UL NGF: 42,37 m? \/ C L]
I Kochen h
- NGF: 16,12 m?
2
<
o~ zimmer1
“ ) NGF:1708m?
asse tiberdacht
1520
Lo . Dachgarten
Lo BRAggeWE -
v LT
17 T
Galerie | 1 Luftraum
NGF: 21,07 m? - 1
Eo 4
A | A
NGF: 1

Westansicht

|

5 og
H §
H A
8 V4.

—=
PN

i

il

Ostansicht
Breite: 12,00 m
Tiefe: 12,00 m
Stahlbetondecken: 20 cm
OKRDbisUKRD= 2,75m
Flachenermittlung:
EG
Wohnen: 42,37 m2
Kochen: 16,12 m2
Zimmer 1: 17,08 m2
Zimmer 2: 16,39 m2
Ankleide: 10,58 m2
Bad: 9,27 m2
Flur/Gard.: 13,72 m2
WC/DU: 3,20 m2
SK: 1,35 m2
1.0G
Galerie: 21,07 m2
Dachterrasse
(25%): 12,46 m2
Summe: 163,61 m2


woeffen
Rechteck


Haustyp 5 | Bungalow

Variante 2b / Osterwold®°Schmidt

[]

180

570

]

wn
c
o
QO
>
@,
o
=
—

Westansicht

i il

I

Schnitt Ostansicht
Breite: 12,00 m
Tiefe: 12,00 m

7

Stahlbetondecken: 20 cm
OKRDbisUKRD= 2,75m

NGF: 14,04 m?
D
286 e
(
ur

o

‘2,00
i

Zimmer 1 NGF: 30,54 m? D
NGF: 12,32 m? H:‘ — - D
I T e S Flachenermittlung:

H Yl

— [ ]
EG
5 i Wohnen: 30,54 m2
Kochen: 14,04 m2
Zimmer 1: 12,32 m2
EG 1:200 Zimmer 2: 18,64 m2
Ankleide: 7,72 m2
Bad: 12,32 m2
~~~~~~~~~ Flur: 6,73 m2
L e WC/DU: 2,86 m2
e SK: 2,86 m2
I 1o 1.0G
arimiiehos Galerie: 11,81 m2
Dachterrasse
(25%): 9,36 m2
Dachterrasse
(25%) Uberdacht: 3,98 m2
Summe: 133,18 m2

0G 1:200



woeffen
Rechteck


Haustyp 5 | Bungalow

Variante 3/ Hoffmann.Seifert.Partner

Westansicht Ostansicht
Nordansicht Sldansicht

Schnitt

EG 1:200

4

Breite: 12,00 m
Tiefe: 17,42 m

Stahlbetondecken: 20 cm
OKRD bis UKRD =2,76 m

Flachenermittlung:

EG

R1 Flur: 18,19 m?

R3 HWR: 6,68 m?

R2 Ind. 1: 12,36 m?

R4 DU/ WC: 5,35 m?

R5 Bad: 8,98 m?

R6 Ind. 2: 16,65 m?

R7 Ind. 3: 16,01 m?

R8 Kiiche/ Essen: 20,11 m?
R9 Wohnen: 40,24 m?

0G
R 10Galerie: 20,11 m?

2 WFL: 164,68 m?




Haustyp 6 | Kettenhaus, 2 geschossig

Variante 1/ hks ARCHITEKTEN + GESAMTPLANER

Planstand 20.01.12

7.00
6.27

3.50
3,50

4100 ,
4100

Ostansicht Westansicht
Strafle
L]
U
L]
I Q c: Q
v | | == |
Garage HA U | } ‘ JI
F1 Kochﬁn R1 , HadA
4,13 m3 D 7,55 m? 15,62 m d7g e
Iﬂ \ M
2. T M
g AN s
= || A
Wohnen | 9;; m2 |
32,41 m? ‘ ‘
107,15 m?2 \ R3 R2 \\
| 10,86 m2 10,86 m2 |
| |
| |
I 1
q q
EG 1:200 0G 1:200
Garten

Schnitt

Breite: 10,00 m
Tiefe: 11,50 m

Stahlbetondecken: 20cm
OK RD bis UKRD =2,75m

Flachenermittiung Wohnflache:

A 2,00
Wohnen 32,41
WF1 4,13
Bad 3,60
Diele 8,13
Kochen 7,55
R1 15,62
R2 10,86
R3 10,86
Flur 9,03
Bad1 9,78
113,97 m2

Dachterrasse (25%) 7,17



Haustyp 6 | Kettenhaus, 2 geschossig

Variante 2a / Osterwold®°Schmidt

290

6.80
o 130

260

Ostansicht Westansicht

Breite: 10,00 m
Tiefe: 11,00 m

Stahlbetondecken: 20 cm
OKRDbisUKRD= 2,75m

Schnitt AA
"
ey + = Flachenermittlung:
EG
. Wohnen/Kochen: 47,42 m2
EG 1:200 Arbeiten: 7,42 m2
/////////////////// Flur: 10,79 m2
eIl 1.06
e ] Zimmer 1: 19,29 m2
Zimmer 2: 19,32 m2
Zimmer 3: 11,41 m2
Bad: 11,38 m2
Wl T Flur: 2,53 m2
Dachterrasse
(25%): 5,43 m2
0G 1:200 Summe: 134,99 m2



woeffen
Rechteck


Haustyp 6 | Kettenhaus, 2 geschossig

Variante 2b / Osterwold®°Schmidt

6.80
1.30

260

Ostansicht Westansicht

Breite: 10,00 m
Tiefe: 11,00 m

Stahlbetondecken: 20 cm
OKRDbisUKRD= 2,75m

Schnitt AA
o
e, il Jem] =
Flachenermittlung:
Z/i\/\/ P s N
: NGF: 30,29 m? I]:] [j] EG
N o 0 = Kochen: 16,21 m2
EG 1:200 Wohnen/Essen: 30,29 m2
Arbeiten/Gast: 11,33 m2
Flur: 8,78 m2
L HW/WC: 5,94 m2
1.0G
o oo |_ Zimmer 1: 26,85 m2
Zimmer 2: 14,94 m2
— Bad: 17,17 m2
Flur: 4,93 m2
Dachterrasse
(25%): 5,55 m2
0G 1:200 I Summe: 141,98 m2



woeffen
Rechteck


Haustyp 6 | Kettenhaus

Variante 3/ Hoffmann.Seifert.Partner

Ostansicht

EG 1:200

Z/INNNIANSS

7

JAARRREARNN

L/

0G 1:200

|

Schnitt

Breite: Haus 11,00 m
Garage 4,20 m
Tiefe: 12,00 m

Stahlbetondecken: 20 cm
OKRD bisUKRD =2,76 m

Flachenermittlung:

EG

R1 Flur: 16,12 m?

R2 HAR/ Abstell: 2,01 m?

R3WC: 1,79 m?

R4 K./ Essen/ Wohnen: 42,56 m?2

0G

R5 Flur: 6,15 m?
R6 Ind. 1: 19,95 m?
R7 Bad: 5,90 m?
R8 Ind. 2: 19,95 m?

2 WFL: 114,43 m?

Dachterrasse: 10,50 m? (/)




Haustyp 6 | Kettenhaus

Variante 3/ Hoffmann.Seifert.Partner

Ostansicht

EG 1:200

Westansicht

Z/INNNIANSS

7
/

N\

/TN

0G 1:200

|

Schnitt

Breite: Haus 11,00 m
Garage 4,20 m
Tiefe: 12,00 m

Stahlbetondecken: 20 cm
OKRD bisUKRD =2,76 m

Flachenermittlung:

EG

R1 Flur: 16,12 m?

R2 HAR/ Abstell: 2,01 m?

R3WC: 1,79 m?

R4 K./ Essen/ Wohnen: 39,80 m?2

0G

R5 Flur: 6,15 m?
R6 Ind. 1: 19,95 m?
R7 Bad: 5,90 m?
R8 Ind. 2: 19,95 m?

2 WFL: 111,67 m?

Dachterrasse: 10,50 m? (/)




Larche Keilschal bewittert . .
arche Retischalung bewiter Anlage 3.1.2_Materialvariante 1

Larche Raute behandelt mit Koralan farblos

Larche Keilschalung unbehandelt (zum Vergleich)

Larche Raute behandelt 2x Woodcare Larche

Panele Rockpanel, werksneu / bewittert
Eternit Fassadentafel NATURA, Rubin N 359 durchgefarbt
Holzschalung Larche , sdgerauh Farbanstricht schwedenrot
Panele, Rockpanel Colours RAL 3007

Farbe Tlren / Fenster: Anthrazit ( RAL 7016)

Silikatputz K1,5, gestrichen mit ArtLine Puracryl Baumit 3267

Klinker Hagemeister dunkelgrau / mittelgrau
Fuge mittelgrau

Wohnbebauung am Binderslebener Knie, Erfurt Materialvariante | (3ulkere Baufelder, BF 01-05 und BF 13-19) hks

HESTERMANN

ROMMEL

ARCHITEKTEN + GESAMTPLANER
Planstand: 30.11.11 GmbH & CoKG




Eternit Fassadentafel NATURA, Brown N 972 durchgefarbt

Panele Rockpanel, werksneu / bewittert

Larche Raute Vergrauungslasur

sib. Larche Keilschalung Vergrauungslasur

Eternit Fassadentafel NATURA, Rubin N 359 durchgefarbt

Holzschalung Larche , ségerauh Farbanstricht schwedenrot

Panele, Rockpanel Colours RAL 3007

Farbe Tlren / Fenster: Anthrazit (RAL 7016)

Silikatputz K1,5, gestrichen mit ArtLine Puracryl Baumit 3267

Klinker Hagemeister Kopenhagen

Fuge cremeweil®

Anlage 3.1.3_Materialvariante 2

Wohnbebauung am Binderslebener Knie, Erfurt

Planstand: 30.11.11

Materialvariante Il (Mitte, innere Baufelder, BF 06-12)

hks

HESTERMANN

ROMMEL

ARCHITEKTEN + GESAMTPLANER
GmbH & CoKG




hks

HESTERMANN
ROMMEL
ARCHITEKTEN + GESAMTPLANER

Vorhabenbezogener Bebauungsplan e
Beim Bunten Mantel, Erfurt

Anlage 3.1.4. zum Gestaltungsleitfaden
Gestaltung der Carports FE—— =
entlang der Binderslebener LandstraBBe
am Beispiel von Baufeld WA 02 Fassade Milleinhausung:
Stand: 09.05.2012/ DW horizonale Lamellen ‘

. Larchen-Latten 30/40
VCI’SIOI’] 2 77777777 Konte”attung 30/50 StraBenraum @

Fassadenausschnitt M 1:50  StraBenansicht M 1:200

i
o:
A B o offentliche Griindflache
=
=
=
" 2]
geordnete Entwasserung = 3
oder freies Abtropfen ,-:” 3
ins Gelande > o
(miiBte mit den zustandigen BITUMENBAHN, GRAU BESCHIEFERT ——— =
Behdrden abgestimmt werden) Lg
250er RINNE, 2x RR DNg0—— 0SB4-PLATTE, ca. 28mm o. glw.
RINNENGEFALLE 0.2%
, |
= J i a
UK NH 11/ QUERSCHNITT T LK e ! :
horizontale Lamellen, o NACH STATISCHEN - 23 S ’
Larchen-Latten 30/40mm STUTZE LAUT STATIK ERFORDERNISSEN ,‘ 5% ; >
E]
LATTUNG 30/50 2B. 100x100x4.5 ) ‘ =g
. STUTZE LAUT i
STATIK
—1 2.B. HE 1208 £ -~
I~ , !
a ) T T |
£ & f =< |
AUFGESCHUTTETER ~ ‘ i fir B
WALL ALS SICHTSCHUTZ = l\ N s 5
ZUR BINDERSLEBENER g diis horizoptalen B ||
LANDSTRASSE - S ‘_L;;m,s,lelfcf ?t‘en [ Gemeinschaftsfliche
= £730/40mm
- == GHEAR s T t Sl \ H©
1.5% GEFALLE S — ~ = /.| : ; g
WINKELSTUTZWAND 3,50m 7,00m 7.00m 7.00m
NACH STATISCHEN ERFORDERNISSEN
S FROSTFREIE GRUNDUNG N ©0) ©) ©) () 6]
= UK FUNQAMENT =
g FROSTFREIE GRUNDUNG 5 PlanstraBe E
Q o i
=] 2
g 5,00m g
= =
2 2
SCHNITT CARPORTS (5 6,00m &
} - B

Querschnitt M 1:50 Grundriss M 1:200



hks

HESTERMANN
ROMMEL
ARCHITEKTEN + GESAMTPLANER

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Beim Bunten Mantel, Erfurt

Anlage 3.1.5. zum Gestaltungsleitfaden
Gestaltung der Garagen/Carports

der Grundstiicke, die von der Westseite
erschlossen werden

(WA06, WA09, WA11, WA13) Beispiel 1: Beispiel 2: Beispiel 3: Beispiel 4:
am Beispiel von Baufeld WA 06 Garage/ Carport/ Gartengerit Garage und Carport Doppelcarport Doppelgarage
Stand: 09.05.2012/ DW

Version 2

StraBenansicht M 1:200

Eingangstor mit integriertem Briefkasten
und Klingelanlage

Farbe: RAL 7021 oder Alternativ mit
horizontaler Holzlamelle

Hausnummer aus Einzelziffern

Edelstahl, matt gebiirstet Terrasse Terrasse Terrasse Terrasse

Hecke
Formgehdlz

I

Z

Y ('\‘I-
\ N~

Eingangstor M 1:20 Grundriss M 1:200
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