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TEIL B: PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN NACH § 9 Abs. 1

UND 3 BauGB
Nr. Festsetzung
0. Im Rahmen der getroffenen Festsetzungen sind nur sol-

1

2.1

2.2

3%

4.1,

5.1

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

che Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich der
Vorhabentrager im DurchfUhrungsvertrag verpflichtet.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes ist nur ein Lebensmittelmarkt inklusive Getran-
kemarkt, der nahversorgungsrelevante Kernsortimente
fahrt, und ein Backwarenverkauf mit Stehcafé zuldssig.

Die Gesamtverkaufsflache im ,Lebensmittelmarkt" darf
1500m? nicht Gberschreiten.

Ein nahversorgungsrelevantes Kernsortiment ist gegeben,
wenn auf 90 % der Verkaufsflache des Einzelhandelsbe-
triebes die folgenden Sortimente angeboten werden:

- Drogeriewaren, ParfUmerie- und Kosmetikartikel

- Getranke

- Nahrungs- und Genussmitt.:!

- Pharmazeutika, Reform: =i

- Schnittblumen

- Zeitungen/ Zeitschriften.

MARB DER BAULICHEN NUTZUNG

Die zuldssige Grundfldche darf durch die Grundflachen
derin § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu ei-
ner Gesamtgrundfldchenzahl von 0,85 Uberschritten wer-
den.

Die Oberkante Geb&ude ist der hdchste Punkt des Gebiu-
des. Die Bezugshdhe der Hohenfestsetzung ist die festge-
setzte BZ 208,77 m U NHN.

Die festgesetzte Oberkante Geb#&ude kann durch bau-
technisch erforderliche stabférmige Antennen- und Blitz-
schutzanlagen ausnahmsweise tberschritten werden.

BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKS-
FLACHE

In der abweichenden Bauweise sind Geb&ude entspre-
chend einer offenen Bauweise nach §22Abs.2Satz1
BauNVO zu errichten. Eine Ldngenfestsetzung der Gebdu-
de nach § 22 Abs. 2 Satz 2 BauNVO besteht nicht.

FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, GARAGEN UND
STELLPLATZE

Stellplatze sind ausschlieBlich innerhalb der dafur fest-
gesetzten Flachen zuléssig.

MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND
LANDSCHAFT

PKW-Stellplatze sind in versickerungsfdhigem Material
herzustellen.

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLI-
CHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES
BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZES

Der Lebensmittelmarkt darf nur in den nachfolgenden
Zeiten gedffnet sein:

Werktags 7.00 Uhr bis 22.00 Uhr

Der Backwarenverkauf mit Stehcafé darf zusatzlich in den
nachfolgenden Zeiten gedffnet sein:

Sonn-und Feiertags 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr

Die Anlieferung durch maximal 4 LKW mit einer Nutzlast
gréBer 7,5 t pro Tag ist nur in der Zeit von 07.00 bis 20.00
Uhr zuléssig.

Zusdtzlich ist im Zeitraum von 6.00 Uhr bis 7.00 Uhr die
Anlieferung durch einen LKW mit einer Nutzlast groBer
als 7,5 t oder zwei Kleintransportern mit einer Nutzlast
bis 7,5 t pro Tag zuléssig.

Bei der Verladung von LKW mit Kuhlaggregat ist das
Kuhlaggregat wéhrend der Verladung abzuschalten.

Die Fahrgassen sind asphaltiert auszufiihren.

Die Schallleistung der Rickkthlanlage fur das Kalteag-
gregat auf dem Dach des Verladebereichs darf

Tags Lw<=85dB(A)

Nachts Lw <= 68 dB(A) betragen.

Erméchtigung
§12 Abs. 3a BauGB i.v.m.
§ 9 Abs. 2 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB

§19 Abs. 4 Satz 3 i.v.m.
§ 17 Abs. 2 BauNVO

§18 Abs. 1BauNVO

§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 22 Abs. 4 BauNVvVO

§ 9 Abs. 1Nr. 4 BauGB

§12 Abs. 6 BauNVvO

§ 9 Abs. 1Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1Nr. 24 BauGB
i.V.m. §12 Abs. 3 BauGB

6.5. Neben den Rlckkihlanlagen auf dem Dach ist zur Stol-
zestraBe hin entsprechend der Art der technischen Anlage
eine abschirmende Wand nachzuweisen und zu realisie-
ren.

6.6. Die Standplatze der Einkaufswagen sind bis auf den Be-
reich der Offnung nach Stidosten einzuhausen.

8 FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUN-
GEN SOWIE MIT BINDUNGEN FUR BEPFLAN-
ZUNGEN UND FOUR DIE ERHALTUNG VON BAU-
MEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLAN-
ZUNGEN

§ 9 Abs. 1Nr. 25 BauGB

£l Auf der festgesetzten Fldche mit Bindungen flr Bepflan-
zungen und flr die Erhaltung von Baumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen ist eine strukturreiche Ve-
getationsflache aus standortgerechten B&umen, Stréu-
chern und sonstigen Bepflanzungen zu erhalten, bei Be-
darf nachzupflanzen und dauerhaft zu pflegen.

§ 9 Abs. 1Nr. 25b) BauGB

FESTSETZUNGEN NACH § 9 ABS. 4 BauGB i.V.m. § 83 ThurBO

Nr. Festsetzung Erméchtigung

8. GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN

8.1 Die Fassaden sind in Gliederung, Farbe und Materialwanhl
einheitlich auszuftihren. Ausnahmsweise kann aufgrund
eines Gesamtkonzeptes davon abgewichen werden.

§ 83 Abs. Nr.1ThurBO

8.2, Werbeanlagen sind nur am Geb&ude zuléssig.

Die Werbeanlagen sind in ihrer Konstruktion, Héhenlage
und Hohe an der jeweiligen Fassadenseite aufeinander
abzustimmen.

An der Traufseite des Geb&dudes darf die Traufhdhe der
baulichen Anlagen mit Ausnahme des Eingangsbereiches
durch die Werbeanlagen nicht Gberschritten werden.

An den Giebelseiten ist Werbung nur in Form von Einzel-
buchstaben auf maximal 10% der Fassadenflache zuléssig.

§ 83 Abs. Nr.1ThurBO

8.3. Abweichend davon ist je eine freistehende Werbeanlage § 83 Abs. Nr.1ThurBO
an der Pestalozzi- und an der FrobelstraBe zuléssig, so-
weit diese jeweils ein BreitenmaB von 1,50 m und Ho-

henmaB von 5,00 m nicht Uberschreitet,

8.4. Dartber hinausgehende untergeordnete Hinweisschilder
sind ausnahmsweise zuléssig.

§ 83 Abs. Nr.1ThurBO

8.5. Werbeanlagen mit beweglichen Teilen, wechseindem
oder laufendem Licht sind unzuldssig.

§ 83 Abs. Nr.1ThurBO

8.6. Stellplatze flr bewegliche Abfallbehalter und Lagerfla-
chen sind in die baulichen Anlagen zu integrieren.

§ 83 Abs. Nr. 4 ThurBO

9. STELLPLATZE

9.1 Es durfen maximal 40 Stellplatze hergestelit werden. § 49 Abs. 1 ThurBO

i.v.m. § 83 Abs. 2 ThiirBO

HINWEISE (OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER)

1. Archéologische Bodenfunde

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist mit archdologischen Funden zu rechnen.
Zufallsfunde sind entsprechend §16 Thiringer Denkmalschutzgesetz unverzuglich der
Unteren Denkmalschutzbehorde der Stadt Erfurt oder dem Thiringer Landesamt fUr ar-
chéologische Denkmalpflege anzuzeigen. Fur alle Einzelvorhaben innerhalb des Plan-
gebietes ist eine Erlaubnis entsprechend §13 Thuringer Denkmalschutzgesetz einzu-
holen, sofern diese mit Eingriffen in den Boden verbunden sind, vgl. § 2 Abs. 7, § 13 Abs. 1
Nr. 3, § 16 Thuringer Denkmalschutzgesetz.

2. Bodenaufschlusse

Geplante Erdaufschliisse und groBere Baugruben sind dem Thiringer Landesamt flr Geo-
logie Weimar rechtzeitig anzuzeigen. Schichtenverzeichnisse einschlieBlich der Erkun-
dungsdaten und die Lagepldnen der Bohrungen sind der Thiringer Landesanstalt fur
Geologie in Weimar zu Ubergeben.

3. Auffalliger Bodenaushub, Bodenverunreinigungen

Werden bei ErdbaumaBnahmen schadstoffkontaminierte Medien in Boden, Wasser oder
in der Luft oder auffallige Bereiche, wie kontaminationsverdéchtige Bausubstanz oder
Auffallungen angetroffen, so ist die untere Bodenschutzbehérde, Umwelt- und Natur-
schutzamt der Stadt Erfurt zu informieren und die weitere Vorgehensweise abzustim-
men.

4, Einsichtnahmemaglichkeit von Vorschriften

Die den Festsetzungen zu Grunde liegenden Vorschriften (DIN-Normen etc.) kdnnen dort
eingesehen werden, wo nach der Bekanntmachung gemas § 10 Abs. 3 BauGB der Bebau-
ungsplan mit der Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten wird.

PLANZEICHENERKLARUNG

Planungsrechtliche Festsetzungen nach BauGB, BauNVO und PlanzV

| Zeichnerische Festsetzungen

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung /
Besonderer Nutzungszweck

Grundflachenzahl maximale Oberkante der baulichen Anlage in m

Bauweise

Art der baulichen Nutzung
(5 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Levensmittelmarkt | @bensmittelmarkt

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB; § 16 BauNVO)

0,6 Grundflachenzahl

9,00m maximale Hohe der baulichen Anlage inm
Bz208.77 Bezugshohe inm U NHN

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB:; §§ 22 und 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise

ms-mms Baugrenze

Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sowie der
Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

\ 4 Ein- und Ausfahrt

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindung fur Bepflanzungen und fur die
Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

- ~  (§9 Abs. 1Nr. 25b) BauGB)
. Erhalt von Baumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b) BauGB)
Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellpléatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

[_'_'1
W

B3

Zweckbestimmung: St. - Stellplatze

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

35 VermaBung in Meter

I

Il Zeichnerische Hinweise und Planzeichen ohne Festsetzungscharakter
Vorhandene Bebauung

Vorhandene Flurstucksgrenzen

Vorhandene Flurgrenze

41/89 Vorhandene Flurstlcksbezeichnungen

2oe.75 - Hohenlage des Gelandes als Hohenmesspunkt in m (.NHN

&% Baumim Bestand

P Kundenstellplétze im Bestand

Verfahrensvermerke zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
BRV623 ,Erweiterung Lebensmittelmarkt PestalozzistraBe"
im beschleunigten Verfahren gemaB § 13a BauGB

Der Stadtrat Erfurt hat am 07.09.2011 mit Beschluss Nr. 1394/10 den Einleitungs- und
Aufstellungsbeschluss fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan BRV623 ,Erweiterung
Lebensmittelmarkt PestalozzistraBe" gefasst. Der Beschluss wurde im Amtsblatt der

Erfurt, den /\5_ OS/ZO/Q/ / p %}/Q/ j
Oberburgermei

x| =

5
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Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1und § 4 Abs. 1 BauGB

~ wird geméB § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.

Die Offentlichkeit konnte sich im Zeitraum vom 17.10.2011 bis 28.10.2011 gemaB

§13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB Uiber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen
Auswirkungen der Planungen unterrichten und zur Planung duBern. Ort und Dauer der
Unterrichtung sind im Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. 16 vom 07.10.2011 orts-
Ublich bekannt gemacht worden.
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;"[.’ mﬁ%

Erfurt, den /fS / US’/Z&{Z/ /i & Ctn

Oberb ermeﬁ( r

Der Stadtrat Erfurt hat am 07.09.2011 mit Beschluss Nr. 1394/10 den Entwurf des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes mit Begriindung gebilligt und die 6ffentliche Auslegung
gem. §13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Erfurt, den /A3 | / AY éﬁ’{ L / y

Oberbuirg meis(q[ (7

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und dessen Begriindung haben gem.
§13a Abs. 2 Nr.1i.V.m. §13 Abs. 2 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB in der Zeit vom 01.11.2011
bis zum 02.12.2011 6ffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung sind gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2
und § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB im Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. 16 vom 07.10.2011
ortsublich bekannt gemacht worden.

Erfurt, den /{5_/0§ {204& y ﬂ %’;{ j
Oberburggermeisker

10.

n.

12.

13.

14,

15,

16.

17.

18.

19,

20.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I, S. 1509)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Thuringer Bauordnung (ThurBO) i.d.F. vom 16.03.2004 (GVBI. S. 349), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 23.05.2011 (GVBI. S. 85)

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt geandert durch Artikel 9
des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585)

Raumordnungsverordnung (RoV) vom 13.12.1990 (BGBI. | S. 2766), zuletzt geandert durch Artikel
21 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585)

Thiringer Landesplanungsgesetz (ThurLPIG) vom 15.05.2007 (GVBI. S.45), zuletzt ge&ndert
durch Gesetz vom 30.11.2011 (GVBI. S. 489)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), ge&ndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22,07.2011 (BGBI. | S. 1509)

Thiringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiiringer Kommunalordnung - ThirkO)
i.d.F. der Neubekanntmachung vom 28.01.2003 (GVBI. S. 41), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Haushaltsbegleitgesetzes 2012 vom 21.12.2011 (GVBI. S. 531, 532)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG)
vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542) , zuletzt gedndert durch Art. 5 des Gesetzes vom 06.02.2012 (BGBI. I.
S.148) -

Thuringer Gesetz fir Natur und Landschaft (Thiringer Naturschutzgesetz - ThirNatG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 30.08.2006 (GVBI. S. 421), zuletzt gedndert durch Artikel 4
des Gesetzes vom 25.10.2011 (GVBI. S. 273)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigun-
gen, Gerdusche, Erschiitterungen und &hnliche Vorgénge (Bundesimmissionsschutz-
gesetz - BImSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 26.09.2002 (BGBI. | S. 3830), zuletzt geéndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24.02.2012 (BGBI. I, S. 212)

Thiringer Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale (Thuringer Denkmal-
schutzgesetz - ThirDSchG) i.d.F. vom 14.04.2004 (GVBI. S. 465, 562), zuletzt geéndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 16.12.2008 (GVBI. S. 574)

Bundeskleingartengesetz (BKleingG) vom 28.02.1983 (BGBI. | S. 210), zuletzt geéndert durch
Artikel 11 des Gesetzes vom 19.09.2006 (BGBI. | S. 2146)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz- WHG) vom
31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 5 Abs. 9 des Gesetzes vom 24.02.2012
(BGBI. 1S.212)

Thuringer Wassergesetz (ThurWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.08.2009 (GVBI.
S. 648)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) neugefasst durch Bekannt-
machung vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94) , zuletzt gedndert durch Artikel 5 Abs. 15 des Gesetzes vom
24.02.2012 (BGBI. 1 S. 212)

Thuringer Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (Thuringer UVP-Gesetz-
ThirUVPG) vom 20.07.2007 (GVBI. S. 85)

Tharinger StraBengesetz (ThirStrG) vom 07.05.1993 (GVBI. S. 273), zuletzt geéndert durch
Artikel 18 des Gesetzes vom 10. Mérz 2005 (GVBI. S. 58)

BundesfernstraBengesetz (FStrG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 28.06.2007 (BGBI. | S. 1206),
zuletzt gedndert durch Art. 6 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. 1, S. 2585)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von
Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt
gedndert durch Artikel 5 Abs. 30 des Gesetzes vom 24.02.2012 (BGBI. 1 S. 212)

Stand: 15.03.2012

Die von der Planung bertihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind
gem. § 13a Abs. 2Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
10.10.2011 zur Stellungnahme aufgefordert worden.

SO é%( 5
Oberbulingerme{stér

Der Stadtrat Erfurt hat am 9.05.12 mit Beschluss Nr.03/+2 nach Prifung der abgegebenen
Stellungnahmen die Abwagung beschlossen und den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
gemaB § 10 Abs. 1BauGB i.V.m. § 83 Abs. 2 ThurBO und §§ 19, 2 ThrKO als Satzung

BESCHLOSSEN

Erfurt, den //S-[DS/Z o /t %

Oberburgefmeistgr

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan einschlieBlich der Textfestsetzung wurde ger'h;.'
§ 21 Abs. 3 ThirKO der Rechtsaufsichtsbehtérde mit Schreiben vom #.08.12 vorgelegt.
Die Satzung wurde nicht beanstandet.

Erfurt, den 25, JUNI 2012

¢/

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts &R @riiefibe-
zogenen Bebauungsplanes mit dem Willen der Landeshauptstadt Erfurt sowie die
Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes werden bekundet.

AUSFERTIGUNG

Erfurt, den 25, JUNI 2012

Planverfasser:

Dr. Walther + Walther, Freie Architekten und Stadtplaner
Storchmuhlenweg 13, 99089 Erfurt

Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung
LoberstraBe 34, 99096 Erfurt

Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung Erfurt

Amtsleiter

Abteilungsleiter Prifer B ter

Der vorhabenbezogene Bebaungsplan wurde geméaB § 10 Abs. 3 BauGB im Amtsblatt der
Landeshauptstadt Erfurt Nr. 7¢'vom 407./20ortstiblich bekannt gemacht.
Mit dieser Bekanntmachung wurde der vorhabenbezogene Bebauungsplan

RECHTSVERBINDLICH

Erfurt, den ,

Oberburgermeister

Vorhabenbezogener Bebauungsplan BRV623

'Erweiterung Lebensmittelmarkt

PestalozzistraBe"

Erfurt

LANDESHAUPTSTADT

THURINGEN
Stadtverwaltung

Plangrundlage gemessen und erstellt von ObVI Thomas Merten

Stand: 27.08.2010

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen als Grundlage fur die
geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung mit dem Liegenschaftskataster nach
dem Stand vom 22.03.7A1bereinstimmen.

Erfurt, den 2 2, Marz 2012

Leypold OVR
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