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Stadtplanungsamt Erfurt Entwurf zur 2. &ffentliche Auslegung, Bebauungsplan EFM 181 "Bruhl-Ost", Begrindung

Allgemeine Begriindung
PLANERFORDERNIS

Durch die Stillegung der Gewerbebetriebe im Bereich des Briihls ist in Altstadtndhe
in Nachbarschaft zu historisch bedeutsamen stadtbildpragenden Ensemblen, wie
dem Domberg und der Zitadelle Petersberg, eine Gewerbebrache mit einem
betrachtlichen Umfang entstanden, die dringend einer planvollen stadtebaulichen
Neuordnung bedarf.

Die betrachtlichen stadtebaulichen Missstande, die zu einer Beeintrachtigung des
Sanierungsfortschritts im angrenzenden Sanierungsgebiet "Altstadt" fuhrten, waren
Anlass den Brihl zur Funktionsschwichenbeseitigung als Sanierungsgebiet férmlich
festzulegen.

Mit der Entscheidung das Theater im Briihl zu errichten, sind die Anforderungen an
eine geordnete funktionelle und raumliche Entwicklung gewachsen, die nur Uber
eine verbindliche Bauleitplanung gesichert werden kénnen.

VERFAHRENSABLAUF

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschiuss Nr. 125/91 vom
29.05.1991 (veroffentlicht im Amtsblatt der Stadt Erfurt Nr. 15 am 24.07.1991)
eingeleitet.

Die frilhzeitige Buirgerbeteiligung wurde nach der Bekanntmachung im Amtsblatt Nr.
7/95 vom 07.04.1995 mit einer Auslegung im Zeitraum vom 18.04.1995 bis
28.04.1995 im Informationszentrum der Stadtverwaltung Erfurt, Schlésserstralle 44,
durchgefiihrt.

Die 1. 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB fand vom 18.09.95 bis zum
20.10.95 statt.

Mit Schreiben des Landesverwaltungsamtes vom 09.05.96 wurde die Planreife nach
§ 33 Abs. 1 BauGB bestétigt.

Auf dieser Grundlage wurden verschiedene Bauvorhaben genehmigt.

Die planerische Konzeption hat sich inzwischen in Teilen des Bebauungsplanes
geandert, sodass das Verfahren mit einer 2. 6ffentlichen Auslegung fortgesetzt
wurde.

Die 2. 6ffentliche Auslegung erfolgte in dem Zeitraum vom 05.05.03 bis 06.06.03.

Im Rahmen dieser offentlichen Auslegung und der Beteiligung der Trager
offentlicher Belange sind keine Hinweise eingegangen, die Anderungen gegeniiber
dem Planentwurf erforderlich machten.

Ein erneuter Antrag auf Stellungnahme zur Feststellung der Planreife wurde am
07.08.03 gestelit.

Das Thuringer Landesverwaltungsamt Weimar bestatigte die Planreife nach § 33
Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 12.09.03.

UMWELTVERTRAGLICHKEIT

Da das Verfahren entsprechend § 245c Abs.2 1.HS BauGB vor dem 14.03.99
formlich eingeleitet wurde, kann das Verfahren nach den Vorschriften des
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Baugesetzbuches in der vor dem Inkrafttreten des Artikelgesetzes 2001 geltenden
Fassung weitergefithrt werden.

Von der Option in § 245¢c Abs.2 2.HS BauGB einzelne noch nicht begonnene
Verfahrenschritte nach den neuen Vorschriften durchzufithren, wird abgesehen.

GELTUNGSBEREICH
Der Wahl des Geltungsbereiches liegen folgende Uberlegungen zugrunde:

Der Geltungsbereich umfasst ein eigenstandig betrachtbares Teilstiick der
Gewerbebrache Briihl &stlich der Zasur der historischen Stadtbefestigung und des
kiinftigen Theaterplatzes.

Aufgrund der Nahe zur Altstadt ergeben sich spezifische Raum- und
Nutzungskonzepte, die sich vom ubrigen Teil des Briihls absetzen.

Aufgrund der unmittelbaren Nachbarschaft und den damit gegebenen
Wechselwirkungen ist das Flurstick Nr. 149 in den Geltungsbereich integriert
worden.

Weiterhin umfasst der Plan wegen der engen raumlichen und funktionellen
Beziehung zum eigentlichen Neuordnungsbereich den Hang zur Lauentorstrale und
den Bereich der Bastion Martin.

Mit Hinblick auf die durch die Neuordnung ausgeldsten Veranderungen in den
Funktionszuweisungen von  Verkehrsflachen wurden die  angrenzende
StraRenverkehrsflachen  Peterstralle, die  MainzerhofstraRe sowie der
Mainzerhofplatz Bestandteil des Planes.

UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die zentralortliche Einordnung der Stadt Erfurt als Oberzentrum rechtfertigt
regelmaRig die Festsetzung eines Kerngebietes in einem innerstadtischen Bereich.

Flachennutzungsplan

Da ein férmlicher Flachennutzungsplan nicht vorliegt, handelt es sich bei dem
Bebauungsplan Brithl-Ost um einen vorzeitigen Bebauungsplan nach § 8 Abs. 4
BauGB.

Der vorzeitige Bebauungsplan steht der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung
des Gemeindegebietes nicht entgegen.

Der in Aufstellung befindliche Flachennutzungsplan sieht in seinem Entwurf fur den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes eine Darstellung als gemischte Bauflache
vor.

Die dringenden Griinde, die eine Aufstellung des vorzeitigen Bebauungsplanes
erfordern sind unter 1.1. geschildert.
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BESTANDSDARSTELLUNG

Lage des Geltungsbereiches

Das Plangebiet befindet sich in Altstadtrandlage.
Im Westen grenzt das Theater mit dem Theaterplatz, im Norden der Petersberg, im
Osten der Domberg und im Stiden Wohnquartiere an.

Die OPNV-ErschlieRung erfolgt durch die StraBenbahnhaltestelle Mainzerhofplatz.
Das Gebiet wird von starker frequentierten StraRenverbindungen tangiert.

Eigentumsverhaltnisse / aktuelle Nutzungen

Die Umsetzung des Bebauungsplanes erfolgt durch eine privatrechtliche
Bodenordnung.

Der GroRteil der Grundsticke befand sich im  Eigentum  der
Landesentwicklungsgesellschaft Thiringen GmbH, die die Entwicklung und
Vermarktung des gesamten Bereiches Brithl bis zum Gothaer Platz betreibt und als
ErschlieBungstrager auftritt.

Ein Teil des bisherigen Bebauungsplanentwurfes wurde umgesetzt. Dabei
tiberwiegen Dienstleistungs- und Verwaltungsnutzungen.

Umweltsituation

Larm

Da das Plangebiet im Anflugbereich und Uberflugbereich des Erfurter Flughafens
liegt, ist das Gebiet fluglarmbelastet.

Die prognostizierten Dauerschallpegel werden auch kinftig zu keinen
Nutzungsbeschrankungen (durch Larmschutzbereichsausweisungen nach FlugLG
0.4.) fihren.

Wegen der aber auftretenden hohen Larmpegel von Einzelschallereignissen wird
auf die einwirkende Fluglarmbelastung ausdriicklich hingewiesen.

Beziiglich des StraRenverkehrslarms sind Belastungen insbesondere auf Grund des
Durchgangsverkehrs von der Lauentorstrale Uber die Maxjmilian-WeIsch-Strasse
und die Gerhard-Wou-Allee zur Holzheienstralle gegeben.

Bodenbelastungen

Ausgehend von einem, sich aus den bekannten fruheren Nutzungen der Flachen
ergebenden hinreichenden Verdacht auf Bodenbelastungen, wurde ein
Sachverstandigengutachten durch die LEG Thiringen bei der LUT Jena in Auftrag
gegeben, in dessen Ergebnis die mit Bodenkontaminationen belastet ermittelt
wurden. Die Bodenkontaminationen wurden bis auf nicht kennzeichnungspflichtige
Restkontaminationen beseitigt.

Beim Bodenaushub kdnnen Restbelastungen bis zum Z2-Wert der LAGA-Richtlinie
auftreten.
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Auf diesen Umstand wird auf dem Plan hingewiesen.

Naturraumliche Gegebenheiten

Die Bestandserfassung zum Griinordnungsplan weist im wesentlichen nur die
Bereiche des Hanges zur Zitadelle als dkologisch bedeutend aus.

Daneben existieren in einem ansonsten von einem hohen Versiegelungsgrad
gekennzeichneten Gebiet vereinzelte Grunbestande.

Durch das Plangebiet fuhrt als Oberflaichengewasser der Bergstrom, ein Seitenarm
der Gera, der im Plangebiet berwiegend verrohrt gefuhrt wurde und inzwischen
offengelegt ist.

GroRe Teile der Festsetzungen, die dem Ausgleich von Eingriffen dienen wurden
inzwischen umgesetzt.

ALLGEMEINE PLANUNGSZIELE

Ausgehend von der Rahmenplanung Brihl und entsprechend einer vertiefenden
stadtebaulichen Untersuchung des Buros fiir Stadtebau, Prof. Ackers
Braunschweig, liegt ein stadtebauliches Gesamtkonzept mit nachfolgenden

Planungszielen vor:

» stadtebaulich-raumliche  und funktionelle Integration des “Briihls” in die
Stadtstruktur

= Entwicklung eines Kerngebietes mit arbeitsteiligem Nutzungsprofil zur Altstadt

=  Offnung und Gestaltung des Bergstroms, Schaffung einer bergstrombeleitenden
FuRgangerbeziehung

» Sicherung der griinen Hangkante zur Lauentorstrale, Freilegung des Aufgangs
zur Martinsbastion

= Sicherung einer vertraglichen Nachbarschaft zur angrenzenden historischen
Bausubstanz

2. Begriindung der Festsetzungen \

2.1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Kerngebiet

Den allgemeinen Zielen des Bebauungsplanes entsprechend, wird zur Umsetzung
der Nutzungs- und Raumkonzepte im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ein
Kerngebiet (MK) festgesetzt. Damit wird sowohl der Lage des Plangebietes im
stadtraumlichen Zusammenhang als auch der vertiefenden stadtebaulichen
Untersuchung des Biros fiir Stadtebau, Prof. Ackers entsprochen.
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Das Kerngebiet soll vornehmlich Ansiedlungsmdglichkeiten  fur  zentrale
Einrichtungen der Wirtschaft, der Verwaltung und Kultur sowie fur bestimmte
kerngebietstypische Vergnugungsstatten bieten.

Zum Schutz des Einzelhandels in der Altstadt sind Einkaufszentren und
groBfiachiger Einzelhandel ausgeschlossen. Die Festsetzung stiutzt sich auf
entsprechende gutachterliche Untersuchungen der Stadt'. Ein
Einzelhandelsschwerpunkt im von der Altstadt raumlich abgesetzten Brihl wiirde
demnach zu einer bipolaren Zentrenstruktur fiihren, die zu einer nachhaltigen
Beeintrachtigung der Sanierungsprozesse in der Altstadt und zu einer Schwachung
der oberzentralen Funktion Erfurts fuhren. Die besondere Lage des Kerngebietes
erfordert aus stiadtebaulichen Griinden eine diesbeziigliche Differenzierung.

Da sich der Ausschiud lediglich auf bestimmte GréRenordnungen dieser Nutzung
bezieht bleibt die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebietes gewahrt.

Die Zulassigkeit von Vergniigungstatten wird unter Ausnahmevorbehalt gestellt, um
eine schwer normierbare Haufung ausschlieBen zu kénnen und um im Wege einer
Einzelfallprifung bestimmte Arten von Vergnigungstatten nach ihrer Lage, ihrem
Umfang und ihrer Art auf ihre Stérwirkung prifen zu kénnen.

Diese Festsetzung ist aufgrund der sensiblen Umgebung (zB. angrenzender
Wohnnutzungen siidlich der Mainzerhofstrasse) erforderlich.

Die Festsetzungen stiitzen sich auf das Grundkonzept zur Integration von
Vergniuigungsstatten in der Landeshauptstadt Erfurt und ein entsprechendes
Rechtsgutachten®.

Nach diesem Konzept ist in MK mit Funktionsméngeln die Entwicklungsféhigkeit der
Gebiete durch einen entsprechenden Ausnahmevorbehalt zu schiitzen.

Die Festsetzung beriihrt die aligemeine Zweckbestimmung des Baugebietes nicht.

Tankstellen widersprechen der geplanten Nutzungs- und Raumstruktur und werden
deshalb ausgeschlossen.

BESONDERER NUTZUNGSZWECK VON FLACHEN

Auf dem Plateau vor der Martinsbastion wird eingebettet in die offentliche
Griunflache ein besonderer Nutzungszweck von Flachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 9
BauGB "Gaststatte" festgesetzt. Damit ist ausschlieRlich diese Nutzung zulassig.
Standort und Nutzung stehen in einem besonderen Abhangigkeitsverhaltnis.
Spezielle stadtebauliche Griinde rechtfertigen die Festsetzung.

Der Standort bietet aufgrund seiner Lage, Orientierung und Hohe eine unikale
Aussichtssituation auf den, Briihl, den Theatervorplatz und das Domensemble.

Der vorhandene denkmalgeschiltzte Kanonenhof bzw. das Pulvermagazin stellen
Raumangebote dar die in eine Gaststatte integriert werden kénnten und so einer
breiten Offentlichkeit zuganglich waren.

1
Junker und Kruse, Altstadtvertragliche Dimensionierung und Branchengliederung eines Fachmarktzentrums in Innenstadtrandlage,
Febr.1997

2 prof Stuier, Stadtebauliche Integration von Vergniigungstétten in der Landeshauptstadt Erfurt, 2001
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Das stadtebauliche Ziel, diese Potentiale zu erschlieBen, rechtfertigt im Ergebnis der
planerischen Abwigung eine Bebauung in diesem exponierten und
denkmalpflegerisch sensiblen Bereich vorbehaltlich der beschriebenen engen
Zweckbindung.

Eine Bebauung mit anderem Nutzungszweck wére demgegeniber nicht zu
rechtfertigen.

MAB DER BAULICHEN NUTZUNG

Das MaR der baulichen Nutzung wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
durch Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ), der Geschossflachenzahl (GFZ ),
die Grundflache (GR), die Geschossflache (GF) und der Zahl der Voligeschosse
sowie durch Festsetzung der Traufhdhen bestimmt.

Zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden sowie aus stédtebaulichen Griinden
wird insgesamt ein hohes MaR der baulichen Nutzung angestrebt.

GRUNDFLACHENZAHL / GESCHORFLACHENZAHL

Die Grundflichen- u. Geschossflaichenzahlen des Kerngebietes schopfen die
Obergrenzen des § 17 Abs. 1 BauNVO aus bzw. Uberschreiten die GFZ-
Obergrenzen in Teilbereichen geringfligig.

Die Voraussetzungen fur eine Uberschreitung dieser Werte, wie sie in § 17 Abs. 2
BauGB formuliert werden, liegen vor.

= Besondere stidtebauliche Griinde:(§ 17 Abs. 2 Nr.1 BauNVO)

Das MaR der baulichen Nutzung ergibt sich aus dem stadtebaulichen Konzept,
welches im Auftrag der Stadt Erfurt erstellt wurde (Stadtebaulicher Entwurf des
Buros fiir Stadtebau, Prof. Ackers, Braunschweig 1995)

Zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden wird insgesamt in der Innenstadt ein
hohes MaR der baulichen Nutzung angestrebt.

Die Uberschreitungen werden durch umfangreiche private und 6&ffentliche
Grunflachen ausgeglichen.

= Beeintrachtigung der allgemeinen Anforderungen an\gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse:(§ 17 Abs. 2 Nr.2 BauNVO)

Eine Beeintrachtigung der allgemeinen  Anforderungen an  gesunde
Arbeitsverhéltnisse ist nicht anzunehmen.

Der Nachweis einer firr innerstadtische Verhaltnisse vertretbaren Belichtung wird in
der Anlage erbracht .

Sonstige Wohnungen gemaR § 7 Abs. 2 Nr.7 BauNVO sind nach dem
Bebauungsplan im Ubrigen nicht zulassig.

= Nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt:(§ 17 Abs. 2 Nr.2 BauNVO)

T
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Wesentliche nachteilige Auswirkungen fir die Umwelt sind nicht zu erwarten, da
lediglich eine Neubebauung ehemals versiegelter bzw. Uberbauter Flachen erfolgt.
Eine hohe bauliche Innenverdichtung (wie z. B. hier durch Reaktivierung von
Gewerbebrachen) ist ein wirksamer Beitrag zum schonenden Umgang mit der
Ressource Boden. Eine adaquate Flacheninanspruchnahme im AuBenbereich kann
somit vermieden bzw. kompensiert werden.

» Bedirfnisse des Verkehrs:(§ 17 Abs. 2 Nr.2 BauNVO)

Das firr den Briihl entwickelte ErschlieBungssystem stellt bereits auf die erméglichte
bauliche Dichte ab.
Die notwendigen Steliplatze sind in Tiefgaragen herstellbar.

= Sonstige 6ffentliche Belange:(§ 17 Abs. 2 Nr.3 BauNVO)
Stehen nicht entgegen.
FESTSETZUNG GERINGERER TIEFEN DER ABSTANDSFLACHEN

Nach § 6 Abs. 16 ThirBO kénnen durch ausdrickliche zwingende Festsetzungen
geringere Tiefen der bauordnungsrechtlichen Abstandsflachen festgesetzt werden.
Diese ausdriickliche Festsetzung erfolgt im vorliegenden Plan durch zwingende
Festsetzung der Zah! der Voligeschosse bzw. zwingende TraufhShen und durch
Festsetzung von Baulinien

Die im Gesetz aufgefilhrten Geltungsvoraussetzungen der geringeren Tiefen der
Abstandsflachen sind gegeben.

=« Ausreichende Beleuchtung:

Aus der beigefugten beispielhaften Darstellung der Verschattungssituation (Anlage
zur Begriindung) wird der Nachweis erbracht, dass selbst unter ungunstigen
jahreszeitlichen Verhaltnissen zu bestimmten Tageszeiten eine fur innerstadtische
Standorte vertretbare Beleuchtung gewabhrleistet ist.

Sonstige Wohnungen gemaB § 7 Abs. 2 Nr.7 BauNVO sind nach dem
Bebauungsplan im Ubrigen nicht zulassig.

= Ausreichende Beliftung:

A

Bei den vorgesehenen Geb&udeabstinden ist dies regelmaRig als gegeben
anzusehen.

» Einhaltung der Brandschutzanforderungen:

Anforderungen werden durch die geringeren Tiefen der Abstandsflachen nicht
verletzt.
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ZAHL DER VOLLGESCHOSSE, TRAUFHOHEN

Die zwingende Festsetzung der Zahi der Vollgeschosse oder der Traufhche ist auf
Bereiche beschrankt, in denen zur Umsetzung des Raumkonzeptes eine derart
weitgehende Bindung erforderlich ist.

Von einer zwingenden Festsetzung wurde dariber hinaus in Bereichen Gebrauch
gemacht, in denen durch eine derartig ausdricklich zwingende Festsetzung in
Verbindung mit einer ebenfalls zwingenden Baulinienfestsetzung eine
Unterschreitung der Abstandsflaichen nach § 6 Abs. 16 ThurBO ermdglicht werden
soll.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE / BAUWEISE

Zur Umsetzung des erarbeiteten Raumkonzeptes, das auf die Schaffung
gebietstypischer geschlossener Blockstrukturen abzielt sowie nicht zuletzt aus
immissionsschutztechnischen Griinden (Abschirmung eines ruhigen Hofbereiches
gegeniiber den emittierenden Verkehrstrassen)  wird Uberwiegend eine
geschlossene Bauweise festgesetzt.

Die Festsetzung von Baulinien ist auf Bereiche beschrankt in denen zur Umsetzung
des Raumkonzeptes eine derart weitgehende Bindung erforderlich ist.

Von einer zwingenden Festsetzung wurde dariiber hinaus in Bereichen Gebrauch
gemacht, in denen durch eine derartig ausdricklich zwingende Festsetzung in
Verbindung mit einer ebenfalls zwingenden GeschoRfestsetzung eine
Unterschreitung der Abstandsflachen nach § 6 Abs. 16 ThirBO ermdglicht werden
soll.

FLACHEN FUR STELLPLATZE, GARAGEN UND DEREN EINFAHRTEN

Aus stadtrdumlichen Grinden und zur Gewahrleistung einer sicheren
Dispositionsgrundlage die Lage stark emitierender Tiefgarageneinfahrten bzw.
Anlieferungsbereiche betreffend wurde die Zulassigkeit dieser Einfahrtbereiche auf
bestimmte Bereiche beschrankt.

Aufgrund der hohen baulichen Dichte wurden oberirdische Stellpiatze und Garagen
auRerhalb (berbaubarer Flachen bzw. auBerhalb ausdricklich festgesetzter
Bereiche ausgeschlossen.

ERSCHLIERUNG .

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt {berwiegend ber &ffentliche
Verkehrsflachen.

in Bereichen in denen nur ein eingeschrankter Gemeingebrauch vorgesehen war
und die gleichzeitig durch eine Uber- oder Unterbauung weitgehend durch private
Bauherren in Anspruch genommen werden, wurde von der Festsetzung &ffentlicher
Verkehrsflachen abgesehen.

In diesen Bereichen sind Flachen festgesetzt, die mit Gehrechten zugunsten der
Stadt Erfurt zu belasten sind.

Zur dinglichen Sicherung der Gehrechte sind beschrankt personliche
Dienstbarkeiten zugunsten der Stadt nach § 1090 BGB einzuraumen.

r
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Die alternative Festsetzung von mit Gehrechten zugunsten der Aligemeinheit zu
belastenden Flachen stellt einen geringeren Eingriff in private Belange dar, da so
diese Flache der Grundstiicksflache i. S. des § 19 Abs. 3 BauNVO mit den
entsprechenden Konsequenzen fiir die zulassige Geschossflache zurechenbar ist.

VORKEHRUNG ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN

StraRenverkehrsiarm

Durch die Einstufung als Kerngebiet sind fur die Bewertung der zuklnftigen
Larmsituationen die Orientierungswerte des Beiblattes zur DIN 18005 “Schallschutz
im Stadtebau” maRgebend. Hinsichtlich des Verkehrslarms gelten dabei die
Orientierungswerte 65 dB(A) am Tag und 55 dB(A) in der Nacht.

Die Orientierungswerte stellen keine definitiven Grenzwerte dar und unterliegen der
gemeindlichen Abwagung.

Im Rahmen dieses Abwagungsprozesses werden die im Rahmen der
schalltechnischen Untersuchungen ermittelten Pegeltiberschreitungen in bestimmten
Bereichen als fur derartige innerstadtische Standorte charakteristisch und vor dem
Hintergrund der bestehenden Vorbelastung und moglicher  passiver
Schallschutzmafnahmen nach ihrem Umfang als mit einer Kerngebietsfestsetzung
vereinbar erachtet.

Sonstige Wohnungen gemaR § 7 Abs. 2 Nr.7 BauNVO sind nach dem
Bebauungsplan im Ubrigen nicht zulassig.

Im Zuge des Bauleitplanverfahrens wurde ein schalltechnisches Gutachten erstellt,
aus dem die maRgeblichen Immissionspegel fur die im Baugenehmigungsverfahren
nachzuweisende Schallddmmung von Auflenbauteilen nach DIN 4108 und VDI
2719 zu entnehmen sind.

Die Notwendigkeit des Nachweises der Einhaltung dieser eingefiihrten technischen
Regeln ergibt sich bereits aus dem Bauordnungsrecht und wird deshalb nicht
gesondert festgesetzt.

Auf die Festsetzung von konkreten SchallddmmmaRen und Schallschutzklassen wird
verzichtet, da diese unzulassig vereinfachend auf ein zugrundegelegtes
Standartgebaude (Anteil der Fensterflachen etc.) abstellen mussten.

AUSGLEICH BZW. ERSATZ FUR EINGRIFFE IN NATUR UND LANDSCHAFT

Durch den Bebauungsplan werden Eingriffe in den Naturhaushalt vorgenommen,
Uber deren Unterlassung, Minderung oder Ausgleich bzw. Ersatz nach § 21
BNatschG im Bauleitplanverfahren abschlieBend entschieden wurde.

Die durch den vorliegenden Bebauungsplan festgesetzten Eingriffe wurden durch
den erstellten Grinordnungsplan bewertet und ein Kompensationsbedarf ermittelt.
Durch die nach dem Grundsatz der Abwagung aus dem Griinordnungsplan in den
Bebauungsplan ilbernommenen AusgleichsmaRnahmen wird eine ausgeglichene
Bilanz erzielt.

Seite 10



Stadtplanungsamt Erfurt Entwurf zur 2. tffentliche Auslegung, Bebauungsplan EFM 181 "Brihl-Ost", Begrindung

Im Rahmen des landschaftspflegerischen Begleitplanes fur das wasserrechtliche
Plangenehmigungsverfahrens werden MaRnahmen festgelegt die tber den
erforderlichen Kompensationsbedarf im Rahmen der Offnung des verrohrten
Bergstromes hinausgehen.

Dieser Ausgleichsiiberschuss des wasserechtlichen Verfahrens wird bei der
Bilanzierung der Eingrifie und des Ausgleichs des Bebauungsplanes
zulassigerweise angerechnet.(siehe Grinordnungsplan).

Die ausgleichsrelevanten Festsetzungsvorschlage des Griinordnungsplanes wurden
in den Bebauungsplan Gibernommen.

2.8.1. Ausgleich fiir Eingriffe in Natur und Landschaft

2.8.1.1. Ausgleich auf dem Grundstiick selbst

Der Ausgleich fur Eingriffe in Natur und Landschaft ist im gesamten Geltungsbereich
aufgrund der geplanten Baustruktur nur zu einem geringen Teil auf den einzelnen
Baugrundstiicken selbst erbringbar. Die MaBnahmen auf dem eigenen Grundstuick
sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen bzw. werden im
Zuge entsprechender Auflagen im Zusammenhang mit dem jeweiligen Bauvorhaben
realisiert.

Ausgleich im sonstigen Geltungsbereich

Der uiberwiegenden Teil des Ausgleichs fir Eingriffe auf den Grundstiicken in den
Kerngebieten erfolgt iber die auf den offentlichen Grinflachen festgesetzten
MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschatft.
Hier ist durch die offentliche Tragerschaft die sachgerechte Anlage und Pflege
dkologisch héherwertiger Lebensraume gesichert.

Zuordnung von Ausgleichmaf3inahmen

Eine Zuordnung entfallt generell fir Mafnahmen zum Ausgleich von Eingriffen im
Bereich von StraRenverkehrsflichen (so auch: BauROG - Einfiihrungserlass des
Freistaates Thiiringen Punkt 4.4.5.), da auf derartigen Flachen die Kosten dieser
MaRnahmen Bestandteil des ErschlieBungsaufwandes sind, der Uber
ErschlieBungsbeitrage erhoben wird bzw. wie im vorliegenden Fall durch den
ErschlieBungstrager tibernommen wird.

In der ergangenen Rechtsprechung zum § 21 BNatschG a.F. (BVerwG Urt.9.5.97-
4N1.96) ist neben der Festsetzung der Zuordnung von Ausgleich- bzw.
Ersatzmallnahmen alternativ die Méglichkeit die "Zuordnung" durch vertragliche
Regelung festgestellt worden.

MaRgebend sei nicht das gewihlte rechtstechnische Instrumentarium sondern der
tatsachliche Erfolg der Ausgleichs- bzw. Ersatzmalnahme.

Im Rahmen der abwagenden Entscheidung muss die Gemeinde davon ausgehen
kénnen, dass die Ausgleichs- bzw. ErsatzmaBnahme auf diesen Weg umgesetzt
werden.

Die Gemeinde hat jedoch regelmaRig die Griinde darzulegen, warum sie sich zur
vertraglichen Regelung entschlossen hat.
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Stadtplanungsamt Erfurt Entwurf zur 2. 8ffentliche Auslegung, Bebauungsplan EFM 181 "Brihl-Ost", Begriindung

Im vorliegenden Bebauungsplan wurde aus folgenden Griinden auf die
Zuordnungsfestsetzung verzichtet.

Die Grundsticke, auf denen Eingriffe vorgenommen werden, befinden sich
ausnahmslos im Eigentum eines Eigentimers, der LEG Thringen

Die LEG Thuringen tritt bereits ohnehin als ErschlieBungstrager auf und gibt somit
bereits die Kosten der durch die ErschlieRungsanlagen verursachten Ausgleichs-
bzw. Ersatzmafnahme tber den Kaufpreis an Grundstiickserwerber weiter.

Die Erweiterung der tber den ErschlieBungsvertrag bestehenden vertraglichen
Regelung auch auf die Umsetzung der festgesetzten sonstigen
Ausgleichsmalnahmen ist somit naheliegend.

Auch diese Kosten werden ber den Kaufpreis an die Grundsticke d.h. die
Verursacher weitergegeben werden.

Eine Unterscheidung von AusgleichsmaBnahmen fur Eingriffe  durch
ErschlieBungsanlagen oder durch Baugrundsticke wird gleichzeitig entbehrlich.

Durch vertragliche Regelung verpflichtet sich die LEG Thiringen zur Durchftihrung
der in der Bilanzierung zugrunde gelegten oben genannten Ausgleichs- bzw.
Ersatzmalnahmen, die auch die AusgleichsmaBnahmen im Rahmen des
wasserrechtlichen Verfahrens umfasst.

2.8.2. Einzelne Ausgleichmafnahmen

Bei der Ausgleichsbilanz wurden folgende MaRnahmen beriicksichtigt:

=« Pflanzung von Einzelbdumen

Die AusgleichsmaRnahme ist durch die zeichnerische Festsetzung von

Einzelbaumen festgesetzt.

Die Forderung standortgerechter Laubbzume in Festsetzung 7.1. (bei der Pflanzung

festgesetzter Baume) ist aufgrund des erheblich hoheren 6kologischen Wertes

solcher Anpflanzungen angemessen.

Die Sicherung der Entwicklungsfahigkeit der Baume wird durch Festsetzung 5.1.

gewahrleistet.

= neu angelegte Vegetationsflachen

Festsetzung von MaRBnahmen zum Schutz zur Pflege und Entwicklung von Natur und

Landschaft auf privaten Griinflachen (Nummer "1"), Festsetzung von o&ffentlichen

Grunflachen der Zweckbestimmung Parkanlage/Griinanlage im Einmiindungsbereich

von Maximilian-Welsch-Strasse in die Lauentorstralle

= neu angelegte Parkanlagen

Festsetzung von offentlichen Granflachen der Zweckbestimmung

Parkanlage/Griinanlage im Bereich der Martinsbastion.

» Kompensationsiiberschuss des landschaftspflegerischen Begleitplans  zur
wasserrechtlichen Plangenehmigung

Festsetzung dieser UberschussmaBnahmen durch Festsetzung von Ma@Bnahmen

zum Schutz zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft (Nummer "2") im

Uferbereich des Bergstromes

Der Festsetzung einer starker in die privaten Belange eingreifenden privaten
Griinflache (Flache fur Mafnahmen zum Schutz zur Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft "1") im Hangbereich anstatt einer Zuordnung dieser Flache
zum 'Baugrundstuck durch Festsetzung einer Uberbaubaren Grundstiicksflache des
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Stadtplanungsamt Erfurt Entwurf zur 2. 8ffentliche Auslegung, Bebauungsplan EFM 181 "Brihl-Ost", Begrundung

Kerngebiets kombiniert mit einer Flachenfestsetzung zum Anpflanzen und der
Erhaltung von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, liegt das Ziel
zugrunde, diesen aufgrund seiner Neigung ohnehin weitestgehend nicht nutzbaren
Bereich uneingeschrankt als wertvolles Biotop zu erhalten und eindeutig einer
Nutzung fur Nebenaniagen 0.4. zu entziehen.

SONSTIGE GRUNORDNERISCHE FESTETZUNGEN

Zu Festsetzung 7.2

Um die Wirkungen des hohen Versiegelungsgrad zu mindern, wurde far
Dachflaichen ab einer bestimmten GroéRe eine Dachbegriinung vorgeschrieben.
Dachbegriinungen wirken ginstig gegen das Aufheizen der Dachflachen, binden
Staub und verzégern den Regenwasserabfluss.

Des weiteren dienen sie als Extremstandorte bestimmten Pflanzen und Tierarten als
Lebensraum.

Die festgesetzte Substratstérke ist die Mindestvoraussetzung fur die Ansiedlung
einer funktionsfahigen Vegetationsschicht ohne dabei zu unbeherrschbaren
Dachlasten zu fuhren.

Zu Festsetzung 7.5

Die Herstellung einer Erdiiberdeckung von 70 cm ist die Voraussetzung fur die
Anlage von nachhaltig wirksamen intensiven Begriinungen unterbauter Flachen.

VERWENDUNGSVERBOT VON BRENNSTOFFEN

Mit der Tallage der Stadt Erfurt sind besondere stadtebauliche Grinde gegeben, die
eine Verminderung der luftverunreinigenden Emissionen von Feuerungsanlagen
erforderlich machen und rechtfertigen.

Erfurt ist als Smoggefahrdungsgebiet und als Untersuchungsgebiet nach § 44
BImSchG ausgewiesen.

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich der Fernwérmesatzung der Stadt
Erfurt, sodass fir die Raumwarmeerzeugung bereits feste und flissige Brennstoffe
ausgeschlossen sind.

Der Ausschluss fliissiger Brennstoffe erfolgt nicht wegen des Schwefelgehaltes
sondern aufgrund anderweitiger Emissionen, wie z.B. des CO.-Ausstolles.

Zu einer Senkung der CO,. Emissionen um 50 % von 1993 bis 2010 hat sich die
Stadt Erfurt durch Stadtratsbeschluss bekannt.

Mit der am 18.09.2002 novellierten 22. BImSchV werden zudem die Grenzwerte fur
bestimmte Luftschadstoffe ab den 01.01.03 jahrlich dynamisiert verschartt.

2.10. GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
Zu Festsetzungen 9.1., 9.2, und 9.3.
Durch die Festsetzungen soll gesichert werden, dass das Gebiet einem modernen

Anspruch geniigt und hinsichtlich der so entstehenden Dachlandschaft und der
Gestaltung der Dachgeschosszone ein eigenes Geprage entwickelt.
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Stadtplanungsamt Erfurt Entwurf zur 2. tffentliche Auslegung, Bebauungsplan EFM 181 “Brihl-Ost”, Begriindung

Zu Festsetzungen 9.4. und 9.12.

Die Gaststatte an der Martinsbastion steht in einem denkmalpflegerisch sensiblen
exponierten Bereich inmitten einer 6ffentlichen Grinflache. Dies erfordert besondere
Reglementierungen zur Sicherung einer vertretbaren Gestaltung und nahtlosen
Einbindung der privaten Freiflachen in das angrenzende Umfeld.

Zu Festsetzung 9.5.

Mit der Festsetzung ist die Sicherung einer dem Standort angemessenen sich in der
Fassade abhebenden Erdgeschosszone beabsichtigt, die die baulichen
Voraussetzung fur die Einordnung von Gaststatten, Einzelhandels- oder
Dienstleistungs- einrichtungen bietet.

Zu Festsetzung 9.6.

Zur Wahrung der Zielsetzung geschlossener Baufluchten sollen Ein- und Ausfahrten
mit geschlossenen Toren versehen werden.

Zu Festsetzung 9.7.

Bewegliche Abfallbehalter, die ungeordnet in den Stralenrdumen stehen,
beeintrachtigen das Erscheinungsbild der Verkehrsflachen und sollen deshalb in die
Gebaude integriert werden.

Zu Festsetzungen 9.8. und 9.9.

Abweichend vom Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom 10.07.95 werden
weitere, urspriinglich als 6ffentliche Verkehrsflachen festgesetzte Bereiche als
Flachen festgesetzt, die mit Gehrechten zugunsten der Stadt Erfurt zu belasten sind.
Die Stadt folgt damit den ge#duRerten Belangen des Eigentimers. Die
Wegeverbindungen  werden tiber  verschiedene  Baugrundstiicke mit
unterschiedlichen Eigentiimern verlaufen. Um diese Wegeverbindungen ungeachtet
dessen als durchlaufende Beziehung sichtbar zu machen ist es notwendig konkrete
Festsetzungen zur Oberflachengestaltung zu treffen.

Ein vergleichbarer Regelungsbedarf besteht bei der Gestaltung von Stutzmauern am
Bergstrom, die teilweise von privaten Gebauden gebildet werden.

Zu Festsetzung 9.10.

Das Raumkonzept fur den Bebauungsplan geht von einer offen groRziigigen
Struktur der Freiraume aus. Dies resultiert aus dem Nutzungskonzept und der
stadtischen Geb&audestruktur die Uiberwiegend Kerngebietsnutzungen
vorprogrammiert die aufgrund eines hohen Besucherverkehrs einen halbéffentlichen
Charakter besitzen.
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Stadtplanungsamt Erfurt Entwurf zur 2. éffentliche Auslegung, Bebauungsplan EFM 181 "Briihl-Ost", Begrindung

Zu Festsetzung 9.11.

An den Geltungsbereich grenzt das Sanierungsgebiet Altstadt an, in dem zum
Schutz der historischen StraBenraume Werbeanlagen einer weitgehenden
Reglementierung unterliegen. Die Bebauung im Geltungsbereich wirkt in diese
angrenzenden StralRenraume hinein.

Die bauliche Strukturierung wird in der Regel zu einer Vielzahl von Nutzern in den
einzelnen Gebauden fithren. Eine Koordinierung dieser Werbebedirfnisse ist somit
erforderlich.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Bergstromverlauf

Der Bergstrom ist ein Gewasser 2. Ordnung. Die zur Umsetzung des
Bebauungsplanes erforderliche Verlegung und Offenlegung des urspringlich
verrohrten Gewassers bedurfte eines wasserrechtlichen
Plangenehmigungsverfahrens nach § 31 WHG.

Der Bebauungsplan hat das Ergebnis der Plangenehmigung nachrichtlich
Ubernommen.
Die bauliche Verbindung zwischen den MK iiber den Bergstrom im 2. OG ist noch

nicht Gegenstand der bestehenden Plangenehmigung, wird jedoch bis zum
Inkrafttreten des Bebauungsplanes nachgereicht sein.

Folgekosten fiir die Gemeinde

Die Kosten der inneren ErschlieRung werden dem Entwickler der Flache ber einen
ErschlieBungsvertrag zugeordnet.

Die Kosten fir den Grunderwerb und die erste Herstellung der &ffentlichen
Griinflichen werden Uber einen entsprechenden stédtebaulichen Vertrag als
Ausgleich bzw. Ersatz fir vorgenommene Eingriffe dem Eingriffverursacher
zugeordnet.

Durch die  Anderung des Bebauungsplanentwurfes  werden die
Unterhaltungsaufwendungen fiir 6ffentliche Grin- oder Verkehrsflachen reduziert.

ANLAGEN

= Belichtungsschemen

» Schalltechnisches Gutachten

= Griinordnungsplan

- Bclastétigung der erfolgten Bodensanierung
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0. Verwendete Vorschriften, Richtlinien und Unterlagen

- Bundes-lmmissionsschutzgesetz (BImSchG)

- Sechzehnte Verordnung zur Durchftihrung des Bundes-lmmissionsschutzgesetzes
Verkehrslérmschutzverordnung (16. BimSchV)

- Richtiinien ftir den Larmschutz an Strafben (RLS-90)

- Rechenbeispiele zu den Richtlinien fur den Larmschutz an Strafien (RBLAM-92)

- Verkehrslarmschutz-Erstattungsrichtlinien (VLérmSchErstR)

- VvDI 2714 Schallausbreitung im Freien '

- VDI 2718 Schallschutz im Stadtebau - Hinweise fur die Planung

- VDI 2719 Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen

- VDI 2720 Schall%chutz durch Abschirmung im Freien ‘

. DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau (Teil 1 und 2)

- DIN 4108 Schallschutz im Hochbau

- Baugesetzbuch (BauGB)

- Verordnung Uper die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO)

- \Vorabzug Bebauungsplan Erfurt Brihl 1:500, Stand 11.05.1995
Entwurf infrastrukiurelie Erschliefung des Gebietes Erfurt Brihl 1:500,
Stand Juni 1995

- Langsschnitte der Planstraken im Baugebiet 1:250/100, Stand Juni 1988

- Verkehrsantagen - Verkehrsplanung - Belastungskarte Brihl (Prognosedaten),
Stand Juni 1995

- Schalltechnische Voruntersuchung
INVER-GmbH Erfurt
04.05.1995



Auf Grund der (iber das gesamie Baugebiet verteilt liegenden Emittenten (Strafen), der
unregelm4Rigen Bebauung sowie der Hohenverhéltnisse machte sich das Digitalisieren des
gesamten Untersuchungsgebietes erforderiich. Im westlichen und stdlichen Bereich mufte
die bestehendé Bebauung insbesondere wegen auftretender Reflexionen zumindest grob
erfant werden. Mit dem geschaffenen dreidimensionalen Geladndemodell lassen sich alle
Einfiusse (z.B. Reflexionen, Abschirmungen) exakt erfassen. Die Eingabedaten sowie eine

Plottdarstellung des Rechenmodells sind den Anlagen zu entnehmen.

2.2 Berechnung der Emisslonspegel

Der Berechnung der Emissionspegel llegt eine prognostizierte Belastungskarte zu Grunde,
die fur das zukUnftige Strakennetz sowohl den Eigen- als auch Fremdverkehr beriicksichtigt.
Da die Belastungen fir die einzsinen Straien- und Streckenabschnitte variieren, ist eine
Unterteilung notwendig. Folgende Ausgangsdaten geiten fOr alle Emittenten gleichermalen:

- Die zuléissige Hochstgeschwindigkeit betrégt 30 km/h.

- Die Lkw-Antelle sind wegen genereller Restriktionen niedrig und werden mit 3
Prozent sowohl fr den Zeitbereich Tag (6.00 - 22.00 Uhr) als auch Nacht (22.00 -

6.00 Uhr) angesetzt.

. Die Strakenoberfiiche entspricht nicht geriffeltem GuRasphalt (kein Zu~ oder
Abschlag).
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2.3 Berechnung der Beurteilungspegel

Bei der Berechnung der Beurteilungspege! wurden entfernungsabhangige Zuschlage bis zu
maximal 3 dB(A) fur die erhéhte Lastigkeit von lichtsignalgeregelten Kreuzungen bzw.
Einm‘undungén bericksichtigt. Die Regelung durch Lichtsighalanlagen ist an der Elnmindung
der Planstrate A in das Lauentor sowie der Einmiindung der Planstrafie B in die Planstrale

A vorgesehen.

Die pegelerhthende Wirkung durch die fast senkrechte Stutzmauer entlang des ndrdiichen
Fahrbahnrandes des Lauentors fliefit in die Berechnungen ein.

Die pegelmindernde Wirkung der teilweisen Hochiage des Lauentars gegenilber dem
Baugebiet wurde ebenfalis beriicksichtigt. Die Pegelreduzierungen kommen durch die
Beugung des Schalls am stidlichen Fahrbahnrand zustande und werden insbesandere an
den unteren Geschossen der Rickfront des Gebsudes MK2 wirksam.

For die Eichung des Rechenmodeils und einen Uberblick Gber die zu erwartende
L amsitusation im AuRenbereich wurde zunéchst eine fliachendeckende Isophonenkarte (Linien

gleichen Schalldruckes) mit folgenden Parametem berechnet.

- Rasterabstand 10,00 m

- Immissionsorthdhe Uber Grund in Anlehnung an die DIN 18005 4,00 m
- Emittenten: alle in Abschnitt 2.2 aufgefithrten Strafien

- ohne Larmschutzmalnahmen

Anhand der Isophonenkarten lassen sich die Ausbreitungsverhaltnisse gut nachvoliziehen.
Die Farbskala wurde so gewshlt, daf die Farben Rot bzw. Lila Uberschreitungen des
Orientierungswertes Tag 65 dB(A) bedeuten. Fur den Zeitbereich Nacht symbolisieren die
Gronténe die Einhaltung bzw. Unterschreitung des Orlentierungswertes 55 dB(A). Es wird-
deutiich, daR die Orientierungswente Tag und Nacht an den straBenzugewandten
Gebaudefronten  Uberschritten werden. Die susdtzliche pegelerhdhende Wirkung der
Mehrfachreflexionen sowie der Lichtsignalanlagen ist gut erkennbar. Im Innemn des
Baugebietes kbnnen die Orientierungswerte zum groiten Teil eingehalten werden.
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nur 3 % angesetzt wurde. Die Strafenoberflache ist ebenfalls schalltechnisch optimal.
Larmmindernde Decken kommen bei den niedrigen Geschwindigkelten nicht in Frage, da
ohnehin die Antriebsgerdusche dominieren. Auf Grund der beengten Platzverhéitnisse sind
grolziigige Absténde swischen Verkehrswegen und Bebauung nicht moglich. Die
yorgesehenen Baugrenzen und -linien sind schalltechnisch gunstig angeordnet. Durch eine
anndhernd geschlossene Bebauung entiang der StraBe wird eine Beruhigung der
innenbereiche erreicht (siehe |sophonenkarten). Durch veranderte Gebgudestellungen lassen

sich keine nennenswerten Vorteile erzielen.

Passive Larmschutzmafnahmen sind die einzige Moglichkeit, um den Uberschreitungen der -
Orientierungswerte entgegenzuwirken. Da kein (berschreitungsspielraum in Anspruch
genommen werden sollte (siehe Abschnitt 1), sind an alien Gebaudefronten, an denen die
Orientierungswerte 85/55 dB(A) Tag/Nacht nicht eingehalten werden, die Umfassungsbauteile
(Turen, Fenster, AuRenwande, Décher) schatitechnisch ausreichend zu bemessen. Zuvor ist
zu Uberprifen, ob die Wohn- und insbesondere Schiafraume (Aufenthaltsraume) an der
straRenabgewandten Gebaudeseite angeordnet werden kénnen. Die schutzbedtirftigen
Gebaudefronten sind dem Lageplan der Larmschutzmalknahmen sowie der Ergebnistabelle,
Spalten 20, 21 24 und 25 zu entnehmen. Die Dimensionierung der Umfassungsbauteile sollte
nach DIN 4109 bzw. VDI 2719 erfolgen. Zu den benttigten SchalldammaRen lassen sich
zum jetzigen Zeitpunkt nur Uberschiagliche Aussagen treffsn, da beispielsweise die
verwendeten Materiallen, die einzelnen Raummaie und inshesondere  der
Fensterfiachenanteil nicht bekannt sind und stark variieren kénnen. FQr eine grobe Schatzung
wurden in der Ergebnistabelle, Spalten 45, 46 und 47 voraussichtliche SchaliddmmaRe sowie
Schallschutzklassen der Fenster angegeben. Diese Angaben basieren suf folgenden

.3 Ausgangsgréfen:

- Raumhthe ca. 2,50 m

- Raumtiefe ca. 4,50 m

- Raumflache ca. 20 m’

- Eensterflachenanteil ca. 60 %

- Schalidamman der AuBenwénde 45 dB

Bei Komrekiur dieser Werte im konkreten Fall kann sich beisplelsweise die benttigte
Schallschutzkiasse der Fenster éndem. Die exakten SchalldammaRe sind ausgehend von
den berechneten Beuﬁeilungspegeln in der Ergebnistabelle, Spalten 17 und 18 jeweils
separat zu bestimmen. Dabei ist zu berticksichtigen, daf die Beurtellungspegel entlang einer
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1. PLANUNGSANLASS

{
Die Stadt Erfurt beabsichtigt lingerfristig eine Zentrumserweiterung nach Siidwesten. Dabei
soll die bisher iiberwiegend gewerbliche Nutzung unter Schonung der historischen Bausubstanz
mit groBstidtischen Einrichtungen besetzt werden. Finzu kommt, dass als Teil des innerstidti-
schen Freiraumsystems Griinverbindungen (einschl. Wegeverbindungen) unter Einbeziehung
der vorthandenen Freirdume wie der westlichen Seite des Doms, der Briihlschen Terrasse sowie
des Petersberges entstehen sollen.

Zur Realisierung dieser Ziele wird fiir den Bereich auf der Grundlage des stidtebaulichen Rah-
menplanes ein Bebauungsplan aufgestellt.

Bei der Aufitellung des Bebauungsplanes sind die Belange des Naturschutzes und der Land-
schafispflege gemif § 1 BauGB ausdriicklich zu beriicksichtigen. So gehdrt neben einer geord-
neten stidtebaulichen Entwicklung auch der Schutz und die Entwicklung der natiirlichen Ie-
bensgrundlagen (§ 1, Abs. 5, BauGB) zu den Zielen der Bauleitplanung,

Aufgirund zunehmender Umweltbelastungen im besiedelten Raum, besonders in hoch verdich-
teten Gebieten, ist die verstirkte Beriicksichtigung 6kologischer Aspekte gefordert. Dabei kon-
nen griinordnerische MaBnahmen zu einer nachhaltigen Verbesserung der Umweltqualitiit in
Baugebieten beitragen.

GemiB des Thiiringer Naturschutzgesetzes in der Fassung vom 29 April 1999 hat der Griinord-
nungsplan die 6rtlichen Erfordemisse und Mafinahmen der Verwirklichung der Ziele des Natur-
schutzes und der Landschafispflege darzustellen. Dabei sind die Darstellungen der Griinord-
nungspline als Festsetzungen in die Bebauungspline aufzunehmen.

Die erste Bearbeitung des Griinordnungsplanes wurde im Mai 1995 abgeschlossen. Zwischen-
zeitlich sind Entwicklungen eingetreten, die reale Verdnderungen des seinerzeitigen Erfas-
sungszustandes bewirkten sowie planerische Modifikationen, die aktuell zu beriicksichtigen
sind. Fiir die aktualisierte Bewertung ist jedoch der Zustand zum Zettpunkt des AufStellungsbe-
schlusses heranzuziehen. Fiir die reale bauleitplanerische Entwicklung des Plangebietes wird
der Stand November 2001 zugrundegelegt. Im Juni 2002 erfolgte erginzend die Ermittlung der
Gesamtkompensation unter Einbezug des Landschafispflegerischen Begleitplanes zum Berg-
strom — 1. Bauabschnitt.

Die fiir die aktuelle Fassung wesentlichen Verdnderungen und Erginzungen sind in kursi-
ver Schrift markiert. '
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Das Planungsgebiet liegt am Rand des Briihls im Altstadtbereich von Erfurt siidwestlich de
Doms und der Severinkirche bzw. siidlich der Martinsbastion und des Petersberges.

Es wird begrenzt durch

o die Martinsbastion im Nordwesten

o die LauentorstraBle im Norden

o den Domhiigel im Osten

e die MainzerhofstraBe und den Mainzerhofplatz im Siiden

® den Theaterstandort an der Gerhard-Wou-Allee im Westen
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3. BESTANDSBESCHREIBUNG

3.1 Naturraum und Geologie

Naturrdumlich handelt es sich um eine Teilbereich des Thiiringer Beckens, dem Innerthiiringi-
schen Hiigelland, zu dem das Geratal gehért. Erfurt ist im Bereich des Durchbruchs der Gera
durch die Muschelkalkplatten der Vorhiigelzone des Thiiringer Waldes entstanden. Hier beginnt
die trichterformig sich aufweitende rezente Talaue mit Auelehmdecke. Das Relief ist als eben
bis flach zu bezeichnen. Die Kiesmichtigkeit steigt im Verbreitungsgebiet des Keupers schnell
an. Die Fliegeschwindigkeit der Gera verlangsamt sich aufgrund der verstirkten Sedimentak-
kumulation. Daher spaltet sich der FluB in mehrere Arme (bei einem dieser Arme handelt es
sich um den Bergstrom) auf, die bogenfrmig den Petersberg umfliefen. Bei Aufireffen auf die
Erfurter Stérungszone verindert sich die FlieBrichtung der Gera von SSW-NNO nach SSO-
NNW. Vor einer weiteren Gefillestufe vereinen sich die FluBarme im Norden der Altstadt.

Die Erfurter Storungszone, die das Stadtgebiet von SO nach NW durchzieht erscheint morpho-
logisch als wiederholt unterbrochene schmale Hiigelreihe, die aus schriig bis steilgestellten
Schichtképfen des Muschelkalks und des Keupers aufgebaut sind. Hierzu gehéren Dombhiigel
und Petersberg, die als steilhingig zu bezeichnen sind.

Es handelt sich hier um einen der iltesten Stadtteile, dessen Flichen damit seit Jahrhunderten
einer anthropogenen Uberformung unterliegen.

32 Boden

Im Bereich des holozinen Geratals wurden Auenlehme sedimentiert. Sie lagern schwemmfi-
cherartig beiderseits des Flusses. Wihrend im Mittel die Michtigkeit in der Geraniederung 1 m
nicht iiberschreitet, kann in der rezenten Talaue die Miichtigkeit bis auf 3 m ansteigen.

Uber den Kalk- und Tonsteinen die im Bereich der Erfurter Stérungszone zu finden sind, haben
sich Fels- und Schuttrendzinen entwickelt, die stark zur Austrocknung neigen.

Die urspriinglichen Bodentypen sind im Altstadtbereich vollstindig tiberformt.

Es handelt sich um einen Bereich der in der Karte um 1500 bereits als besiedelter Bereich in-
nerhalb der inneren Stadtmauer ausgewiesen ist. Dieses bedeutet, dass unterschiedlichste tech-
nogene und natiirliche Substrate im Profil untereinander folgen oder aber auch gemischt sind.
Soweit eine gewerbliche Nutzung vorhanden ist, kénnen potentiell Schadstoffeintrige stattge-
funden haben.

Kennzeichnend fiir das Plangebiet ist ein hoher Versiegelungsgrad durch Strafien, Bebauung
etc.

Im Bereich des Petersberges hat durch friihe Bautitigkeit (Kloster, Zitadelle etc.) eine Verinde-
rung des natiirlichen Bodengefiiges stattgefunden. Es ist jedoch davon auszugehen, dass auf den
verdnderten Substraten im Bereich der Freiflichen wiederum eine Bodenentwicklung stattge-
funden hat.
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3.3 Grundwasser

Genauere Angaben zur Hohe des Grundwasserspiegels liegen nicht vor. Ausgehend von dex
Hydrologie handelt es sich um urspriinglich grundwassernahe Bereiche. Dabei werden gréfere
Grundwasservorkommen durch den pleistozinen Schotterkorper der Gera gebunden. Durch die
starke Uberbauung sowie Altlasten besteht ein hohen Gefihrdungspotential. AuBierdem verrin-
gert sich, bedingt durch den hohen Versiegelungsgrad die Grundwasserneubildungsrate.

3.4 Oberflichengewisser

Der Bergstrom, bei dem es sich um einen Arm der Gera handelt, ist im Plangebiet teilweise
verrohrt. Die offenen Bereiche sind stark ansgebaut. Teilweise haben sich im Bereich der
MainzerhofstraBe an den Rindern auf den Anlandungen Ruderalgesellschaften angesiedelt.
Auch in den Mauerritzen des Natursteinmauerwerks ist eine Vegetationsentwicklung erkennbar.

Die Wasserqualitit ist jedoch durch Einleitungen erheblich beeintrichtigt.

Im Zuge des Ausbaus der Maximilian-Welsch-Strafle sind bereits Verdnderungen des Gewas-
serlaufes (Teiloffnung, neue Ufermauern) erfolgt.

3.5 Klima

Das Klima im GrofBraum Erfurt wird in erster Linie durch die geographische Beckenlage be-
stimmt. Die durchschnittliche Jahrestemperatur betriagt 8°C, die jihrliche Niederschlagsmenge
ca. 532 mm. Die Hauptwindrichtung ist West bis Nord-West. Im Stadtgebiet sind die Windge-
schwindigkeiten deutlich geringer als im Umland.

Die Schadstoffbelastung der Luft erreicht in Erfurt iiberdurchschnittlich hohe Werte. Wihrend
bei den Schwefeldioxidwerten in den letzten Jahren ein leichter Riickgang festzustellen ist, er-
hohte sich aufgrund des zunehmenden Verkehrs der Anteil der Stickoxidbelastungen. Dabei ist
im westlichen Teil, zu dem auch das Plangebiet gehort, aufgrund der mittlerweile geringeren
Anzahl an Emittenten sowie der relativ guten Durchliiftung eine miBige lufthygienische Be-
lastung zu verzeichnen. Trotzdem sind die klimatischen Verhiltnisse bei allen stiddtebaulichen
Vorhaben besonders zu beachten.

Klimatisch handelt es sich um den Ubergangsbereich vom Innenstadtklima mit starker Loer-
wirmung und sehr geringem Luftaustausch zum Stadtklima mit miBig bis starker Uberwir-
mung sowie miBiger Beliftung. Giinstigere bioklimatische Bedingungen und damit dem Griin-
anlagenklima zuznordnen, haben die vegetationsbestandenen Freiflichen der Bastion.

A

3.6 Biotoptypenbeschreibung

Die Biotoptypenbeschreibung beruht auf einer Bestandserfassung im April 1995 sowie einer
Kartierung des Garten- und Friedhofsamtes aus dem Jahre 1993.

Neu angemerkt wird der verdnderte Stand von 2001.

Es handelt sich dabei um folgende Vegetationsstrukturen:
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o ‘Bastionsbereich: Hier iiberwiegen undurchdringliche strauchartige Bestinde aus Weildorm,
Brombeere, Schlehe etc. mit rankenden Clematis-Bestéinden im Bereich der Mauemn. Ledig-
lich im siidwestlichen Teil, welcher von dem ehemaligen Industriegelidnde aus begehbar ist,
dominieren krautige Bestinde aus iiberwiegend Brennessel. Dazwischen befindet sich Ho-
lunder- und Brombeeraufwuchs.

Mittlerweile unterliegt der Bastionsbereich einer Sanierung nach denkmalpflegerischen Ge-
sichtspunkten. Damit sind auch Verdnderungen der Vegetation erfolgt. Die Eingriffsrege-
lung erfolgte im Zusammenhang mit den Sanierungsmapnahmen.

o Boschungen: Die stellenweise sehr steilen BGschungen siidlich und siidwestlich der Bastion
sind durch den Wechsel von offeneren Bereichen mit iiberwiegend krautigen Bestinden (mit
u. a. Giersch, Knoblauchranke, Brennessel, Rote Taubnessel, teilweise Riesenknéterich) in
welchen Brombeerbestinde sich ausbreiten (teilweise mit Clematis iiberwachsen), sowie
grofleren Geholzbestinden mit Baumgruppen (Bergahom, Esche, Robinie, teilweise Wild-
birne) gekennzeichnet. Dabei weisen letztere vereinzelt Stammdurchmesser > 20 cm auf,
teilweise handelt sich es um Aufwuchs der genannten Arten.

Erhalten ist der steile Béschungshang nordlich der ehemaligen Gewehrfabrik, jetzt neu re-
noviert als Biirohaus. Der westliche Boschungsabschnitt ist durch den Neubau eines Biiro-
gebdudes als Solitdrgebdude und den erfolgten Ausbau einer Griinfliche entsprechend der
Planung der Landschaftsarchitekten Sommerlad — Haase — Kuhli (Parkanlage an der Mar-
tinsbastion) erheblich verdndert. Bis auf einige freigestellte Bdume ist der 1995 dort erfafite
Geholzbestand verschwunden.

o Im Bereich der flacheren Boschungen (zur LauentorstraBe) dominieren Gehélze wie Berg-
ahorn, Esche, Robinie etc. mit einem Stammdurchmesser bis zu 20 cm. In der Krautschicht
tiberwiegt der Giersch.

Der Unterwuchs ist verdndert durch Anpflanzung bodendeckender Gehdlze. Infolge des
Ausbaus der Maximilian-Welsch-Strafe ist die dem Gehdlzstreifen sidlich vorgelagerte Fld-
che bis zur Einnmiindung Peterstrafie /Lauentorstrafe als Griinfldche mit Rasen, bodende-
ckenden Gehdlzen und Baumanpflanzungen bereits neu gestaltet worden.

¢ Lauentorstrafe: Die Lauentorstrale (auflerhalb des Bebauungsplangebietes) wird auf der
siidlichen Seite von einer Kastanienreihe begleitet. Wihrend es sich im dstlichen Teil um
iltere Exemplare handelt, sind im westlichen Teil neue Biume gesetzt worden.

o Industriell genutzte Flichen: Im siidlichen ehemaligen Industriegebiet sind noch einzelne
ehemals girtnerische genutzte Restflichen (Gehélze, Rasen) zu finden, die aber mittlerweile
verbracht sind. Vor den Gebduden zum Mainzerhofplatz befinden sich Rasenflichen mit ge-
ringer Pflegeintensitit innerhalb derer sich Rankgeriiste mit Kletterrosen befinden.

Dieser Bereich ist inzwischen durch Abrif} der altindustriellen Gebdude, der bereits erfolg-
ten Neubebauung (sidlicher Teilbereich an der Mainzerhofstrafe) und den Neubau der
Gerhard-Wou-Strafle vollig verdndert. Die Bauentwicklung schreitet im nérdlichen Teilbe-
reich fort, wo z.Zt. noch die abgrdumten Fldchen als Interimsparkpldtze genutzt werden.
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Im Bereich der Schotterflichen: Pflasterflichen mit grofien Fugen sowie der Betonplatten ist
eine beginnende Ruderalisierung zu erkennen. Diese Fldichen sind heute nicht mehr vorhan-
den.Die Einzelbdume (s. Baumliste im Anhang) wie Birke, Weide, Esche, Kastanie sind mit
Ausnahme des mit N bezeichneten Exemplars, welches nahezu abgestorben ist, noch in rela-
tiv gutem Zustand. Beeintrichtigungen ergeben sich durch die Versiegelung. Eine Gruppe
aus Blaufichten befindet sich auf der Plateaufliche.

Auch hier haben sich im Zuge des Ausbaus der Griinanlage und der Bauentwicklung ent-
sprechende Verdnderungen ergeben. So sind die im Bestandsplan von 1995 vermerkten Ab-
ginge von Einzelbdume bereits erfolgt. Demgegenilber haben aber auch in erheblichem
Umfange Neuanpflanzungen heimischer Biume statigefunden, die die seinerzeitigen Emp-
Jfehlungen fiir Pflanzgebote noch iiberschreiten.

o Treppenaufgang sowie Fliche siidlich des Kanonenschuppens: Hier befindet sich jeweils aul
der westlichen Seite eine dichte Baumreihe (an der Treppe Robinien, am Kanonenschuppen
Bergahom und Esche) mit abschirmendem Charakter. Die jeweils stlich angrenzenden Ra-
senflichen werden nur noch extensiv gepflegt.

Die Gehdlze sind nicht mehr vorhanden, der Bereich befindet sich z.Zt. im Umbruch.

e Biume im Bereich der StraBen: Dominant ist die in einem guten Zustand befindliche Kasta-
nie vor dem Tor zum Dom. Die iibrigen Biaume im Bereich des Mainzerhofplatzes sind
durch starke SchnittmaBnahmen sowie Versiegelung und Verdichtung teilweise beeintréich-

tigt.

Mainzerhofstrafie und Mainzerhofplatz wurden gemdf der Ausfihrungsplanung im Zusam-
menhang mit dem Planfeststellungsverfahren fiir die Stadtbahn Domplatz — Messe der Er-
furter Verkehrsbetriebe AG verdndert. In diesem Strafenzuge und auf dem Mainzerhojplat:
mupten deshalb alle Biume entfernt werden. Die Planung sieht andererseits die Neuan-
pflanzung von Bdumen in einer erheblichen Anzahl vor, die die Verluste hier deutlich kom-

pensiert.

Im Zuge der Gerhard-Wou-Allee wurde bereits eine zweireihige Allee innerhalb.von Rasen-
griinstreifen angepflanzt, wobei .im Zusammenhang mit dem Theaterneubau die Strafen-
bdume der westlich vorhandenen Reihe wegen der Tiefgaragenzufahrt umgepflanzt w{_‘en.
Entsprechend der Planung des Theatervorplatzes sind wieder neue Baumstandorte vo. ,_se-
hen.

An der Nordseite der Maximilian-Welsch-Strafe wurde die vor der ehem. Gewehrfabrik

griinordnerisch vorgesehene Baumreihe mit Rasengriinstreifen ebenfalls schon realisiert.
3

3.7 Historische Entwicklung / Stadtbild

Die Umgebung des Briihls wird geprigt durch die Mauern der Bastion auf dem Petersberg so-
wie den Dombhiigel mit Dom und Severinkirche. Hier ist die Mauer zu heutigen Peterstralle.
iiber der ein ehemaliger, heute verwilderter Klostergarten mit lterem Baumbestand in der
Randbereichen zu finden ist, sowie das Tor zum Domaufgang charakteristisch.
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Das Briihl,-zdhlt zu den iltesten Siedlungsgebieten im Stadtgebiet und bildet den westlichen
Eingang zur Stadt. Teile der inneren Stadtmauer, die das Gebiet zwischen Mainzerhofplatz und
Martinsbastion durchzog und unterhalb dieser an die duflere Stadtmauer anschloss, sind noch
im Brihler Garten zu erkennen.

Im Briihl siedelten sich im Laufe der Zeit preuBische Garnisonen und eine Gewehrfabrik an.
Zeugnis dieser Zeit ist beispielsweise der Kanonenschuppen an der Peterstrafle.

Die gewerblich-industrielle Verdichtung wurde in den folgenden Jahren intensiviert. Das Ge-
biet wurde in den letzten 100 Jahren als Industriegebiet genutzt.

Charakteristisch fiir diesen Raum waren noch 1995 ;

¢ der Bergstrom, der aufgrund seiner Verrohrung nur teilweise erlebbar ist. Die offenen Berei-
che sind durch Mauern, z T. Naturstein, begrenzt.

e Reste der ehemaligen industriellen Nutzung. Hierbei ist zu unterscheiden zwischen den ilte-
ren teilweise dominierenden Gebduden im nérdlichen Teil sowie den Hallen und Flachdach-
gebiuden der letzten Jahrzehnte im siidlichen Teil. Dieser Bereich war bisher nicht zuging-
lich, so dass beispielsweise die z.T. dicht bewachsenen Hangbereiche nicht erlebbar waren.

e die begriinte Hangkante, an die sich nérdlich der Petersberg mit seinen Festungsanlagen an-
schliefit. Dabei beeintrichtigten die gewerblich genutzten Hallen oberhalb der Hangkante
den Blickwinkel dorthin.

o die Platzfliche vor den Bastionsmauern, die aufgrund der Bebauung nicht erlebbar war.

o der Mainzerhofplatz, aufgrund der nicht vorhandenen stidtebaulichen Einbindung kaum als
Platz erlebbar.

Inzwischen haben umfangreiche Verdnderungen im Zuge der stddtebaulichen Neuentwicklung
bereits stattgefunden bzw. befindet sich das Gebiet derzeit noch im Ausbau. Fiir das Stadtbild
sind besonders hervorzuheben die Freilegung der Bastion und die Neugestaltung von vorgela-
gertem Plateau und Abhang als Griinanlage mit kinstlerischen Akzenten. Mit den Bauman-
pflanzungen im Bereich der neugestalteten StraBenziige wird sich eine stddtebaulich bedeutsa-
me Grinstruktur zunehmend entwickeln. Dies gilt auch fiir den Mainzerhofplatz, der im Zuge
des statigefundenen Ausbaus mit Baumpflanzungen eine neue réumliche Fassung erhdlt.
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4, PLANERISCHE VORGABEN
Die Rahmenpline der Stadt Erfurt definieren fiir den Bereich folgende Entwicklungsziele:

e Umnutzung der Gewerbe-~ und Industrieflichen zu Verwaltung und Dienstleistung
s Offoung und Renaturierung des Bergstroms

e Erhaltung des schiitzenswerten Vegetationsbestandes sowie Erginzung als Bestandteil de:
offentlichen Freiflichensystems (Erlebnisqualitit, Wegeverbindungen) sowie zur Sicherung
von Vermetzungslinien im Sinne des Biotopverbundes

MabBgeblich fiir die Detailplanung des Bebauungsplanes sowie des Griinordnungsplanes ist das
stiddtebauliche Rahmenkonzept des Biiros fiir Stidtebau Prof Ackers, Braunschweig.

Die inzwischen bereits erfolgten Entwicklungen haben schon in erheblichem Umfange die
grinordnerischen Empfehlungen aufgegriffen und realisiert. Dazu gehdren insbesondere die
Baumanpflanzungen auf Grinfldchen und an Strafen.

Wesentliche Verdnderungen infolge der Neugestaltung der Grinfidichen zwischen Martiny " as-
tion und der Maximilian-Welsch-Strafe betreffen die Verluste vorhandener Geholzfliche — die
seinerzeit aus Grinden des Naturschutzes erhalten werden sollten. Hier hat eine Abwdgung
zugunsten stadigestalterischer und denkmalpflegerischer Belange stattgefunden. Daraus ist
Jedoch ein entsprechend erhohter Kompensationsbedarf fiir den Naturschutz abzuleiten.
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5. BESTANDSBEWERTUNG

Die Bewertung bezieht sich auf den Bestand von 1995. Wertdifferenzierungen aufgrund der
mittlerweile erfolgten Verdnderungen werden des weiteren angefiihrt.

5.1 Boden / Wasserhaushalt

Aufgrund der hohen Vorbelastung durch Verdichtung und Versiegelung sowie durch potentielle
Altlasten ist den bebauten Bereichen nur eine geringe Bedeutung zuzuordnen. Bei den vegetati-
onsbestandenen Bereichen handelt es sich ebenfalls um verinderte Bereiche, die auch von den
Rindern her (Aufgiéinge etc.) beeintrichtigt werden. Andererseits sind hier noch natiirliche Bo-
denfunktionen gegeben. Daher ist hier eine geringe bis mittlere Bedeutung vorhanden.

5.1.1 Oberfliichengewiisser

Der Bergstrom erhilt durch die Verrohrung sowie die angrenzenden negativ beeinflussenden
Nutzungen nur eine geringe Bedeutung.

Die Teiloffnung erhoht die Wertbedeutung des Gewdssers.

5.2 Klimahaushalt

Wihrend die bebauten Bereiche nur eine geringe Bedeutung besitzen, ist den vegetationsbe-
standenen Flichen aufgrund ihrer positiven klimatischen Effekie eine mittlere Bedeutung zuzu-
ordnen.

5.3 Biotop- und Artenschutz

Die Bedeutung der ehemaligen Industrieflichen sowie der umgebenden Stralden ist fiir den Bi-
otop- und Artenschutz gering. Den Einzelbdumen ist als Trittsteinbiotop eine geringe bis mittle-
re Bedeutung zu geben.

Eine hohe Bedeutung besitzen die 1995 erfafiten Vegetationsbestinde im Bereich der Béschun-
gen sowie unterhalb der Bastion. Es handelt sich hierbei um Flichen die an sich sicherlich nicht
so bedeutsam sind, da sie einer hohen Randbelastung ausgesetzt sind (dieses zeigen die St6-
rungszeiger in der Krautschicht). Diese Flidchen sind jedoch im Zusammenhang mit den iibrigen
Vegetationsflichen der Bastion sowie des Petersberges zu sehen, die auch wertvollere Tierbe-
stinde aufweisen. Diesen dient dieser Bereich ebenfalls als Lebensraum bzw. als Pufferzone zu
den angrenzenden Nutzungen.

A

Infolge der Anlage von Griinflichen und der Sanierungsmafinahmen im Bastionsbereich ist es
dort zu Verlusten an Geholzflichen gekommen. Durch die Umnutzung ehemaliger Gebdude und
Platzfldchen in Grinfldche / Parkanlage erfolgte andererseits eine Zunahme begriinter Fli-
chen. Fir den Biotop- und Artenschutz haben diese aufgrund ihrer Struktur, der Erschliefung
und Nutzung durch Erholungssuchende und Spaziergdnger (Verbindung zum Petersberg) eher
eine geringe bis mdpige Bedeutung.
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5.4 Stadtbild

Vom Stadtbild her sind die B’]ickbeziehungen zum Dombhiigel und zur Bastion sowie der Blick
von der Bastion tiber den Innenstadtbereich bedeutsam.

Die Freistellung der Martinsbastion in Verbindung mit der Gestaltung der vorgelagerter
Griinanlage hat stadtgestalterisch dort eine erhebliche Aufwertung bewirkt.

Weitere Blickbeziehungen ergeben sich im Zuge des Mainzerhofplatzes. Neu gestaltet ist die
Blickachse der Gerhard-Wou-Allee

Das iibrige Gebiet hatte eher eine geringe Bedeutung. Mit der Renovierung vorhandener erhal-
tenswerter Gebdude und der stddtebaulichen Neuenmtwicklung entsteht z.Zt. eine attraktive
Quartiersausprdgung, die durch die Neuanpflanzungen mit akzentuiert wird.

6. Beschreibung des Planungsvorhabens

Geplant ist die Entwicklung eines Kerngebietes mit einer GRZ von 1,0 und bis 5 Geschossen
Der seinerzeit geplante Bau eines Solitirgebdudes im Bereich der Boschung im westliche(_Tei,
des Plangebietes (nordlich der Maximilian-Welsch-Strafe) ist inzwischen ausgefihrt wora. ...

Erhalten bleiben die denkmalgeschiitzten Gebiude sowie das dominante Gebiude der ehem
Gewehrfabrik, nunmehr als Biirohaus, siidlich der Boschung.

Siidlich des letzigenannten Gebdudes verliuft die ausgebaute Maximilian-Welsch-Strafe, die
durch die in Nord-Siid-Richtung verlaufende Gerhard-Wou-Allee, die Koenbergkstrafie (noct
auszubauen) und die PeterstrafBe (Umbau als gepl. Fufigingerbereich) mit der Mainzerhofstra-
Be bzw. dem Mainzerhofplatz verbunden wird.

Die weitere Erschliefung der Kerngebiete wird durch ergéinzende Zuwegungen vorgenommen
Entlang des Bergstromes sind teilweise Arkadenginge fiir FuBginger vorgesehen.

Im Bereich der Bastion wurden die vorhandenen Gebiude sowie die Versiegelung entfernt
Vorgesehen ist der Bau einer Gaststitte mit Terrasse in Verbindung mit dem historischen Bas-
tionsbereich. Der gesamte Bereich einschlieflich der Boschungen ist  bereits in_eine
neugestaltete Griinflidche mit kiinstlerischen Akzenten umgewandelt worden. Hierbei W_ Jer
Wegeverbindungen zwischen der Maximilian-Welsch-Strafe zur Lauentorstrafe bzw. zun. Pe-
tersberg neu ausgebaut. . Damit verbunden ist auch die Zuwegung zu der gepl. Gaststditte.

Geplant ist die Umgestaltung bzw. Freilegung des Bergstroms. Hierbei handelt es sich jedoch
um ein eigenes wasserrechtliches Verfahren, so dass hier nur eine nachrichtliche Ubernahme
erfolgt. Der randlich vorgesehene Streifen fiir MaBnahthen zum Schutz, zur Pflege und Ent-
wicklung von Natur und Landschaft ist im Zusammenhang mit den wasserbaulichen Malnah-
men zu entwickeln.

Die mit ihrem Geholzbestand verbleibenden Boschungsbereiche nérdlich und dstlich der ehem.
Gewehrfabrik werden als Mafinahmenbereich zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung fiir Na-
tur und Landschaft gesichert.

Detaillierte Angaben sind der Begriindung des Bebauungsplanes zu entnehmen.
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7. KONFLIKTANALYSE UND -BEWERTUNG

\

Jede BaumaBnahme stellt einen Eingriff in den Naturhaushalt dar. Demzufolge sind die Aus-
wirkungen auf die natiirliche Lebensgrundlage in ihrer Komplexitit zu beriicksichtigen.

Durch die BanmaBnahme entstehen bau-, anlagen- und betriebsbedingte Beeintrichtigungen
unterschiedlicher Konfliktintensitit.
Folgende erhebliche und nachhaltige Konflikte sind bzw. waren zu erwarten:

o dauerhafter Verlust von Vegetationsstrukturen hoher Bedeutung im Bereich der Bdschungen
zur Bastion

e Verlust gering bedeutsamer Brachflichen, bei denen es sich in der Mehrzahl um ehemals
girtnerisch gestaltete Flichen handelt

e Verlust von Einzelbiumen im Bereich des ehemaligen Industriegebietes sowie der Straflen-
biaume

e Verinderung der Morphologie und der vorhandenen Bodenfunktionen im Bereich der Bo-
schungen

Aufgrund der vorhandenen hohen anthropogenen Vorbelastungen ist insgesamt die Konflikt-
intensitdt als gering einzustufen. Fiir den Bereich des Biotop- und Artenschutzes ergibt sich
jedoch durch den Verlust der Vegetationsstrukturen im Bereich der Boschungen sowie der Ein-
zelbdume und Baumgruppen eine mittlere bis hohe Konfliktintensitit.

Als positive Effekte im Zusammenhang mit der stidtebaulichen Planung sind zu nennen:

o die Offiung und Umgestaltung des Bergstroms,
o die Aufhebung der gewerblichen Nutzung im Bereich der Bastion bzw.

e der Ausbau der Parkanlage /Griinfliche.

7.1 Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen

Mit Beginn und wihrend der Bauarbeiten ist durch geeignete Mafinahmen der Eingriff in den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild zu minimieren.

Fiir den Bereich des Bebauungsplanes sind insbesondere folgende Vermeidungs- bzw. Vermin-
derungsmafinahmen zu beachten:

e Schutz und Sicherung der vorhandenen Vegetationsbestﬁﬁde gemifl DIN 18920

o Anlage des Aufganges zur Bastion unter weitestgehender Schonung der vorhandenen Vege-
tationsbestinde

Dieser Forderung konnte wegen der morphologischen Situation, der gepl. Erschliefung und
gestalterischer Anforderungen (Blickfreistellung der Bastion) nicht gefolgt werden, so dass
ein erhéhter Gehdlzverlust gegeniiber der fritheren Planungsempfehlung festzustellen ist.

e Verwendung von wasserdurchlissigen Beldgen auf allen Wegeflichen bzw. Ableitung des
Wassers in die angrenzenden Vegetationsstreifen zur Stiitzung des Wasserhaushaltes und zur
Entlastung der Vorfluter

‘' C\WINDOWS\TEMP\Grimordn_Erfurt-Brih102.doc\16.07.02



ILS ESSEN - 15-

e Eine extensive Begriinung der Flachdicher bis zu einer Neigung von 15 Grad, aber auch dic
Begriinung unterirdischer Bauteile trigt zur Verbesserung des Kleinklimas durch Verrin-
gerung der Aufheizungsflichen bei. AuBerdem wird eine Riickhaltung des Niederschlags-
wassers erreicht (Verringerung des Drucks auf den Vorfluter) und die Mdoglichkeit der Ver-
dunstung erhoht.

o Auch die Fassadenbegriinung, fiir die gegebenenfalls Rankhilfen vorzusehen sind, dient de:
Verdunstung, der Verringerung der Aufheizung der Fassade usw. der Verbesserung der kli-
matischen Verhiltnisse. AuBerdem trigt sie zur gestalterischen Akzentuierung der Archi
tektur bei entsprechendem Einsatz bei Wenig strukturierte und tiberdimensionierte Baukér-
per werden durch rankende und kletternde Gehélze gegliedert.

e Die Baugestaltung, insbesondere die Dach- und Fassadengestaltung ist dem Stadtraum anzu-
passen.

e Eine Beleuchtung des Bastionsgelindes soll nicht erfolgen. Ist der generelle Verzicht zB
aus Griinden der Verkehrssicherheit nicht moglich, sind unter Reduktion der Anzahl de:
Lichtquellen zur Schonung der nachtfliegenden Insekten, Végel, Fledermiuse etc. Nieder-

druckdampflampen mit nach unten gerichtetem Lichtkegel zu verwenden.
!

e Mauern, die im Bereich der Boschungen zur Bastion errichtet werden miissen, sind s, wei
moglich als Trockenmauern zu setzen. Damit wird die Entwicklung von Mauerritzengesell
schaften gefordert. AuBerdem werden damit Lebensriume fiir speziell an diese Trocken:
standorte angepasste Tierarten (typisch fiir diesen Bereich) geschaffen.

e Verzicht auf alle banlichen Einrichtungen, die den Blick zur Bastion und zum Dombhiige
weiter einschrinken.

o Zwischenspeicherung des Niederschlagswassers der Dachflichen (zB. in Zisternen), gedros-
selte Abgabe an den Bergstrom. Die Méglichkeiten sind im wasserrechtlichen Verfahren zu
priifen.

7.2 Griinordnerisches MafBnahmenkonzept

Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes sind die rechtskriftigen Satzungen der Stadt Erfur
wie Begriinungssatzung etc. zu beriicksichtigen. Die Auswahl der Gehoélze hat sich an der Er
furter Geholzliste zu orientieren, die in modifizierter Form im Anhang beigefiigt ist. In d{_ :in-
zelnen StraBenziigen ist jeweils eine Baumart wie z. B. Spitzahomn oder Linde zu verwende...

In die Darstellungen des Bebauungsplanes ist folgendes griimordnerische Mafinahmenkonzept
welches auf dem stidtebaulichen Rahmenkonzept vom Biiro fiilr Stadtebau, Prof Ackers

Braunschweig beruht, integriert:
o Gerhard-Wou-Allee:

Diese Mafnahme ist mit der Anlage einer Allee mittlerweile durch die beidseitige Reihung
von Béumen 1. Ordnung innerhalb eines Rasenstreifens erfolgt. Eine vorgesehene dritte
Baumreihe entlang des nordwestlichen Teilabschnittes liegt aufierhalb der Grenzen des Be-
bauungsplangebietes und wird im Zusammenhang mit der Neugestaltung des Theatervorfel
des realisiert.

)
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e Maximilian-Welsch-Strafe:

Die vorgesehene Baumreihe auf einem Rasenstreifen vor dem renovierten Gebdude der e-
hem. Gewehrfabrik ist ebenfalls bereits vorhanden. Sie schafft einen Abstand zur Straffe und
bildet eine griine Vorkulisse zum Gebdude.

¢ Finzelbidume im StraBenraum:

Als Blickpunkte im Strafenraum werden Einzelbiume gepflanzt.

Im Bereich des Mainzerhofplatz wird der vorhandene Baumbestand um einen weiteren Soli-
tirbaum ergéinzt.

Diese Mafnahme wird durch ein neues Gesamtkonzept im Zuge des Strafienbahnausbaus er-
setzt. Der vorh. Baumbestand konnte aus technischen Griinden nicht erhalten werden. Die
nunmehr vorgesehenen Neupflanzungen strukturieren den Platz gestalterisch neu. Insgesamt
erfolgt eine Zunahme von gepl. Baumstandorten.

In der kiinftig fuBldufigen Peterstrale wird der rdumliche Eindruck der Geholzstrukturen o-
berhalb der Mauer zum Domhiigel durch Einzelbdume akzentuiert.

o Vegetation der vorhandenen Béschungen:

Diese zu erhaltenden Bestinde sind im Laufe der Zeit bis zum Absterben der Gehélze fol-
gendermaBen umzugestalten:

Die Flichen bekommen einen offeneren Charakter, d.h. es iiberwiegen krautige Bestinde,
die auch zur Festlegung der Béschungen dienen. Dariiber stocken niedrigere Striucher. Ein-
zelne Baumgruppen, die den Blick zu Bastion nicht verstellen, erginzen das Bild.

Im Bereich der neuen Parkanlage wurde der geschlossene Gehdlzstreifen entfernt, in der
westlichen Spitze wurde eine lockere Baumgruppe freigestellt. Der Bereich wurde iiberwie-
gend mit Magerrasen und einigen Strauchgeholzgruppen neu begriint (s.a. unten).

o Vorgelagerte, neue Boschung:

Diese ist ebenfalls in einem offeneren Charakter mit Strduchern und Hochstauden zu gestal-
ten.

Dieser Bereich ist in die Neugestaltung der Parkanlage einbezogen worden. So wurde die
Hangzone neu angelegt und durch eine angepasste Wegefiihrung erschlossen. Der offene
Charakter ist beriicksichtigt (Magerrasen mit Wildstrauchrosen).

\

e Grinfliche vor der Martinsbastion:

Die gesamte Fliche ist im Sinne einer naturnah gestalteten Griinfliche zu gestalten. Dabei ist
eine Verbindung zwischen den siidlich gelegenen Griinflichen wie Brithlscher Garten zum
Petersberg herzustellen.

Ca. 60 % der Fliche ist als Vegetationsfliche auszubilden. Dabei nimmt die Pflegeintensitit
zu den Mauern hin ab. Dies bedeutet, dass auf einem mindestens 10 m breiten Streifen
Hochstaudenfluren entwickelt werden, wihrend der iibrige Teil als extensiver Wiesenflidchen
anzulegen ist. Einzelne Baumgruppen gliedern den dstlichen Teil des Platzes ohne den Blick
zur Bastion zu verstellen.
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Mit dem bereits erfolgten Ausbau der Parkanlage an der Martinsbastion wurde ein gestalte.
risch mehr auf die Nutzungsbelange der Bevélkerung abgestimmtes Konzept verwirklicht. E:
kennzeichnet sich nunmehr durch die Funktionalitdt als innerstdidtische Griinverbindung
zwischen dem Brihl und dem Petersberg mit hoher Aufenthalts- und Erlebnisqualitcit auf
grund der historischen Beziige zur Bastion, den markanten Blickbeziehungen auf die Stadt
silhouette, der Freifldichengestaltung und kinstlerischen Ausstattung. Die Wegefldchen sinc
mit Natursteinpflaster befestigt.

o Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung:

Die Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung werden als stidtisch geprigte Bewe-
gungsriume angelegt. Hervorzuheben ist die gepl. Wegeverbindung entlang des Bergstromes
(z.T. als Arkadengang) und die Umwidmung der PeterstraBe als FuBgingerbereich.
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8. ERMITTLUNG DES KOMPENSATIONSBEDARFS

Gemil des "LEITFADENS UMWELTVERTRAGLICHKEITSPRUFUNG UND EINGRIFFS-
REGELUNG IN THURINGEN" wird zur Ermittlung des Kompensationsumfanges hinsichtlich
des Naturhaushalts aus Praktikabilitdtsgrimden davon ausgegangen, dass der biotische Komplex
an einem Standort Ausprigung und Wertigkeit der abiotischen Faktoren indiziert. Dabei stehen
Wiederherstellungsrisiken und Entwicklungsdauer in engem Zusammenhang mit der Bedeutung
und der Ausgleichbarkeit der betroffenen Wert- und Funktionselemente. "Dieses ist daher im
Malnahmenumfang zu beriicksichtigen." Bei der Ableitung des Umfanges von Ausgleichs- und
Ersatzmafnahmen wird davon ausgegangen, dass der Flichenumfang in der Regel groBer ist als
die in Anspruch genommene Fliche, zumindest aber im Verhiltnis 1 : 1 wiederherzustellen ist.

Fiir die Bauleitplanung wird darauf hingewiesen, dass bei der Aufstellung von Bebauungspli-
pen, Eingriffe dann regelmifig zu erwarten sind, wenn erstmals bauliche oder sonstige Nutzun-
gen im Sinne der Eingriffsdefinition festgesetzt werden. Bei der Uberplanung bereits iiber-
formter Standorte ist daher die Erheblichkeit und Nachhaltigkeit des Eingriffs nicht so hoch
einzuschitzen. Bei der Planung wird fiir jeden groflkronigen Laubbaum (min. 60 Stiick) eine
Fliche von 10 m? angenommen. Geholzflichen werden mit 50 % der Fliche, Hochstaudenflu-
ren und Griinflichen / Parkanlage mit 20 % der Fliche (nur im Bereich der Bastion) berechnet.

Kompensationsermittiung

Fliichenberechnung, Bestandsverlust Fliiche Faktor Gesamt
m?

Einzelbiume, erhaltenswert 340 1 340

1 Fichte 10 0,2 2

Boschung, grofiflichig dichter Bewuchs 1000 1,3 1300

Brachen, iiberwiegend girtnerisch 2.100 0,2 420

Gesamt : 2.062

Flichenberechnung, Planung

Einzelbdume, groBkronig, neu 10 m? 60 St. x 10 m?

600 m? 600 m?
neu angelegte Vegetationsfliche 600 m*x 0,5 +
50 % der Fliche 300 m? 300 m?
neu angelegte Parkanlagen 1.860 m*x 0,2

240 m? 372 m?2

Hochstauden- und
Wiesenflichen 20 %

Gesamt 1.272 m?
Differenz Bestand - Planung 790 m?
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Es verbleibt ein Kompensationsbedarf von 790 m? Dabei ist zu beriicksichtigen, dass die ge-
nannten VermeidungsmaBnahmen rechnerisch aufgrund des vorgegebenen Verfahrens nich
einbezogen werden.

In die vorliegende Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung konnte die Umgestaltung des Bergstrom:
nicht direkt einbezogen werden, da es sich um ein eigenes wasserrechtliches Verfahren handelt
in dem die Eingriffsproblematik gesondert abzuhandeln ist. Mit der Offnung und Entwicklung
des Gewdissers in Verbindung mit der naturnciheren Umgestaltung, die sich allerdings auf die
Mboglichkeiten im stéidtischen Raum beschrdnken muss, ist eine erhebliche Aufwertung verbun-
den. Dies wird im Einzelnen durch den , Landschafispflegerischen Begleitplan - Bergstrom — 1
Bauabschnitt“, erstellt im Aufirag der LEG Thiiringen durch Dipl. Ing. E.L. Sommerlad, Gar-
ten- und Landschafisarchitekten, Giessen, 1996 dargestellt. Vorgesehen sind u.a. die Entwick:
lung von Ruderalfluren, Extensivrasen-Wiesen, Initialpflanzungen von Seggen, Iris und anderer
standortgerechten Stauden sowie die Pflanzung von Strauchweiden.

Die ,, Fldchenbilanz B-Plan Bereich EFM 181 Bergstrom* schlieft auf einer Fldche von 752,
m? mit einer deutlichen Steigerung des Biotopwertes um 29196 Punkte ab. Als Methodik dien.
das hessische Modell der Typenbewertung von Biotop/Nutzungstypen (Biotopwertver{ et
nach Aicher/Leyser). Der rechnerische Kompensationsiiberschuf3 kann fir die Gesamtbe. ~ ch-
tung des Bebauungsplangebietes (5.u.) herangezogen werden.

Die Baumverluste im Zuge der Umgestaltung von Mainzerhofstrafie / Mainzerhofplatz wurder
gemdfs der Ausfihrungsplanung der EVAG kompensiert.

Die Verluste von Einzelbdumen und Baumgruppen der iibrigen Bereiche sind bereits bzw. wer-
den durch die Neuanpflanzungen im Straflenbereich und innerhalb der Grimfldchen kompen-
siert.

In Verbindung mit der Herstellung der Parkanlage an der Martinsbastion und der Grinfldcher.
am Rande der Maximilian-Welsch-Strafle hat auch eine wesentliche Fldchenentsiegelung
Stattgefunden.

Demgegeniiber steht dort der Verlust von Gehdlzfldchen (rd. 660 m? ) infolge der Gestaltungs-
mafinahme, der mit einem Mehrbedarf an Kompensationsfldche zu Buche schldgt. Um dieser.
Bedarf zu quantifizieren und in Vergleich mit dem durch den Umbau des Bergstromes er{ re-
chend der dort angewandten Methodik erreichten Mehrwert setzen zu kdnnen, wird gem.., Bi-
otopwertmodell diese Geholzflichen in die Kategorie 4210 Baumgruppe hei-
misch/standortgerecht eingestuft (vergl. Sommerlad, LBP Bergstrom Plan-Nr. 4.01), die mii
einem Biotopwert von 33 Punkten/m? eingestuft wird. Der rechnerische Gesamtkompensations-
bedarf von rd. 790 m’ wiirde also umgerechnet bei einem maximal anzusetzenden Biotopweri
von 33 Punkten rd. 26070 Punkte erfordern. Unter Einbezug der Mafnahmen am Bergstrom
wiirde damit noch ein Uberschuf3 von 3126 Punkten verbleiben. Damit kann, auch wenn hier
kein gleichartiger Ausgleich (hier: Geholzstrukturen) moglich ist, von einem positiven Ergebnis
der Gesamtbilanzierung im Bebauungsplangebiet EFM 181 ausgegangen werden. Die Eingriffe
werden mit dem vorgesehenen Kompensationsumfang ausgeglichen, die Anforderungen im Sin-
ne der Eingriffsregelung sind somit erfiillt.
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Baumliste
— Kartierung und Bewertung der Solitirbdume (Ausgangsbestand)

Griimordnerischen Festsetzungen
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4
KARTIERUNG UND BEWERTUNG DER SOLITARBAUME (Ausgangsbestand)
Ifd. Nr. Botanischer Name Deutscher Name Kronen- | Stammum-| Alterin | Schadstufe Anmerkungen Foto
durch- fang in m Jahren
messer
Aesculus hippocastanum weiflbl. RoBkastanie 4 2,70 - 3-4 Zustand fragwiirdig X
3 Betula pendula Sandbirke 5 0,85 30 0 erhaltenswert
26 Fraxinus excelsior Gemeine Esche 8 1,60 - 3 Zustand fragwiirdig X 1
27 Salix alba ‘Tristis' Trauerweide 15 2,05 - 34 | - x | Fot
28 Betula pendula Sandbirke 8 1,40 - 1-2 Erhaltung wegen Schiefstand
fragwiirdig
29 Robinia pseudoacacia Robinie 6 1,25 - 1 erhaltenswert, briichig
30 (zuF 19) Acer platanoides Spitzahomn - 6 0,63 - 0 erhaltenswert
31 (zuF 19 Acer pseudoplatanus Bergahom 12 1,40 - 1 erhaltenswert, 2-stimmig
32 Acer pseudoplatanus Bergahom 1,52 60 1 erhaltenswert
33 Robinia pseudoacacia Robinie 8 0,90 - 1 erhaltenswert, 3-stimmig
34a Acer pseudoplatanus Bergahom 0,75 - 1 erhaltenswert X 1
34b Acer pseudoplatanus Bergahom 0,80 - 1 erhaltenswert x | Fot
34c Acer pseudoplatanus Bergahom 0,65 1 erhaltenswert X
34d Acer pseudoplatanus Bergahom 1,73 - 1 erhaltenswert, 2-stimmig X
34e Acer pseudoplatanus Bergahom 0,95 - 1 erhaltenswert .S
34f Acer pseudoplatanus Bergahom 0,60 - 1 erhaltenswert X
34g Acer pseudoplatanus Bergahom 0,75 - 4 abgestorben X
35 Fraxinus excelsior Gemeine Esche 12 1,60 60 2 Erhaltung wegen Gesundheits-
zustand fragwiirdig
36 Fraxinus excelsior Gemeine Esche 8 0,85 30 2 Erhaltung wegen Gesundheits-| x 1
zustand fragwiirdig For
37 Acer pseudoplatanus Bergahom 10 1,40 - 0 unbedingt ethalten X
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Ifd. Nr. | An- Botanischer Name Deutscher Name Kronen- |Stammum-| Alterin | Schadstufe Anmerkungen Foto
zahl durch- fang in m Jahren
messer
F 16a 6 Ulmus-Hybride Ulme -0,88 - 1-2 Schiefstand, erhaltenswert
38 | Robinia pseudoacacia Robinie 25 Stck, - 1-2 erhaltenswert )
0,3-0,45
44 1 Stck. - 1-2 erhaltenswert
0,76
12 Stck. - 1-2 erhaltenswert
0,45-0,80
F 16b 1 Ulmus-Hybride Ulme 0,65 - 4 abgestorben
1 Fraxinus excelsior Gemeine Esche 0,65 - 1 erhaltenswert
8 Robinia pseudoacacia Robinie 5 Stck. 1-2 erhaltenswert
0,45-0,6
10 1 Stck. 30-35 2 Erhaltung langfristig fragwiirdig
0,77
1 Stck. 30-35 2 Erhaltung langfristig fragwiirdig
0,95
1 Stck. 30-35 2 Erhaltung langfristig fragwiirdig
- 1,20

Mo\ Anhang.doc\ 16.07.2002




ILS ESSEN ks
Ifd. Nr. | An- Botanischer Name Deutscher Name Kronen- | Stammum-|{ Alterin | Schadstufe Anmerkungen Foto
zahl . durch- | fanginm | Jahren <
messer
F 17 16 | Fraxinus excelsior Gemeine Esche 0,3-0,45 - lu1-2 Aufwuchs unter dem Ge
2 Acer pseudoplatanus Bergahom 0,45 - 1 sichtspunkt der Blickbe
1 Acer platanoides Spitzahorn 0,45 - 1-2 ziehung sollte in der Planung
22 | Fraxinus excelsior Gemeine Esche 0,3-1,60 - 1 gepriift werden, ob Biume an
2 Robinia pseudoacacia Robinie 0,35 - 2 diesem Standort sinnvoll sind
1 Pyrus domestica Bime 1,1 - 1 zu erhalten
46 -
F 18 5 Fraxinus excelsior Gemeine Esche ab 0,45 - 1 erhaltenswert
40 | Fraxinus excelsior Gemeine Esche <0,35 - 1 erhaltenswert
45
F 19 7 Fraxinus excelsior Gemeine Esche 0,75-1,10 - 1 erhaltenswert
7
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Ifd. Nr. | An- Botanischer Name Deutscher Name Kronen- | Stammum-| Alterin | Schadstufe Anmerkungen Foto
zahl durch- fang in m Jahren
messer
A 1 Aesculus hippocastanum RoBkastanie 10 0,25 - 2
B 4 Picea spec. Blaufichte 4
C 1 Acer pseudoplatanus Bergahom 8 0,90 - 2
zuF 19
D 1 Acer pseudoplatanus Bergahom 10 0,35 - 1
E/F 1 Robinia pseudoacacia Robinie 12 0,25 - 2
G 1 Aesculus hippocastanum RoBkastanie 10 0,40 - -
H 1 Aesculus hippocastanum RoBkastanie 10 0,40 - -
I 1 Aesculus hippocastanum RoBkastanie 10 0,40 - -
J 1 Robinia pseudoacacia Robinie 10 0,40 - -
K 1 Robinia pseudoacacia Robinie 8 0,45 - -
L 1 Robinia pseudoacacia Robinie 8 0,45 - -
M 1 Robinia pseudoacacia Robinie 8 0,45 - -
N 1 Fraxinus excelsior Gemeine Esche - 0,80 - 4 abgestorben
0 1 Aesculus hippocastanum RofBkastanie 16 0,90 - 2
P 1 Acer pseudoplatanus Bergahom 6 0,10 - 1 dreistimmig
P, 1 Acer pseudoplatanus Bergahom 4 0,10 - 1 Gruppe z. T. Schrigwuchs
P; 1 Acer pseudoplatanus Bergahom 8 0,30 - 1
P, 1 Acer pseudoplatanus Bergahom 6 0,15 - 1
Ps 1 Fraxinus excelsior Gemeine Esche 4 0,10 - 1
Ps 1 Acer pseudoplatanus Bergahom 6 0,15 - 1
Py 1 Acer pseudoplatanus - Bergahom 6 0,15 - 1 zwelstimmig
Pg 1 Acer pseudoplatanus Bergahom 6 0,15 -
Py 1 Acer pseudoplatanus Bergahom 12 0,17 - - zweistimmig,
Pio 1 Fraxinus excelsior Gemeine Esche 10 0,30 - -
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=
Ifd. Nr. | An- Botanischer Name Deutscher Name Kronen- | Stammum-| Alterin | Schadstufe Anmerkungen Foto
zahl durch- fang in m Jahren
messer
Q 1 Robinia pseudoacacia Robinie - 0,30 - -
Q. 1 Robinia pseudoacacia Robinie - 0,40 - -
Qs 1 Robinia pseudoacacia Robinie - 0,85 - -
Qs 2 Robinia pseudoacacia Robinie - 0,40/0,15 -
Qs 2 Robinia pseudoacacia Robinie - 0,30/0,15 - -
Qs 1 Robinia pseudoacacia Robinie - 0,20 - -
Qs 1 Robinia pseudoacacia Robinie - 0,30 - -
Qs 1 Robinia pseudoacacia Robinie & 0,30 = 3 trockene Aste
R, 1 Acer pseudoplatanus - Bergahom 12 0,40 - 2
R, 1 Acer pseudoplatanus Bergahom 12 0,40 - -
S 1 Tilia spec. Linde 7 0,30 - 2
S, 1 Tilia spec. Linde 4 0,15 - 3 aufgeplatzte Rinde
S; Tilia spec. Linde 8 0,25 - 2
Sa4 Tilia spec. Linde 8 0,35 - 2
Ss Tilia spec. Linde 6 0,20 - 2
T Picea pungens 'Glauca' Blaufichte - - - -
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2.3. Private Grundstiicksfliichen

e Alle nicht versiegelten und nicht mit Festsetzungen nach § 9 Abs. 1, Nr. 15, 16, 20, 25
BauGB belegten Flichen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind gértnerisch zu ges-
talten und dauerhaft zu erhalten.

o Mit dem Bauantrag ist vom Bauherrn ein Freiflichengestaltungsplan einzureichen, in dem die
vorgesehene Bepflanzung dargestellt sein mufl. Die Ausfiihrung ist mit Beginn der néchsten
Vegetationsperiode nach Fertigstellung der Gebdude durchzufiihren.

2.4. Dachbegriinung

e Die Dachfliichen und Gebiudedecken mit einer Neigung bis zu 10°, sind fachgerecht zu be-
griinen und dauerhaft zu erhalten, wenn ihre Gesamtflichen 50 m? bei einer Mindestbreite von
3 m iiberschreitet und sonst keine spezifische Nutzung vorrangig ist (z.B. als Dachterrasse).

o Die Dicke der Vegetationsschicht mufl mindestens 5 cm betragen.

2.5 Fassadenbegriinung
o Zusammenhiingende fensterlose, den StraBenverkehrsflichen abgewandte Fassadenflichen
von mehr als 100 m? sind flichig zu begriinen

o Ausnahmen aus gestalterischen Griinden sind zulissig. Unter Denkmalschutz stehende bauli-
che Anlagen sind hiervon ausgenommen. '

2.6. Tiefgaragen

e Tiefgaragen sind, soweit sie nicht iiberbaut werden mit einer mindestens 70 cm dicken Sub-
stratschicht zu iiberdecken und fachgerecht mit flachwurzelnden Geholzen, Stauden und Gri-
semn zu begriinen.

"

2.7 Einzelbiume und Baumgruppen

o Fiir Einzelbiume und Baumgruppen sind gemifl zeichnerischer Festsetzung Laubbiume
1. Ordnung gemiifl Pflanzliste mit einem Stammdurchmesser von mindestens 20 cm zu pflan-
zen und dauerhaft zu erhalten.

e Ausnahmsweise gilt 2.1. X

3 FLACHEN ODER MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND
LANDSCHAFT (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

3.1. Boschung nordlich ehem. Gewehrfabrik

e Der vorhandene Vegetationsbestand im Bereich der Bﬁsclhmgeu ist zu erhalten.
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o FErist wiihrend BaumaBnahmen zu sichemn.

Ll

e Langfristig ist folgender Vegetationsbestand zu entwickeln
10 % standortgerechte heimische Béume 1. Ordnung gemil} Pflanzliste
40 % standortgerechte heimische Striucher
50 % Hochstaudenfluren

¢ Platz- und Wegeflichen sind mit einer wassergebundenen Decke auszubilden.

¢ Notwendige Mauern sind als Trockenmauern anzulegen.

3.2 Fliche am Bergstrom

Entsprechend des Landschaftspflegerischen Begleitplanes zur Bergstromumgestaltung ist diese
Fliche herzustellen und dauerhaft zu unterhalten.

4. Griinflichen (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

4.1 Offentliche Griinfliiche vor der Martinsbastion

Die Béschungsflichen sind als extensive Wiesenflichen mit einzelnen Gehélzgruppen zu entwi-
ckeln und dauerhaft zu erhalten.

4.2  Offentliche Griinfliiche im Einmiindungsbereich LauentorstraBe / PeterstraBe

Die Griinfliche mit Baumbestand und unterpflanzten Gehélzen ist dauerhaft zu pflegen und zu
unterhalten.

4.3 Private Griinfliche im ostlichen Giebelbereich der ehem. Gewehrfabrik
e Der vorhandene Vegetationsbestand im Bereich der Béschungen ist zu erhalten.
e FEr ist wihrend BaumaBnahmen zu sichemn.

e Langfristig ist folgender Vegetationsbestand zu entwickeln
10 % standortgerechte heimische Biume 1. Ordnung gemiill Pflanzliste
40 % standortgerechte heimische Striucher
50 % Hochstaudenfluren / extensive Wiesenfliche

o Platz- und Wegeflichen sind mit einer wassergebundenen Decke auszubilden.
e Notwendige Mauemn sind als Trockenmauern anzulegen.

4.4  Bereich Gaststittennutzung vor der Martinsbastion

Platz- und Wegeflichen sind mit einer wassergebundenen Decke oder versickerungsfihigem
Belag auszubilden, notwendige Mauern sind als Trockenmauern anzulegen. Sonstige Flichen
sind giirtnerisch in Anlehnung an die angrenzenden Griinflichen zu gestalten.
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A Pflanzliste

Biume 1. Ordnung

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Fraxinus excelsior
Populus alba
Populus nigra
Quercus petraea
Quercus robur
Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Ulmus carpinifolia
Ulmus glabra
Ulmus laevis

Biume 2. Ordnung

Acer campestre
Alnus glutinosa
Alnus incana
Betula pendula
Carpinus betulus
Pyrus pyraster
Salix alba
Juglans regia
Malus sylvestris
Populus tremula
Prunus avium
Salix fragilis
Sorbus aria
Sorbus aucuparia
Sorbus domestica
Taxus baccata

Grofie Striucher

Cornus mas

Comus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Euonymus europaeus
Rhamnus frangula
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus mahaleb
Prunus spinosa

Spitzahomn

Bergahorn

Gemeine Esche
Silberpappel, Weillpappel
Schwarzpappel
Traubeneiche
Stieleiche

Winterlinde, Steinlinde
Sommerlinde
Feldulme, Feldriister
Bergulme

Flatterulme

Feldahorn

Schwarzerle

Grauerle

Weilibirke

Hainbuche

Wildbirne

Silberweide

Walnufl

Holzapfel

Zitterpappel, Espe, Aspe
Vogelkirsche, Wildkirsche
Bruchweide, Knackweide

Mehlbeere

Eberesche, Vogelbeere
Speierling
Gemeine Eibe

Komelkirsche

Roter Hartriegel

Haselnulfl

Eingriffliger Weildom
Zweigriffliger Weilldom
Spindelstrauch, Pfaffenhiitchen
Faulbaum, Pulverholz
Liguster

Rote Heckenkirsche
Felsenkirsche, Steinweichsel
Schlehe, Schwarzdom
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Rhamnus cathartica
Rosa rubiginosa
Rubus idaeus

Salix caprea

Salix cinerea

Salix pentandra
Salix purpurea
Salix triandra

Salix viminalis
Viburnum opulus

Kleine Striaucher

Amelanchier ovalis
Cotoneaster integerrimus
Lonicera nigra
Prunus fruticosa
Ribes nigrum

Ribes uva-crispa
Rosa canina

Rosa gallica

Rosa majalis

Rosa pimpinellifolia
Rubus caesius
Rubus fruticosus
Salix aurita

Salix repens

Kletterpflanzen

Clematis vitalba (in Arten)
Hedera helix

Hydrangea petiolaris
Lonicera caprifolium
Parthenocissus quinquefolia
Parthenocissus tricuspidata

Kreuzdorn

Weinrose

Himbeere

Salweide, Palmweide
Grauweide, Aschweide
Lorbeerweide
Purpurweide
Mandelweide

Korbweide

Gewohnlicher Schneeball

Felsenbirne

Bergmispel, Steinmispel
Schwarze Heckenkirsche
Zwergkirsche, Steppenkirsche
Schwarze Johannisbeere
Wilde Stachelbeere
Hundsrose, Gemeine Heckenrose
Essigrose, Franz. Rose
Zimtrose, Mairose
Bibernellrose, Diinenrose
Blaue Brombeere

Echte Brombeere

Ohrweide

Kriechweide

Waldrebe

Efeu

Kletter-Hortensie
Jeldnger-Jelieber

Wilder Wein

Wilder Wein, Selbstklimmer
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Thema: mil umweltgeléhrdenden Stoffen belastete Fiachen

1. Der Untarzeichner bestétigt, dass sich im Geltungsberelch des B-Planas nach keine
Fldchen mehr befinden, die erhablich mil umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
und demzufolge im B-Plan zu kennzelchnen waran,

2. Es bestehen seitsns des verantworllichen Staatlichen Umweltamtas Erfurt keine
Forderungen. Eingriffe Im Geltungsbereich des B-Planas vorzunehmen.

3. Auch aus Sicht das Gutachtars sind kelne weiteran umweltrelevanten Ma3nahmen
im Hinblick auf die Errelchung der beabsichtigten Nutzungszwecke Im
Geltungsbereich des B-Planes arfaorderlich.
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