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1.

Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan wird auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 8.12.1986, BGBL. | 5.2253, ge-
dndert durch E-Vertrag vom 31.08.1990, BGBL. 11 S.889,1122 aufgestelit.

Fir den Bebauungsplan gilt die Verordnung tber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23.01.1990 , BGBL. |l, 5.889,1 122 ;

BeschluR der Gemeinde BiiRleben zur Aufstellung eines Bebauungsplanes
zum Bebauungsgebiet "Auf dem Anger” , Beschlu®-Nr.:33/92

vom 28.09.92.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfalt ein ca. 5,3 ha grofes

Gebiet in der Gemeinde BiiRleben am westlichen Ortsrand an der Strale
nach Urbich.

Die duBRere Begrenzung bilden im Einzelnen:
im Norden - Einzelhausbebaung an der Strafke nach Urbich
im Osten - bebaute Ortslage (Dorfgebiet- Wohnbebauung)

im Westen - Feldweg, angrenzend Felder bzw.
Gewerbegrundstiicke einer Garten- und Landschaftsbaufirma

im Sdden - Gérten, Wiesen, Felder

Das Baugebiet befindet sich auf der Gemarkung BiiBleben, Flur 5 und 8 und
umfalt folgende Flursticke der Flur 5

Weg 76 anteilig
Weg 75 anteilig
Weg 74 anteilig
37
56/4

und folgende Flursticke der Flur 8
Feldweg 124, anteilig
3712,
38/1, 38/2
40/1, 40/2
42/2, 42/3
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3. Lage im Raum

Die Gemeinde BiiRleben liegt im Bundesland Thiringen und gehdrt zum
Landkreis Erfurt. Die Ortslage BuiRleben befindet sich siidlich von der
Ortstlage Linderbach,an der Bundesstrale 7 (Erfurt-Weimar) 3 km 6Gstlich
von Erfurt und 1km éstlich von Urbich. BiRleben und Urbich bilden eine
eigenstdndige Gemeinde.

q. Lage im Ort

Das Baugeldnde liegt am westlichen Ortsrand von BiiBleben. Eine ausge-
baute StraRe fiihrt an dem Gebiet vorbei. Das Baugeldnde hat eine Flache
von ca. 5,5 ha. Es wird von den Flurstiicken, der Flur 5 und 8 begrenzt.

Das Planungsgebiet ist durch eine leichte Hanglage gekennzeichnet, es
steigt von der vorhandenen Bebauung von 236 m lber HN in Stid-West-
richtung bis auf 249 m dber HN an.

Das Planungsgebiet befindet sich auf einer unbewirtschafteten Ackerflache.

5. Veranlassung und Planungsziel

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt aus folgenden Griinden :

Die gunstige Lage der Gemeinde BURBleben zu Erfurt fihrt zu einer grofzen
Nachfrage nach Bauflichen. Die zu beplanende Flache ist im Flachennut-
zungsplan als Wohnbauflaiche ausgewiesen.Die Gemeinde BlRleben be-
absichtigt, neben der SchlieBung von Bebauungsliicken im Innenbereich der
Ortslage, diese Flache fiir Neubebauung zu erschlieRen und damit eine Orts-
randabrundung ihres westlichen Ortsrandes vorzunehmen, der durch die
Bebauung des letzten Jahrzehnts entlang der StraBe nach Urbich ohnehin
einer stadtplanerischen Ordnung bedurfte.

Vorgesehen ist, eine Bebauung des ausgewiesenen Gebiets mit Einfamilien-
hausern, Doppelhdusern und Hausgruppen zuzulassen.



Hydroprojekt IGmbH Bebauungsplan "Auf dem Anger" Begrindung
Biro Weimar I Gemeinde BuRleben Seite 4

6. Vorhandene Bebauung

Die angrenzende Bebauung besteht aus einzelnen Geb&uden und far
Thiiringen typischen Hofanlagen. Ein geschlossen wirkender Ortsrand wird
durch die vorhandene Bebauung des westlichen Dorfrandes nicht gebildet.
Streuobstwiesen und Gérten grenzen die vorhandene Bebauung gegen die
Planungsfldche ab. In dem siidwestlichen Rand der Ortslage (Flurstiick 57/1,
Flur 5) befindet sich ein einzelstehendes Wohngebaude. An der StraRe nach
Urbich sind einzeln stehende Einfamilienhduser vorhanden.

Auf dem Planungsgebiet befinden sich auf den Flurstiicken 40/2, 40/1
sowie 38/1 2 Lagerhallen, welche z. Z. nicht genutzt werden.

Die Gemeinde BiiRleben wird durch vertragliche Regelungen mit den
Besitzern der Hallen den AbriR dieser Gebdude ermoglichen.

7. Umweltvertraglichkeit und Landschaftsschutz

Durch die Baumalnahmen innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes werden keine Landschaftsschutzge-

biete, Naturschutzgebiete oder andere Naturschutzobjekte von
uberortlicher Bedeutung berthrt.

Nach § 6 Abs. 1 des vorlaufigen Thir. Naturschutzgesetzes (vorl. Thir.
NaTG) vom 28.1.1993 (GVBI. Nr. 4 S. 57) handelt es sich beim
Bauvorhaben um einen Eingriff in Natur und Landschaft.

Als Ausgleich fir diesen Eingriff wurde parallel zur Erarbeitung des B-Planes

ein Granordnungsplan (GOP) aufgestellt und als Teil C diesem Bebauungs-
plan beigefigt.

Er wurde direkt in den Bebauungsplan eingearbeitet, so daB alle

wesentlichen Aspekte der Griinordnung bereits im Bebauungsplan enthalten
sind.

Gemaf den textlichen Festsetzungen ist die Anpflanzung von {iberwiegend
standortgerechten und einheimischen Gehdlzen vorgesehen, sowohl im
o6ffentlichen Bereich als auch in den privaten Grundstiicken. Die Auswahl der
Baum- und Straucharten wird in einer Artenliste vorgeschrieben.
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10.

Verkehrstechnische ErschlieBung

Die verkehrliche Anbindung des geplanten Gebietes soll tiber einen Anschluf
an die bestehende StraRe (Ortsverbindung BiiRleben - Urbich) erfolgen.

Die innere ErschlieRung des Wohngebietes ist durch einen 4,75 m breiten
AnliegerstraRenring mit einem 2 m breiten einseitigen Fukweg sowie 2 m
breiten stralRenbegleitenden Grunstreifen geplant.

Von diesem Ring gehen verkehrsberuhigte, 4,5 m breite, StichstralBen zur
ErschlieBung der einzelnen Bauparzellen ab. Diese enden in der Regel mit
Wendehammer und sollen durch Griingestaltung zu kleinen Platzen
ausgebildet werden.

Der Feldweg, Flur 5, Flurstiick 208/1, bleibt als landwirtschaftlicher Weg
erhalten.

Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung des Ortsteils BURleben ist Gber das zentrale
Wasserversorgungsnetz garantiert. Ein Wasserversorgungsverband und ein
Abwasserverband sind im Kreis Erfurt in Grindung.

Das Baugebiet kann (iber die bestehenden Leitungen in der StraRe nach
Urbich mit versorgt werden.

Um eine spéatere Zugéanglichkeit der Leitung zu garantieren, ist die Leitungim
Planungsgebiet auf 6ffentlichen Flachen zu verlegen.

Abwasserentsorgung

Fir die Beseitigung der Abwiésser in BlBleben ist eine Entsorgung im
Trennsystem geplant. Im Zeitraum 1997-98 ist eine Anbindung an eine
Zentrale Abwasserentsorgungsanlage des Abwasserverbandes vorgesehen,
deren Kldranlage am Standort Wallischen bei Vieselbach geplant ist.

Als Zwischenldsung ist der Bau einer vollbiologische Kldranlage am Nordrand
des Ortes BiRleben geplant. Mit dieser Anlage soll gleichzeitig ein in
Planung befindliches Wohngebiet am Nordwestrand des Ortes
abwassertechnisch entsorgt werden.

Die Entwasserung fir Gebdude und Grundstiicke ist nach DIN 1986 -
Entwésserung der Flachen vorzusehen.
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12.

13.

14.

Die Planungsunterlagen fir Ortsentwasserung und des Abwasser-
zweckverbandes sind zur fachtechnischen Priufung bei der Tharinger
Landesanstalt fir Umwelt, AuBenstelle Mitte, Erfurt einzureichen.

Elektroenergieversorgung
BURleben wird durch die ENAG mit Elektroenergie versorgt.

Zur Absicherung der Elt-Versorgung fur den Wohnbaustandort ist der Bau
einer Trafo-Station im Norden des Planungsgebietes auf der Flache fur
Wertstoffcontainer vorgesehen.

Die ErschlieBung obliegt der ENAG Erfurt.

Gas

Bafkleben wird durch eine erst kirzlich verlegte Leitung der Gasversorgung
Nordthuringen GmbH(GNT) versorgt.

Die Bebauung an der StraRe nach Urbich ist Gber diese Leitung bereits mit
angeschlossen.

Eine Druckminderungsstation befindet sich im Baugebiet, so daBR eine

Verteilung von diesem Standort in das Gebiet nach gesonderter Abstimmung
vorgenommen werden kann.

Fernmeldeversorgung

Die Fernmeldeversorgung erfolgt durch TELEKOM Erfurt.

Die im Ort vorhandenen Leitungstrassen und Zwischenverteiler dienen auch
dem Ausbau des Fernmeldenetzes im kiinftigen Baugebiet.

Miillbeseitigung

Die Mdllbeseitigung erfolgt mittels im Landkreis Erfurt tiblichen 80l und
110 | Tonnen. Die Abfuhr wird im Auftrag des Kreises von der Entsor-
gungsfirma Rettmann durchgefihrt.

Anfallender Hausmull ist auf jedem Grundstiick gesondert zu sammeln und
entsprechend der Abfallentsorgungssatzung zu entsorgen.

Im Planungsgebiet wurde ein zentraler Stellplatz zum Aufstellen von
Wertstoffcontainern ausgewiesen.
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15.

Geplante bauliche Nutzung

Der Bebauungsplan umfaRt einen Geltungsbereich von ca. 53100 m? Fli-
che.

Laut Fléchennutzungsplan befindet sich das Plangebiet am Rande des mit
"MD" gekennzeichneten dérflichen Mischgebietes.

Das Plangebiet soll in die Kategorie "Allgemeines Wohngebiet -WA-" nach
Paragraph 4 BauNVO eingeordnet werden.

Bei der Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung, der Bauhéhe, der

Grundflachenzahl und GeschoRflachenzahl ist Bezug zu der angrenzenden
Bebauung genommen worden.

Die Bebauung im Planungsgebiet soll in offener Bauweise erfolgen.

Die flaichenmaRige Nutzung des Baugebietes gliedert sich wie folgt

Bruttobauflache 53 100 m?
abzulglich geplante Stralen 5 125 m?
abzuglich geplante FuRwege 950 m?
abzlglich geplante Griinflachen 2 300 m?
abzlglich Flurweg, Feldweg 4 000 m?
abziglich sonstige Fldchen (Trafo, Wertstoffcontainer) 170 m?
Nettobaufliche 42 455 m?

Daraus resultiert folgendes Fldchenverhiltnis:

Nettoflache zu ErschlieBungsfldche, ohne Flurweg 208/1

40 555 m? zu 8 545 m?
83 % Zu 17 %
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Vorgeschlagene Bebauungsmdglichkeit:

Grd.-Nr.

1,2
3-15
16 - 21
22 -23
24

25 - 30
31

39.-:33
34 - 42
43

44 - 49
50 - 53
54 - 55
56

57 =72
73:~76
77

1

Anzahl

1

3
3
1
1
3
1
1
9
1
3
4
1
1
4
2
1

Haustyp

Doppelhaus
Einzelhaus
Doppelhaus
Doppelhaus
Einzelhaus
Doppelhaus
Einzelhaus
Doppelhaus
Einzelhaus
Mehrfam.haus
Doppelhaus
Einzelhaus
Doppelhaus
Einzelhaus
Hausgruppen
Doppelhaus
Mehrfam.haus

Gesamtfam.zahl

AP NPOOON=O=NOGN

Gesamtfamilienzahl

98
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16.

Kostenschédtzung

Uberschlégig ermittelte voraussichtliche Kosten fiir die ErschlieBung

Abwasseranlage (Trennsystem) - (Angaben = Durchschnittswerte)

Regenwasser (einschl. Hausanschlisse u. Schachte)
Rohre NW 250 - 500

I=1150lfdm 350 DM/Ifdm 402.500,-DM

Schmutzwasser (einschl. Hausanschlliisse u. Abwasserschachte)
Rohre NW 200

| =1470Ifdm 300 DM/Ifdm 441.000,-DM

StralRenbau

Bitumenbelag
A= 3215 m? 120 DM/m? 385.800,-DM

StralRenbau Befahrbarer Wohnweaq

Betonpflaster
A= 1910 m? 120 DM/m? 229.200,-DM

Wege parallel zur StralRe
Betonkleinpflaster

A= 950 m? 95 DM/m? 90.250,-DM

Wasserversorgung

Offentliche ErschlieBung DN 100
I=1015lfdm 300 DM/Ifdm 304.500,-DM

Stichleitung DN 80
=50 m 250 DM/Ifdm 12.500,- DM

AnschluBleitung mit Wasserzéhler DN 80
= 77 Stck. 400 DM/Stck. 30.800,-DM
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StraRenbeleuchtung

I= 560 m 100 DM/Ifdm 56.000,-DM

Grunplanung

pauschal entsprechend Kostenschatzung des Griindordnungsplanes

50.000,- DM
Zusammenstellung
Summe innere ErschlieBung ca. 2.002.550,- DM
zuzuglich
Ingenieurpauschale und
Nebenkosten 10 % ca. 250.000,- DM
Gesamtsumme netto ca. 2.202.550,- DM
zuzuglich 15 % MwSt
und Rundung 330.450,- DM
Gesamtsumme brutto 2.533.000,- DM

Hydroprojekt IGmbH Bebauungsplan "Auf dem Anger"” Begriindung
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17

18.

19.

Bodenordnung

Die Ordnung des Grund und Boden soll durch ein von der
Gemeindevertretung am 26.07.93 beschlossenes bzw. eingeleitetes

Umlegungsverfahren gem. Par. 45 ff. BauGB erfolgen. Die Umlegungsstelle
ist das Katasteramt Erfurt.

Sonstiges

- Auf dem Planungsgebiet befinden sich keine Bodendenkmale oder denk-
malgeschiitzte Gebaude.

- Es wird aber darauf hingewiesen, dal beim Auftreten archéologischer
Funde das Thiringer Landesamt fiir archdologische Denkmalpflege in
Weimar, Humboldtstr. 11 zu benachrichtigen ist.

- Nachbargemeinden werden durch die Planung nicht beriihrt.

Zeichnungsgrundlagen
Grundlage flr die Erstellung des Bebauungsplanes waren:

1. Flachennutzungsplan der Gemeinde BiRleben, Planungsstand Friihjahr
1992

2. Flurkarte der Gemarkung BuRleben M 1:2000 sowie 1 : 500
Katasteramt Erfurt vom 29.1X.1992

3. Vermessungsplan des Baugebietes M 1 : 500, angefertigt im Marz 1993
von Hydroprojekt Ingenieurgesellschaft



