Bearbeitet:

Stand:

Stadtverwaltung Erfurt
Stadtplanungsamt

Bebauungsplan

DAB 507-1

"Biliro- und Behoérdenzentrum
Jenaer StraRe"

B e gr i ndung

<SSR,
Ausfertigung: o~ N _ |
~ : tn?_" i g
‘/(ﬁ"‘,& %O , Eoog 20 Juni 2ong
- { «iﬂ\’\\\\\\\\ #
gﬁe"rj'rggrgemamar @A/AQURGE; % v@

Stadtverwaltung Erfurt
Stadtplanungsamt

16. Mérz 2006




Inhaltsverzeichnis
Seite

1. Allgemeine Begriindung 3
11 Planerfordernis 3
12 Verfahrensablauf 3
1.3, Geltungsbereich 4
1.4. Ubergeordnete Planungen 5
1:5 Charakteristik des Plangebietes 6
1.6 Allgemeine Planungsziele 8
2 Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen 8
2.9 Art der baulichen Nutzung 8
2:2. MaR der baulichen Nutzung 8
EC Bauweise und tberbaubare Grundstiicksflache 9
2.4. Flachen fur Stellpldtze, Garagen und deren Einfahrten 10
20, Flachen fir Nebenanlagen 10
258, Verkehrsflachen, Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung so- 11

wie der Anschluss anderer Fl&chen an die Verkehrsflachen
2.7 Flachen fur Versorgungsanlagen 11
2.8. Offentliche und private Grunflachen 11
2.9. MaRnahmen und Flachen fur Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und 11

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
210, Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen 12
2.11. Verwendungsverbot bestimmter luftverunreinigender Stoffe 12
2.12. Vorkehrungen vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des 12

Bundesimissionsschutzgesetzes
2.13. Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen Be- 13

pflanzungen sowie Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung

von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
2.14. Ausgleich und Ersatz von Eingriffen in Natur und Landschaft 13
3. Begriindung der Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 83 14

ThiirBO
3.1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen sowie Werbeanlagen 14
3.2. Gestaltung unbebauter Flachen der bebauten Grundstlcke 14
3.3 Einfriedungen 14
3.4. Gestaltung der bewegliche Abfallbehalter 15
4, Folgekosten fiir die Gemeinde 18
B, Flachenbilanz 15
6. Hinweise zum Planvolizug 16
Anlagen:

Untersuchung der Verkehrsgerduschssituation der Steger & Piening GmbH
v. 23.10.2000 (Bericht Nr.: 1724/b1/sei)

Griinordnungsplan mit Eingriffs-/Ausgleichsbilanz



i 17 Y

T2

Allgemeine Begriindung

Planerfordernis

Der Freistaat Thuringen beabsichtigt, das Gelande der ehemaligen Kasernenanla-
ge in der Jenaer Str. 37 in mehreren Baustufen zu einem Biro- und Behérden-

zentrum zu entwickeln.

Das im Planbereich ortsans&ssige Thiringer Finanzministerium hat im Juni 1999
den Wettbewerb ,Behérdenzentrum Jenaer StraRe 37, Erfurt einschl. Realisie-
rungsteil fir den Neubau des Zentrums fir Informationsverarbeitung der Thiringer
Landesverwaltung (ZIV) und Kantine mit der Preisgerichtssitzung abgeschlossen.
Der Entwurf des ersten Preistrégers (Architekturblro Braun & Voigt Generalpla-
nung und Projektsteuerung GmbH, Frankfurt/Main, Erfurt) soll Grundlage fur die
weitere Realisierung sein.

Mit dem Bebauungsplan DAB 507-1 soll das fur die Verwirklichung des Wettbe-
werbsergebnisses erforderliche Planungsrecht geschaffen und die geordnete
stédtebauliche Entwicklung des Gebietes.

Verfahrensablauf

Durch den Stadtrat wurde fir das Gebiet der ehemaligen Blumenthalkaserne ein-
schliefllich seines Umfeldes die Aufstellung eines Bebauungsplanes DAB 507 ,Bii-
ro- und Behérdenzentrum Jenaer StralRe" beschlossen (Beschl.-Nr. 014/2000 vom
26.Januar 2000).

Die frihzeitige Beteiligung der Burger fand gemaR Stadtratsbeschluss (Beschl.-Nr.
163/2000 vom 13.09.2000) in der Zeit vom 09.10.2000 bis 10.11.2000 statt. Die
Trager &ffentlicher Belange wurden mit Anschreiben vom 26.09.2000 frihzeitig am
Bebauungsplanverfahren beteiligt.

Die offentliche Auslegung gem&R § 3 Abs. 2 BauGB wurde nach Beschluss des
Stadtrates am 23.05.2001 in der Zeit vom 02.07. bis 03.08.2001 mit dem Bebau-
ungsplanentwurf durchgefuhrt.

Nach Durchfiihrung der &ffentlichen Auslegung wurde der Bebauungsplan DAB
507 in drei Bebauungsplane DAB 507-1, DAB 507-2 und DAB 507-3 geteilt und
soll in drei getrennten Verfahren weitergefiihrt werden.

Der Bebauungsplan DAB 507-1 umfasst das Sondergebiet "Biiro- und Behérden-
zentrum" nérdlich der HaRlerstraRe und soll ohne inhaltliche Anderungen des
Entwurfs als Satzung beschlossen werden.

Der Bebauungsplan DAB 507-2, welcher die Fldchen zwischen HaRlerstrake und
Kérnerstrale umfasst, soll aufgrund der unklaren Nutzungsziele fir diesen Be-
reich zu einem spateren Zeitpunkt weitergefiihrt werden. Von einer erneuten &f-
fentlichen Auslegung des gednderten Entwurfs ist auszugehen.

Der Bebauungsplan DAB 507-3 umfasst die Flachen an der Rudolstadter Strake
und soll ebenfalls gesondert weitergefiihrt werden, da in diesem Bereich noch
Anderungsbedarf besteht.

Alle drei Plangebiete kénnen losgeldst von einander betrachtet werden, da funkti-
onale oder planungsrechtliche Zusammenhange nicht bestehen und durch die
Teilung keine unbewiltigt bleibenden Konfliktfelder geschaffen werden.
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Geltungsbereich

Der Bebauungsplan DAB 507-1 wird entsprechend der zeichnerischen Festset-
zung umgrenzt:

im Norden: durch die nérdliche Grenze des Flurstickes
im Osten:  durch die westliche Fahrbahnkante der Strake Am Herrenberg

im Stiden:  durch die nérdliche Grenze der HaRlerstralle zwischen Jenaer Stra-
Re und StraRe Am Herrenberg angrenzend an die Flurstiicke
247/17, 301/1, 127/1, 126/1

im Westen: durch die westliche Grenze der Flurstiicke 247/17 und 247/16 ein-
schlieRlich Berkaer StraRe (Teilflachen der Flursticke 247/3, 151/6
und 248/2)

Die sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes DAB 507-1 befindlichen
Grundstiicke in der Gemarkung Erfurt, Flur 15, Gemarkung Melchendorf, Flur 1
sowie Gemarkung Dittelstedt, Flur 2 sind in der Planzeichnung dargestellt.

Der Wahl dieses Geltungsbereiches liegen folgende Uberlegungen zugrunde:
Hauptbestandteil des Geltungsbereiches ist das Wettbewerbsgebiet "Blro- und
Behdrdenzentrum Jenaer StraRe", fur welches das erforderliche Planungsrecht fur
eine bauliche und funktionale Neuordnung hergestellt werden soll.

Im Rahmen der Gesamtbetrachtung des Quartiers Jenaer Stralle / Rudolstadter
Strale / Am Herrenberg / HaRlerstrale wurden die angrenzenden Bereiche der
Garagenanlagen Rudolstadter Stralle sowie "HaRlerstrale/ StralRe Am Herren-
berg™ in den Geltungsbereich einbezogen, um hier die planungsrechtlichen Rah-
menbedingungen fir eine perspektivische Entwicklung und Nachnutzung dieser
Flachen verbindlich zu definieren. Insbesondere die Einbeziehung der Flache des
Garagenstandortes "HéaRlerstralle/ Stralke Am Herrenberg" ist fir die planungs-
rechtliche Sicherung der stadtgestalterischen Zielstellung, ein "baulich berdumtes
Vorfeldes* zum zuk{inftigen Biro- und Behdrdenzentrum zu schaffen, wesentlich.

Um den Anschluss der Baugebietsflichen an die 6ffentlichen \Verkehrsfiachen
darzustellen werden die Gehwegbereiche sidlich der Rudolstadter Strale und
westlich der Strale Am Herrenberg in den Geltungsbereich einbezogen. Dies
dient im wesentlichen dem Planversténdnis.

Die Zuordnung der HaRlerstrale zum Teilgebiet DAB 507-2 erfolgte aus verfah-
rensrechtlichen Griinden, um den raumlichen Zusammenhang zwischen den mit
dem Ausbau der HaRlerstralle verbundenen baulichen Eingriffen und den zuge-
ordneten Ausgleichsflachen S2 und S3 zu erhalten.

Die planungsrechtliche Sicherung der ErschlieBung des SO "Bliro- und Behorden-
zentrum" durch Festsetzung der StraRenverkehrsflaiche HaRlerstralle ist nicht er-
forderlich, da die verkehrliche Anbindung tber die bestehende HalRlerstralke erfol-

gen kann.
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Ubergeordnete Planungen
Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Aktivierung und Neuordnung brachliegender Flachen sowie die Beseitigung
stadtebaulicher Missstédnde und vertragliche Integration in die umgebende vor-
handene Nutzung steht grundséatzlich in Ubereinstimmung mit den Zielen der
Raumordnung, vgl. Abschnitt 11.3 und 11.4 des Regionalen Raumordnungsplanes
Mittelthiiringens RROPL - MT

Die beabsichtigte Unterbringung von Behérden der Landesregierung entspricht
den Zielen und Grundsétzen der Raumordnung hinsichtlich der Unterbringung von
Verwaltungseinrichtungen, vgl. Kapitel 14 RROPL - MT.

Flachennutzungsplanung

Der Bebauungsplan entspricht grundsétzlich dem Fl&chennutzungsplan der Stadt
Erfurt (Feststellungsbeschluss vom 13.07.2005), in welchem der Bereich des SO
"Blro- und Behdrdenzentrum" als Sondergebiet "Landesregierung" dargestellt ist.

Beschreibung des Bestandes

Lage des Geltungsbereiches

Das Plangebiet befindet sich in stidéstlicher Randlage Erfurts. Im Osten grenzen
Fldchen fur Gartenbau, im Westen und im Stden Wohnbebauung sowie im Nor-
den die Sondergebiete des groRflichigen Einzelhandels an.

Gebdudebestand und aktuelle Nutzungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes DAB 507-1 befinden sich folgende
bauliche Anlagen:

- die Unterkunitsgebdude der ehemaligen Blumenthalkaserne

- die Garagen an der HaRlerstrale Ecke Stralle Am Herrenberg.

Die Technikgebdude auf dem ehemaligen Kasernengebaude wurden bis auf ein
Gebaude, welches als Baustellenunterkunft dienen soll, bereits abgerissen.

Die Unterkunftsgebdude der ehemaligen Blumenthalkaserne werden seit 1991
vom Freistaat Thiringen genutzt. Untergebracht sind u.a. das Thiringer Finanz-
ministerium und die Oberfinanzdirektion. Seit dem Jahr 2001 wurden auf der
Grundlage des Bebauungsplanes erste BaumaRnahmen im SO "Biiro- und Be-
hérdenzentrum" durchgefiihrt. Dazu z&hlen die Neugestaltung der Zufahrt H&R-
lerstrae, der Neubau der Kantine und des ZIV sowie die Neuordnung der Stell-
platzanlagen.

Eigentumsverhaltnisse

Das Gelénde der ehemaligen Blumenthalkaserne, einschlieRlich baulicher Anla-
gen, befindet sich zu Teilen im Eigentum des Freistaates Thirringen und der Bun-
desanstalt flr Immobilienaufgaben.
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Die Grundstiicke der StraRe "Am Herrenberg" sind stadtische Grundstiicke. Die
Grundstiicke, auf denen sich der Garagenkomplex "HaRlerstralle/ Am Herrenberg
befindet, befinden sich bis auf die Grundsticke 124/2 und 128/1 ebenfalls im
stadtischen Eigentum.

Die Grundstiicke 124/2 und 128/1 sind Privatgrundstiicke.

Umweltsituation
Verkehrslarm

Das Plangebiet wird von Verkehrslarm und den Abgasen / Stauben der angren-
zenden StraRen, insbesondere der Rudolstédter Stralle, der Stralle Am Herren-
berg und der HaRlerstrale, belastet.

Eine Verkehrslarmuntersuchung vom Mai 1998 weist diese Bereiche mit schall-
technischen Orientierungswerten von 69 dB(A) tags / 64 dB(A) nachts aus. Zur
Qualifizierung der diesbeziiglichen Aussagen wurde eine Schallimmissionsprog-
nose beauftragt (Ergebnisse vgl. Ziffer 2.12).

Altstandorte, Altablagerungen und Altlasten

Auf dem Gelande der ehemaligen Blumenthalkaserne (SO "Blro- und Behdrden-
zentrum") befindet sich ein Altstandort des stillgelegten Technikbereiches der
Blumenthalkaserne. GemaR Baugrundgutachten und Altlastenuntersuchung fir
das Projekt Behordenzentrum Jenaer Strafle 37 vom 25.07.1996, erstelit von der
Trischler u. Partner GmbH Erfurt konnte kein Altlastenverdacht bestétigt werden.

Naturrdumliche Gegebenheiten

Geologie und Boden

Das Plangebiet ist durch die Festgesteine des Mittleren Keupers gekennzeichnet.
Hierbei handelt es sich um Ton- und Schiuffsteine mit Einlagerungen von Gips und
Steinmergeln. In Oberflachennhe sind die Festgesteine zu einem mehrere Meter
machtigen, tonig-schiuffigen, teils steinigen, lockergesteinsahnlichen Material ver-
wittert.

Die Festgesteine werden von tonig-feinsandigen Schluffen dberlagert. Die Locker-
gesteinsmachtigkeit kann engraumig stark schwanken und mehrere Meter errei-
chen.

Grund- und Oberflachenwasser
Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewésser und Trinkwasserschutz-
zonen.

Klima

Das Plangebiet befindet sich in Siedlungsfléchen, die infolge der urspringlich ho-
hen Versiegelung teilweise durch Uberwarmung gekennzeichnet sind. Ostlich des
Plangebietes befinden sich Freiflichen mit Bedeutung fur die Kaltiuftentstehung
bzw. Luftleitbahnen der Stadt Erfurt.

Arten und Biotope
Im Bereich des SO "Bliro- und Behordenzentrums befinden sich erhaltenswerte
Grofltbdume.

Ortsbild
Fur das Siedlungsbild sind die Garagenkomplexe als stérend zu bewerten.
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ErschlieRung

Das Plangebiet ist Uber die StraRe Am Herrenberg, Uber die Rudolstadter Stralke
sowie Uber die HaRlerstralle sehr gut an das éffentliche StralRenhauptnetz ange-
bunden. Gesicherte Zufahrten bestehen von Stiden tber die HaRlerstrale und von
Norden Uber die Blankenhainer StraRe.

Die OPNV-ErschlieRung erfolgt durch die Bushaltestellen in der Jenaer Stralte.

In den 6ffentlichen Verkehrsflachen innerhalb des Plangebietes befinden sich ver-
schiedene Ver- und Entsorgungsleitungen.

Gasleitungen befinden sich in der Blankenhainer StraRe, Berkaer StralRe und Je-
naer Stralle. Eine gastechnische ErschlieRung der Baugebiete ist méglich.

Die wassertechnische ErschlieBung kann GUber die vorhandenen Leitungen in den
angrenzenden 6ffentlichen Stralen

- Rudolstadter Stralle WT 200 GG/GGG (1964/1994)

- Blankenhainer Strale WT 100 GG/St (1955/ 1938)

- Berkaer Stralle WT 100 GG (1926)

- HaRlerstralle WT 200 St (1937)

erfolgen.

Abwasserkandle befinden sich in fast allen an die Baugebiete angrenzenden Stra-
Ren. Die Baugebiete sind damit grundsétzlich abwassertechnisch erschlossen,

Die Stromversorgung erfolgt (iber vorhandene Mittelspannungskabel und Trafo-
stationen in der Blankenhainer Stralle - HaRlerstraRe sowie HaRlerstralte - PaR-
necker Stralle.

Eine private Trafostation befindet sich auf dem Grundstiick des Freistaates Thii-
ringen. Die Mittelspannungseinspeisung erfolgt (iber die Berkaer Strafie / Jenaer
Stralle.

Allgemeine Planungsziele

Ausgehend von dem Wettbewerbsergebnis aus dem EWR-offenen einstufigen
zweiphasigen stadtebaulichen Ideen- und baulichen Realisierungswettbewerb liegt
fur das Sondergebiet "Biro- und Behérdenzentrum" ein Gesamtkonzept vor.

Far den Bebauungsplanes DAB 507-1 ergeben sich daraus nachfolgende Pla-
nungsziele:

* Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Nachnutzung der
ehemaligen Blumentalkaserne als ,Buro- und Behérdenzentrum®,

* planungsrechtiiche Vorbereitung einer stadtebaulich geordneten Entwicklung
der angrenzenden Flédchen der Garagenanlage HaRlerstralRe/ Am Herren-
berg",

o Erhalt und Entwicklung von Griinstrukturen

» Gestaltung der vorhandenen Strallenrdume Am Herrenberg und HaRlerstrake
als Alleen unter Einbeziehung von FuR-/Radwegen sowie von Funktionen zur
Abdeckung des ruhenden Verkehrs,

* Verbesserung der Durchgéngigkeit sowie Erhéhung der Attraktivitat der FuR-
und Radwegeverbindungen im Gebiet.
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Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet "Biro- und Behordenzentrum®

Der Bebauungsplan setzt auf der Grundlage des Wettbewerbsentwurfes den be-
sonderen Nutzungszweck fur ein Buro- und Behordenzentrum und die damit ver-
bundenen Anlagen sowie Gebiude fest. Diese Festsetzung dient der planungs-
rechtlichen Sicherung des Ziels, nachgeordnete Einrichtungen des Freistaates
Thuringen an diesem Standort zu konzentrieren. Neben Behérden der Landesre-
gierung soll dartiber hinaus Spielraum far sonstige BUronutzung gegeben werden.
Aufgrund der Lage sowie der friheren und derzeitigen Nutzung ist das Gebiet fur
diese Sonderfunktion geeignet.

Werbeanlage sind nur an der Stétte der Leistung zuldssig, um den von Fremd-
werbungen ausgehenden Stérgrad auf Einrichtungen der Landesregierung/ -
verwaltung zu vermeiden.

MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan durch die Festsetzung
der Grundflachenzah! GRZ, der Geschossflachenzahl GFZ und der Geschossig-
keit der baulichen Anlagen bestimmt.

GRZ/GFZ

Mit den Festsetzungen fur das Sondergebiet "Biro- und Behérdenzentrum" wer-
den auf der Grundlage des Wettbewerbsergebnisses die Obergrenzen der BauN-
VO nicht ausgeschdpft. Damit soll das stadtebaulich-raumliche Gesamtkonzept,
insbesondere der Erhalt von Platzbereichen und Entwicklung von Grinachsen,
gesichert werden.

Zahl der Vollgeschosse:

Die als HochstmaR festgesetzten Vollgeschosse orientieren sich am Gebaudebe-
stand innerhalb des Plangebietes und entsprechen den durchschnittlichen Gebau-
dehshen in den angrenzenden Gebieten. Durch Festsetzung von Mindest- und
Héchstmal soll den baulichen Anlagen im SO "Buro- und Behérdenzentrum® zum
einen stadtebauliches Gewicht zur Wahrung der MaRstablichkeit im Vorfeld des
Wohngebietes Am Herrenberg mit 5 — 16 geschossigen Wohnh&usern gegeben
werden, zum anderen soll die Errichtung von "Héhendominaten” vermieden wer-
den. Dies entspricht dem im Wettbewerbsergebnis formulierten stadtebaulichen
Leitbild.

In den an die Wohngrundstiicke an der Jenaer StraRe angrenzenden Baufeldern
im SO "Biro- und Behérdenzentrum" wird die zuldssige Geschosszahl im Interes-
se des Nachbarschutzes und zur Minimierung der Beeintrachtigung der Wohnfrei-
raume auf 2 Vollgeschosse reduziert.
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Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche

Bauweise

In Anlehnung an die Zeilenstruktur des Bestandes wird fur das Sondergebiet eine
abweichende Bauweise im Sinne der offenen Bauweise mit Geb&udelangen lber
50 m festgesetzt. Die weitere planungsrechtiiche Rechtfertigung hierfirr besteht in
der Orientierung am Wettbewerbsergebnis, welches die Ergénzung der vorhande-
nen Zeilenbebauung durch groRflachige Solitére vorsieht.

Eine Blockstruktur in Form von geschlossener Bauweise wird nicht verfolgt.

Baulinien

Die Festsetzung einer stdlichen Baulinie fir das Baufeld ZIV dient zusammen mit
der zwingenden Zahl der Vollgeschosse der Regelung der Abstandsflachen in
diesem Bereich.

Mit der Festsetzung von Baulinien entlang der Stralle "Am Herrenberg" soll eine
Bauflucht entsprechend des Gebiudebestandes sowie des Wettbewerbsergebnis-
ses gesichert werden.

Baugrenzen

Zur Umsetzung und Sicherung des Wettbewerbsentwurfes des 1. Preistrégers
werden im SO "Blro und Behérdenzentrum" Baufelder festgesetzt, die sich an
diesem stadtebaulichen Konzept orientieren. Die Spielrdume sind ausreichend fiir
eine flexible Grundrissgestaltung, erméglichen jedoch kaum Abweichungen vom
Wetthewerbsergebnis.

Geringfuigige Uberschreitungen von Baugrenzen sowie Unter- bzw. Uberschrei-
tungen von Baulinien sollen den notwendigen Spielraum fiir gestalterische Frei-
heiten in der Objektplanung sowie fur technische, wirtschaftliche oder sonstige
Erfordernisse gewahrleisten. Das MaR orientiert sich an der zuldssigen Gebé&ude-
kubatur.

Fldchen fiir Stellpldtze und Garagen

Mit der Beschrénkung der Zul&ssigkeit von Stellpldtzen und Garagen soll eine ge-
ordnete Flacheninanspruchnahme durch den ruhenden Verkehr innerhalb der
Baugebiete gesichert werden. Ziel dieser Festsetzung ist die Gewahrleistung der
Aufenthaltsqualitat in den Freirdumen und Minimierung des Stdrgrades auf die
Raumstruktur. Die Flachenfestsetzung im SO "Buro- und Behérdenzentrum" ori-
entiert sich am Wettbewerbsentwurf.

Flachen fiir Nebenanlagen

Mit der Beschrankung der Zuldssigkeit von Nebenanlagen auf die tiberbaubare
Grundstiicksflache soll eine geordnete Flacheninanspruchnahme durch diese An-
lagen innerhalb der Baugebiete gesichert werden. Ziel dieser Festsetzung ist die
Gewahrleistung der Aufenthaltsqualitdt in den Freirdumen und Minimierung des
Stérgrades auf die Raumstruktur.
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Die der Ver- und Entsorgung der Baugebiete dienenden Nebenanlagen sind aus-
nahmsweise innerhalb des gesamten Baugebietes und damit auch auBerhalb der
iiberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Mit dieser Festsetzung kann im Rah-
men einer Einzelfallentscheidung (Ausnahmeregelung) bei der ErschlieBung der
Baugebiete auf technische Erfordernisse reagiert werden.

Verkehrsflichen, Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
sowie der Anschluss anderer Flichen an die Verkehrsfldchen

Die verkehrliche Anbindung des SO "Biiro- und Behérdenzentrum” erfolgt Uber die
vorhandenen offentliche Verkehrsflachen der Blankenhainer StraBe und der HaR-
lerstralRe. Zum besseren Planverstandnis sind die Blankenhainer Stralle, der sid-
liche Gehwegbereich der Rudolstédter Strale sowie der westliche Gehwegbereich
der Strale "Am Herrenberg" in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes integ-
riert und entsprechend des Bestandes als StraRenverkehrsflachen bzw. Verkehrs-
flachen besonderer Zweckbestimmung (FuB- und Radweg/Verkehrsgriin) festge-
setzt.

Die Berkaer StralRe soll als fuBRlaufige Anbindung des SO "Bliro- und Behorden-
zentrum" verlangert werden, um die Anbindung dieser an das Behdrdenzentrum
herzustellen. Die dafir erforderliche Fléche wird deshalb als Verkehrsflache be-
sonderer Zweckbestimmung, FuR- / Radweg festgesetzt und umfasst einen Teil
der bisher privat genutzten Grundstticke 247/3 und 151/6.

Der Anschluss der Baugebiete an die StraRenverkehrsflachen wird auf bestimmte
festgesetzte Bereiche beschrankt, um insbesondere zusatzliche Ein- und Aus-
fahrten an der StraRe "Am Herrenberg", der Rudolstadter Stralle sowie der HaR-
lerstrale auszuschlieen und eine Biindelung des Einmindungsverkehrs zu er-
zielen. Durch die Festsetzung 5.1. sind Anbindungen / Zufahrten aulerhalb der
festgelegten Bereiche unzulassig.

Fliachen fiir Versorgungsanlagen

Der vorhandene Trafo siidlich des Gebaudes ZIV im SO "Buro- und Behérden-
zentrum" soll erhalten bleiben und wird in der Planzeichnung deshalb festgesetzt.
Er dient zur Versorgung des SO "Buro- und Behdrdenzentrum" und wird Uber die
Berkaer Strake/ Jenaer Stralle gespeist.

Der Anschluss an die stadttechnischen Ver- und Entsorgungsanlagen kann Uber
die in den angrenzenden 6ffentlichen Stralenverkehrsflachen gelegenen Medien-
leitungen und Kabelanlagen gesichert werden. Die Festsetzung vveiterer Flachen
fur Versorgungsanlagen ist somit nicht erforderlich.

Offentliche Griinflichen

Die Festsetzung der 6ffentlichen Griinfiache an der Strale "Am Herrenberg" Ecke
Rudolstadter StraRe dient der Bestandssicherung als StraRenbegleitgriin. Neben
der Unzulassigkeit baulicher Anlagen in diesem Bereich soll darliber hinaus kein
besonderer Nutzungszweck gesichert werden.
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MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Die Festsetzung Ziffer 7.1 dient der Begrenzung der Oberflachenversiegelung und
in Verbindung mit der Ziffer 7.2 der Reduzierung der Regenwassereinleitung in die
vorhandene Kanalisation. Damit soll das 6ffentliche Kanalnetz entlastet und die
Grundwasserneubildung geférdert werden.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Mit den festgesetzten Anknipfungspunkten soll die &ffentlich nutzbare Durchwe-
gung des Plangebietes unter Wahrung planerischer Freiheiten in der Ausfiih-
rungsplanung gesichert werden. Eine zeichnerische Flachenfestsetzung erfolgt
deshalb nicht.

Innerhalb der Flache L1 befindet sich ein Mittelspannungskabel zur Versorgung
der landeseigenen Trafostation Berkaer Strale. Das Leitungsrecht ist zugunsten
der Stadtwerke Erfurt Strom / Fernwarme GmbH zu sichern. Die Fl&che L2 wird
zugunsten des Entwasserungsbetriebes der Stadt Erfurt festgesetzt, da sich dort
ein Abwasserkanal befindet.

Verwendungsverbot bestimmter luftverunreinigender Stoffe

Mit der Tallage der Stadt Erfurt sind besondere stadtebauliche Griinde gegeben,
die eine Verminderung der luftverunreinigenden Emissionen von Feuerungsanla-
gen erforderlich machen und rechtfertigen. Dabei sind zusétzliche Emissionen
durch ungeeignete Heizsysteme sowie ungeeignetes Nutzungsverhalten zu mini-
mieren. Zur Luftreinhaltung ist daher die Verwendung von festen und flissigen
Brennstoffen ausgeschlossen.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes

Das Plangebiet ist durch Verkehrsldrm der angrenzenden Hauptstrallen stark be-
lastet. An der jeweils néchstgelegenen Bebauung kénnen die schalltechnischen
Orientierungswerte der DIN 18005 nicht eingehalten werden. Teilweise werden
auch die Immissionsgrenzwerte der Verkehrsldrmschutzverordnung Giberschritten.
Grundlage der Beurteilung ist die ,Untersuchung der Verkehrsgerauschsituation®
der Steger & Piening GmbH v. 23.10.2000 (Bericht Nr.: 1724/b1/sei).

Ein weiteres Abriicken der Bebauung von den jeweiligen Strallen wére im Sinne
des Schallschutzes zwar sinnvoll, dieses ist jedoch aufgrund des bereits vorhan-
denen Gebaudebestands nicht méglich und wird darlber hinaus zugunsten einer
besseren Ausnutzung des innerstadtischen Baugebietes nicht weiter verfolgt.

Aktive LarmschutzmaRnahmen, wie Schallschutzwande entlang der jeweiligen
StraRen, kommen aus stadtebaulich-architektonischen Gesichtspunkten nicht in
Betracht. Es wurden deshalb passive Schallschutzmalnahmen durch Festsetzun-
gen der erforderlichen Mindestanforderungen an die Schalldémm-Male der Au-
Renbauteile fur Aufenthaltsrdume festgesetzt.



2.13.

2.14.

12

Flichen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen sowie Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Biumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Die in der Planzeichnung festgesetzten Baumstandorte dienen der Sicherung des
Freiraumkonzeptes entsprechend Wettbewerbergebnis.

Die Festsetzung zur Ausfilhrung von extensiven Dachbegriinungen gem. Ziffer
11.10. soll fur einsehbare Flachd&cher zu den angrenzenden Wohngebieten aus
visuell-asthetischen Griinden erfolgen sowie als Minderungsmafnahme fir Fla-
chenversiegelungen dienen. Die Ausnahmen sind aus konstruktiven Griinden er-
forderlich.

Die Anpflanzflache M3 und M4 dienen als Puffer zwischen dem SO "Biro- und
Behordenzentrum” und den angrenzenden Wohnnutzungen, sowohl aus visuell-
asthetischen Griinden als auch zur optischen Abschirmung der unterschiedlichen
Nutzungen innerhalb der Gemengelage.

Fur die Anpflanzbereiche M1, M2 und M5 werden prézise Festsetzungen getrof-
fen, um die Gestaltungsabsicht — unter Einbeziehung des Wettbewerbsergebnis-
ses - festzusetzen bzw. den besonderen sicherheitsrelevanten Anforderungen des
Zentrums fur Informationsverarbeitung (ZIV) Rechnung zu tragen.

Die entlang der Verkehrswege festgesetzten Baumstandorte im &éffentlichen Stra-
Renraum haben vorwiegend stadtgestalterische Funktion im Sinne einer Gliede-
rung der unterschiedlichen Verkehrsarten. Konflikte mit bestehenden Leitungen
sind im Rahmen eines spéteren Straenausbaus ggf. durch Umverlegungen zu
l6sen. Die Pflanzung der Baume ist an keine bauliche Malnahme im Sinne einer
Ausgleichspflanzung gebunden und damit nicht zwingend fur die Umsetzung der
BaumaRnahmen im Geltungsbereich erforderlich.

Ausgleich und Ersatz von Eingriffen in Natur und Landschaft

Durch den Bebauungsplan werden Eingriffe in den Naturhaushalt vorgenommen,
Uiber deren Unterlassung, Minderung und Ausgleich bzw. Ersatz nach § 1a BauGB
im Bauleitplanverfahren abschlieRend entschieden wird.

Die durch den Bebauungsplan festgesetzten Eingriffe werden durch den ersteliten
Griinordnungsplan (GOP) bewertet und ein Kompensationsbedarf ermittelt.

Ungeachtet der nicht bestehenden normativen Ausgleichspflicht wird ein wei-
testgehender Ausgleich der vorgenommenen Eingriffe erzielt.

Eingriffe durch Verkehrsflachen

Eingriffe durch Verkehrsflachen werden im Bebauungsplan DAB 507-1 nicht her-
vorgerufen.

Eingriff im SO "Buro- und Behérdenzentrum”

Der GOP bilanziert den Bestand im SO ,Buro- und Behdrdenzentrum® mit einem
Eingriffswert von 22.767 Punkten.

Die Planung entsprechend dem vorliegenden Bebauungsplan wird mit 25.909
Punkten bewertet. Damit ist der Eingriff innerhalb des SO "Biiro- und Behérden-
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zentrum" durch die Festsetzungen im Bebauungsplan DAB 507-1 als ausgegli-
chen zu betrachten.

Zuordnung der AusagleichsmalRnahmen

Eine Zuordnung von Ausgleichsmalnahmen ist nicht erforderlich. Die Aus-
gleichsmaRnahmen sind auf den jeweiligen Baugrundstiicken festgesetzt und im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen.

Eingriffe durch ErschlieRungsanlagen werden nicht vorgenommen.

Begriindung der Festsetzungen nach § 9 Abs. 4
BauGB i.V.m. § 83 Abs. 4 ThirBO

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen sowie Werbeanlagen

Mit dem Ausschluss von grellen, fluszorierenden und ungebrochenen Farbténen
soll das optische Hervortreten einzelner Gebaude beschrankt und der Eindruck
eines beliebigen "Gewerbegebietes" verhindert werden. Aus diesem Grund sind
auch Wechsellicht-Werbeanlagen ausgeschlossen.

Die Festsetzung zur Dachneigung dienen der konsequenten Umsetzung des
Wettbewerbsentwurfs.

Mit der Reglementierung von Dachaufbauten sowie der Ausschluss von Werbe-
anlagen auf Dachern soll die Stérwirkung solcher Anlagen auf die Dachlandschaft
sowie auf das gesamte Raumkonzept minimiert werden.

Gestaltung unbebauter Fldchen der bebauten Grundstiicke

Zum Zweck des Erhalts des bestehenden Gelandeprofils, welches sich durch dif-
ferenzierte Héhenverhaltnisse, Héhenspriinge und dadurch entsehende Plateaus
und Boschungsbereiche auszeichnet, sind Abgrabungen zur Belichtung der Kel-
lergeschosse nur eingeschrénkt zuldssig.

Der Ausschluss von Befestigungsmaterialien der Stellplatze, Zufahrten und Wege
erfolgt ebenfalls aus stadtgestalterischen Intentionen und folgt einem abgestimm-
ten Gestaltungskonzept im Sinne der Stadtbildpflege.

Einfriedungen

Ein Planungsziel besteht darin, das Baugebiet in die bestehende Stadtstruktur zu
integrieren.

Es entstehen neue stddtebauliche Rdume, die sich durch Solitare, integriert teil-
weise in 6ffentlich nutzbare Freirdume einschliellich Verkehrsrdume auszeichnen.
Um diese stadtstrukturelle Gestaltungsabsicht zu wahren sowie die optisch und
funktionale Durchldssigkeit zu gewéhrleisten werden Einfriedungen entlang der
Verkehrsflachen ausgeschlossen.

Sonstige Einfriedungen werden auf eine maximale Héhe begrenzt, um Einblicke
zu ermdglichen und Getthoisierungen zu verhindern. Insbesondere far das ZIV
waren auch Sicherheitsbelange beachtlich.
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Gestaltung der beweglichen Abfallbehélter

Damit bewegliche Abfallbehalter nicht ungeordnet in dem Baugebiet stehen und
das allgemeine Erscheinungsbild beeintréchtigen, sind diese im Gebaude zu in-
tegrieren bzw. einzugriinen und einzuhausen.

Folgenkosten fiir die Gemeinde

Investitionskosten

Investitionskosten fallen fur die Stadt durch die geplanten Umgestaltungsmali-
nahmen an der StralRe "Am Herrenberg" an. Dazu zé&hlen:
- Alleebaumbepflanzung auf der westlichen StraRenseite der Stralte Am Herren-
berg einschlieRlich der erforderlichen Leitungsverlegungen
- Riickbau und Begriinung der Fldchen des Garagenkomplexes "H&Rlerstralte/ Am

Herrenberg"
- Neuordnung des Durchgangs im Bereich der Berkaerstralle

Da diese BaumaRnahmen nicht zwingend fiir die Funktionsfahigkeit und Realisie-
rung des "Biiro- und Behérdenzentrums" erforderlich sind und gegenwartig keine
Mittelbereitstellung im Haushalt der Stadt Erfurt erfolgt, wird auf die 'Kostenermitt-
lung verzichtet.

Die Investitionskosten fur die Umgestaltung des Zufahrtbereiches an der HaR-
lerstrafte werden durch den Freistaat Thuringen tGbernommen. Zur Absicherung
dieser Kosten wurde ein ErschlieBungsvertrag zwischen dem Thiringer Finanzmi-
nisterium und der Stadt Erfurt abgeschlossen (60 E 1-549/02 vom 22.05.2002).

Die angrenzenden Verkehrsflachen (Rudolstadter Strake / Blankenhainer Strafle /
Strake Am Herrenberg / KérnerstralRe) sind ausreichend ausgebaut.

Unterhaltungskosten

Zusétzliche Unterhaltungskosten entstehen der Stadt Erfurt durch die Pflege des
geplanten Verkehrsgriins an der Strale "Am Herrenberg" sowie der Flachen des
jetzigen Garagenkomplexes "H&Rlerstralke/ Am Herrenberg", die jedoch in abseh-
barer zeit nicht umgesetzt werden.

Flachenbilanz

Gesamtgebiet 10,1a
Bauflachen 9,5ha

SO "Biro- und Behérdenzentrum" 9,5 ha
offentliche Verkehrsflachen 0,4ha

Verkehrsberuhigter Bereich Berkaer Stralle

FuRweg StralRe "Am Herrenberg" 0,4 ha

éffentliche Grunflache/ Verkehrsgriin Strake "Am Herrenberg” 0,2 ha
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Hinweise zum Planvolizug

Erdaufschliisse

Erdaufschliisse sowie gréRere Baugruben sind der Thirringer Landesanstalt fur
Geologie in Weimar rechtzeitig anzuzeigen, damit eine geologische und boden-
geologische Aufnahme zur Erweiterung des Kenntnisstandes Uber das Gebiet
erfolgen kann. Ebenso sind die Schichtenverzeichnisse einschlielich der Erkun-
dungsdaten und die Lagepléne der Bohrungen der Thirringer Landesanstalt durch
die Bohrfirmen oder durch beauftragte Ingenieurbtiros zu Ubergeben.

Rechtliche Grundlage dazu sind das ,Gesetz Uber die Durchforschung des
Reichsgebietes nach nutzbaren Lagerstatten (Lagerstéttengesetz)” i.d.F. v. 02.
Marz 1974 (BGBI. |, S.591), die Verordnung zur Ausfiihrung des Gesetzes Uber
die Durchforschung des Reichsgebietes nach nutzbaren Lagerstatten (Lagerstat-
tengesetz)" i.d.F. des BGBI. lll, 750-1-1 sowie das Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG v. 17. Marz 1998 (BGBI. |, Nr. 16, S. 502 ff.).

Munitions- und Bodenfunde

Das Gebiet ist als nicht kampfmittelgefahrdeter Bereich bekannt. Dennoch sind
Munitions- und Bodenfunde grundsétzlich bei Erdarbeiten nicht auszuschlieRen.
Um evil. erforderliche Sondierarbeiten durchfihren zu lassen, ist vor Baubeginn
ein schriftlicher Auftrag an eine im Freistaat Thiringen zugelassene Raumfirma zu

erteilen.

Archédologie

Das Plangebiet befindet sich in einem archiologischen Relevanzbereich. Fir alle
Vorhaben ist daher gemak § 13 des Thuringer Denkmalschutzgesetzes gine
denkmalschutzrechtliche Erlaubnis erforderlich.
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