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Teil 1: Begriindung zum Entwurf

1. Allgemeine Begriindung
1.1 Planungserfordernis

Der Freistaat Thiringen beabsichtigt, auf landeseigenem Gelénde an der StraBe Am Schwemmbach /
Kranichfelder StraBe Polizeidienststellen und nachgeordnete Einrichtungen des Thiiringer Innenminis-
teriums einschlieBlich dazugehérender Nutzungen einzuordnen. Die grundsétzliche Eignung des
Standortes wurde im Rahmen einer stadtebaulichen Machbarkeitsstudie tberprift, die im Auftrag des
Thiringer Finanzministeriums im Jahr 1999 erarbeitet und mit den Amtern der Stadt Erfurt abgestimmt
wurde.

Nachfolgend wurde fir den Neubau des o.g. Einrichtungen ein begrenzt offener einstufiger Realisie-
rungswettbewerb durch das Thiringer Finanzministerium ausgelobt, welcher mit der Tagung des
Preisgerichts am 28./29.06.2000 abgeschlossen wurde.

Das Ergebnis des Wettbewerbes sowie die in der Machbarkeitsstudie formulierten Rahmenbedingun-
gen sollen in die Erarbeitung des Bebauungsplanes einflieBen.

Aufgrund der Lage des Standortes insbesondere angrenzend an vorhandene Wohngebiete sowie an
einer der HauptverkehrsstraBen der Stadt Erfurt und des stark hangigen Geléndes werden besondere
Anforderungen an die Einbindung der baulichen Anlagen in den urbanen Stadtkérper, an die Larmver-
traglichkeit der geplanten Einrichtungen und die Larmauswirkungen auf die vorhandenen Wohnge-
bauden gestellt. Zur planungsrechtlichen Sicherung der stadtebaulichen, grinordnerischen und ge-
stalterischen Ziele soll der Bebauungsplan aufgestellt werden.

Der Bebauungsplan DAB 525 wird geméaB § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan der Stadt
Erfurt entwickelt. Neben den Anforderungen zur Beseitigung des derzeitigen stédtebaulichen Miss-
standes, der sich durch den schlechten Bauzustand der ehemaligen Kasernengeb&ude und insbeson-
dere der sonstigen Gebaude und baulichen Anlagen im Plangebiet ergibt, werden geméaB den internen
Erfordernissen des Thiringer Innenministeriums die Polizeidienststellen und nachgeordneten Einrich-
tungen des Thiringer Innenministeriums auf der landeseigenen Liegenschaft konzentriert, um Syner-
gieeffekte nutzen zu kénnen und die Arbeitsbedingungen der Bediensteten zu verbessern. Es entste-
hen hier teilweise durch Verlagerung bzw. werden am Standort mehr als 1400 Arbeitsplatze durch die
NeubaumaBnahmen gesichert.

1.2. Verfahrensablauf

Mit Beschluss Nr. 219/2001 hat der Stadtrat am 30.10.2001 gemaRB § 2 Abs. 1 Satz 1 die Aufstellung
des Bebauungsplanes DAB 525 ,Polizeidienststellen Kranichfelder StraBe“ beschlossen. Der Be-
schluss wurde ortsiiblich im Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. 20 vom 16.11.2001 bekannt
gemacht.

Mit Beschluss Nr. 189/2003 hat der Stadtrat am 05.11.2003 gemaB § 3 Abs. 1 die friihzeitige Offent-
lichkeitsbeteiligung und geméaB § 4 Abs. 1 BauGB die friihzeitige Behdrdenbeteiligung des Bebau-
ungsplanes DAB 525 ,Polizeidienststellen Kranichfelder StraBe” beschlossen. Der Beschluss wurde
ortstiblich im Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. 22 vom 05.12.2003 bekannt gemacht.

Die Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange wurden geméaB § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom 21.11.2003 um Stellungnahme zum Vorentwurf gebeten. Zur frihzeitigen Offentlich-
keitsbeteiligung geméaB § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB lag der Vorentwurf einschlieBlich Begriindung vom
15.12.2003 bis 23.01.2004 im Informationszentrum der Stadtverwaltung Erfurt (LdberstraBe 34) aus
und konnte von jedermann eingesehen werden. Die eingegangenen Stellungnahmen wurden ausge-
wertet und bei der Erarbeitung des Entwurfs beriicksichtigt.

Das Bebauungsplanverfahren wurde aufgrund aktueller Erfordernisse des Thiringer Innenministeri-
ums, die u.a. auch eine nochmalige stadtebauliche Neuordnung des Gebietes erforderlich machte,
nicht vor dem 30.06.2006 abgeschlossen.

Die nunmehr nach aktuellem Bauplanungsrecht (BauGB vom 23.09.04) erforderliche friihzeitige Be-
hérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1i.V.m. § 2 Abs. 4 BauGB (Scoping) wurde als Scoping-Termin mit
den Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich von der Umweltpri-
fung beriihrt werden kann, am 15.08.2007 durchgefuhrt. Die Ergebnisse wurden berlcksichtigt.
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Der Bebauungsplan-Entwurf wurde vom Stadtrat am 29.10.2008 gebilligt.

Die offentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB wurde mit dem Bebauungsplan-Entwurf, Pla-
nungsstand 12.09.2008 in der Zeit vom 01.12.2008 bis 09.01.2009 durchgefihrt. Die Benachrichti-
gung der Behdrden und anerkannten Naturschutzverbande erfolgte mit Schreiben vom 18.11.2008.

1.3. Geltungsbereich

Das Gebiet des Bebauungsplanes DAB 525 wird entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen
umgrenzt:

im Nordwesten:  durch die nordwestliche Grenze des Flurstiickes 83/7 und deren Verlangerung
Richtung Westen bis zur westlichen Grenze des Flurstickes 185/3
der Flur 1 in der Gemarkung Melchendorf

im Nordosten: durch die nordéstliche Grenze des Flurstliickes 83/7 bis zum sidwestlichen Grenz-
punkt des Flursticks 76/4 und von hier die gerade Verlangerung
dieser Grenze bis zum Schnittpunkt mit der Verlangerung der sidéstlichen Grenze
des Flurstlicks 2407/79, die siddstliche Grenze des Flurstlickes 2407/79, die siid-
oOstliche Grenze des Flurstlickes 2406/78, Verlangerung bis zur stdlichen Ecke des
Flurstiickes 131/7, die nordéstliche Grenze des Flurstlickes 169/2 bis zum slddst-
lichen Grenzpunkt des Flurstiickes 169/2 der Flur 1 in der Gemarkung Melchendorf

im Sidosten: durch die siidéstliche Grenze des Flurstliickes 169/2, die slidwestliche Grenze des
Flurstiickes 169/2 bis zum nérdlichen Grenzpunkt des Flurstiickes 83/11, die sud-
Ostliche Grenze des Flurstiickes 83/7, die Verlangerung dieser Grenze bis zur siid-
lichen Ecke des Flurstlickes 175/6 die 6stliche Grenze der Flurstiicke 15/1, 15/5
und 15/9 der Flur 1 in der Gemarkung Melchendorf

im Studwesten: durch die Sidwestgrenze der Kranichfelder StraBe, die Nordgrenze des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes LOV 491, bis zum norddstlichen Grenz-
punkt des Flurstickes 65/52, die Kathe-Kollwitz-StraBe querend bis
zum norddstlichen Grenzpunkt des Flurstiickes 65/25, die 6stliche Grenze des
Flurstickes 65/43 und 65/42, die nérdliche Grenze des Flurstiickes 65/42,
die nérdliche Grenze des Flurstiickes 65/26 bis zum nordwestlichen Grenzpunkt,
die Melchendorfer StraBe querend bis zum slidwestlichen Grenzpunkt des
Flurstiickes 50/3, die sidliche und &stliche Grenze des Flurstiickes 50/3 und die
Sudwestgrenze der StraBe Am Schwemmbach

Die GrdBe des Planungsgebietes betragt ca. 12,99 ha.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 83/2, 83/3, 83/4 und 83/7, 50/2, 169/2 tw., 177/3, 175/6,
177/7 tw., 185/2, 185/3 tw., 1963/174, 2289/185 der Flur 1, Gemarkung Melchendorf,

65/11 tw., 65/53 tw. der Flur 17, Gemarkung Erfurt und 15/1, 15/5, 15/7, 15/9, 65/47, 630/11, 745/12,
746/12, 15/6 tw., 243/183 tw., 713/12 tw. der Flur 6; Gemarkung Melchendorf.

1.4. Ubergeordnete Planungen
1.4.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

GemalB vorliegendem Regionalen Raumordnungsplan Mittelthiringen (RROP-MT) vom 06.08.1999,
bekannt gemacht im Thiringer Staatsanzeiger Nr. 40/99 vom 04.10.1999, soll die Stadt Erfurt als
Oberzentrum u.a. Sitz von Behérden und Gerichten hdéherer Stufe sein.

Hinsichtlich der Siedlungsentwicklung soll nach dem RROP-MT die Siedlungstatigkeit vorrangig auf
die Nutzung und Aufwertung der vorhandenen Siedlungssubstanz bzw. —flachen orientiert werden.
Der ErschlieBung von Baullcken, der Mobilisierung von geeigneten Brachflachen sowie die Nutzung
von Baulandreserven in bereits erschlossenen Gebieten soll der Vorrang vor der ErschlieBung neuer
Siedlungsflachen im AuBenbereich eingerdumt werden.

Die Verbesserung der Bedingungen fiir die Polizeidienststellen und nachgeordneten Einrichtungen
des Thiringer Innenministeriums durch den beabsichtigten Umbau vorhandener Bausubstanz, die
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durch Neubauten erganzt werden, sowie die standértliche Einordnung auf bereits genutzten Flachen
an einer der HaupterschlieBungsstraBen der Stadt Erfurt beriicksichtigt die o.g. Erfordernisse der
Raumordnung.

Dem Vorhaben stehen somit grundsétzlich keine Erfordernisse der Raumordnung, dargelegt im
RROP-MT, entgegen.

1.4.2 Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt als Sondergebiet Verwaltung nach § 11
BauNVO dargestellt. Der Bebauungsplan, in dem das Gebiet als Sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung Polizeidienststellen festgesetzt ist, entspricht damit den Zielen der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung des Gemeindegebietes. Nach der festgesetzten Art der baulichen Nut-
zung sind ausschlieBlich Biiro und Verwaltungsgebaude von Landesbehdrden und Polizeidienststellen
mit den jeweils nachgeordneten Einrichtungen zulassig.

1.5. Bestandsdarstellung
1.5.1 Lage und GroBe des Geltungsbereiches

Das Plangebiet befindet sich im Siidosten der Stadt innerhalb des kompakten Stadtkérpers und grenzt
im Norden und Nordosten direkt an vorhandene Wohnbebauung, im Westen an die StraBe Am
Schwemmbach, auf deren gegenuberliegender Seite sich Uberwiegend auch Wohngeb&aude befinden,
im Sudwesten bis Siden an die Kranichfelder StraBe, auf deren gegeniberliegender Seite sich eine
Tankstelle befindet, und im Sidosten an das Gelande der DRV Mitteldeutschland. Das Plangebiet ist
stark hangig.

Das Plangebiet ist ca. 12,99 ha groB.

1.5.2. ErschlieBungssituation

Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet ist durch die Haltestelle der Stadtbahnlinien 3 und 4, die sich direkt gegenlber dem
geplanten Haupteingang des Plangebietes im Einmindungsbereich der Melchendorfer StraBe auf die
Kranichfelder StraBe befindet, an das OPNV-Netz der Stadt Erfurt angebunden. Die ErschlieBungs-
qualitat fir den OPNV ist deshalb als sehr gut einzuschatzen.

Motorisierter Individualverkehr

Durch die direkte Lage an der StraBe Am Schwemmbach und der Kranichfelder StraBe ist das Plan-
gebiet derzeit sehr gut erschlossen. Die StraBe Am Schwemmbach und die Kranichfelder StraBBe stel-
len eine wichtige Radialverbindung im HauptstraBennetz der Stadt dar. Sowohl die Innenstadt als
auch die BundesstraBen B 4 und B 7, die Ostumfahrung sowie die Bundesautobahn A 4 sind auf kur-
zen Wegen erreichbar.

Das Plangebiet ist derzeit an die StraBen Am Schwemmbach, an die Kranichfelder StraBe und an den
Stadtweg verkehrlich angebunden, wobei sich die Hauptzufahrt an der Kranichfelder StraBe befindet.
Entlang der Kranichfelder StraBe und der StraBe Am Schwemmbach sind lediglich Rechtsein- und —
ausfahrten mdoglich. Bei den Anbindungen an den Stadtweg und die StraBe Am Schwemmbach han-
delt es sich um Bedarfsausfahrten.

Der ruhende Verkehr ist derzeit auf der gesamten Liegenschaft ebenerdig zum gréBten Teil auf offe-

nen Stellplatzen untergebracht.

1.5.3. Gebé&udebestand und aktuelle Nutzung
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Der Hauptteil der Flachen des Plangebietes ist derzeit Gberwiegend mit ehemaligen Kasernengebau-
den und zugehdrigen Nebengebduden bebaut. Sie werden derzeit durch die Bereitschaftspolizei und
das Thiringer Landeskriminalamt genutzt. Das Gebaude o&stlich der geplanten Hauptzufahrt zum
Plangebiet diente der Landeshauptstadt Erfurt als Kinderklinik. Seit Auszug der Kinderklinik wird das
Gebaude intensiv von Polizeieinrichtungen genutzt.

1.5.4. Eigentumsverhaltnisse

Die Flurstiicke 83/2, 83/3, 83/4 und 83/7 befinden sich im Eigentum des Freistaates Thiringen.
Die Ubrigen Flurstiicke befinden sich im Eigentum der Landeshauptstadt Erfurt und stellen weitestge-
hend StraBen- und Wegeflurstiicke dar, die zur ErschlieBung des Baugebietes erforderlich sind.

1.5.5. Umweltsituation

L&rm

Aufgrund der hohen Verkehrsbelegung auf StraBe Am Schwemmbach sowie Kranichfelder StraBe ist
mit einer La&rmbeeintrachtigung zu rechnen. Entsprechend DIN 4109 ist fir eine ausreichende Schall-
ddmmung am Geb&ude Sorge zu tragen.

Das Plangebiet ist Gberwiegend von Wohnbebauung umgeben.

Durch die Nutzung des Standortes derzeit durch die Bereitschaftspolizei und das Thiringer Landes-
kriminalamt mit ihren Werkstatt- und Wirtschaftsgebauden und der entsprechenden Zahl von Einsatz-,
Dienst- und Privatfahrzeugen gehen vom Standort bereits La&rmemissionen aus.

Altlasten

Mit dem Beginn der Planungsarbeiten im Rahmen der stadtebaulichen Machbarkeitsstudie zur Vorbe-
reitung des stadtebaulichen Wettbewerbs wurden Altlastenverdachtsflachen festgestellt. Es liegt ein
Altlastengutachten vom 10.04.1997 vor. Zwischenzeitlich wurden die Altlastenverdachtsflachen in ei-
ner vorgezogenen MaBnahme saniert. Der AbschluBbericht Gber die fachtechnische Betreuung der er-
folgten Dekontaminierung liegt mit Datum vom 29.01.2002 vor.

Im Bereich des ehemaligen OI- und Schmiermittellagers wurde der Sanierungszielwert von 1000
mg/kg MKW nicht erreicht. Es erfolgte weiterer Bodenaushub, der jedoch nicht analytisch deklariert
wurde, so dass der entsprechende Bereich als Kennzeichnung gemaB § 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6
BauGB als Altlastenflache in die Planzeichnung des Entwurfs ibernommen wurde.

Naturrdumliche Gegebenheiten, Flora / Fauna
Das Plangebiet ist derzeit stark versiegelt. Es befinden sich aber insgesamt 160 Laub- und Nadel-
baume in unterschiedlichen Schad- und Wertstufen auf dem Gelande.

Klima

Die Flache des Plangebietes kann durch einen hohen Durchgriinungsgrad und Konzentration der Be-
pflanzung angrenzend an den Park der Deutschen Rentenversicherung Mitteldeutschland zur Verbes-
serung der lokalen Klimasituation beitragen.

1.5.6. Landschaftsbild und Erholungsnutzung

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des kompakten Stadtkérpers, so dass es keine landschafts-
bildpragende, sondern allein eine stadtbildpragende Bedeutung hat.

Aufgrund der sich bereits jetzt dort befindlichen Einrichtungen und der entsprechenden Einfriedung
haben die Flachen fur die Erholungsnutzung keine Bedeutung.

1.6. Allgemeine Planungsziele

Auf der Grundlage eines Preistragerentwurfes des Realisierungswettbewerbes fir die Polizeidienst-
stellen Kranichfelder StraBe soll mit diesem Bebauungsplan das erforderliche Planungsrecht zur Etab-
lierung und Konzentration der verschiedenen Polizeidienststellen, wie die Bereitschaftspolizei Thirin-
gen, das Landeskriminalamt sowie zur Einordnung von nachgeordneten Dienststellen des Thiringer
Innenministeriums geschaffen werden.
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Im Rahmen einer stéddtebaulichen Machbarkeitsstudie wurden Rahmenbedingungen und Planungszie-
le formuliert, die bereits im Auslobungskonzept zum durchgeflhrten Wettbewerb beriicksichtigt wur-
den:

Réumliche Ziele

Neue Gebaude sind den maBstabsbildenden Gebauden der DRV Mitteldeutschland anzupassen.

Die Gesamtliegenschaft ist stadtebaulich vertraglich bis zur optimalen Ausnutzung zu verdichten und
neu zu ordnen.

Die bauliche Verdichtung soll schwerpunktmaBig im Bereich der StraBe Am Schwemmbach / Kranich-
felder StraBe erfolgen.

Es ist eine fuBlaufige Verbindung fir die Allgemeinheit zwischen Stadtweg / ScharnhorststraBe und
Am Schwemmbach / Kranichfelder StraBBe, d.h. zwischen GroBwohnsiedlung und Haltestelle der Stra-
Benbahn so einzuordnen, dass die interne funktionale Einheit eines Sicherheitsbereiches der Polizei-
dienststellen nicht beeintréchtigt wird.

Grun- und Freiraumziele

Zur vertraglichen Abschirmung der norddstlich gelegenen Wohnbebauung und zur Verbesserung der
lokalen Klimasituation soll die bereits nérdlich der DRV Mitteldeutschland angelegte Griinanlage so-
weit wie mdglich im Plangebiet fortgefiihrt werden.

Die im Raumprogramm geforderten Sporteinrichtungen kénnen zum Teil in den Griinzug integriert
werden und sind so geplant, dass die angrenzende Wohnbebauung nicht vom Larm beeintrachtigt
wird.

Unterbaute Fl&dchen sollen begriint werden. Die Mindestsubstrathéhe soll 0,5m betragen.

Die EingriffausgleichsmaBnahmen sollen méglichst auf dem Plangebiet realisiert werden.

Ver- und Entsorgung / Verkehrliche Anbindung

Der Anschluss der gesamten Liegenschaft an die stadtische Abwasserkanalisation ist mdglich. Das
anfallende Niederschlagswasser darf die Kanalisation nicht zu hoch belasten, d.h. es diirfen maximal
500 /s Regenwasser in den Schwemmbach abgeflihrt werden. Es wird empfohlen, das Nieder-
schlagswasser flr Vegetationsflachen zu nutzen.

FlUr das Plangebiet ist eine Hauptein- und —ausfahrt sowie eine Notein- und —ausfahrt geplant. Die
HaupterschlieBung muss Uber die Kreuzung Am Schwemmbach / Kranichfelder StraBe / Kathe-
Kollwitz-StraBBe erfolgen.

Entlang der StraBe Am Schwemmbach sind weitere Rechtsein- und —ausfahrten méglich, die mindes-
tens 50m von der HaupterschlieBung entfernt sein missen.

Alle erforderlichen Stellplatze sind in einem wirtschaftlichen Stellplatzsystem unterzubringen. Der An-
teil der offenen ebenerdig geplanten Stellpldtze muss st&dtebaulich vertraglich und entsprechend der
Grunsatzung der Stadt Erfurt gestaltet werden.

Entsprechend dem Verkehrsgutachten (siehe Anlage), welches die Leistungsfahigkeit der betrachte-
ten Knotenpunkte unter spezifischen Annahmen der Verkehrsverteilung nachweist ist das Baufeld 5
und angrenzende Stellplatzflachen explizit zur Unterbringung von Besucher- und Beschéftigtenstell-
platzen festgesetzt worden. Zur Anbindung dieses Bauabschnittes wurde ein Ein- und Ausfahrtsbe-
reich unabhangig vom HaupterschlieBungsknoten an der Kranichfelder StraBe festgesetzt.

2. Begrindung der Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 und 3 BauGB
2.1. Art der baulichen Nutzung

2.1.1. Zeichnerische Festsetzung: Sonstiges Sondergebiet ,Polizeidienststellen* i.V.m. textlicher
Festsetzung 1.2.:

Ziel der getroffenen Festsetzung ist es, entsprechend § 1 Abs. 3 Satz 3 BauNVO i.V.m. § 11 Abs. 2
BauNVO die Zweckbestimmung und die Art der Nutzung darzustellen und festzusetzen. Das Bauge-
biet Sonstiges Sondergebiet ,Polizeidienststellen” dient dem Ziel, Behdérden des Freistaates, deren
nachgeordnete Einrichtungen und die Polizei sowie deren dazugehdrenden Nebenfunktionen an die-
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sem Standort zu konzentrieren. Die Entwicklung des Standortes fir sonstige Blironutzungen ist nicht
beabsichtigt.

Damit unterscheidet sich das geplante Baugebiet wesentlich von den nach den §§ 2 bis 10 BauNVO
dargestellten Baugebieten und wird dementsprechend als Sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO
festgesetzt.

2.1.2. Textliche Festsetzung Nr. 1.2. und 1.3.:

Das Sondergebiet wird gemaRB § (4) Nr. 2 BauNVO nach den Eigenschaften von Betrieben und Anla-
gen hinsichtlich der zuldssigen Gerduschemissionen gegliedert. Dazu wurde in den Gebieten die zu-
lassige Gerauschemission in Form von Emissionskontingenten in Anlehnung an DIN 45691 festge-
setzt. Die Gerduschemissionskontingentierung fir die Sondergebietsflache soll unter Berlicksichtigung
bereits vorhandener gewerblich genutzter Fldchen im Umfeld sicherstellen, dass sowohl die geplanten
Nutzungen mdglich sind als auch in der Summe aller gewerblicher Gerduschimmissionen an den um-
liegenden maBgebenden Immissionsorten die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 /1/
bzw. die Immissionsrichtwerte der TA Larm nicht Uberschritten werden. Es wurden deshalb maximal
zulassige Gerduschemissionskontingente in Form von Emissionskontingente fiir die SO-Flache fest-
gesetzt, deren Einhaltung beim Bau oder bei immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren
bei Neu- und Umplanung von der Genehmigungsbehérde Uberprift und umgesetzt als Immissionsan-
teile in die entsprechenden Bau- und Betriebsgenehmigungen aufgenommen werden kénnen. (siehe
Anlage Gerauschkontingentierung, Bericht Nr. 3042/B1/stg, vom 13.03.2008)

2.2 MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl, der Geschossfla-
chenzahl und der maximal zulassigen Gebaudehéhe bestimmt.

2.2.1. Nutzungsschablone i.V.m. Festsetzung Nr. 2.1.: Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl

Mit der Festsetzung der GRZ von 0,7 werden die in der BauNVO geregelten Obergrenzen einer mdg-
lichen Bodenversiegelung unterschritten. Die zuldssige GRZ gewahrleistet die Umsetzung der bauli-
chen Ldsung des Preistrédgers im Realisierungswettbewerb flr die Polizeidienststellen. Der Versiege-
lungsgrad von 70% soll darliber hinaus im Sinne des Bodenschutzes fiir alle bodenversiegelnden bau-
lichen Anlagen auf dem Baugrundstiick gelten. Im Bebauungsplan werden deshalb abweichende
Festsetzungen des Anrechnungsmodus fir Nebenanlagen, Zufahrten, Garagen, Stellplatze etc. ge-
troffen. Die Festsetzung Nr. 2.1. dient entsprechend der 6kologischen Ausrichtung des Gebietes der
Minimierung der Bodenversiegelung auf den Baugrundstiicken.

Mit der Festsetzung einer Geschossflachenzahl von 2,4 wird dem Grundsatz des effektiven Umgangs
mit Grund und Boden Rechnung getragen. Mit der Festsetzung als Obergrenze des MaBes der bauli-
chen Nutzung wird zudem sichergestellt, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Arbeits-
verhaltnisse nicht beeintrachtigt werden. Diese Festsetzung erfolgt ebenso aus 6kologischen Griin-
den, um durch die Begrenzung des MaBes der baulichen Nutzung das Mikroklima nicht mehr als dem
Gebietscharakter entsprechend zu beeintrachtigen.

2.2.2. Zeichnerische Festsetzung i.V.m. Festsetzungen Nr. 2.2. und 2.3.: H6he der baulichen Anla-
gen

Die Hbhe der baulichen Anlagen wird im jeweiligen Baufeld als maximale Oberkante Gebaude festge-
setzt. Dachaufbauten dirfen diese maximal zulassige Gebaudeoberkante um maximal 3,2 m Uber-
schreiten und sollen, wenn technisch méglich, zusammengefasst werden. In Verbindung mit der Defi-
nition der Oberkante Gebaude dient diese Hohenfestsetzung der ortsbildvertraglichen Einbettung der
Bebauung in ihr stadtebauliches Umfeld. Die festgesetzte Héhe entspricht insbesondere an der Stra-
Be Am Schwemmbach den Firsthdhen der vorhandenen Gebaude im Plangebiet, die fir die Neube-
bauung abgerissen werden. Im Bereich der Kranichfelder StraBe entspricht die festgesetzte H6he im
Baufeld 5 den Geb&udehdhen der benachbarten LVA. Die festgesetzte Hohe im Baufeld 4 entspricht
der stadtebaulichen Bedeutung des Haupteingangsbereiches der Liegenschaft.
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Die festgesetzten Einschrankungen zu den Dachaufbauten gelten nicht fir Solaranlagen. Damit soll
es dem Nutzer ermdglicht werden, Losungen fir den Gewinn von Solarenergie auf den Dachern zu
finden.

23. Uberbaubare Grundstiicksfliche sowie die Stellung von baulichen Anlagen

2.3.1. Zeichnerische Festsetzung und textliche Festsetzung Nr. 3.1.: Baugrenzen und Uberschrei-
tung

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt. Damit
werden Baufelder definiert, die die Uberbauung im Plangebiet strukturieren und die jeweils seitlichen
Minimalabgrenzungen fixieren. Unabhangig davon sind die Abstandsflachen fir den Hochbau mit dem
Bauantrag nachzuweisen. )

Die zulassigen geringflgigen Uberschreitungsmdglichkeiten von Baugrenzen sollen den notwendigen
Spielraum flr gestalterische Freiheiten sowie technische, funktionale und wirtschaftliche Anforderun-
gen in der Objektplanung gewéhrleisten ohne die Raumstruktur insbesondere zum 6ffentlichen Raum
zu stéren. Das Ma@B orientiert sich an der GréBenordnung der Baustrukturen.

2.4. Flachen fiir Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze
2.4.1. Textliche Festsetzungen Nr. 4.1. und 4.2.:

Mit der Beschrankung der Zulassigkeit von Nebenanlagen, Garagen und Stellplatzen auf die Uberbau-
bare Grundstiicksflache sowie rdumlich abgegrenzter Flachen soll eine geordnete Flécheninan-
spruchnahme durch diese Anlagen innerhalb der Baugebiete gesichert werden.

Entsprechend dem Verkehrsgutachten (siehe Anlage), welches die Leistungsfahigkeit der betrachte-
ten Knotenpunkte unter spezifischen Annahmen der Verkehrsverteilung nachweist ist das Baufeld 5
und angrenzende Stellplatzflachen explizit zur Unterbringung von Besucher- und Beschéftigtenstell-
platzen festgesetzt worden. Zur Anbindung dieses Bauabschnittes wurde ein Ein- und Ausfahrtsbe-
reich unabhangig vom HaupterschlieBungsknoten an der Kranichfelder StraBe festgesetzt.
Insbesondere der hohe Stellplatzbedarf fiir Beschaftigte und Besucher erfordert eine Blindelung des
ruhenden Verkehrs auf zentralen Stellplatzflachen, um ungeordnetes Parken innerhalb des Baugebie-
tes zu vermeiden. Ziel dieser Festsetzung ist, neben dem Erhalt der Leistungsfahigkeit der betrachte-
ten Knotenpunkte, die Gewéhrleistung der Qualitat in den Freirdumen, Minimierung des Stdérgrades
auf die Raumstruktur und der Bodenversiegelung im Plangebiet.

Die damit verbundene bodenschonende Gestaltung der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen soll
dazu beitragen, die natirliche Leistungsféahigkeit des Bodens fir Grundwasser, Flora, Fauna und das
Kleinklima zu sichern.

2.5. Verkehrsflachen, Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung und der Anschluss
anderer Flachen an die Verkehrsflachen

2.5.1.: Zeichnerische Festsetzung: StraBenverkehrsflachen

Die festgesetzten StraBenverkehrsflachen betreffen den bereits jetzt 6ffentlichen StraBenverkehrs-
raum der StraBBen Stadtweg, Am Schwemmbach und Kranichfelder StraBe. Um das Plangebiet mit der
geplanten Vielzahl von Polizeidienststellen Uber eine Hauptzu- und —ausfahrt an das stadtische Stra-
Bennetz anbinden zu kdnnen, macht sich eine Neuordnung des Knotens Am Schwemmbach / Kra-
nichfelder StraBe / Kathe-Kollwitz-StraBe erforderlich. Die dafiir benétigten Flachen wurden in den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes aufgenommen.

2.5.2 Zeichnerische Festsetzung: Ein- und Ausfahrtsbereiche und Festsetzung 5.1.:

Die StraBen Am Schwemmbach und Kranichfelder StraBe gehdren zum HauptstraBennetz der Stadt
Erfurt. Um die Leistungsfahigkeit dieses Hauptnetzes dauerhaft zu sichern und die Unfallgefahr zu
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verringern, sind nur definierte Zufahrten von den anliegenden Grundstliicken mdéglich. Die StraBe
Stadtweg ist eine AnliegerstraBBe in einem Wohngebiet. Hier dient die Beschrankung auf den festge-
setzten Ein- und Ausfahrbereich der Minderung des Stdrgrades auf die Wohnnutzung.

2.6. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft

Die nachfolgend aufgefihrten MaBnahmen minimieren die 6kologischen Folgen des Eingriffs in Bo-
den, Natur und Landschaft und sind Bestandteil der Eingriffsausgleichsbilanz.

2.6.1. Textliche Festsetzung Nr. 6.1.: Unverschmutztes Niederschlagswasser

Es kann davon ausgegangen werden, dass durch die BaumaBnahme Polizeidienststellen einschlieB-
lich umgebender Freiflichengestaltung der gesamte Bereich der Gberbaubaren und nichtiberbauba-
ren Grundsticksflache in seiner Bodenstruktur nachhaltig verandert bzw. gestért wird. Es ergeben
sich Auswirkungen auf die Fahigkeit, Regenwasser aufzunehmen. Aufgrund der spezifischen Nutzung
kann das Regenwasser nicht im gesamten Bereich der Liegenschaft mit Ausnahme des Baufeldes 1
gesammelt und in den Naturkreislauf zuriickgefihrt werden. Aus ékologischen Griinden ist das nicht-
verunreinigte Niederschlagswasser im Baufeld 1 mdglichst umfassend, wenn die technischen Rah-
menbedingungen nicht dagegen sprechen, auf dem Grundstlick zu nutzen bzw. lber eine gezielte
Speicherung und Versickerung, soweit es die geologischen Gegebenheiten zulassen, in den nat(rli-
chen Kreislauf zurtickzufihren und somit weitgehend nicht in den éffentlichen Abwasserkanal einzulei-
ten.

2.6.2. Textliche Festsetzung Nr. 6.2. und 6.3.:

Die Festsetzungen zur Dachbegriinung in den Baufeldern 2 und 3 sowie zur Ausflihrung des Weges
zwischen den Anknipfungspunkten AP1 und AP2 und der benannten nichtiiberbaubaren Grund-
stlcksflachen in wasserdurchldssigen Materialien dienen der Schaffung von Flachen, die Nieder-
schlagswasser speichern und zum Teil verbrauchen kénnen. Dadurch soll das Niederschlagswasser
in den Naturkreislauf zurtickgefihrt werden.

2.6.3. Textliche Festsetzung 6.4.:

Diese Festsetzung dient sowohl dem Schutz des Bodens im Plangebiet als auch der Vermeidung zu-
satzlicher CO,-Emissionen durch den Transport des Mutterbodens nach Abtragung und vor dem Ein-
bau im Rahmen der Freiflachengestaltung.

2.7. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

2.7.1. Textliche Festsetzung 7.1. und 7.2.:

Durch die Stadt Erfurt wurde bereits in der Wettbewerbsausschreibung eine fuBlaufige Verbindung
vom norddstlich angrenzenden Wohngebiet (iber das Plangebiet in Richtung StraBenbahnhaltestelle
in der Melchendorfer StraBe gefordert. Um diese zu sichern, wird eine mit Geh- und Radfahrrecht zu-
gunsten der Allgemeinheit zu belastende Flache festgesetzt.

Im Rahmen der Neubebauung macht es sich erforderlich, eine vorhandene Gashochdruckleitung und
ein Steuerkabel zu verlegen (festgesetzt als mit Leitungsrecht zugunsten des Leitungstragers zu be-
lastende Flache). Die Trassen fiir das Geh- und Radfahrrecht und das Leitungsrecht verlaufen in etwa
im gleichen Bereich, sind derzeit aber aufgrund fehlender Feinplanung noch nicht definitiv festsetzbar.
Es werden deshalb lediglich AnknlUpfungspunkte fixiert, so dass der Weg und die Leitungstrasse
selbst in ihrer Lage verschiebbar sind, um Spielrdume fir die Ausfihrungsplanung der Leitungsumver-
legung und die Freiflachenplanung zu lassen.
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2.8. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
immissionsschutzgesetzes

2.8.1. Textliche Festsetzungen Nr. 8.1.: Baulicher La&rmschutz

Die StraBe Am Schwemmbach sowie die Kranichfelder StraBe gehéren zum HauptstraBennetz der
Stadt Erfurt. Es wird auch zuklnftig mit einer starken Belegung zu rechnen sein. Zur Gewahrleistung
gesunder Arbeitsverhaltnisse ist deshalb bei NeubaumaBnahmen ein passiver Larmschutz gemaB
DIN 4109 durch den Bauherren am Geb&ude zu realisieren.

2.9. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Die in den nachfolgenden Festsetzungen enthaltenen Anpflanz- und Erhaltungsgebote sind in die Ein-
griffsausgleichsbilanz des Grunordnungsplanes einbezogen worden. Sie erfullen gleichzeitig bauge-
bietsbezogene Aufwertungsfunktion.

2.9.1. Zeichnerische Festsetzung: Bindung fiir Bepflanzung und Erhalt

Auf der Planzeichnung werden Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen und die zu erhaltenden Baume festgesetzt. Diese Festsetzungen erfolgen aus stadtebau-
lichen und 6kologischen Griinden. Sie dienen sowohl der gestalterischen Aufwertung der baulichen
Anlagen durch strukturierte Freiflachengestaltungen als auch der Anbindung der Griinanlagen des
Plangebietes an die der dstlich angrenzenden der DRV Mitteldeutschland und damit dem Arten- und
Biotopschutz.

2.9.2. Textliche Festsetzung Nr. 9.1.bis 9.3.:

Diese Festsetzungen dienen dem Erhalt bzw. der Entwicklung einer standortgerechten und gestalte-
risch ansprechenden Begriinung der nicht durch bauliche Anlagen genutzten Grundstiicks-flachen
durch einheimische standortgerechte Gehdlze und damit sowohl der stddtebaulichen Aufwertung der
baulichen Anlagen als auch dem Arten- und Biotopschutz.

2.9.3. Zeichnerische Festsetzung i.V.m. textlicher Festsetzung Nr. 9.4.:

Die AnpflanzmaBnahme M8.1 auf der Planzeichnung wurde aus dem Griinordnungsplan Gbernom-
men. Mit dieser Festsetzung soll erreicht werden, dass die vorhandenen Liicken der Allee entlang der
Kranichfelder StraBe/Am Schwemmbach aufgefillt werden. Die Festsetzung dient somit der gestalte-
rischen Aufwertung des 6ffentlichen StraBenraumes und dem Arten- und Biotopschutz.

2.9.4. Zeichnerische Festsetzung i.V.m. mit den textlichen Festsetzungen Nr. 9.5.1. bis 9.5.3 sowie
9.5.5. bis 9.5.7.:

Die jeweils festgesetzten AnpflanzmaBnahmen (M2.1 bis M4.2 bzw. M6.1 bis M7.4) auf der Plan-
zeichnung wurden aus dem Griinordnungsplan Gbernommen. Diese Festsetzungen dienen dem Erhalt
bzw. der Entwicklung einer standortgerechten und gestalterisch ansprechenden Begriinung der nicht
durch bauliche Anlagen genutzten Grundsticksflachen durch einheimische standortgerechte Gehélze
und damit sowohl der stadtebaulichen Aufwertung der baulichen Anlagen als auch dem Arten- und Bi-
otopschutz.

2.9.6. Zeichnerische Festsetzung i.V.m. textlicher Festsetzung 9.6.4.:
Die AnpflanzmaBnahmen M5.1 und M5.2 auf der Planzeichnung wurden aus dem Griinordnungsplan

Ubernommen. Mit der Anlage einer Hecke entlang der Kranichfelder StraBe/Am Schwemmbach soll
der &ffentliche StraBenraum aufgewertet werden.
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2.10. Ausgleich bzw. Ersatz flir Eingriffe in Natur, Landschaft und Boden

Zeichnerische Festsetzung:

Durch den Bebauungsplan werden Eingriffe in den Naturhaushalt vorgenommen, Uber deren Unter-
lassung, Minderung und Ausgleich bzw. Ersatz nach § 1a BauGB im Bauleitplanverfahren abschlie-
Bend entschieden wird.

Die Eingriffe wurden durch den erstellten Grinordnungsplan bewertet und ein Kompensationsbedarf
ermittelt (siehe Griinordnungsplan in der Anlage). Durch die nach Abwagungsgrundséatzen aus dem
Grinordnungsplan in den Bebauungsplan Gbernommenen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen wird
eine ausgeglichene Bilanz erzielt.

Die Festsetzungsvorschlage des Griinordnungsplanes werden in den Bebauungsplan in Form der Be-
zeichnung (M 2.1. bis M 8.1.) und Verortung der MaBnahmen auf der Planzeichnung Gbernommen.
Die MaBnahmen M9.1 und M9.2 haben keine Standortbindung in der Planzeichnung. Die Standorte
der insgesamt 62 Laubbdume missen im Rahmen der Freiflichenplanung des Hochbaus mit dem
Bauantrag nachgewiesen werden.

Der Ausgleich bzw. Ersatz von baulichen Eingriffen wird entsprechend der Bilanzierung im Grinord-
nungsplan durch die im Bebauungsplan festgesetzten MaBnahmen gewahrleistet.

Zuordnung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Eine Zuordnung der AusgleichsmaBnahmen ist in diesem Fall nicht erforderlich, da flr die gesamten
BaumaBnahmen ein Vorhabentrager auftritt und alle ErsatzmaBnahmen auf dem Eingriffsgrundstiick
des Vorhabentragers ausgefiihrt werden.

3. Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 83 Abs. 2 ThiurBO

Die im nachfolgenden begriindeten Festsetzungen sind bauordnungsrechtliche Festsetzungen, die
ausschlieBlich Anforderungen an die Gestaltung formulieren.

3.1. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
3.1.1. Textliche Festsetzung Nr. 10.1.: Dachform

Das Plangebiet befindet sich angrenzend an den umgestalteten Komplex der DRV Mitteldeutschland,
die gemaB Ausschreibung zum Wettbewerb maBstabs- und gestaltungspragend sein sollte. Im Ergeb-
nis des Wettbewerbs zum Standort Polizeidienststellen soll ein Gebaudeensemble in zeitgemaBer Ar-
chitektur entwickelt werden.

Die Festsetzung von Flachdéchern erfolgt aus gestalterischen Griinden, und dient dieser stadtbildpra-
genden Ensemblewirkung der einzelnen Gebaude.

3.2 Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke
3.2.1. Textliche Festsetzungen Nr.11.1. und 11.2.: Stitzmauern

Das Bebauungsplangebiet ist aufgrund seiner Lage zwischen den StraBen Am Schwemm-
bach/Kranichfelder StraBe und Stadtweg sowie des festgesetzten Geh- und Radfahrrechtes vom 6f-
fentlichen Raum her bzw. von der Allgemeinheit einsehbar. Die Festsetzungen dienen der Sicherung
einer gestalterisch homogenen AuBenraumqualitdt. und einer einheitlichen Ensemblewirkung von
Hochbauten und Stitzmauern zur Sicherung von Gelandespriingen.
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3.3. Gestaltung der Stellplatze fiir bewegliche Abfallbehélter
3.3.1. Textliche Festsetzung Nr.12.1.: Stellplatze fur Abfallbehalter

Bewegliche Abfallbehélter, die ungeordnet in den StraBenrdumen stehen, beeintréachtigen das Er-
scheinungsbild der Baugebiete durch Einsicht aus dem o6ffentlichen Raum und haben erhebliche
Stérwirkungen auf das Ortsbild und sollen deshalb in die baulichen Anlagen integriert werden.

3.4 Art, Gestaltung und Héhe der Einfriedungen
3.4.1. Textliche Festsetzung Nr.13.1. und 13.2.: H6he und Zaune zum 6&ffentlichen Raum

Die Blro- und Verwaltungsgebdude von Landesbehdrden und deren nachgeordnete Einrichtungen
sowie Polizeidienststellen einschlieBlich aller dazugehdrender Nebenfunktionen, wie Werkstatt-, La-
ger-, Labor- und Wirtschaftsgebdude sowie Sport- und Ubungsanlagen und Tankstellen unterliegen
einem spezifischen Sicherheitsbedarf, was bedeutet, dass die von der Offentlichkeit nicht zugangli-
chen Sicherheitsbereiche in einer Héhe von 2,5m eingezdunt werden muissen. Durch das Zurlckset-
zen der Einfriedung soll ermdglicht werden, durch die Anlage einer Hecke den 6ffentlichen StraBen-
raum aufzuwerten.

Die Festsetzungen zur Gestaltung der Einfriedung gelten nur fir die Einfriedung zum &ffentlichen
Raum hin und entsprechen den Gestaltungsintensionen der Stadt fiir den 6ffentlichen Raum.

4, Kennzeichnungen

Mit dem Beginn der Planungsarbeiten im Rahmen der stadtebaulichen Machbarkeitsstudie zur Vorbe-
reitung des stadtebaulichen Wettbewerbs wurden Altlastenverdachtsflachen festgestellt. Es liegt ein
Altlastengutachten vom 10.04.1997 vor. Zwischenzeitlich wurden die Altlastenverdachtsflachen in ei-
ner vorgezogenen MaBnahme saniert. Der AbschluBbericht Uber die fachtechnische Betreuung der er-
folgten Dekontaminierung liegt mit Datum vom 29.01.2002 vor.

Im Bereich des ehemaligen OI- und Schmiermittellagers befinden sich weiterhin anthropogene Belas-
tungen des Untergrundes durch nutzungsspezifische Schadstoffe, die zwar keiner Sanierung im bo-
denschutzrechtlichen Sinn bediirfen, aber aus abfallwirtschaftlichen Gesichtspunkten (MKW-Gehalte
bis 1600 mg/kg) weiter zu berlcksichtigen sind, woraus eine Deklaration von Boden bei AushubmaB-
nahmen resultiert. Der Sanierungszielwert von 1000 mg/kg MKW wurde nicht erreicht. Es erfolgte wei-
terer Bodenaushub, der jedoch nicht analytisch deklariert wurde, so dass der entsprechende Bereich
als Kennzeichnung gemaB § 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB als Altlastenflache in die Planzeich-
nung des Entwurfs ibernommen wurde.

5. Ver- und Entsorgung des Plangebietes

Entwédsserung
Der Anschluss der gesamten Liegenschaft an die stadtische Abwasserkanalisation ist im Trennsystem

maoglich.

Das Schmutzwasser wird Uber bestehende Schmutzwasserkanile und Anschliisse in den Haupt-
sammler HS 16 in der StraBe Am Schwemmbach eingeleitet.

Das anfallende Niederschlagswasser darf die Kanalisation nicht belasten, d.h. es diirfen maximal 500
I’'s Regenwasser in den Schwemmbach abgefihrt werden. Das Regenwasser wird deshalb gesam-
melt und teilweise zur Bewéasserung der Vegetationsflachen verbraucht, versickert, soweit es mdglich
ist bzw. als Grauwasser genutzt. Fiir den (brig bleibenden Anteil soll der vorhandene Anschluss an
den Schwemmbach genutzt werden.

Versorgung mit Trinkwasser, Strom, Telekommunikation
Die Baugebiete werden an die Versorgungsnetze flr Trinkwasser und Strom der SWE GmbH bzw. der
ThiWa GmbH sowie an das Netz der Telekom angeschlossen.
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Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung des Hausmidills erfolgt durch die Stadtwerke Erfurt — Stadtwirtschaft, die Entsor-
gung spezieller Abfalle durch daflir zugelassene Unternehmen. Die Zufahrt der Entsorgungsfahrzeuge
erfolgt Uber die Haupteinfahrt der Liegenschaft.

6. Folgekosten fiir die Gemeinde

Folgekosten fir die Gemeinde im Zusammenhang mit dem Neubau sind nicht zu erwarten bzw. zu
vernachlassigen.

7. Flachenbilanz

Die in der Planzeichnung dargestellte Lésung des Entwurfes zum Bebauungsplan ergibt in der Aus-
wertung der Flachenanteile auf der Grundlage einer Digitalisierung der Plangrundlage nachfolgende
Flachenbilanz:

GroBe des Plangebietes (Gesamtflache) 12,99 ha

davon:

1. Baugebietsflache gesamt 10,81 ha
davon:
Bebaubare Flache (Flache in Baufeldern) 5,75 ha
Flache f. Nebenanlagen — Stellplatze 0,16 ha
Flache fir Nebenanlagen — Kleinsportfeld 0,17 ha

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen 3,20 ha
sonstige nicht Uberbaubare Flache 1,53 ha
2. Offentliche StraBenverkehrsflache 2,18 ha

Die ausgewiesenen FlachengrdBen stellen ca. GroBen dar. Eine genaue Flachenbestimmung kann
nur durch amtliche Vermessung erfolgen.

8. Hinweise zum Planvollzug

Fernwdrmesatzung

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich der stadtischen Fernwarmesatzung (Fernwarmesat-
zungsgebiet). Entsprechend dieser Satzung besteht grundsétzlich Anschluss- und Benutzungszwang,
von dem in Ausnahmeféllen befreit werden kann. Hierflrr ist ein entsprechender Ausnahmeantrag an
das Umwelt- und Naturschutzamt zu stellen.

Denkmalschutz und arch&ologische Funde

Derzeit sind keine Bodenfunde bekannt, was aber nicht ausschliet, dass bei Bau- oder Abbrucharbei-
ten vor- oder friihgeschichtliche Funde gemacht werden kénnen. Im Rahmen des Scoping-Termins
wurde das Plangebiet als ein Fundgebiet ersten Ranges benannt. Auch wenn derzeit noch keine Bo-
denfunde im Plangebiet bekannt sind, so ist bei Erdarbeiten mit archdologischen Funden zu rechnen.
In einem solchen Fall sind nachfolgende Hinweise zu beachten:

Nach § 16 Abs. 3 ThDSchG sind Zufallsfunde unverzuglich dem Thiringischen Landesamt fiir Denk-
malpflege und Arch&ologie, Bereich Bodendenkmalpflege (HumboldtstraBe 11, 99423 Weimar, Tele-
fon 03643-818340) anzuzeigen.

Zufallsfunde oder die Fundstelle sind bis zum Eintreffen der Mitarbeiter des Landesamtes fiir Denk-
malpflege und Arch&ologie (mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach Anzeige) in unverandertem
Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu schitzen.
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Daruber hinaus ist bei MaBnahmen, die in den Boden eingreifen, eine denkmalschutzrechtliche Er-
laubnis einzuholen.

Auffalliger Bodenaushub

Es wurden Altlastenverdachtsflachen auf der Liegenschaft festgestellt und in einer vorgezogenen
MaBnahme bereits beseitigt. Die entsprechenden Dokumentationen (Bericht zur fachtechnischen
Betreuung des Ruckbaus technischer Anlagen und der Beseitigung von Bodenkontaminationen vom
Gelande des LKA/Bereitschaftspolizei Erfurt, Kranichfelder StraBe 1 in Erfurt vom 29.01.2002, erstellt
durch BIGUS GmbH, Weimar, sieche Anlage) liegen vor. Somit besteht gemé&B Aussage der zustéandi-
gen Umweltdmter nach derzeitigem Kenntnisstand mit Ausnahme der Flache fir das OI- und
Schmiermittellager [2], fir die keine abschlieBende Analytik vorliegt, kein Kennzeichnungsgebot nach
§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB, da der Sanierungszielwert fiir Mineraldlkohlenwasserstoffe von 1000 mg/kg
in allen anderen Sanierungsbereichen unterschritten wurde. Dennoch ist insbesondere in den Berei-
chen der ehemaligen Tankstelle [5], des ehemaligen PistolenschieBstandes [7.5], des Panzerwasch-
platzes [7.6.] sowie des verflllten Leichtflissigkeitsabscheiders (keine ALVF-Nr.) mit Restbelastungen
beim Aushub zu rechnen. Insbesondere im Bereich des Schmiermittel- und Ollagers [2] kénnen lokal
erhdhte Belastungen nicht ausgeschlossen werden. Zuséatzliche Kosten fir eine fachtechnische Be-
gleitung der TiefbaumaBnahmen und fiir die Entsorgung von belastetem Erdreich sind einzukalkulie-
ren.

Larmschutz

Die StraBe Am Schwemmbach sowie die Kranichfelder StraBe gehéren zum HauptstraBennetz der
Stadt. Es wird auch zukinftig mit einer starken Belegung zu rechnen sein. Zur Gewabhrleistung gesun-
der Arbeitsverhaltnisse ist deshalb bei NeubaumaBnahmen ein passiver Larmschutz gemaBn DIN 4109
durch den Bauherren am Gebaude zu realisieren.

Far die SO-Flache wurden maximal zulassige Gerduschemissionskontingente in Form von Emissions-
kontingente festgesetzt, deren Einhaltung beim Bau oder bei immissionsschutzrechtlichen Genehmi-
gungsverfahren bei Neu- und Umplanung von der Genehmigungsbehérde Uberprift und umgesetzt
als Immissionsanteile in die entsprechenden Bau- und Betriebsgenehmigungen aufgenommen werden
kénnen.

Artenspektrum flr standortgerechte Laubbdume

Das aufgelistete Artenspektrum bietet eine Auswahl von geeigneten Laubbdumen fir die auf der
Planzeichnung oder verbal festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen. In den betreffenden Flachen missen nicht alle genannten Arten gepflanzt
werden. Es kann eine Auswahl getroffen werden.
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Teil 2: Umweltbericht
zum DAB 525 ,,Polizeidienststellen Kranichfelder StraBe“

nach § 2a BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316)

Stand: April 2009
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1. Einleitung

1.1. Kurzdarstellung

Mit dem Bebauungsplan DAB 525 ,Polizeidienststellen Kranichfelder StraBe* soll das erforderliche
Baurecht fur die Unterbringung von Polizeidienststellen sowie Dienststellen des Thiringer Innenminis-
teriums am Standort Kranichfelder StraBe in Erfurt und die damit im Zusammenhang stehenden bauli-
chen MaBnahmen geschaffen werden.

Art und Umfang des Vorhabens

Im stddstlichen Teil der Landeshauptstadt beabsichtigt der Freistaat Thiringen auf einem 10,8 ha
Grundstiick landeseigene Einrichtungen zu entwickeln.

Bestandteil der GesamtmaBnahme sind bauliche Anlagen, VerkehrserschlieBung und Freianlagen.

Die geplante bauliche Nutzung des Planungsgebietes ist mit dem Verlust von Grinstrukturen verbun-

den. Dem gegeniber steht die Neuanlage von Griinflachen in Teilbereichen des Planungsraumes.

Das Baugebiet erstreckt sich Uber eine Flache von 10,8 ha:

* Uberbaute Flache
* Grinflache
* Verkehrsflachen, vollversiegelt

* Verkehrsflachen, teilversiegelt / fugenoffen

3,15 ha
3,24 ha
3,75 ha
0,66 ha

1.2 Ziele des Umweltschutzes in einschlagigen libergeordneten Planungen,

Fachgesetzen, Fachplanen, Gutachten und Satzungen der Stadt Erfurt und deren

riicksichtigung

libergeordnete Planungen /
Fachplanungen / Gutachten /
Fachgesetze / Satzungen

Ziele / Anforderungen

im Bebauungsplan

Be-

Umsetzung / Beriicksichtigung

Ubergeordnete Planungen

Regionaler Raumordnungsplan
MittelthGringen

RROP MT/6.51 .
(Regionale Planungsgemein-
schaft Mittelthiringen, 1999) .

Flachennutzungsplan
(Stand 05/2006)

01.04.2009

fir das Plangebiet und das er-
weiterte Plangebiet

Sondergebiet —Verwaltung

die Nutzungsform und deren

Plangebiet —
Siedlungsgebiet

ndrdlich des Plangebiets —
Herrenberg:

Schutz des Bodens als
landwirtschaftliches
Produktionsmittel

stdlich des Plangebiets —
LSG Steigerwald:
Vorranggebiet fir Natur
und Landschaft als
Bestandteil des regionalen
Grunzugs RGZ 3

Ostlich des Plangebiets —
Melchendorf:

Erhalt der bestehenden
Nutzung als Wohngebiet
einschl. Mischgebiete

die Nutzungsform und deren
Lage folgen dem FNP

Lage folgen dem RROP MT/6.51
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libergeordnete Planungen /

Fachplanungen / Gutachten /

Fachgesetze / Satzungen

Landschaftsplan der Stadt Er-
furt (Lipka & Partner / Stock +
Ehrenberger, 2003, 2. aktuali-
sierte Ausgabe, Erfurt und Je-
na)

Schutzgebiete

tibergeordnete Planungen /

Ziele / Anforderungen

e Sicherung des kultur-
historisch entwickelten
Struktur- und Nut-

zungsmosaiks

* Erhalt und Verbesserung der
stadtdkologische wertvollen
Durchgriinung

¢ Erhalt des Gebiets- charak-
ters

 Auspragung als Ubergang
zur Stadtrandzone

* Nutzung flr wohngebiets-
nahe Erholung

* Arten- und Biotopschutz
* Biodiversitat

e Erhalt und Verbesserung des
Biotopverbunds

Ziele / Anforderungen

Umsetzung / Beriicksichtigung
im Bebauungsplan

* gréBtmoglicher Erhalt des
GroBbaumbestandes

* Erhalt und Vervollstandigung
der Baumallee in der
Kranichfelder StraBe

* Ausgleich fiir verloren-
gegangene Grlnsubstanz
aus stadtdkologischen
Aspekten und zur Erhaltung
des Gebietscharakters durch
Anlage von Gehdlz- pflanzun-

gen mit hoher Filter-  funktion

und Beschattung versiegel-
ter FlAchen zur Vermeidung von
negativen Einflissen auf

Lokalklima und Luftqualitat,

durch Anlage einer ,griinen

Pufferzone* ndrdlich zwischen
Herrenberg und Plangebiet
und durch Entwicklung einer
,Grinen Achse” an Gie-

belflachen der Gebaude 4.1 bis
45

e hoher Anteil von Verkehrs-
flachen mit einem die Ver-
sickerung von Oberflachen-
wasser beginstigendem
Abflussbeiwert

* Sammeln des anfallende
Niederschlagswasser
und zurtickzufihren in den
Naturkreislauf im System der
Regenwasserbewirtschaftung

* groBflachige Entwicklung
von Dachbegrinungsflachen
zur Vermeidung negativer
Einflisse auf Lokalklima, zur
Ausfilterung lufttransportierter
Schadstoffe und zur Reduzie-

rung der Abflussdynamik

* Gestaltung des 6ffentlichen
Geh- und Radwegs von der
ClausewitzstraBe zur
Kranichfelder StraBe durch
markante Gehdlzpflanzung

* nach Prifung und Abstim-
mung mit der Unteren Natur-
schutzbehodrde ist festzustel-
len, dass Natura-2000-
Gebiete und Vogelschutzge-
biete vom Vorhaben nicht be-
rihrt werden

Umsetzung / Beriicksichtigung

01.04.2009
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Fachplanungen / Gutachten /
Fachgesetze / Satzungen

im Bebauungsplan

Fachplanungen / Gutachten

Luftreinhalteplan Erfurt,
August 2005

Klimagutachten von 1996 mit
Klimabewertungskarte (Umwelt-
und Naturschutzamt Erfurt,
07/1997)

Altlastengutachten von 1997 im
Zusammenhang mit der Stel-
lungnahme des Staatlichen
Umweltamtes Erfurt

Verzicht auf den Einsatz emissi-
onsrelevanter Brennstoffe

Umsetzung der Fernwarmesat-
zung der Stadt Erfurt

Energieeinsparung

Vermeidung von unnétigem Be-
trieb der Fahrzeuge

Verbesserung der klimatischen
Situation

(Ausweisung als Klimasanie-
rungsgebiet — Flache mit maBi-
ger bis hoher Uberwarmung und
negativer Bedeutung insbeson-
dere fir das Bioklima)

Beseitigung der altlastenverdach-
tigen Flachen im Plangebiet, ins-
besondere im Bereich des
Schmiermittel- und Ollagers

Verzicht auf den Einsatz emissi-
onsrelevanter Brennstoffe

Umsetzung der Fernwarmesat-
zung der Stadt Erfurt

Einhaltung / Umsetzung der
Energiesparverordnung

MaBnahmen zur Verbesserung
der klimatischen Situation, wie
-Entsiegelung

-Durchgriinung
-Dachbegriinung

Beseitigung der altlastenverdach-
tigen Flachen im Plangebiet be-
reits erfolgt - Ergdnzend zum be-
stehenden Gutachten und der
Stellungnahme des Staatlichen
Umweltamtes Erfurt werden im
Zusammenhang mit dem Abriss
der Tankstelle Untersuchungen
durchgefihrt

Satzungen der Stadt Erfurt

Satzung Uber die Vermeidung,
Verwertung und Beseitigung
von Abfallen in der Stadt Erfurt -
Abfallwirtschaftssatzung
(AbfwS)

vom 01. Dezember 2004

01.04.2009

Durchsetzung des Anschluss-
und Benutzungszwanges an die
offentliche Abfallentsorgung

der Anfall von Abfallen ist so ge-
ring wie méglich zu halten, ord-
nungsgeméne Entsorgung der
nichtvermeidbaren Abfélle mittels
Einrichtung geeigneter Abfallbe-
hélter-Standplatze oder Entsor-
gungsraume fir die einzelnen
Objekte

Umsetzung der Forderungen
geman Abfallwirtschaftssatzung
der Stadt Erfurt
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libergeordnete Planungen /
Fachplanungen / Gutachten /
Fachgesetze / Satzungen

Ziele / Anforderungen

Umsetzung / Beriicksichtigung
im Bebauungsplan

Fernwarmesatzung der Stadt
Erfurt vom 07.06.2005, 6ffent-
lich bekannt gemacht im Amts-
blatt der Stadt Erfurt vom
08.07.2005

Satzung Uber die Entwésserung
von Grundstlcken, den An-
schluss an die gemeindliche
Abwasseranlage und deren Be-
nutzung in der Stadt Erfurt -
Entwéasserungssatzung

vom 18. Juni 2003

Satzung der Landeshauptstadt
Erfurt zum Schutz des Baum-
bestandes im

besiedelten Bereich (Baum-
schutzsatzung) vom

05. Februar 1999, zuletzt gean-
dert durch

1. Anderungssatzung vom
28.02.2007

01.04.2009

§5

“Jeder Eigentiimer eines durch
eine betriebsfertige Fernwarme-
leitung erschlossenen und
zugleich im Geltungsbereich der
Satzung liegenden Grundstiickes
ist verpflichtet, dieses an das 6f-
fentliche Fernwarme-
versorgungsnetz anzuschlieBen,
soweit nicht auch ohne diesen
Anschluss ein emissionsfreier
Betrieb gewahrleistet ist ...”

§1

Schutz, Pflege und Entwicklung
von Baumen im besiedelten Be-
reich als 6kologisch wertvolle
Teile von Natur und Landschaft

Umsetzung der Forderungen ge-
manB Fernwarmesatzung der
Stadt Erfurt

Umsetzung der Forderungen
geman Entwésserungssatzung
der Stadt Erfurt mittel Konzept
zur Regenwasserbewirtschaftung

Anwendung der Baumschutzsat-
zung

21
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B-Plan DAB 525 ,Polizeidienststellen Kranichfelder StraBe” , Begriindung

2.4 Alternativen

a. Standortalternativen

Die grundsétzliche Eignung des Standortes wurde im Rahmen einer stadtebaulichen Machbar-
keitsstudie Gberprift, die im Auftrag des Thiringer Finanzministeriums im Jahr 1999 erarbeitet
und mit den Amtern der Stadt Erfurt abgestimmt wurde.

Ziele der Stadtentwicklung und der Umweltvertraglichkeit bei Einordnung eines Sondergebietes
auf dem Plangebiet wurden mit Entwicklung des FNP der Stadt Erfurt (Stand 05/2006) und des
Landschaftsplanes der Stadt Erfurt (Stand 2003) geprift.

Der FNP weist danach das Plangebiet als Sondergebiet aus.

Der Hauptteil der Flachen des Plangebietes ist bereits Uberwiegend mit Kasernengebauden und
zugehorigen Nebengebauden bebaut.

Neben den Anforderungen zur Beseitigung des derzeitigen stadtebaulichen Missstandes, der sich
durch den schlechten Bauzustand der ehemaligen Kasernengebaude und insbesondere der sons-
tigen Gebaude und baulichen Anlagen im Plangebiet ergibt, werden gemaB der internen Erforder-
nissen des Thiringer Innenministeriums die Polizeidienststellen und nachgeordneten Einrichtun-
gen des Thiringer Innenministeriums auf der landeseigenen Liegenschaft konzentriert, um Syner-
gieeffekte nutzen zu kdnnen und die Arbeitsbedingungen der Bediensteten zu verbessern

Standortalternativen scheiden aus genannten Griinden aus.

b. Alternativen auf dem Standort
Flr das Plangebiet wurde ein begrenzt offener einstufiger Realisierungswettbewerb durch das Thi-
ringer Finanzministerium ausgelobt, welcher mit der Tagung des Preisgerichts am 28./29.06.2000
abgeschlossen wurde.
Auf der Grundlage von Preistragerentwirfen des Realisierungswettbewerbes fiir die Polizeidienst-
stellen Kranichfelder StraBe wurden stadtebauliche Entwirfe erstellt.
Der jetzt als Grundlage fir den Bebauungsplan dienende stadtebauliche Entwurf weist in Bezug
auf Vermeidung und Minderung von nachhaltigen Umweltbeeintrachtigungen besondere Eignung
zur Umsetzung auf dem Standort aus, im Besonderen bei:

- Vermeidung / Minderung von Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Mensch

- Vermeidung / Minderung von Beeintrachtigungen auf die Schutzglter Wasser / Grundwasser,
Boden, Arten- und Biotope, Landschaftsbild

3. Ergédnzende Angaben

3.1 Methodik

Inhalt und Methodik werden durch das BauGB in der Fassung vom 23. September 2004, zuletzt ge-
andert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006 bestimmt.

In § 1a BauGB ,Ergénzende Vorschriften zum Umweltschutz” werden die Anforderungen an die Bau-
leitplanung zur Vermeidung und zum Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen darge-
stellt.

Der § 2 BauGB ,Aufstellung der Bauleitplanung” beinhaltet die Forderung des Gesetzgebers nach
Durchfiihrung einer Umweltprifung, deren Ergebnisse im Umweltbericht zu beschreiben sind.

BauGB Anlage 1 (zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c) gibt die Bestandteile des Umweltberichts vor.

Im Umweltbericht ist abschlieBend darzustellen, ob durch die Umsetzung der Planung erhebliche
Umweltauswirkungen zu erwarten sind und welche MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und
zum Ausgleich durchzufihren sind. Dies erfolgt in den zentralen Arbeitsschritten Ermittlung, Beschrei-
bung und Bewertung.
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3.2 Monitoring
Im Rahmen des Monitoring sind folgende Werte zu Gberprifen:

1. naturschutzrechtliche MaBnahmen
- Erfolgskontrolle
- Zustand / Wirksamkeit
- Prifung 3 Jahre nach Erstellung

2. MaBnahmen der dezentralen Regenwasserbewirtschaftung
- Umsetzung / Wirksamkeit
- Prifung 2 Jahre nach Erstellung

3.3 Zusammenfassung

Das Baugebiet umfasst eine Flache von 10,8 ha. Es ist als Sondergebiet festgesetzt, von dem 70%
Uberbaut und 30% begrint werden.

Mit der BaumaBnahme sind Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft sowie in das Wohnumfeld im
Umgriff der MaBnahme verbunden.

Die Bewertung des Naturraumpotentials erfolgte auf der Grundlage von Erhebungen und Auswertung
vorhandener Daten. Zur Ableitung geeigneter MaBnahmen dienten tbergeordnete Planungen, Fach-
planungen, Fachgesetzte, Gutachten und Satzungen aus denen gleichzeitig Umweltqualitatsziele fir
das Plangebiet hergeleitet werden kénnen.

Durch naturschutzfachliche MaBnahmen — SchutzmaBnahmen, VermeidungsmafBnahmen, Minde-
rungsmafBnahmen und AusgleichsmaBnahmen — sowie Umsetzung von MaBnahmen des technischen
Umweltschutz wird erreicht, dass Eingriffe in angemessener Frist ausgeglichen werden und keine
nachhaltigen oder erheblichen Umweltbeeintrachtigungen im Plangebiet und im Umgriff der MaBnah-
me verbleiben.
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