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1 Veranlassung und Zielstellung

Der Stadtrat der Stadt Erfurt hat in seiner Sitzung am 23.10.1996 die Anderung des seit dem
24.12.1994 rechtsverbindlichen Bebauungsplanes EFS 034 "Weimarische Straf3e, Teilgebiet 2"
beschlossen. Das Ziel der Anderung bestehtdarin, die anteilig zuldssigen Verkaufsflachenin den
Sondergebieten 1 und 2 neu festzusetzen.

Diese Zielsetzung ist mit dem Beschlu des Stadtrates vom 18.02.1998 fiir das Sondergebiet 1
prézisiert worden. Hier sind zukiinftigmax. 6.700 m* Verkaufsflache fir einen Baumarkt zulassig,
von denen max. 10% fur den Verkauf zentrumsrelevanter Waren genutzt werden dirfen. AuBer-
demsindim SO (1) zukinftig 2.900 m* Verkaufsflache fir einen Gartenmarkt zulédssig. Bei der Be-
rechnung der zulassigen Verkaufsflache im SO (1) werden Gberdachte Freiflachen zu 50% und
nicht Gberdachte Freiflachen zu 25% beriicksichtigt. Darliberhinaus ist hier der Verkauf von
Baumschulartikeln auf 1.000m? anrechenbarer Freiflache zulédssig.

Gleichzeitig werden die zulassigen Verkaufsflachen im SO (2) insgesamt um 10.000m? von bis-
her 34.000m? auf 24.000m? reduziert. Bei der Nutzung der Verkaufsflachen dirfen 5.000m? fir
Nahrungs- und GenuBmittel, 11.000m? fir sonstige zentrumsrelevante Sortimente und 8.000 °
fir den nicht-zentrumsrelevante Sortimente verwendet werden. Innerhalb dieser Verkaufsfla-
chen ist ebenfalls ein Baumarkt mit einer maximalen Verkaufsflache von 6.700m? zulassig, von
denenmax. 10% fir den Verkauf zentrumsrelevanter Waren genutzt werden dirfen. Auch im SO
(2) werden bei der Berechnung der zuldssigen Verkaufsflache iberdachte Freiflachen zu 50%
und nicht Gberdachte Freiflachen zu 25% berlcksichtigt.

Der bisherige Standort des OBI-Gartenmarktes am Knoten Weimarische StraBe/Jenaer Stral3e
soll aufgegeben und innerhalb des Plangebietes an die Eisenberger Stral3e verlagert werden.
Das bisherige SO (1) wird deshalb zukinftig als Gewerbegebiet gewidmet, wahrend die Flachen
nordlich des TEC zwischen Eisenberger StraBe, Schmidtstedter Flur, Hermsdorfer Strae und
einer neu zu bauenden Verbindungsspange als SO (1) gewidmet werden.

Aufdem als Gewerbegebiet gewidmeten Grundstick des Autohauses Glinicke zwischen Herms-
dorfer Str. und Rudolstadter Str. sollen die nach dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan tiber-
baubaren Grundsticksflachen aktuellen Planungen fir den Bau eines Audi- und Skoda-Auto-
hauses angepal3t sowie ein weiteres Baufenster neu festgesetzt werden. Das zuldssige Ma3 der
baulichen Nutzung wird zu diesem Zweck auf 0,6 (GRZ) bzw. 0,7 (GFZ) angehoben.

Die Festsetzung der Verkehrsflachen fur den Abschnitt der Eisenberger StraBe zwischen Wei
marischer StraBe und Hermsdorfer StraBe sowie der Weimarischen StraB3e im gesamten Gel-
tungsbereich des B.-Planes wird dem aktuellen Stand der StraBenplanung angepaft. Dariiber-
hinaus sind zusatzliche Verkehrsflachen festgesetzt, die die Anbindung der Schmidtstedter Flur
an die Eisenberger Stral3e sowie den Bau einer Verbindungsspange zwischen Schmidtstedter
Flur und Hermsdorfer StraBe ermdglichen (teilweise bereits realisiert).

Die Verkehrsflachen im Bereich dervorhandenen StraBen sowie die Baumstandorte werden den
realisierten Verkehrsanlagen angepaBt. Einige nicht mehr notwendige Widmungen, wie die im
rechtsverbindlichen Plan noch vorgesehene indirekte Anbindung der Schmidtstedter Flur 6stlich
der Eisenberger Straf3e in Hohe des Feldweges Flurstiick 83, sind nunmehr entfallen. Diese Fla-
chen werden analog in die Widmung der benachbarten Flachen (B.-Plan EFS 035) einbezogen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird insbesondere im Osten entsprechend der Ab-
grenzung des benachbart angrenzenden Bebauungsplanes EFS 035 sowie realisierter Anlagen
im Bereich der Verkehrsflachen und an der Rudolstadter StraBe/B 7 korrigiert festgesetzt.
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2 Art und MaB der baulichen Nutzung

Firdas als Gewerbegebiet gewidmete Grundstick des Autohauses Glinicke gilt die bisher zulas-
sige Art der baulichen Nutzung unverédndert weiter. Jedoch werden hier die MaBe der baulichen
Nutzung neu festgesetzt, um den geplanten Bau eines Audi- und Skoda-Autohauses zu ermégli-
chen. Die GRZ wird von 0,4 auf 0,6 und die GFZ von 0,6 auf 0,7 angehoben.

Das bisherige SO (1) am Knoten Weimarische StraBe/Jenaer Straf3e wird fir gewerbliche Nut-
zungen gem. § 8 BauNVO gewidmet. Dabei gelten auch hier nun die Einschrankungen, die be-
reits in den Gbrigen Gewerbegebieten desrechtsverbindlichen Planes festgesetzt sind: Tankstel-
len sind nur ausnahmsweise, Anlagen fiir sportliche Zwecke sind nicht zulassig. Jedoch sind in
den Gewerbegebieten Wohnungen gem. § 8 (3) Nr. 1 BauNVO grundsatzlich zulassig.
Darlberhinaus sind hier Einzelhandelseinrichtungen unzulassig.

Die zulassigen Maf3e der baulichen Nutzung andern sich an dieser Stelle nicht. Im GE gelten wie
bisherim SO (1) héchstens drei Vollgeschosse, héchstens eine GRZ von 0,6 und eine GFZ von
1,2 sowie eine Héhenbeschrankung von héchstens 10m zulassige Traufhdhe.

Das zukinftige SO (1) ersetzt bisher hier zuldssige Gewerbegebiete. Gem. § 11 (3) BauNVO gilt
weiterhin groBflachiger Einzelhandel als Zweckbestimmung. Jedoch wird die Zuladssigkeit der
Verkaufsflachen neu geregelt. Hier werden statt der bisher insgesamt 5.000m? zuléssigen Ver-
kaufsflache zukinftig max. 6.700m? Verkaufsflache flr einen Baumarkt zugelassen, von denen
max. 10% fur den Verkauf zentrumsrelevanter Waren genutzt werden dirfen. AuBerdem sind im
SO (1) 2.900m? Verkaufsflache fir einen Gartenmarkt sowie 1.000m?anrechenbare Verkaufsfla-
che fir Baumschulartikel zuldssig. Bei der Berechnung der zuldssigen Verkaufsflichen werden
Uberdachte Freiflachen zu 50% und nicht iberdachte Freiflachen zu 25% beriicksichtigt.

Die zuléssigen Maf3e der baulichen Nutzung gelten wie bisher in den Gewerbegebieten hier wei-
ter. Lediglich die Anzahl der Vollgeschosse wird nicht mehr, die Hohe der baulichen Anlagen im
Bereich des Baumarktes als Mindest- und Hochstwert von 10 - 15m und im Gartenmarktbereich
auf héchstens 10m zulassige Traufhdhe festgesetzt.

Im SO (2) werden die zuldssigen Verkaufsflachen um 10.000m? von im rechtsverbindlichen Plan
34.000m? auf zukiinftig 24.000m? reduziert. Anteilig dirfen 5.000m? fir Nahrungs- und GenuB-
mittel, 11.000m? fir sonstige zentrumsrelevante Sortimente und 8.000m? fir nicht-zentrumsrele-
vante Sortimente genutzt werden. Innerhalb der Verkaufsflachen ist ein Baumarkt mit max.
6.700m? Verkaufsflache zuldssig, von denen max. 10% fuir den Verkauf zentrumsrelevanter Wa-
ren genutzt werden dirfen. Die zulassigen MaBe der baulichen Nutzung gelten hier wie bisher
weiter.

Die Sortimentsstruktur wird hinsichtlich der Zentrenrelevanz gem. des Regionalen Raumord-
nungsplans Mittelthiiringen, Teil B, Ziel 4.3.3 folgendermaBen differenziert:
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zentrenrelevante Sortimente nicht-zentrenrelevante Sortimente
* Nahrungs- und GenuBmittel, Reformwaren, « Baustoffe, Sanitar, Fliesen, Bauelemente, Installa-
Lebensmittelhandwerk tionsmatrerial, Beschlage, Eisenwaren und Werkzeu-
* Drogeriewaren, Kosmetika, Pharmazie ge, Badeinrichtung, -ausstattung
* Blumen, Tier, Zooartikel, Tierpfiegeartikel, « Rolldden, Gitter, Rollos, Markisen
Tiernahrung « Holztdren, Tiren und Fenster

* Oberbekleidung, Wasche, Kirschnerwaren, Wolle, |+ Pflanzen und Zubehér, Pflege- und Dingemittel,
Stoffe, sonstige Textilien und Modewaren, Kurzwaren,| Torf, Erde

Handarbeiten « PflanzengeféaBe, Gartenmdbel, Gartenwerkzeuge,
« Lederbekleidung, sonstige Lederwaren Zaune, Gartenhduser, Gewachshauser, Naturhdlzer,
« Schuhe, Orthopéadie u.a.

« Sportbekleidung, -artikel « Teppiche, Bodenbeldge
« Papier- und Schreibwaren, Schulbedarf, Zeitschriften, | Herde, Ofen

Bicher, Briefmarken « Brennstoffe, Mineraldlerzeugnisse
« Spielwaren und Bastelartikel * Mdbel, Kiichen, Bliromdbel
« Uhren, Schmuck und Silberwaren « Rasenmaher
« optische/feinmechanische Erzeugnisse « Campingartikel
» Hausrat, Glas/Porzellan/Keramik, Kunstgewerbe, Ge- |« KFZ und Zubehdr

schenkartikel, Holz- und Stahlwaren « Motorrader und Zubehor
« Haus- und Heimtextilien, Gardinen und Zubehdr * Boote und Zubehdr

* Ndhmaschinen und Zubehor

« Waffen und Jagdbedarf

« Fahrrader und Zubehér

« Phono- und Videogerate, Photowaren
« Musikalienhandel, Tontrager

« Elektrowaren, Unterhaltungselektronik
* Heimcomputer und Zubehor

« Beleuchtungskorper

« Baby-/Kinderartikel

3 Bauweise und sonstige Nutzung der Grundstiicke

Die bisherim Geltungsbereich des Bebauungsplanes festgesetzten Bauweisen gelten unveran-
dert weiter.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen an der Hermsdorfer StraBBe auf dem als Gewerbegebiet
gewidmeten Grundstick des Autohauses Glinicke werden entsprechend der aktuellen Planun-
gen neu abgegrenzt. AuBerdem wird im slidlichen Teil des Grundstiicks an der Grenze zum TEC
eine weitere, bisher flir Nebenanlagen und Stellplatze gewidmete Flache als Giberbaubare Fla-
che flr den Bau eines Skoda-Autohauses neu festgesetzt.

In den Baugebieten zwischen Dittelstedter Vorfluter und Schmidtstedter Flur werden aufgrund
dererforderlichen neuen bzw. gednderten Verkehrsflachen und der geplanten Bauvorhaben die
Baugrenzen und damit die Gberbaubaren Grundsticksflachen neu definiert. Dabei werden Min-
destabsténde festgesetzt, die zu den umgebenden StraBen 10m betragen.

Im sddlichen Teildes SO (1) entfallt eine im rechtsverbindlichen Plan als Gberbaubarfestgesetzte
Grundstucksflache. Dieser Teil des SO (1) wird nun fur Nebenanlagen und Stellplatze gewidmet.
Hier ist der Kundenparkplatz des geplanten Bau- und Gartenmarktes vorgesehen. Der einzuhal-
tende Mindestabstand zu den Griinflaichen entlang des Dittelstedter Vorfluters betragt wie in den
westlich benachbarten Gewerbegebieten 6m.

Alle librigen Festsetzungen zur sonstigen Nutzung der Grundstiicke, insbesondere die Erforder-
lichkeit zusatzlicher Baumpflanzungen, wenn ausnahmsweise notwendige Stellpldtze und Ne-
benanlagen in der nicht-Uberbaubaren Grundstiicksfliche bzw. in nicht fiir Nebenanlagen und
Stellplatze gewidmeten Flachen angelegt werden sollen, gelten unverdndert weiter.

-
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4 ErschlieBung

Entsprechend des Gutachtens zur "VerkehrserschlieBung im Bereich der Weimarischen Strae"
(Verkehr 2000 Ahner und Minch 1997), Planfall 2, werden geédnderte Verkehrsflachen festge-
setzt.

DerPlanfall 2 sieht vor, entgegen der rechtsverbindlichen Planung die Schmidtstedter Fluran die
Eisenberger StraBe anzubinden. Die Schmidtstedter Flur wird Uber eine Querspange mit der
Hermsdorfer StraB3e verbunden. Die Einmindung liegt der Hauptzufahrt zum TEC direkt gegen-
iber. Uber diese Verbindungsspange wird das geplante SO (1) erschlossen.

Die vorgesehene Anbindung der Schmidtstedter Flur an die Eisenberger StraBe entlastet den
neuen Knotenpunkt an der Hermsdorfer StraBe und bewirkt eine bessere Verkehrsverteilung so-
wie Verbesserungenim Hinblick aufdie Durchlassigkeit des Gebietes. Dariiberhinaus wird so die
inder Rahmenplanung von 1992 flir das sidéstliche Stadtgebiet vorgeschlagene rickwartige Er-
schlieBung der Bauflachen sidlich der Weimarischen StraBe wesentlich verbessert.

Fareine Anbindung an die Hermsdorfer Stra3e ist die Querung des Dittelstedter Vorfluters erfor-
derlich. Die neue Straf3e weist hier eine Gesamtbreite (einschl. Gehweg, beidseitig, drei Fahrspu-
ren sowie der verkehrstechnisch erforderlichen Aufweitungen im Kreuzungsbereich) von ca.
16,50m auf. Eine Verbreiterung der Hermsdorfer StraBe nach Norden in Richtung Dittelstedter
Vorfluter erfolgt nicht.

Die Verbindungsspange wird dreispurig in Richtung Norden bis Gber die Baumarkt-Zufahrt hin-
aus gefahrt, um hier die Anlage erforderlicher Abbiegespuren zu ermdglichen. Die Einmiindung
der Verbindungsspange in die Schmidtstedter Flur weist dagegen lediglich zwei Fahrspuren auf,
wahrend dieSchmidtstedter Flurim Einmindungsbereich der Eisenberger StraBe wiederum auf
drei Fahrspuren aufgeweitet wird, um die hier erforderlichen Abbiegespuren zu erméglichen.

Die in der rechtsverbindichen Planung gewidmete Verkehrsflache, die als StichstraBe liber die
Schmidtstedter Flur die ErschlieBung der Baugebiete westlich der Eisenberger StraBe gewéhr-
leisten solite, kann aufgrund der Anderungen des verkehrlichen ErschlieBungssystems nunmehr
entfallen.

AuBerdem wird im &stlich benachbarten Geltungsbereich des Bebauungsplanes EFS 035 die
Schmidtstedter Flur ebenfalls direkt an die Eisenberger StraBe angebunden. Es entsteht hier so-
mit ein vierarmiger Knoten, so daf auch die im rechtsverbindlichen B.-Plan weiter sidlich vorge-
sehene Anbindung der &stlichen Baugebiete nicht mehr erforderlich ist.

Die zur ErschlieBung des bisherigen SO (1) erforderliche, parallel nérdlich zum Dittelstedter Vor-
fluterverlaufende StichstraBe mit Wendeanlage wird nicht mehrin dieser Funktion benétigt. Des-
halb wirdim gednderten B.-Plan eine Wendeanlage nicht mehrfestgesetzt und die Breite der Ver-
kehrsflache auf 3,50m zurtickgenommen. Die Funktion dieser Flachen beschrankt sich zukiinftig
aufdie Unterhaltung des Dittelstedter Vorfluters sowie einer FuB3- und Radwegeverbindung. Sie
werden deshalb als Fu3- und Radweg festgesetzt. Die ErschlieBung der Bauflachen soll zukiinf-
tig allein Gber die Schmidtstedter Flur erfolgen.

Im Ubrigen wird die Widmung der Verkehrsfiachen entsprechend der bereits vorhandenen Teile
der Verkehrsanlagen vorgenommen.
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5 Flachenbilanz
Die aus den Plananderungen resultierenden Flachenanteile stellen sich folgendermafBen dar:;

Veranderungen der Flachenanteile +/- in m? Bemerkungen
Verkehrsflachen 710
max. versiegelbare Flache im GE Autohaus Glinicke 5.571|-(Geb. + Stellpl. = max. GRZ 0,8)
Uberbaubare Flachen -7.865(
Flachen fir Stellplatze und Nebenanlagen 13.785|-Kd.-parkplatz Baumarkt
Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern -400|-Querung Schmidt. Graben
Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung 740|-ehem. Verkehrsil. &stl. An-
von Natur und Landschaft bindung Schmidt. Flurweg
Reduzierung des Geltungsbereiches - in m? Bemerkungen
- Verkehrsflachen -2.055|-uberwiegend als Naturschutz-
Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung -1.775|und Wassemechtsflachen im
von Natur und Landschaft Geltungsbereich des
Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchem -730(Bebauungsplanes EFS 035
Landwirtschaftliche Nutzflachen -11.970
2. Reduzierung des Geltungsbereiches -16.530

Firden Geltungsbereich des gednderten Bebauungsplanes stellen sich die einzelnen Flachen-
anteile folgendermaBen dar:

Art der Nutzung ha BPIl.-Anteile Kategorisierte Flachen in ha
Sondergebiete 11,563 20,0% |bebaute Flache o GRZ 0,5 )
Gewerbegebiete 29,44 51,1% 20,78
Mischgebiete . 0,58 1,0% |nicht Gberbaute Grundst.Freiflache

1 20,78
Verkehrsflachen 8,07 14,0% |Verkehrs- u. Wegeflachen

8,07

Flachen zum Anpflanzen 1,29 2,.2% Griinflichen
Flachen zum Schutz u. zur Pflege 521 | 90%| . . 1,95
Flachen mit wasserrechtl. Bindungen 0,99 1,7%
Landwirtschaftliche Nutzflachen 0,46 0,8%
Y. B.-Plan EFS 034 TG2 o7 .o 100,0%
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Anteile der Bebauungsplanflachen
O
2,2%
RS e '9,0%
1.0% 14,0%
4 1,7% d.5%
20,0%
51,1% : J
[III] sondergebiete Flachen zum Anpflanzen
EH Gewerbegebiete [Xd Flachen zum Schutz u. zur Pflege
B&X Mischgebiete E Fldchen mit wasserrechtl. Bindungen
Verkehrsflachen [] Landwirtschattliche Nutzfiachen

Anteile Bau-/Verkehrs- und Freiflachen

[[IT] bebaute Fiache o GRZ 0,5 nicht Gberbaute Grundst.Freiflache
Verkzhrs- u. Wegallachen Granflachan
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6 Grinordnungs-/Landschaftsplanerische Gesichtspuni(te
Eingriff-/ Ausgleichsbetrachtung

Mit dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan EFS 034 "Weimarische Straf3e, Teilgebiet 2" liegen
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die bauliche Nutzung von Grundstiicken vor. Auf-
grund des Rechtsbestandes der Satzung ist davon auszugehen, daB das naturschutzrechtliche
Ausgleichserfordernis fir die damit zulassigen Nutzungen durch die getroffenen Festsetzungen
erfallt ist. '

Eine grinordnungs-/landschaftsplanerische Betrachtung im Hinblick auf Ausgleichserfordernis-
se muf sich daher mit den durch die Bebauungsplananderung fiir die Zukunft vorbereiteten Ein-
griffe befassen, die in der Differenz zwischen dem, was heute bereits im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes rechtlich zulassig ist und dem, was durch die Bebauungsplandnderung an zu-
satzlicher Beeintrachtigung des Naturhaushaltes vorbereitet wird, liegen (§ 1a (3) Satz 4
BauGB).

1. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes reduziert sich um 16.530m?. Der weitaus gréBte
Teil dieser Flachen, namlich 11.970 m?, ist im rechtsverbindlichen Plan bisher als Flache fiir d
Landwirtschaft gewidmet und erfllt damit lediglich den Zweck, die vorhandene Situation pla-
nungsrechtlich zu sichern. Mit den brigen 4.560m? entfallen zwar auch 2.505m?, die bisher als
Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft bzw. als Fléachen
zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern gewidmet sind, gleichzeitig entfallen aber auch
2.055m? Verkehrsflachen, die nun nicht mehr fir einen Eingriff zur Verfigung stehen. Das Kom-
pensationsverhaltnis betragt hier ca. 1:1,2. Damit resultiert aus der Reduzierung des Geltungs-
bereiches kein zusatzliches Ausgleichserfordernis.

2. Innerhalb des Geltungsbereiches nehmen durch die Bebauungsplananderung die Verkehrs-
flachen um 710m? zu.

Die Uberbaubaren Flachen reduzieren sich um 7.865m?. Zugleich ensteht aber mit dem als Fla-
che flr Stellplatze und Nebenanlagen gewidmeten Kundenparkplatz des Baumarktes ein neues
Eingriffspotential mit einer Flache von 13.785m?. Im Ergebnis verbleibt hier per saldo ein zusatzli-
ches Eingriffspotential mit einer Flache von §.920m?*. Diese Eingriffe erfolgen in Bereichen, die
bisher als nicht Uberbaubare Flachen gewidmet sind. Da fiir diese Flachen nach dem rechtsver-
bindlichen Plan keine besonderen Regelungen zur Griinordnung und Landschaftspflege gelten,
kann hier von einer geringen Eingriffserheblichkeit ausgegangen werden.

Aufdem als Gewerbegebiet gewidmeten Grundstiick des Autohauses Glinicke zwischen Herms-
dorfer Str. und Rudolstadter Str. wird durch die Anhebung der zuléssigen GRZvon 0,4 auf 0,6 ein
zusatzliches Eingriffspotential geschaffen. Damit wird gem. § 19 (4) BauNVO eine bis zu 80%-ige
Versiegelung der Grundstiicksflachen (bisher max. 60%) durch Geb&ude und Stellplatze erm&g-
licht. Das zusatzliche Eingriffspotential umfaBt eine Flache von 5.571 m® Da die zusétzlichen
Eingriffe auf Flachen erfolgen, die bereits als Flachen fir Stellplatze und Nebenanlagen gewid-
met sind und fir die bei Nicht-lnanspruchnahme nach dem rechtsverbindlichen Plan keine be-
sonderen Regelungen zur Grinordnung und Landschaftspflege gelten, kann hier ebenfalls von
einer geringen Eingriffserheblichkeit ausgegangen werden.

Zur Ermittlung des Ausgleichserfordernisses wird ein Kompensationsverhaltnis von 1:0,5 ange-
setzt.

3. Furden Bau der Verbindungsspange zwischen Schmidtstedter Flur und Hermsdorfer Stral3e
muB der Dittelstedter Vorfluter gegeniber der TEC-Zufahrt in einer Breite von ca. 16,50m ge-
quert werden. Der Grabenbereich mit Bepflanzung ist im Landschaftsplanentwurf als zu erhal-
tender und zu entwickelnder Griinzug dargestellt. Die hier festgesetzte Flache zum Anpflanzen
von Baumen und Strauchern verringert sich um 400m?.

Obwohl die landschaftsékologische Wertigkeit des Grabens und seiner bepflanzterr Uferberei-
che als Lebensraum wegen seinerisolierten Lage innerhalb der Siedlungsflache sowis der Nahs
zurdirekt parallel verlaufenden Hermsdorfer StraBe und der damit verbundenan Schadstofibela-
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stung aus dem KFZ-Verkehr eher gering bis mittel einzustufen ist, ist aufgrund der rdumlich-ge-
stalterischen Funktion des Griinzugs sowie seiner positiven Wirkung auf die klimatischen Ver-
héltnisse im Plangebiet dennoch eine hohe Eingrifferheblichkeit gegeben.

Deshalb wird zur Ermittlung des Ausgleicherfordernisses ein Kompensationsverhaltnis von 1:2
angesetzt.

Die nachstehende Tabelle zeigt die ermittelten Flachen fir die erforderlichen MaBnahmen:

A B I ¢ | b E | _F

i G
1 Flachenanteil (m?) erforderliche
2|Nutzung- /Biotoptyp je Biotop-/Nutzungstyp MaBnahmen
Block A|Block B
)
=g ,5 @ u
&5 T, |52 |52
4 g 2 v EE [TL |8
@ g & e 2 s 820 (824
£ |E58 £ |EE 885|583
- s |33E g |88 |535|52E
s|Verkehrsflachen 710 1:0,5 355
Grundsticksfreiflachen/
6 nicht Gberbaubare Flichen 5.920 1:05 2.960
Grundsticksfreiflachen/
nicht Gberbaubare Flachen/
7| Flachen far Nebenanlagen 5.571 1:05 2.786
und Stellplatze
Flachen z. Anpflanzen von
g|/Baumen und Strauchern; 400 1:2 800
Grabenquerung
9 Summe 0 6.101 800

Als zusatzliche AusgleichsmaBnahmen werden

1. die Flachen (MaBn.-Nr. 1 in der Planzeichnung) zum Schutz, zur Pilege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft éstlich der Eisenberger StraBe bzw. nordlich des Regenriickhalte-
beckens, die bisher als Sukzessionsflachen festgesetzt sind, nunmehr als zweischiirige stand-
ortgerechte Wiesenflachen mit Feldholzinseln aus Baumen und Strauchern gewidmet. Da diese
Flachen bereits im rechtsverbindlichen Plan als Ausgleichsflachen gewidmet sind, kann als zu-
satzliche AusgleichsmaBnahme nurdie Aufwertung der bisher festgesetzten MaBnahme gelten.
Deshalb werden die erforderlichen Ausgleichsflachen aus Block A, Zeile 5 und 6 der o.a. Tabelle
mit dem Faktor 2 multipliziert. Die erforderliche Ausgleichsflache betrdgt somit insgesamt
6.630m>.

800m?* der Flachen (Zeile 8) sind dementsprechend mit Feldholzinseln aus Baumen und Strau-
chern zu bepflanzen;

2. im Gewerbegebiet zwischen Hermsdorfer StraBe und Rudolstadter StraBe eine zusammen-
hangende Dachbegriinung im Umfang von 1.700 m? sowie innerhalb der Flachen (MaBn.-Nr. 2in
der Planzeichnung) zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft &st-
lich der Eisenberger StraBe bzw. slidlich des Regenriickhaltebeckens die zusatzliche Anlage
von Feldgehdlzpflanzungen aus Baumen und Strauchern auf min. 2.172 m? festgesetzt.
Dadie letztgenannten Flachen bereits im rechtsverbindlichen Plan als Ausgleichsflachen gewid-
met sind, kann als zusétzliche AusgleichsmafBnahme hier nur die Aufwertung der bisher festge-
setzten MaBnahme gelten. Deshalb wird die nach Abzug der Dachbegriinung verbleibende Aus-
gleichsflache aus Block A, Zeile 7 der 0.a. Tabelle mit dem Faktor 2 multipliziert (=2.172 m?).
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Zuordnung der AusgleichsmaBnahmen

1. Die Anlage der Wiesenflachen wird den Verkehrsflachen anteilig mit 710m? und den zusétzlich
zuldssigen Eingriffen im Bereich des SO (1) anteilig mit 5.920m? zugeordnet.

2. Die Anlage der Feldholzinseln wird vollstdndig den zuldssigen Eingriffen durch die Querung
des Dittelstedter Vorfluters zugeordnet.

3. Die Dachbegriinung im Umfang von 1.700 m? sowie die Anlage von Feldgehalzpflanzungen
aus Baumen und Strauchern im Umfang von min. 2.172 m? wird vollsténdig den im Gewerbege-
biet zwischen Hermsdorfer StraBe und Rudolstadter StraBe zusétzlich zuldssigen Eingriffen zu-
geordnet.

Aufgestelit - im Auftrag und unter Mitwirkung T E P E gﬁ"zssaﬂng:gaﬂ& 80
des Stadtplanungsamtes der Stadt Erfurt Tel. 0561/987383-0 Fax 11
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