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Festsetzun@en durch Zeichnung u. Text gem. § 9 BauGB
zu Teil A - Eirklarung der zeichnerischen Festsetzungen

Alllgemeines Wohngebiet
§ 14 BauNVO

Gezswerbegebiet (Nr. 1 bis 10 siehe Textfestsetzungen Ziffer 1.8)
§ 18 BauNVO

Sondergebiet Gartenbau
§ 11 BauNVO

Zzahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstwert (Beispiel)
§ 16 BauNVO

Girundflachenzahl GRZ als Hochstwert (Beispiel)
§§ 16 u.19 BauNVO

GeschoBflachenzahl GFZ als Hochstwert (Beispiel)
§§ 16 u. 20 BauNVvO

H&he baulicher Anlagen als Hochstwert (Traufhéhe Beispiel)
§§ 16 u. 18 BauNVO

offene Bauweise
§ 22 (1) und (2) BauNVO

abweichende Bauweise
§ 22 (4) BauNVO

nicht uUberbaubare Flache
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

Baulinie, § 23 (2) BauNVO

Baugrenze, § 23 (3) BauNVO

Verkehrsflachen, § 9 (1) Nr. 4, 11 und (6) BauGB:

StraBenbegrenzungslinie, Begrenzung sonstiger Verkehrsflachen
VerkehrsstraBe, Gehweg

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

FuB- und Radweg / Verkehrsgrin

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:

AnliegerstraBe / Verkehrsvorbehaltsflache

Mit Leitungsrechten zu belastende / belastete Flachen
§ 9 (1) Nr. 21 BauGB

Wasserflachen
§ 9 (1) Nr. 16 BauGB

Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses: Graben
§ 9 (1) Nr. 16 BauGB

Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (MaBnahmen-Nr.: siehe Ziffer 1.10 der
Textfestsetzungen) § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen, § 9 (1) Nr. 25 Buchstabe a) BauGB
1) Anpflanzen von Baumen; 2) Anpflanzen von Strauchern

Umgrenzung von Fl. mit Bindungen fur Bepflanzungen u. f. d. Erhaltung v.
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepfl., § 9(1) Nr.25 Buchstabe b) BauGB
1) Erhalten vorh. Baume; 2) Erhalten von Hecken und Gebuschen

Umgrenzung von"Schutzgebieten im Sinne des Naturschutzrechts:
Naturdenkmal "Henneteiche", § 9 (6) BauGB

Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

§ 9 (6) BauGB .

Offentliche Grunflache: Grunanlage
§ 9 (1) Nr. 15 BauGB

Flache fur die Landwirtschaft
§ 9 (1) Nr. 18a BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung;
§ 1 (4) BauNVO, § 16 (5) BauNVO

-

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des BPlanes:
§9(7) BauGB. ..

Beispiel/Erlauterung der “Nutzungsgchablone“:

Art der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl GRZ 0,4 |GFZ 0,8 GeschoBflachenzahl

GE Il

Zahl d. Vollgeschosse

Bauweise (o] TH = 12 m Traufhdhe (GH = Gebaudehohe)

i

Teil B - Textliche Festsetzungen

1
1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB)

Die Artder baulichen Nutzung wird als Allgemeines Wohngebiet (WA, § 4 BauNVO) und als Ge-
werbegebiet (GE "%, § 8 BauNVO) sowie als Sondergebiet Gartenbau (SO, § 11 BauNVO) fest-
gesetzt.

GemaB § 1 (5) BauNVO wird das WA fir Nutzungen nach § 4 Abs. 1 und 2 BauNVO gewidmet.
Ausgeschlossen und somit unzulassig sind die Nutzungen nach § 4 Abs. 2, Nr. 2 BauNVO (L&-
den, Schank- und Speisewirtschaften und nicht stérende Handwerksbetriebe) sowie nach § 4
Abs. 3, Nr.1,Nr. 2, Nr. 4und Nr. 5 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, nichtstoren-
de Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe und Tankstellen).

GemaB § 1 (5) BauNVO wird das GE fir Nutzungen nach § 8 Abs. 1 und 2 BauNVO gewidmet.
Ausgeschlossen und somit unzuléssig sind die Nutzungen nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO
(Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke und Vergniigungsstat-
ten). Wohnungen i.S.d.’§ 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO sind zulassig (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

In den Gewerbegebieten sind gem. § 1 (5) BauNVO auBerdem Beherbergungsbetriebe sowie
Einzelhandelseinrichtungen generell nicht zuléassig. Ausnahmsweise kénnen Verkaufsflachen
bis zu einer GroBe von 150 m*zugelassen werden, wenn sie in einem Zusammenhang mitder ge-
werblichen Betriebsstatte stehen.

Die Gewerbegebiete (GE ") werden gem. § 1 (4) BauNVO beziglich ihrer Schallemission ge-
gliedert (vgl. Festsetzungen zum "Immissionsschutz" unter 1.8).

Entsprechend § 11 BauNVO wird das SO fir gartenbauliche Nutzungen gewidmet.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Die Grundflachenzahlen dirfen nur max. 20 % Uiberschritten werden, wenn der Erhalt der vorhan-
denen Bausubstanz bei geringem Grundstickszuschnitt die Erhéhung erfordert (§17 Abs. 2
BauNVO).

Beider Ermittlung der zulassigen GeschoBflachen bleiben die Flachen iberdachter Stellplatze in
Vollgeschossen und in Garagengeschossen, die unter der Gelandeoberflache hergestelit wer-
den, unberiicksichtigt (§ 21a Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauNVO).

Die festgesetzten Traufhéhen werden als Schnittlinie der AuBenwand mit der OK Dachhaut ge-
messen und sind auf die jeweilige Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens (OKF) bezogen. Die
OKF darf -gemessen bergseits im rechten Winkel zur StraBenachse- in den Baufeldern entlang
der Weimarischen StraBe nichtmehr als 0,5 m tiber dem Niveau der StraBenoberflache liegen. In
den Ubrigen Baufeldern ist diese Regelung auf das Niveau der jeweils das Baugrundsttick er-
schlieBenden StraBe bezogen.

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Neben der geméaB § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzten "offenen Bauweise" (o) wird eine "abwei-
chende Bauweise" (a) foctgoootzt. Dort ist generell die offene Bauweise mit den Abstandsrege-
lungen der Bauordnung zuléssig. Weiterhin ist dort zur méglichen Erhaltung der vorhandenen
Baustruktur ausnahmsweise Grenzbebauung erlaubt, wenn der Bestand bereits eine solche Be-
bauung darstellt. Dartberhinaus wird dort die zulassige Geb&udelénge nicht begrenzt. (§ 22 Abs.
4 BauNVO)

Stellplatze, Garagen (§ 12 BauNVO)

Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstticksflachen zulassig.
Ausnahmsweise kénnen notwendige Stellplatze und Lagerflachen fir den Naturhaushalt nicht
belastende Glter in der nicht iberbaubaren Flache zugelassen werden, wenn sie in breitfugiger
Pflasterung ausgeflhrt werden und fiir je 4 Stellplétze ein groBkroniger Laubbaum Stammum-
fang 18 - 20 cm gepflanzt und dauerhaft unterhalten wird.

Verkehrsflachen und deren AnschiuB an andere Flachen (§ 9(1) Nr.11 BauGB)
Die Verkehrsflachen gliedern sich entsprechend der Planzeichnung in FahrstraBen und Geh- /
Radwege, bzw. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sowie in Verkehrsgrinflachen.

Diese innerhalb der StraBenbegrenzungslinien dargestellite Verkehrsflachenaufteilung ist -so-
weit sie die Lage von Verkehrsgrinstreifen, Stellplatzen und geplanten Baumstandorten betrifft-
unverbindlich. Die Anordnungen kénnen entsprechend den Erfordernissen des StraBenbaus,
der Grundstlckszufahrten und der Lage der Versorgungsleitungen modifiziert werden.

Fur den StraBenbau erforderliche Béschungen aus Geléndeeinschnitten bzw. Aufschuttungen
sind auf den Grundstiicksflachen zu dulden.

Die Grundstuickszufahrten von der éffentlichen Verkehrsflache durfen nur in Bereichen auBer-
halb der durch Planeinzeichnung festgesetzten "Bereiche ohne Ein- u. Ausfahrt" erstellt werden.

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Auf den mit Leitungsrechten belasteten Flachen sind Rechte zugunsten der Versorgungstrager
bzw. -unternehmen zu dulden. Diese Flachen sind von Bewuchs mit einer Héhe von mehr als zwei
Metern freizuhalten.

AusschluB luftverunreinigender Stoffe (§ 9 (1) Nr. 23 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes diirfen keine festen oder fliissigen Brennstoffe sowie
Abfalle aller Art weder zu Heiz- und Feuerungszwecken noch zum Zwecke der Beseitigung ver-
brannt werden.

Zu verwenden sind umweltfreundliche leitungsgebundene Energiearten, wie z. B. Fernwarme
oder Gas.

Immissionsschutz (§ 1 (4) BauNVO)

Gliederung der Gewerbegebiete hinsichtlich der Gerauschemissionen gem. § 1 (4) BauNVO:
Innerhalb der Gewerbegebiete sind nur solche Betriebe und Anlagen zuléssig, deren Geréusch-
emissionen je m* Grundflache (db(A)/m?) innerhalb der Baugrenzen nachfolgende immissions-
wirksame Schalleistungspegel nicht Uberschreiten:

Teilflache Tag Nacht Richtung

GE ™ 55 40 Ost

GE @ 60 45 West

GE® 61 46 Ost

GE® 61 46 Ost u. West
GE @ 65 50 Nordost u. West
GE® 63 48 West u. Nord
GE"” 55 40 Ost

GE ® 56 41 Nord

GE @ 56 41 Nord

GE 56 41 Nord

Die immissionswirksamen flachenbezogenen Schalleistungspegel gelten jeweils firr die Flachen
innerhalb der Baugrenzen.

Sie schrénken die Schallemission nur in die Schallausbreitungsrichtung gemaB obiger Tabelle
ein. In die anderen Richtungen sind die Immissionsrichtwerte an den Baugrenzen der Nachbar-
grundstucke verbindlich.

Der Nachweis auf Einhaltung dieser Schalleistungspegel ist deshalb nur fiir die Immissionsorte
auBerhalb der jeweiligen Gewerbegebiete an den Baugrenzen der Wohngebiete zu fuhren.
Die Berechnung der zulassigen Immissionsanteile je Betriebsgrundstiick ist nach den Rechenre-
geln der VDI 2714 und fur freie Schallausbreitung Gber ebenem Gelénde durchzufiihren, wobei
die Héhe des Schallausbreitungsweges mit h,, = 5m lber Gelande anzusetzen ist.

1.9

1.10

1.10.1

1.10.2

1.10.3

1.10.4

1.10.5

1.10.6

2.1

2.2

2.3

2.4

In den Gewerbegebieten sind alle Anlagen der Abstandsklassen | bis IV unzulassig.

Fur Anlagen der Abstandsklassen V bis VIl ist vom Antragsteller spatestens im Genehmigungs-
antrag durch ein immissionsschutzrechtliches Gutachten nachzuweisen, daB schadliche Um-
welteinwirkungen im Sinne des § 3 BImSchG auf die nachstgelegene Wohnbebauung ausge-
schlossen sind. Das gilt auch fiir Anlagen der Abstandsklassen | bis VI, die die angegebenen
Mengenschwellen bzw. Durchsatzleistungen um bis zu 20% unterschreiten.

Die Aufgabenstellung fur die Gutachten ist mitder fir die Uberwachung zustandigen Immissions-
schutzbehérde abzustimmen. Von der Gutachtenerstellung kann abgesehen werden, wenn der
fur die Anlage im Thuringer AbstandserlaB (Thir. AbstandserlaB vom 05.01.1993 (Thur. Staats-
anzeiger 1993 S. 127 ff.)) vorgeschriebene Abstand zur néchstgelegenen Wohnbebauung ein-
gehalten wird. Die gleichen Festlegungen gelten auch fiir jeweils vergleichbare Anlagen.

Erhal/Anpflanzung von Baumen und Strauchern (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)
Durch Planeinzeichnung wird der Erhalt und die Anpflanzung von Baumen/Gebtischen innerhalb
von Verkehrsgrinstreifen festgesetzt, die folgendermaBen vorzunehmen ist:

Die straBenbegleitenden Baumanpflanzungen sind mit groBkronigen, standortgerechten Laub-
baumen, die Gebtschpflanzungen mit Strauchern und Heistern vorzunehmen und dauerhatt zu
unterhalten. Fur die straBenbegleitenden Baumanpflanzungen an der Weimarischen StraBe ist
ausschlieBlich die Kaiser-Linde (Tilia x europaea 'Pallida’) als Hochstamm mit einem Stammum-
fang von min. 20 cm zu verwenden. Die damit verbundenen Einschréankungen der anschlieBen-
den Grundsticke sind von den Anliegern zu dulden. Die zu pflanzenden Baume sind mit einem
stabilen Pfahl-Dreibock zu sichern (vgl. DIN 18916).

Nytzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 und 25 sowie § 1aBauGB)

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Auf Parkflachen fur PKW ist, soweit sie auf gewachsenem oder angeschuttetem Boden angelegt
werden, je 4 Stellplatze ein groBkroniger Laubbaum 1. Ordnung als Hochstamm Stammumfang
18-20 cm zu pflanzen. Seine Pflanzscheibe muB mindestens eine Flache von 6 m2haben. Jeder
der Baume ist auf Dauer zu unterhalten und vor mechanischen Beschéadigungen zu bewahren.
Baume auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen missen auf Pflanzscheiben mit einer
Flache von mindestens 6 m? stehen. Mindestens alle 100 m? ist ein groBkroniger Laubbaum 1.
Ordnung zu pflanzen. Die zu pflanzenden Baume sollen als Hochstdmme einen Stam mumfang
von min. 18 cm haben. Sie sind mit einem stabilen Pfahl-Dreibock zu sichern (vgl. DIN 18916).
Aufden Grundstiicksflachen siidlich der Weimarischen StraBe sind entlang der Grenzen zu den
offentlichen Verkehrsflachen Griinflachen in einer Breite von mindestens 2 m gartnerisch anzule-
gen und dauerhaft zu unterhalten.

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft

Die Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft sind in den in der Planzeichnung mit Nummer gekennzeichneten Bereichen

Nr. 1: mit heimischen und standortgerechten Gehélzen (Wildgehélzpflanzungen) zu bepflanzen
und als extensive Wiesenbereiche durch Ansaat von standortgerechtem Saatgut nach MaBgabe
des Grunordnungsplanes zu entwickeln und dauerhaft zu unterhalten.

Nr. 2: als Obstwiese mit Wiesenflachen und hochstammigen Obstbaumen nach MaBgabe des
Grunordnungsplanes zu entwickeln und dauerhaft zu unterhalten.

Flachen fir die Regelung des Wasserabflusses

Nicht schadlich verunreingtes Oberflachenwasser ist soweit wie mdglich durch geeignete Maf-
nahmen auf den Grundstticken zuriickzuhalten. Im westlichen und mittleren Teil des Plangebie-
tes werden Flachen zur Regelung des Wasserabflusses festgesetzt. Innerhalb dieser Flachen ist
den hydraulischen Erfordernissen entsprechend ein Graben anzulegen, in den die auf den
Grundstlcken anfallenden Oberflachenwasser abgeleitet werden sollen. Die Ufer- und Randbe-
reiche des Grabens sollen mit standortgerechten Gehélzgruppen wechselweise bepflanzt und in
den Zwischenrdumen Saumgesellschaften entwickelt und dauerhaft unterhalten werden. Im
Grabenprofil sind keine Bepflanzungen zulassig; groBkronige Baume durfen jeweils nur auf der
GrabensUdseite angepflanzt werden. Vom parallel verlaufenden Wirtschaftsweg ist ein Zugang
fur Wartungs- und Pflegearbeiten freizuhalten.

Fassadenbegriinung

Tar- und fensterlose Fassadenbereiche ab einer Flache von 100 m?sind zu begrunen und dauer-
haft zu unterhalten.

Sonstige Flachen

Alle nicht versiegelten, nicht mit Baumen bestandenen oder nicht mit Nutzungsregelungen und
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft belegten
Flachen sind géartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu erhalten.

Zuordnung der Ausgleichsflachen

Die Ausgleichsflachen (MaBnahmen zum Schutz und zur Pflege von Natur und Landschaft) sind
far die ErschlieBung und die Baufelder getrennt ausgewiesen. Die Zuordnung der Ausgleichsfla-
chen flr die Baufelder erfolgt nach der zulassigen Grundflache (§ 19 (2) BauNVO in Verbindung
mit §1a und § 135a BauGB).

Weimarische Strafe B 7

Die durch den Ausbau der Weimarischen StraBe verursachten Eingriffe werden durch das An-
pflanzen von Baumen und Strauchern (Wildgehélzpflanzungen) im Bereich der 6ffentlichen
Grunflachen (Flur 14, Flurstiicke 12/2 und 13/2) in einem Umfang von insgesamt min. 7.500 m?
sowie durch straBenbegleitende Baumpflanzungen ausgeglichen.

Offentliche ErschlieBungsstraBen

Die durchdie Inanspruchnahme und Versiegelung von Flachen fir die Anlage der ErschlieBungs-
straBen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes induzierten Eingriffe werden durch die Anla-
ge von extensiven Wiesenflachen in einem Umfang von ca. 4.100 m?im Bereich der 6ffentlichen
Grunflachen (Flur 14, Flurstiicke 12/2, 13/2, 36 und 79) sowie durch straBenbegleitende Baum-
pflanzungen ausgeglichen.

Bauflachen

Alle sonstigen Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft werden den auf den Grundstuicksfléachen zulassigen Eingriffen zu-
geordnet. VerteilungsmaBstab istder Anteil der zulassigen Grundflache des Grundstiicks an der
Summe der zulassigen Grundflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes, die zum Zeit-
punkt der Rechtskraft des Bebauungsplanes noch keinen baurechtlichen Bestand darstellen.

Bauordnungsrechtliche und gestalterische Festsetzungen
(§ 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 83 (4) ThirBO)

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuléssig und dirfen die zulassige Traufhéhe
nicht Uberschreiten.

Leuchtschilder und Lichtwerbung mit wechselndem, bewegtem bzw. laufendem Licht sind unzu-
lassig.

Einfriedungen

Entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedungen -wenn Sie als Zaune ausgefiihrt
werden- nur in Verlangerung der Baugrenzen/-linien bzw. im Abstand von mind. 2 m von der
Grundstlcksgrenze zulassig. Die Vorflachen zwischen Grundstiickgrenzen und Einfried ungen
sind gartnerisch zu gestalten und zu unterhalten.

Entlang der Gbrigen Grenzen sind Hecken, Zaune und landschaftstypische, standortgerechte
Laubgehdlze zulassig. Ausnahmsweise kénnen aus Immissionsschutzgriinden Mauern zuge-
lassen werden, die dann mitimmergriinen Gewéchsen zu beranken sind. Zaune sind mitimmer-
grunen Gewéchsen zu beranken. Die Hohe der Einfriedungen darf 2 m nicht tberschreiten. Im
Einmundungs bzw. Kreuzungsbereich von StraBen sind die erforderlichen Sichtdreiecke gem.
EAE 85 zu gewabhrleisten.

Mulltonnenstandplatze

Mulitonnenstandplétze oder Mullbehalter sind in Schréanken oder geschlossenen Raumen, im
Freien durch Ummauerung oder gleichartiger Einfassung der Sicht zu entziehen und zu begru-
nen.

Oberflachengestaltung und Griinordnung

Befestigte Flachen innerhalb der nicht Uberbaubaren Fladchen sind ausnahmsweise nur fir KFZ-
Stellplatze sowie als Zufahrten zulassig; sie sind -soweit funktional und wasserrechtlich méglich-
mit breitfugigem Pflaster, Schotterrasen oder Rasenpflaster herzustellen.

Auf Flachen mit Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung der Landschaft missen alle zur Anpflanzung kommenden Arten den Standortbedingungen
gewachsen und im Gebiet heimisch sein. Sie sind dauerhaft zu erhalten.

Baume auf den gesamten Grundstiicken sind durch geeignete MaBnahmen vor mechanischen
Beschadigungen zuschitzen. Die Pflanzscheiben der Baume diirfen nicht befahren oder als Ab-
stell-/Lagerflache genutzt werden. Baume auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen und
an Verkehrsflachen mussen eine End-Wuchshéhe von 15 m erreichen kénnen.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sowie Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind extensiv zu pflegen (Ge-
holzpflege, Mahd). Die Anwendung von Bioziden ist grundsétzlich verboten. DiingungsmaB-
nahmen sind nur gezielt bei den gepflanzten Bdumen wahrend der ersten Jahre zulassig.
Das Regenwasser von Dachflachen ist getrennt von StraBenabwéssern zu filhren und als
Brauchwasser und/oder zur Bewésserung von Pflanzungen zu nutzen. Uberschiissige Dachab-
wasser sind dem Graben zuzuleiten. Flachenversiegelungen dirfen nur ausgefihrt werden,
wenn eine Versickerung von Niederschlagswasser aus Umweltschutzgriinden vermieden wer-
den muB. Die dabei anfallenden Abwésser (v.a. von Verkehrsflachen) sowie die Abwésser aus
den Gebaudekomplexen mussen der Klaranlage zugefihrt werden.

Nachrichtliche Ubernahme / Hinweise (§ 9 (6) BauGB)

Begriinungssatzung der Stadt Erfurt
Die Begrlinungssatzung vom 19.02.1992 (Amtsblatt der Stadt Erfurt vom 25.08.1995) ist zu be-
achten.

Baumschutzsatzung der Stadt Erfurt
Die Baumschutzsatzung vom 17.12.1997 (Amtsblatt der Stadt Erfurt vom 27.12.1997) ist zu be-
achten.

Bodenfunde

Fur Vorhaben mit Eingriffen in den Bodenkérper istgem. § 13 Abs. 1.3 ThDSchG eine Erlaubnis
erforderlich. Funde missengem. § 16 ThDSchG unverziglich dem Thr. Landesamtfiir archéo-
logische Denkmalpflege gemeldet werden.

Schadstoffe

Werden bei ErdbaumaBnahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes schadstoffkontami-
nierte Medien (Boden, Wasser, Luft) angetroffen, so ist das Staatl. Umweltamt Erfurt (SUAE),
Dezernat 6, Abfallwirtschaft/Altlasten, zu informieren und die weitere Vorgehensweise abzu-
stimmen.

Abbrucharbeiten Weimarische StraBe 16
Sollten am Standort Weimarische StraBe 16 Abbrucharbeiten an Anlagenteilen der Lackiererei
erfolgen, ist das Umwelt- und Naturschutzamt der Stadt Erfurt zur Stellungnahme aufzufordern.

Larmschutz

Mit dem Bauantrag oder Antrag auf Nutzungsanderung im Rahmen des jeweiligen Genehmi-
gungsverfahrens kann die Genehmigungsbehérde den Nachweis fordern, daB die festgesetzten
immissionswirksamen flachenbezogenen Schalleistungspegel durch das entsprechende Vor-
haben nicht Uberschritten werden.

Der Nachweis auf Einhaltung der entsprechenden Immissionsanteile istfiir das jeweils nachsge-
legene Wohngebéude auBerhalb der Gewerbegebiete zu fiihren.

Aufden Nachweis kann verzichtet werden, wenn offensichtlichist, daB es sich bei dem Vorhaben
um einen nicht stérenden, geréduscharmen Betrieb (z.B. Buronutzung) handelt.

Bei der Vorhabensplanung istinnerhalb der Gewerbegebiete darauf zu achten, daB vor Gebau-
den mit Fenstern von Aufenthaltsraumen auf den benachbarten Grundstiicken die Immissions-
richtwerte fir Gewerbegebiete nicht Gberschritten werden.

Die flachenbezogenen Schalleistungspegel fir die den Wohngebieten direkt benachbarten Ge-
werbegebiete bedeuten, daB hier tagsiiber im Freien nur eingeschrankt bzw. in der Nacht nicht
gearbeitet werden kann. Bei gerduschintensiven Arbeiten in Gebauden sind sowohl tagsiiber als
auch nachts erhohte Anforderungen an den Schallschutz zu realisieren.

Rechtsgrundlagen
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2.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

(BGBL. |. S. 3108), bereinigt am 16.01.1998 (BGBI. |. S. 137).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)i.d.F. der Bekanntma-
chung vom 23.01.1990 (BGBI. Teil | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und

Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. Teil | S. 4686).
Thuringer Bauordnung (ThirBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.06.1994 (GVBI. S. 553).

leichterungs- und Wohnbaulandgesetz) i.d.F. der Bekanntmachung vom 22.04.1993 (BGBI. Teil | S. 466).

2081, 2102) zuletzt geandert am 15.12.1997 (BGBI. | S. 2902)

Raumordnungsverordnung vom 13.12.1990 (BGBI. Teil | S. 2766), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes zur
Anderung des Baugesetzbuchs und zur Neuregelung des Rechts zur Raumordnung (Bau- und Raumordnungsgesetz

1998 - BauROG) vom 18.08.1997 (BGBI. Teil | S. 2081, 2110)
Tharinger Landesplanungsgesetz (ThLPIG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 17.07.1991 (GVBI. S. 210).

- PlanzV 90) vom 16.12.1990 (BGBI. 1991 Teil | S. 58)

Thuringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiringer Kommunalordnung - ThurKO) in der Fassung der Neube-

kanntmachung der Thiringer Kommunalordnung vom 14.04.1998 (GVBI. S. 73)
der Neufassung des Bundesnaturschutzgesetzes vom 21.09.1998 (BGBI. Teil 1 S. 2994)

bekanntmachung vem 29.04.1999 (GVBI. S. 298).

19.10.1998 (BGBI. Teil | S. 3178)

ThDSchG) vom 07.01.1992 (GVBI. S. 17) ber. am 21.10.1992 (GVBI. S. 550).

ordnungsgesetz 1998 - BauROG) vom 18.08.1997 (BGBI. Teil | S. 2081, 2111)

schutzgesetzes vom 30.04.1998 (BGBI. Teil | S. 823)

Wassergesetzes vom 04.02,1999 (GVBI. S. 114)

Raumordnungsgesetz 1998 - BauROG) vom 18.08.1997 (BGBI. Teil | S. 2081, 2111)

18. Thuringer StraBengesetz (ThurStrG) vom 07.05.1993 (GVBI. S. 273)

19.

Bengesetzes (4. FStrAndG) vom 18.06.1997 (BGBI. Teil | S. 1452)

Baugesetzbuch (BauGB)i. d. F. d. Bekanntmachung v. 27.08.1997 (BGBI. |. S. 2141), zuletzt geandert am 17.12.1997

Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionser-

Raumordnungsgesetz (ROG) i.d.F. des Artikel 2 des Gesetzes z. Anderung des Baugesetzbuches und z. Neurege-
lung des Rechts zur Raumordnung (Bau- und Raumordnungsgesetz 1998 - BauROG) vom 18.08.1997 (BGBI. Teil | S.

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990

Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)i.d.F. der Bekanntmachung
Tharinger Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Thuringer Naturschutzgesetz - ThurNatG)i. d. F. der Neu-

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen
und ahnliche Vorgange (Bundesimmissionsschutzgesetz - BiImSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.05.1990
(BGBI. Teill S. 880), zuletzt geandert durch flinftes Gesetz zur Anderung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes vom
Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale im Land Thiringen (Thuringer Denkmalschutzgesetz -

Bundeskleingarteng=setz (BKleinG) vom 28.02.1983 (BGBI. Teil | S. 210) zuletzt geandert durch Artikel 9 des
Gesetzes zur Anderung des Baugesetzbuchs und zur Neuregelung des Rechts zur Raumordnung (Bau- und Raum-

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) i.d.F. der Bekanntmachung vom
12.11.1996 (BGBI. Teil | S. 1695), geandert durch Artikel 2 des zweiten Gesetzes zur Anderung des Bundesnatur-

Thuringer Wassergesetz (ThurWG) vom 10.05.1994 (GVBI. S. 445) i.d.F. der Neubekanntmachung des Thuringer
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung vom 12.02.1990 (BGBI. Teil | S. 205) zuletzt geandert durch Artikel 7

des Gesetzes zur Anderung des Baugesetzbuchs und zur Neuregelung des Rechts zur Raumordnung (Bau- und

BundesfernstraBengesetz (FStrG)i.d.F. der Bekanntmachung der Neufassung des BundesfernstraBengesetzes vom
19.04.1994 (BGBI. T2l | S. 854), zuletzt geandert durch Art. 1 des Vierten Gesetzes zur Anderung des Bundesfernstra-
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