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TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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1.1

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSET.ZUNGEN
Art der baulichen Nutzung (§§ 2-11 BauNVO)

Gewerbegebiet (GE) (§ 8 BauNVO)

Zulassig sind Gewerbeflachen mit folgenden Nettoflachen:

Einzelhandel ca. 500m?
.. GroBhandel/Ausstellung ca. 500 m?
Biroflachen ca. 7.500 m?
Gastronomieflachen ca. 300m?
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1.3
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1.6

MaB der baulichen Nutzung (§§ 16-21 BauNVOQ)

Das MafB der baulichen Nutzung ist durch die im Vcrhaben- und Erschlies—
sungsplan eingetragene Grundflachenzahl (GRZ) und GeschoBflachenzahl
(GFZ) festgesetzt. Die Zahl der Vollgeschosse ist mit | = IV und mit Traufhéhen
von 5 m (I VollgeschoB), 13 m (lll Vollgeschosse) und 16 m (IV Vollgeschosse)
fur jeden Teilbaukérper als Hochstwert festgelegt. Das IV. VollgeschoB ist um
0,60 m von der Baulinie zurlickzusetzen.

Uberbaubare Grundstiicksfldchen (§ 23 BauNVO)

Die Flache innerhalb der Baulinien und Baugrenzen stellt die mit Gebauden
uberbaubare Grundstiicksflache dar.

Bauweise (§ 22 BauNVO)

Baukdrperlangen gréBer als 50 m sind zulassig. Die Stellung des Gebaudes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) ist durch die eingetragenen Baulinien und Baugrenzen
bestimmt.

Verkehrsflachen/Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB)

Die Erschl:rjeﬂung des Planungsgebietes erfolgt Uber den Linderbacher Weg. Die
Verkehrsflachen, FuBgangerbereiche und Ein- und Ausfahrten sind festgesetzt.

Flachen fur Stellplatze sind nur nach den Eintragungen im Vorhaben- und
ErschlieBungsplan zulassig. Die Stellplatze sind so auszufiihren (z. B. Bio-
pflaster, Rasengittersteine), daB Oberflachenwasser auf natiirliche Art
versickern kann. Totale Versiegelung der Stellplatze durch Beton oder Bitumen/
Asphalt werden ausgeschlossen. ;

Der Stellplatzbedarf ist festgesetzt nach § 49 VVBauO v. 18./22.10.1990
AusschluB luftverunreinigender Stoffe (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)
Im Geltungsbereich diirffen keine festen oder flissigen Brennstoffe sowie

Abfalle aller Art weder zu Heiz— und Feuerungszwecken noch zum Zwecke der
Beseitigung verbrannt werden.
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Grundstiicksflachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1
Nr. 10 BauGB)

Ein in der Planzeichnung festgesetzter Streifen entlang der nordlichen Grund-
sticksgrenze ist fi- den vierspurigen Ausbau der Weimarischen StraBe (87)
freizuhalten.

Ver- und Entsorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13, 14 BauGB)

Fur die Herstellung der erforderlichen &uBeren und inneren ErschlieBungs-
anlagen ist zwischen der Stadt Erfurt und dem Vorhabentrager gemaBn § 124
Abs. 1 BauGB ein ErschlieBungsvertrag abzuschlieRen.

Alle Leitungen sind grundsatzlich unter befestigten Flachen zu verlegen. Die
Abstande von Ver- und Entsorgungsleitungen zu beabsichtigten Baumpflan—
zungen richten sich nach den geltenden DIN-Vorschriften (mind. 2,5 m).

Im Geltungsbereich ist ein Trennsystem fir die Entwasserung vorzusehen. Die
Entwasserung von Dachflachen, Gehwegen und sonstigen Flachen, auf denen
eine Schadstoffbelastung ausgeschlossen werden kann, ist gesondert einer
Regenwasserruckhaltung zuzufuhren oder hat in benachbarte Vegetations—
flachen zu erfolgen. Im Slhdwestteil des Geltungsbereiches ist ein naturnahes
Regenwasserrlckhatebecken mit Versickerungsmoglichkeiten als Bestandteil
der privaten Griinflache anzulegen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Fassadengestaltung

Die grunordnerisch festgesetzten Angaben zur Fassadengestaltung sind zu
realisieren.

Dachform

Im Geltungsbereich sind Flachdacher vorgeschrieben.

Gestaltung der nicht iberbauten Flachen

Flachen zwischen Baulinien, Baugrenzen und StraBenbegrenzungslinien sind,
soweit sie nicht der ErschlieBung des Grundstiicks dienen, als Vegetations—
flache nach den Festsetzungen des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes zu
gestalten. '

Werbeanlagen

Die Zulassung von Werbeanlagen regelt die Werbesatzung der Stadt Erfurt vom
29.05.1991, bekannt gemacht am 16.02.1992.
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SONSTIGE FESTSETZUNGEN
Kulturdenkmale

Vor Beginn der Erdarbeiten ist das Thiringer Landesamt flr Archaologische
Denkmalpflege in Weimar zu verstandigen.

Schallschutz

Fassaden, die der Weimarischen StraBe zugewandt sind, milssen den schall—
schutztechnischen Anforderungen der DIN 4109 und VDI 2719 entsprechen.
Fenster der Schallschutzklasse 3 werden festgesetzt.

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

De: mit der Realisierung des Gewerbegebietes verbundene Eingriff in Natur und
Landschaft ist wahrend bzw. spatestens ein Jahr nach den BaumafBnahmen

innzrhalb des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes auszugleichen bzw. sind

entsprechende ErsatzmaBnahmen vorzunehmen. Flachen fiir Ausgleichs— und
Ersatzmafinahmen im Sinne des § 8, Abs. 2 Satz 1 und Abs. 9 BNatSchG sind

gr n?.lh:er;stehender Tabelle insbesondere unter [1], [2], [3] und [4] naher
eschrieben.

Zul Sicherung okologischer Funktionen im Rahmen notwendiger Ausgleichs-
und ErsatzmaBnahmen sind Grinflachen grundsatzlich mit heimischen

Pflanzenarten der heutigen potentiellen natirlichen Vegetation (hpnV) zu
bepflanzen.

Pflanzgebote, Pflanzerhaltungsgebote

Festsetzungen zur Pflanzenwahl und Pflanzdichte sind entsprechend neben-
stehender Tabelle auszufihren.

Die im Vorhaben- und ErschiieBungsplan mit einem Kreuz ausgewiesenen
Baumstandorte sind grundsatzlich einzuhalten. Geringfiigige Abweichungen
kannen in begrundeten Fallen zugelassen werden.

Die Begrinungssatzung der Stadt Erfurt vom 08.05.1992 ist einzuhalten.
Gestaltung der nicht Gberbauten Flachen

Die Gehwege sind mit einer wassergebundenen Schotterdecke oder anderem
wasserdurchlassigen Belag zu versehen. Eine 100%ige Versiegelung ist in
Gehwegbereichen unzulassig.

Pro vier Stellplatze 1st mindestens ein mittel- bis groBkroniger Baum bezogen
auf die Gesamtflache des Parkplatzes zu pflanzen.

Fassadengestaltung

Geschlossene Wandflachen tber 200 m? sind zu begriinen.

Dachbegrinung

Fir ebene oder flachgeneigte Dachflachen auf bis zu drei Vollgeschossen ist
eine extensive Dachbegriinung vorgeschrieben.
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4.'5 Vegetationsausstattung

] Pflanzen einer Baumhecke Baumschicht; keine
mit stufigem Aufbau Carpinus betulus
(Hainbuche)
Quercus robur
(Stieleiche)
Prunus avium
(Vogelkirsche)
Fraxinus excelsior
{Esche)
Strauchschicht:
Crataegus monogyna
(WeiBdarn)
Corylus avellana
(HaselnuB)
Cornus mas
(Karnelkirsche)
Cornus sanguinea
(Hartriegel)
Ribes uva-crispa
(Stachalbeeare)
2] Pllanzen von Gehdlzflachen mit Baum- und Strauchschicht  keine
stufigern Aufbau entsprachend [1]
[3] Parkplatzbepflanzung mit mittel- Acer platanoides H, 3xv,
oder groBkronigen Baumarten (Spitzahorn) STU 18-20
Unterpflanzung mit bodendecken-
den Gehdlzen und Stauden,
unbefestigte Pflanzflache
mindestens 6 m?
[4] Pflanzen einer Baumreihe am Tilia intermedia H, 3xv,
Linderbacher Weg “Pallida" STU 18-20
{Kaiserlinde)
[5] Fflanzen einzelner Quercus robur H oder
Solitargeholze |Stieleiche) Stamm-
Tilia tomentosa busch 3xv,
[Silberlinde) STU 18-20
Acer platanoides
(Spitzahorn)
auch in Sorten
(6] Gehdlzflachen unmittelbar heimische Gehdlze keine
am Gebaude vorrangig in den Arten
wvon [1].,
Ziergehdlze insbesondere
traditionell typische
wie Flieder, Strauchrosen,
Schneeball usw. sind
méglich
. Gestaltung der Innanhéfe Verwendung dekarativer kaeine
entsprechend den reprasentativen  Ziergehdlze méglich
und funktionellen Anforderungen
(€] Extensivbegrinung der Dachfiachen Artenzusammensetzung ent- Saalgutge —
mit Kalklrockenrasen entsprechend dem Kalkma- winnung v. a.
gerrasen der weiteren Um-  aus Heuspreu
gebung von entspr.
Standorten

Legende

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und
§81 - 15 BauNVOQ)

GE Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

2. Mag der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und
§§ 16 — 21 BauNVO)

GRZ ¢,6 Grundflachenzahl GRZ als Héchstwert (§§ 16 u. 19 BauNVO)

GFZ 1,8 GeschoBflaichenzahl GFZ als Hochstwert (§§ 16 u. 20 BauNVO)
v Zahl der Vollgeschosse als Hochstwert (Beispiel) (§ 16 BauNVO)

TH = 16 m Gebaudehohe (.G. (229,50 m UNNjals Hochstwert (Beispiel) (§8 16 u. 18
BauNVQO)

YA
Mﬂ Von der Bebauung freizuhaltende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

——+—s—— Abgrenzung unterschiedlicher MaBe der baulichen Nutzung (§ 16 Abs. 5
BauNVvOQ)

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 u. 23 BauNVOQ)

g geschlossene Bauweise (§ 22 Abs. 3 BauNVO)

R M Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

" —..—..— Baulinie (§ 23 Abs. 2 BauNVO)

—————— Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVQ)

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflache éffentlich 7/ Gehweg offentlich
StraBenverkehrsflache privat % ///I Gehweg privat

' [Pl | Fiache fir Steliplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 22 BauNVO)

5. Ver— u. Entsorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 u. 14 BauGB)

Geplante Hauptversorgungs— und Hauptabwasserleitungen

—_—— O —

6. Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

( -+ ) festgesetzte Baumreihen oder Solitarbaume

%} Baumhecke und flachige Gehdlzpflanzungen

C) Strauchflachen

Wiesenflachen

—Tr Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der
: :;l Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) - Regenriickhaltebecken - @

7. Scnstige Darstellungen und Festlequngen

——0-—Vorhandene Grundsticksgrenzen mit Grenzpunkten

11.1] Vorhandene Grundstucksbezeichnungen

"Nutzungsschablone”
Art der baulichen Nutzung GE -1V Zahl der Vollgeschosse
Grundflachenzahl 0,6 1,8 Geschofflachenzahl

Bauweise g TH =245,50 m Max. Traufhdhe UNN
uNN

Rechtsgrundlagen zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan

1. §§1 - 4, 9 und 246a Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. Teil 1 S.
2253 ft), zuletzt geéindert durch Artikel 1 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom

22.04.1993 (BGBI. Teil 1 S. 466 - 473)
2. §§ 1 - 23 Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1950 (BGBI. Teil 1 S.

132 ff.)
3.. §§ 7 und 15 MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGBMaBnahmenG) vom 28.04.1993 (BGBI. Teil 1
5. 626 - 628)

4. Gesetz Ober die Bavordnung (BauQ) vom 20.07.19980 (BGBI. Teil 1 5. 829 ff) i. V. m. Gesetz (ber die
Einfilhrung des Gesetzes iiber die Bauordnung (EinfGBauQ) vom 20.07.1990 (BGBI. Teil 1 S 950 ff)
Gesstz zur Ereichterung von Investiionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
(Investitionserleichterungs— und Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.1993 (BGBL. Teil 1 S. 466 ff.)
Raumordnungsgesetz (ROG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 28.04.1992 (BGBI. Teil 1 S. 630 ff.)
Thiringer Landesplanungsgesetz (ThLPIG) vom 17.07.1991 (GVBI. S, 210 ff.)
Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) vom 18.12,1930 (BGBI, Teil 1 5. 58 ff.}
Vorlaufige Kommunalordnung fr das Land Tharingen (VKO) vom 24.07.1952 (GVBI. 5. 383 #f)
0. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 12.03.1987 (BGBL. Teil 1 S. 889 1),
zuletzt geénder durch Artikel 5 des Invesliionserlgichterungs— und Weohnbaulandgesetzes vom 22.04,1993
BGBI. 5..481) ‘
11. "En"orlﬁuliges Thilringer Gesetz Gber Naturschutz und Landespflege (Vorlaufiges Thirnger Naturschutzgesetz
~ VorlThiirNatG) vom 28.01.1993 (GVBIL S. 57 ft.)
12.° Bundesimmissionsschutzgesetz (BlmSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.05.1990 (BGBI. Teil 1 5.
880 ff), zuletzt geandert durch Arikel 8 des Investiionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom
22.04.1993 (BGBI. S. 483 - 485)
13. Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale im Land Thiringen (Thiringer Denkmalschutzgesetz
- ThirDSchG) vorn 07.01.1992 (GVBIL S. 17 ff.}
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Es wird bescheinigt, dal die Flursticke mit lhren Grenzen und Bezeichnungen mit dem Liegenschafiskataster
nach dem Standvom  A4.©5. 1994 ibereinstimmen.

Im Hinblick auf die zur Verwirklichung des Vorhaben—oreErschlieBungsplanes vorgesehene Umlegung/Granz-
regelung werden keine Bedenken gegen die offentliche Auslegung gem. § 7 (3) BauGB-MahnahmenG erhoban.
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Der Entwurf des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes einschheBlich Textestsetzung hat ge
MaBnahmenG mit Begrindung in der Zeitvom 7.3, 06 .94 bis 22 06. 94
Einsicht offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der &fentlichen Auslegung wurden gern. § 3 (2) S. 2 BauGB am
Amtsblatt der Stadt Erfurt mit dam Hinweis amtlich b&kanntgamac]\daﬂ Bedanken ung' Apn

Auslegungsfrist vorgebracht werden kGnnen, q
Erfurt, den L" ; {
Oberburg&rmeister

Der Rat der Stadt Efuthatam  22. 02. 85 den Vorhaben- und Erschlighs
BauGB-MaflnahmenG als Satzung
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Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan einschlieBlich der Texifestsetzung ist gam. § 246w

durch-’ﬂer&&?:_ng-der Héi‘lﬂéﬁn grema!mngsbef:?[m A2: 0~ 4644, 30-EF- G ELE -
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Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses Vorhaben- un
Vornaben- und ErschlieBungsplanas werden bekundet,

AUSFERTIGUNG
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: = =
Dia:genehmigung der Hoheren Verwaltungsbehorde vom € Gox J5 istam 2. & TFP5 gem.
§ 12 5. 1 BauGB im Amtsblatt amtlich mit dem Hinweis, daB der Vorhaben- und Erschlight ﬁ%IH | wihrend der
Offnungszeiten des Informationszentrums der Stadiverwaltung Erfurt von jedermang#ai ﬂ_\e_-n{cann,

bekanntgemacht worden.
Mit dieser Bekanntmachung wurde der Vorhaben- und ErschlieBungsplan

RECHTSVERBINDLICH

3 2 95

T E
Erfurt, den lll-'ﬁ"tb'

Oberblrgermeister

Landeshauptstadt Erfurt
Stadtverwaltung {g]%

Stadtplanungsamt | \<][>

Vorhaben- und ErschlieBungsplan EFS 109
fiir das Biiro- und Gewerbeforum Erfurt
Weimarische StraBe / Linderbacher Weg

Vorhabentrdger:

Saller-Ginthner GbR
Richard-Wagner -StrafBe 19

99423 Weimar M/WL

Maflstab: 1:500 Datum: Juli 1994

REDAKTIONELLE ERGANZUNG VOM 16.03.2016

HINWEIS

Die den Festsetzungen zu Grunde liegenden Vorschriften - wie die VDI 2714

Bekanntmachung gemag § 3 Abs. 2 BauGB die offentliche Auslegung des
BEbauungsplanes_und der Begriindung erfolgt und gemaR § 10 Abs. 3 BauGB der
Bebauungsplan mit der Begriindung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten wird,

Erdgeschoss.

Offnungszeiten:
Mpntag 09:00-12:00
Dgenstag 09:00 - 12:00 und 13:00 - 18:00 Uhr
Mittwoch 09:00 - 12:00
Donnerstag 09:00 - 12:00 und 13:00 - 16:00 Uhr
Freitag 09:00 - 12:00 Uhr

(auBer samstags, sonn- und feiertags)

Schallausbreitung im Freien, Januar 1988 - kénnen dort eingesehen werden, wo nach der

d.h. im Bauinformationsbliro der Stadtverwaltung Erfurt, 99096 Erfurt, Loberstralie 34,
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