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Vorhaben- und ErschlieBungsplan EFS 118 fir den Neubau eines
Kfz-Betriebes an der Weimarischen StraBSe und eines Burogebdu-
des an der StraBe "An der Henne" in Erfurt

BEGRUNDUNG

Lage des rdumlichen Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich des Vorhaben- und Erschliefungsplanes er-
gibt sich aus der Planzeichnung. Das Grundstuck befindet sich
im Stadtteil Daberstedt und wird von der Weimarischen Strage
im Siden, der StraBe 'An der Henne' im Osten und Norden be-
grenzt.

Das Grundstick hat eine GrdB8e von 14.338,00 gm, liegt auf Ge-
markung Erfurt, Flur 13, Flurstick 266/7. Das Flurstick be-
findet sich im Eigentum des Investors.

Bauherr und Vorhaben

Geplant ist die Errichtung eines 'A' Rutohauses mit Ausstel-
lung, Werkstatt und Lager sowie 'B' eines Blrogeb&dudes. Zur
Realisiesrung der Vorhaben hat Il cincr. Vorhaben- und
ErschlieBungsplan vorgelegt (§ 55 BauzZvo).

Mit der Durchfihrung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
ist das Architekten—- und Ingenieurbiro Minden . Olschok .
Westenberger beauftragt.

Rechtsgrundlage

§ 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 6 BauGB in Verbindung mit § 55 Abs.
3 BauZVQ. Eine Abstimmung der Planung erfolgt mit Bauordnungs-
amt, Garten— und Friedhofsamt, Vermessungsamt, Amt fdr Ver-
kehrswesen, Tiefbauamt, Naturschutzambt, Umweltschutzam: und
Stadtplanungsamt.
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Nutzung

Geplant ist ein Autohaus mit einer Ausstellungs- und Verkaufs-
fliche von 320,00 gm und einer Werkstatt mit 8 Wartungsstédnden.

Im ndrdlichen Grundstiicksteil ist in Absprache mit dem Stadt-
planungsamt der Stadt Erfurt in den vorgegebenen Baugrenzen

ein Gebiet GE II uync¢ DachgeschoB ausgewiesen, in welchem ein Biro-
oder VerwaltungsgebZude errichtet wird. Die notwendigen Stell-
plitze sind in der Legende nachgewiesen.

Planziel — St3dtebau 'A' + 'B'

7ur besseren Versorgung der Bevdlkerung und zur Schaffung bes-
serer Arbeitsbedingungen, entstand bereits im Sommer 13991 die
Idee, auf dem Grundstlick an der Weimarischen StraBe ein Auto-
haus zu errichten. :

Der Standort bietet sich im Zusammenhang der bereits bestehen-
den Nutzungen an der Weimarischen StrafBe an.

Eine Stdrung von benachbarten Gebduden findat nicht statt.

ErschlieBung — Verkehr

Das Grundstiick wird tber die Kreuzung Weimarische StraBe/'An
der Henne' gut erschlossen. Die Zu- und Abfahrt zu den Stell-
plitzen erfolgt Uber die Strafie 'An der Henne' im Abstand von
ca. 50,00 m von der Kreuzung. Das ausgewiesene Blirohaus wird
{iper eine Zu-Abfahrt ca. 120 m von der Krsuzung Sseparat er-

schlossen.

Eine Zufahrt direkt von der Weimarischen StraBe ist bewuflit
nicht geplant, um den dort fliefBenden Verkehr nicht zu behin-
dern.

Die Straje 'An der Henne' am Ortsrand des Grundstickes Vogel
uné an der Grenze zwischen Erfurt unéd der Gemeinde Linder-—
bach muB neu errichtet werden. In einem Erschliefungsvartrag
mit der Stadt Erfurt und der Gemeinde Linderbach werden die
voraussetzungen und Auflagen, die vorgegeben werden, um die
StraBe zu errichten, festgelegt.

Der StraBe folgt westlich ein Blrgersteig von 2,00 sowis ein
Griinstreifen von 5 m. Die Grundstucksgrenzen beider Gemsin-
den liegen ca. mittig in der zu planenden Strafe.

Die technische Ausflihrung des StraBenbaues legen die dafur
verantwortlichen Amter in ihren Stellungnahmen zum Erschlie-
Bungsvertrag fest.

Dis Wirmeversorgung ist uber eine 0l-zentralheizung geplant.
Die Schmutzwasserentwisserung erfolgt Uber einen vorhandenen
Kanal in der StraBe 'An der Henne'. Das Oberflédchenwasser
wird versickert.



Umwelt — Grinplanung
Auf Empfehlung des Tiefbauamtes ist eine Regenwasserversicke-
rung geplant. Intensive Bepflanzung mit hochstiZmmigen B&umen

wird zwischen den Stellpldtzen sowie an den Randbereichen
vorgenommen.

Entlang der StraBe 'An der Henne' werden auf dem vorgesehe-
nen westlichen und ndérdlichen Griinstreifen von 5 m Breite,
eine Doppelreihe hochstdmmiger Bdume gepflanzt.

Aufgestellt: Frankfurt am Main, den 28.10.92 west—fe 7/68/36
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MINDEN OLSCHOK WESTENBERGER i Dipl. Ing. & Architekten
Emilienstrage 1 . Telefon: 03691 = 75 44 2
O — 5900 Eisenach _ Telefax: 03691 - 75 44 3

Bauvorhaben : Neubau eines KFZ-Betriebes
Weimarische StraBe, 0-5010 Erfurt

e | _

Vorhaben— und ErschlieBungsplan M 1:1000

Okologische Bewertung des Eingriffsraumes 22.09.1992
Biotopstrukturen &kologische Bewertung 1 2
Ackerland wertmindernd:

— auf Ertrage ausgerichtete
Bewirtschaftung

wertsteigernd:
- Ackerraine und Heckenan-
grenzend 0,3 1,4 0,42

Bilanzwert zum aktuellen Bestand

des Eingriffraumes 1,4 0,42
1 = korrigierter Wertfaktor

2 = Flache in ha

3 = Bilanzwert

Aufgestellt: Frankfurt am Main, den 22.09.1992, we—de, 7/68/55
Die Architekten MOW:
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MINDEN OLSCHOK WESTENBERGER o Dipl. Ing. & Architekten
EmilienstrafBe 1) i Telefon: 03691 - 75 44 2
O - 5900 Eisenach 5 Telefax: 03691 - 75 44 3

Bauvorhaben : Neubau eines KFZ-Betriebes
Weimarische StraBe, 0-5010 Erfurt

Vorhaben- und ErschlieBungsplan M 1:1000

Okologische Bewertung der Planung 22.09.1992
beabsichtigte 6kologische Bewertung 1 2 3
Biotopstrukturen
MaBnahmen
1. Uberbaute Fl&chen - 0 1,02 0
versiegelte Fl&chen -
2. wasserdurchlissige - 0,1 0,13 0,013
Flachenbefestigung
3. Wandbegriinung wertmindernd
Kleinfldchigkeit
wertsteigernd

Verwendung von
Pflanzen laut

Pflanzbindung D3 03 1 0,03
4. Grinfldchen an wertmindernd
Verkehrswegen Storeffekte

durch Verkehr

wertsteigernd

Verwendung von

Pflanzen laut

Pflanzbindung,

im Bereich Park-

pldtze hohe

Anzahl Bd&dume 0,6 0,25 0,15

Bilanzwert des geplanten Ausgleichs 1,5 0,193
im Bebauungsgebiet
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Anmerkung: Die Fldche der Planung wird durch den Anteil der
Wandbegriinung grdBer als die des Bestandes.

korrigierter Wertfaktor -
Fldache in ha
Bilanzwert

Wby =
nunn

Aufgestellt: Frankfurt am Main, den 22.09.1992, we—-sd, 7/68/57
Die Architekten MOW:
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MINDEN OLSCHOK WESTENBERGER . Dipl. Ing. & Architekten
EmilienstragBe 1 i Telefon: 03691 — 75 44 2
0O — 5900 Eisenach . Telefax: 03691 — 75 44 3

Bauvorhaben : Neubau eines KFZ-Betriebes
Weimarische StraBe, 0-5010 Erfurt

sashers : _

Vorhaben— und ErschlieBungsplan M 1:1000

Flachenbilanz zur &kologischen Bewertung der Planung 22.09.1992
[ Berechnung der versiegelten Fliche
1.a Berechnung der uberbauten Fliche
"Autohaus" - 1.780,- gm
"Biro" - 42,00 m x 17,00 + 26,00 m x 17.00 = 1.220,- gm
Uberbaute Fliche gesamt 3.000,- qm
ca. 0,3 ha
1.b Berechnung der asphaltierten Fliche
Grundsticksgrdie 13.969 gm
./ . Uberbaute Fliche (aus 1a) o 5 3.000 gm
./ . wasserdurchldssige Flidchen (aus 2) s 1.263 gm
Befestigung
./. Griinfldchen (aus 4) .. 2.563 am
asphaltierte Fldche, gesamt 7.143 gm
1. versiegelte Flache, gesamt 10.143 gm
ca. 1,02 ha
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MINDEN OLSCHOK WESTENBERGER . Dipl. Ing. & Architekten
Emilienstrase 1 3 Telefon: 03691 = 75-44 2

5900 Eisenach ' - Telefax: 03691 — 75 44 3

Bauvorhaben : Neubau eines KFZ-Betriebes
: Weimarische StraBe, 0-5010 Erfurt

Vorhaben— und ErschlieBungsplan M 1:1000
Grundsticksflache, Stellpldtze 22.09.1992

1. Berechnung der erforderlichen Stellpldtze

— "Autohaus'": erforderlich 56 Stiick

- "Biro" : 1.220 gm x 2+0,33x1.220gm= 3.000 gm BruttogeschoBflédche
3.000 gm x 0,75 2:250 gn NettogeschoBfldche
2,250 gm x 0,85 1.912,5 gm Biiroflidche

Erforderliche Stellpldtze
(lt. Stellplatzsatzung Erfurt)

Biro und Ver-
waltungsraume: je 35 gm Nutzfldche mind. 1. Stellplatz

—_) erforderlich 64 Stuck

2. Berechnung der Grundsticksfliche

14.334 gqm - Gesamtgrundstiick, alt
5.0 x 73 m = 365 gm - StraBenverbreiterung
13.969 gm Grundsticksfldche, neu

ca. 1,3 ha

Aufgestellt: Frankfurt am Main, den 22.09.1992, we-de, 7/68/56
Die Architekten MOW
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