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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM B-PLAN RECHTSGRUNDLAGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN

1. Planungsrechtliche Festsetzungen 1. §§ 1-4, 8, 9-12, 30, 33, 125, 136-191 und 246a Baugesetzbuch (BauG8) i.d.F. der Be-
kanntmachung vom 08.12,1986 (BGBI. S. 2253 ff.), zuletzt geandert durch Artikel 1 des -

1.1 At der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Bau GB) Investitionserieichterungs- und Wohnbaulandgesetztes vom 22.04.1993 (BGBI. Teil | S. 466-

Sondergebiet Verwaitung (SO, § 11 (1,2) Bau NVO) zulassig sind 473) ; '
Birogebaude und Bauten der Verwaltung mit zugehorigen Dienst- 2. §§ 1-23 Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1980 Erarbeitet im Auftrag und unter Mitwirkung des Stadtplanungsamtes
wohnungen. : (BGBI. Teil 1 S. 132 1f.)

3. §§ 1,2 9, 11 und 19 MaBnahmegesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MafnahmenG) vom Stadt D lanun gsam t Erfurt
1.2 Maf3 der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Bau-GB) 28.04.1993 (BGBI. Teil 1 S. 62 f.) - =
Grundfiachenzahl, GeschoBflachenzahl und Zahi der Vollgeschosse 4. Gesetz iiber die Bauordnung (BauO) vom 20.07.1980 (BGBI. Teil 1 S. 929 ff.) i. V. m. Gesetz , , i ; % %4/

geman Planeinschrieb (§ 16 Bau NVO) iiber die Einfihrung des Gesetzes Uber die Bauordnung (EinfGBauO) vom 20.07.1990 raTE
(BGB!. Teil 1 S. 950 ff.) ; ’ LY 1, , ,
1.2.1 Staffelgeschosse, wenn sie nicht im Bebauungsplan als solche 5. Gesetz zur Ereichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Amtsleiter Atteilungsleiter Bearbeiter
gekennzeichnet sind, sind nicht zulassig; auch nicht, wenn sie nicht Wohnbauland (Investitionsereichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.1993 (BGBI. t
als Voligeschosse ausgebildet sind. ' S. 466 ff.)
: 6. Raumordnungsgesetz (ROG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 28.04.1992 (BGBI. Teil 1 S.
; 1.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 Bau GB) 630 ff.) |
: LR , : . , Straflenbahn- s Die (berbaubaren Grundstiicksfldchen sind Im Bebauungspian ¢ + | 7. Thuringer Landesplanungsgesetz (ThLPIG) vom 17.07.1991 (GVBI. S. 2107f.)
' 3.\ i 1 \ ) wendeschieife : durch Baugrenzen und Baulinien festgesetzt (§ 23 Bau NVO) 8. Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. Teil 1 S. 58 ff.) .
- ¥ \ [ ' 9. Vortaufige Kommunalordnung fir das Land Thiringen (VKO) vom 24.07.1992 (GVBI. S. 383 ZEICHENERKLARUNG
Rl s flach t ih & G) i.d.F. der Bek 12.03.1987 (BGBI
' Im Bebauungsplan sind die &ffentlichen Verkehrsflachen mit ihrer 10. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 12.03. . e — — .
Gemarkung Melchendorf Zweckbestim?nfx)ng festgesetzt (§ 9 (1) Il Bau GB) Teil 1 S. 889), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Investitonsereichterungs- und Grenze des raumlichen Geitungsbereiches des Bebauungsplanes
: Wohnbaulandgesetztes vom 22.04.1993 (BGBI. S. 481-482) . Att der baulichen Nutzung
1.5  Fiachen fir Garagen und Stellpldtze (21a Bau NVO) 11. Vodaufiges Thiringer Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Voraufiges !
Stellplatze sind nur in den dafir ausgewiesenen Flachen zulassig Tharinger Naturschutzgesetz - VordThirNatG) vom 28.01.1993 (GVBL. S. 57 ff.) el el 0,4 — Grundflachenzan
Flur 1 ’ 12. Bundesimmisionsschutzgesetz (BImSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.05.1990 '
1.6  MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwickiung von Natur (BGBI Teil 1 S. 880 ff.), zuletzt geandert durch Artikel 8 des Investionserieichterungs- und b g [ @— Geschof3flachenzahl
und Landschaft (§ 9, Abs. 1, Nr. 20 Bau GB) Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGRI S. 483-485) 3 | .
13. Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale im Land Tharingen (Thdringer Bauweise
1.6.1 Bodenbefestigung , Denkmalschutzgesetz - ThDSchG) vom 07.01.1992 (GVBI. S. 17 ff.) SO o ,
ErschlieBungsstraBen kdnnen in Asphalt oder in Betonsteinpfiaster VERWALTUNG Sondergebiet flir Verwaitung und zugehdrige Dienstwohnungen
ausgebildet werden; Stellpiatze sind in wasserdurchléssiger Bau- : ; g : . )
welse (z.B. Rasenpflaster oder Kleinpflaster mit offenen Fugen) an- | 1 geschlossene Bauweise
zulegen. . Es wird bescheinigt, daB die Flurstiicke mit ihren GrERZERTUNd Bezeichnungen mit dem ‘ 5 dffEne Baiaias
7. I B-PlanaKid e pivets rlicneni8 9.Abs: 15, 15 Ban GE) : Liegenschaftskataster nach dem Stand vom 2 234 y Ubereinstimmen.
.7. Im B-Plan sind die privaten Grinflachen . 1 Nr. au : SIS ) X v \
und dle mit &ffentlichen Geh- und Leitungsrecht zu belastenden Fia- Efurt, den ° 304198 = ; J L Zahi der Voligeschosse
ggzg S(Ji :e::zséi gh’:;'t.m Bau GB) mit den entsprechenden Planzei- Katasteramt‘z.;.;\_.',g‘.‘f :"2'. %@a&/ . =7 zusammengehdrige Fidchen
, Im  Hinblick auf die zur Verwirklichung=>"des  Bebaungsplanes vorgesehene L0 i Baugrenze
2. Bauordnungsrechtiiche und gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. Umlegung/Grenzregelung werden keine Bedenie@gagen’iié. Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB
4 Bau GB: v.m. § 83 Bau O) erhoben. { SR O —w == -—==  Baulinie
= ® s =
2.1 Die obersten Geschosse derin Nord - Sud Richtung verlaufenden Ge- Eurt, den KA 3T o erdgeschossig ven Bebauung freizuhaltende Fidchen
bauderiege! sind durch einen Ricksprung von mindestens 0,9 m an Katasteramt XoTzn&@YZ :@o
den Langsseiten und 1,5 m an den Giebelseiten, und durch Material- el 4 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
wechsel der Fassade von den Gbrigen Geschossen gestalterisch ab- . i '
zusetzen. Die darﬁbe(!iegenden Dacher dﬁn‘en‘geg.enﬁber den unte- gg{(s;i?‘l:gg;ziﬁ?:figigénzdgz g;‘é?gﬁiuéc&ag Wéﬁ; gslgé B Flachen far Tiefgaragen und deren Zufahrten
, ren Geschossen maximal 0,5 m auskragen; sie sind als Flachdach _ - : . ) o
i e ; . _ i/ - ] oder flachgeneigt (5°) mit Blechdeckung auszufiihren. Alle anderen Edfurt, den r 3’2 T Flachen fur Stellg!atze und deren, Zufahrten
; ) : ) z;ra]frgga;J!E; S%annéen in Satz 2 genannten sind ent.sprechend Plan Oberbiirgermeister | < Offentiichi Verkenrsischan
Beteiligung der Raumordnung und Landesplanung zusiardigen Stelle Flache far StraBenbahnanlagen

Gemarkung Erfurt

Ausnahmsweise (§ 31 Abs. 1 BauGB) konnen die in Satz 1 festgeleg-

ten Rickspriinge unterschritten werden, wenn auf andere Weise das

verfolgte stadtebauliche Ziel erreicht wird. ' Erfurt, den “{/\
r

2.2  Im Geltungsbereich sind Einfriedigungen nicht zulassig. Oberbirgemeiste

mit dem Schreiben vom 03. Mai 1993

StraBenbahnhaltestelle

mit Geh- und Leitungsrechten zu belastende Fiachen

Flur 122

Frihzeitige Birgerbeteilig zu erhaltende Baume
durchgeflihrt worden. ¥ef

Satz-+-BauGB8—-MaBnahmenc—

2.3  Feste und fliissige Brennstoffe sind nicht zulassig.

.........

ung gem.

3. Landespflegerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25i.V.m. § 9 anzupflanzende Baume (unverbindliche Standorte)

L0 273

|

O

Abs. 1 Nr. 20 Bau GB8 und § 83 Bau O)
Edurt, den ‘ private Grinflichen
3.1 Anpflanzen im StraBenraum Oberbargemmeis et g
Entlang der neuen ErschlieBungsstraBe sind beidseitig Baurmreihen i - C 33
zu pflanzen (der Baumabstand kann ca. 10 m betragen). e 555555
32 Die von der Planung beriihrten Trager offentlicher Belange sind ge 05 @ d § 2 (4) o o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Biumen,
2 3.2  Flachen mit Bindung fir die Erhaltung von Baumen (§ 8 (1) Nr. 25 b BauGB-MaBnahmenG mit Schreiben vom 03. Mai 1993 zur ApGabegeinar Stehyngnahme ° o Strauchem und sonstigen Bepflanzungen
Bau GB). Die vorhandene Baumallee in der Friedrich-Ebert-StraBe aufgefordert worden. TS N 0000000
ist zu erganzen. Die am Siddrand des Geltungsbereiches _ 2:\‘ aD DACHBEGRUNUNG
vorhandene Baumreihe ist in Teilen (jeder 2. Baum) zu erhalten und i &
; Erfurt, den - e Sy
B piege Oberbiirgermei§ter S
. u et 2L
g ~
3.3 Private Grinflichen sind gemaB Griinsatzung der Stadt Erfurt zu 1Y
; begriinen (2/10, je 100 m2 ein Baum Umfang 18/20). (§ 9 (1) Nr. 25 : — . |
Bau GB) Innerhalb dieser Flachen sind Feuerwehrumfahrten sowie Der Rat der Stadt Erfurt hat am 21. April 1993 gem. § 3 (2) \@Bﬁdén- Eatwurf des i
SO - ErschlieBungswege in wasserdurchldssiger Bauweise Rasenkam- Bebauungspianes mit Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestipfgt. T RS j
wot ‘ 2k mersteine, Pflaster mit offenen Fugen) zulassig. f:l,', \ A ; - . i
SRS \ Die Verbindung vom Wendehammer der offentlichen Erschlie- ; . L o . .. e ‘ : |
BungsstraBe zur nordwestlichen Ecke des Planungsgebietes ist ent- . Edurt, den ; N '
sprechend der zeichnerischen Darstellung mit bifentlichem Gen- pnd ’ -Oberblirgemeister Ui ’ . |
Leitungsrecht zu belasten (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 Bau GB). ) et o _
; Befestigte Aufenthaltsbereiche oder Pavillions bis 50 m? sind zuias- : = Opraros . :
: sig. Wasserflachen zur Verbesserung des lokalen Kleinklimas sind in Der Entv!urf des Bebauungsplanes em..schlxeBhgh Textfestsetzung haw(z S. 1 BauGB :
dieser Zone zulassig. mit Begrindung in der Zeit vom 10. Mai 1993 bis 11. Juni 1993 zu jedemmanns Einsicht &ffentlich , ' :
_— ausgelegen. TR e . . . ‘
3.4 Bepflanzung privater Grinflachen: zur Begrinung dirfen nur Ort und Dauer der Auslegung wurden gem. § 3 (2) s. 2 am 30. April 1993 in;_’%(mt’s’ﬁiétpde\r Stadt . '
~ standortgerechte Pflanzen verwendet werden. . Erfurt mit dem Hinweis amtlich bekanntgemacht, daf3 Bedenken und’Ahreg,uﬁéén:wéhr‘end der : : _
Auslegungsfrist vorgebracht werden konnen. > ji iy BN 2 STADT ERFURT
IV GD ) Beispicle (G standorigerechte B4ume sind: Beispiele far stlandongerechie Slrducher sind: S LA A Ge-gei-y=-oau e Rohaliner ; i . .
\\ Faaram campesta  Kameascne Comismas e N \ AR SO-GEBIET FUR ANLAGEN DER VERWALTUNG
pitzahom r platanoices in ' . Hita: G 2 .
SO . Berg'ahom und Sorten Acerpsiu_doplalartus Hasel Corylus avellana El‘fUl’t, den P | 0 e LS
. VERWALTUNG | \ B Setvia pencula Plallenngicnen Euomymus suropacus Oberbiirgermersr P - ZWISCHEN DER FRIEDRICH-EBERT-STRASSE
1 Hainbuche gam'n sbe(ull:s ;‘g:::;a " Uﬁ;l?am x;tuolg(ae!:m - ~ = . ;
. Esch raxinus excelsior e rsche TR LRA,
o | Hotzapte Malus sivestis Weichseldache Pruns mahaies Der Rat der Stadt Efurthatam  19.071. Q% den Bebauufxg plan dg;g;§1 0 BauGB ' U N D DER MELCHENDORFER STRASSE
Traupeniche PR A Keeuzgom Rnamnus caarics und § 5 VKO als Satzung e 7, : s
Stieteiche Quercus robur aulbaum amnus frangu i 3
. ann - Mehloeere Sorbus afia . Alpenjohannisbeere Ribes alpinum | U U N G S g S 3 5
Wt R O . BESCHKEESEN BEBA PLAN EFS 1
.- . Toi 2 i . ‘ .
Umen s spee | ettt den | |

_I— Beim Einpflanzen missen die Pflanzen folgende Voraussetzungen 43, i
erfallen: ; —— . W STAT
< 4 I Textfest . %S
i - Baume als Hochstamm, Mindesthdhe 3 m, Mindestumfang 18 - 20 3:;5;5::gge?,pl_"%?’s:gicc"ee s { e?gtde setzung ist gem. § 246a (1) 1 BauGB durch | _
\ " \ \ ‘ cm (gemessen in 1 m Stammhaohe) by hebodl g pba®y e iy - e g )
\-— \ \ - ' e — 2 . {o a% FCGENEHMIGT
g SO 0.5 3_2,\ o 4. Hinweise, nachrichtliche Ubemahmen .: é ﬁﬂ gy ‘“0 ;, Mafstab: 1:500
VERWALTUNG |5 15 coM : Folgende Satzungen, Gutachten und Hinweise sind bei Planung und . "’s:,'l’:a,-;-‘ oy :
\ Bauausfihrung zu beachten: Die Ubereinstimmung chMd zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungsplanes mit

dem Willen der Stadt Erfurt sowlg die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebe
Aufstellung des Bebauungsplanes werden bekundet.

4.1 Begninungssatzung

der Stadt Erfurt vom 19.2.1992, Beschiuf3-Nr. 041/92.
AUSFERTIGWUNG

4.2 Satzung :
Uber die Entwasserung der Grundstiicke, den Anschiuf3 an die ge- Erfurt, den » 4 JW‘ Jygn | ,
meindliche Abwasseranlage und deren Benutzung in der Stadt Erfurt OberBurgetmeister !
vom 16.12.1992 (Entwasserungssatzung), Beschiuf3 - Nr. 237/92. ; ! ’ (\'\ 5

4.3 Orientierende umwelttechnische Untersuchung zum Projekt Friedrich- Die Genehmigung der Hoheren Verwaltungsbehdrde vom 711.05.7199%
Ebert-StraB3e Erfurt (s. Bericht) des Instituts flir Geotechnik, Dr. Jo- gem. § 12 S. 1 BauGB im Amtsblatt amtiich mit dem Hinweis, daB der Bebauungsplan wahrend
chen Zirfas & Partner Ingenieurgesellschaft mbH, Bad Dirrenberg (AZ dér Offnungszeiten des Informationszentrums der Stadtverwaltung Erfurt von jedermann
930204). _ ! eingesehen werden kann bekanntgemacht worden.

Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan
4.4 Werden bei Erdarbeiten kuiturgeschichtliche Bodenbefunde entdeckt,

ist entsprechend Denkmalschutzgesetz die Entdeckung unverziglich

der Stadt Erfurt und dem Thiringischen Landesamt fiir Archaologi-

sche Denkmalpflege, HumboldtstraBe 11, 99423 Weimar, anzuzeigen ' :

und die Entdeckungsstelle 3 Werktage in unverandertem Zustand zu Erfurt, den 44 | “i&s& @
erhalten. Oberﬁg'rg}méister +\

RECHTSVERBINDLICH

.

4.5 Bei Antreffen von offensichtlichen Altiasten und Abfallablagerungen
wahrend der Bauarbeiten ist unverziglich die Stadt Erfurt zu informie-
ren. J—=

4.6 Darstellungen und Festsetzungen auBerhalb des raumlichen Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes haben nur nachrichtlichen Cha-
rakter.
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