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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan EFS 135 des Sondergebietes fir Anlagen der Verwal-
tung zwischen der Friedrich-Ebert-StraBe und der Melchendorfer Strafe.

1. Ziel und Zweck

Veranlassung fir die Aufstellung des Bebauungsplanes ist das Vorha-
ben, auf dem Sportplatz und ehemaligen Alo-Gelédnde an der Friedrich-
Ebert-StraBe drei Bauvorhaben zu realisieren. Die Hauptstelle Erfurt
der Landeszentralbank Sachsen/Thiiringen, das Arbeitsamt Erfurt und
ein privates Verwaltungsgebaude. Die Art der Nutzung - Sondergebiet -
Anlagen der Verwaltung mit zugehdrigen Dienstwohnungen - entspricht
der Ausweisung des Rahmenplanes zur Flachennutzung als vorberei-
tender Bauleitplan (beschlossen am 16.12.1992 vom Rat der Stadt
Erfurt, Beschluf3 Nr. 236/92).

2. Lage und Geltungsbereich (§ 9(1) BauGB)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Siden Erfurts in
der Gemarkung Melchendorf, Flur 1. Es befindet sich auf dem ehemali-
gen Alo-Betriebsgelande und Sportplatz. Folgende Flurstiicke sind
Bestandteil des Geltungsbereiches:

Gemarkung Melchendorf, Flur 1, Flurstiicke 28/6, 28/8, 32/22, 32/20,
32/27, 32/28, 32/15.
Gemarkung Erfurt, Flur 122, Flurstiick 15 (teilweise).

Die Begrenzungen sind wie folgt:

Im Norden: die StraBenbahntrasse ab Einmiindung PachelbelstraBe,

Im Osten: das Gelande der Berufsschule an der Melchendorfer
Straf3e,

Im Siden: den Nordrand der Friedrich-Ebert-Stral3e,

Im Westen: den Ostrand des Stdparkes
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3. Bauherren und Vorhaben
Bauherren sind:

- Fir die Hauptstelle Erfurt der Landeszentralbank in Sach-
sen/Thiringen die Landeszentralbank Rheinland- Pfalz und Saar-
land.

-  Furdas Arbeitsamt Erfurt die Bundesanstalt fiir Arbeit in Nimberg

- Firdas Verwaltungsgebéude die Menzel Grundbesitz GmbH in
Frankfurt am Main.

Uber die Durchfiihrung der ErschlieBung besteht ein diesbeziglicher
Vertrag mit der Stadt Erfurt. Mit Entwurf und Bauplanung wurde fir die
LZB und das AA das Biiro Braun & Voigt Frankfurt, CronstettenstraBe
25 beauftragt. Das Verwaltungsgebiude wird von den Architekten Diz,
Dusseldorf , BankstraBe 2, geplant.

4. Vorhandene Situation

Das Planungsgebiet hat eine GroBe von ca. 58.000 gm. Folgende
nachbarschaftlichen Beziige bestimmen den Gebietscharakter:

- die StraBenbahntrasse mit Wendeschleife im Norden, im An-
schiuB3 befindet sich eine 3-geschossig quartiersférmig ange-
ordnete Wohnbebauung, die sich bis zur Innenstadt erstreckt.

-  Die Gebaude der Industrie- und Handelskammer im Osten

- Im Siden eine 4-geschossige Wohnbebauung in offener
Bauweise, die in Nord-Siid sowie Ost-West-Richtung angeordnet
ist.

- Im Westen die Friedrich-Ebert-Stra3e mit dem anschlieBenden

~ Sud-Park.

5. Planziel Stadtebau

Die Festsetzungen des B-Planes basieren auf der stadtebaulichen
Rahmenplanung fir dieses Gebiet, die im Gutachterverfahren im Mai
1992 als beste Arbeit bewertet wurde.

Die geplante Bebauung nimmt das Thema der umliegenden Quartier-
bebauung auf und erganzt die vorhandenen Stadtstrukturen. Offene
Bebauungen wechseln senkrecht und parallel zum Hang und fiigen
sich zu tber die Ecke offenen Bldcken. Die Verteilung der Baumassen
und ihre Gliederung wurde mit dem Ziel gewahlt, groBziigige differen-
zierte Raume zu schaffen, Offenheit fiir Durchgénge im Quartiersbe-
reich zu ermaéglichen und Verknipfungen zu vorhandenen Strukturen
herzustellen.
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Die differenzierte Hohenentwicklung der geplanten Geb&ude ist im we-
sentlichen 2 - 4 geschossig; lediglich beim Arbeitsamt sind parallel zum
Hang gestalterisch abgesetzte 5. Geschosse vorgesehen. Die geplante
GFZ fir den Geltungsbereich liegt zwischen 1,2 und 1,7, im Mittel bei
1,3

Die drei geplanten Gebaude werden Gber eine neue offentliche Er-
schlieBungsstraBe im Geltungsbereich erschlossen. Die Landeszen-
tralbankfiliale mit ihrem reduzierten Kundenverkehr befindet sich im ast-
lichen Bereich des Grundstiickes. Die klare rechteckige, im wesentli-
chen 2-3 geschossige Struktur des Baukdrpers bildet den reprasentati-
ven Endpunkt der alleeartigen neuen ErschlieBungsstraBe. Zum Ar-
beitsamt im Westen und zur IHK im Osten bilden sich zwei gut propor-
tionierte AuBenraume.

Die Dienstwohnungen der Landeszentralbank sind in einem 3-ge-
schossigen Baukérper in Verlangerung zum vorhandenen Kindergarten
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untergebracht. 12 W& ¢ # X Ap,

Das Arbeitsamt liegt auf Grund seiner 6ffentlichen Bedeutung und sei-
ner Besucherfrequenz mit seinem Haupteingang an der Friedrich-
Ebert-StraBe im Schnittpunkt zwischen StraBenbahnhaltestelle im Nor-
den, dem diagonal einmindenden Park und den sidlich vorgelagerten
Parkplatzen. Es wird aus einer 4-geschossigen aufgeweiteten diago-
nalgesteliten, in Ost-Westrichtung veraufenden HaupterschlieBungs-
schiene mit drei Querriegeln, 4-geschossig plus Dach, gebildet. Im Si-
den kann das Arbeitsamt in einem zweiten Bauabschnitt mit einer
Langsschiene erweitert werden.

Das Birogebaude Menzel bildet im ansteigenden sidlichen Geltungs-
bereich die Arrondierung zu vorhandenen Strukturen. Es besteht aus
drei Hauptbaukdrpem, 4-5 geschossig, in Nord-Sid-Richtung. Eine 3-
geschossige Langsschiene in Ost-Westrichtung, terrassiert und begriint
und der Hangsituation angepaBt, verbindet die 3 Querriegel. Der
stadtebauliche Rhythmus, senkrecht-parallel, wird forigesetzt. Fir die
anschlieBende Wohnbebauung wird rdumliche Offenheit geschaffen.

ErschlieBung und Verkehr

Die ErschlieBung der drei Bauvorhaben wird durch die neue 6ffentlich
gewidmete StraBe im Planungsgebiet gesichert.

Profil: Gehweg: 2,00 m
Fahrbahn: 550 m
Grinstreifen: 2,00 m mit StraBenbeleuchtungen
Gehweg: 200m
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Sie endet in einer Wendeschleife d = 24 m. Die bisherige Fortsetzung
der Friedrich-Ebert-StraBe wird ab der stdlichen Begrenzung des Sid-
parkes gesperrt. Lediglich fir den Havariefall wird eine Fahrspur (4,00
m) erhalten.

Trotz des neuen Verkehrsaufkommens aus den geplanten Bauvorha-
ben ergibt sich durch die evtl. beabsichtigte StraBensperrung insge-
samt eine Reduktion der Verkehrsdichte (siehe gutachteriche Stellung-
nahme der ITA - Ingenieurgeselischft fir Technische Akustik vom 5.
Marz 1993, AZ P245/92). Far die Anlieger 1735/25, 1733/25, 1799/25,
1842/25 und 1843/25 wird die Friedrich-Ebert-StraBe im Grundsticks-
bereich als Sackgasse fir Andienungszwecke ausgebildet.

Entlang der ndrdlichen StraBenbahntrasse wird ein Versorgungsweg
(3,50 m) angelegt. Zur offenen Durchwegung des Grundstickes wird in
Nord-Sad Richtung entlang der Grenze zum Kindergarten ein &ffentli-
cher FuBweg angelegt, als Fortsetzung vom Wendehammer zur Mel-
chendorferstrale ein privater Weg mit offentlichem Gehrecht als Ful3-
und Radweg.

Der Besucherverkehr des AA wird auf dem kiirzesten Weg auf den
Parkplatz geleitet. Die Stellplatze fir die Bauvorhaben werden in Tief-
garagen und auf Parkplatzen gemaf Stellplatzordnung der Stadt Erfurt
nachgewiesen.

Technische Ver- und Entsorgung

Abwasserbeseitigung
Die Beseitigung der anfallenden Abwasser -Schmutz- und Regenwas-
ser- erfolgt:

- Uberden zu erstellenden Abwasserkanal in der geplanten Erschlie-
BungsstraBe zum &ffentlichen Kanal in der Friedrich-Ebert-Straf3e

- Uber einen bestehenden bzw. soweit erforderlich neu zu erstellen-
den Abwasserkanal nordlich des Arbeitsamtes, parallel der Stra-
Benbahngeleise liegend zur Melchendorferstrale.

Entsprechend der zuldssigen Einleitmengen wird die Regenwasserka-
nalisation geplant und erstellt. Zustandig:

Stadt Erfurt
Tiefbauamt
Kantstral3e 39
99096 Erfurt

Naheres regelt der ErschlieBungsvertrag zwischen der Stadt Erfurt und den
Bauherren.
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7.2

7.3

7.4

Wasserversorgung

Die in der geplanten ErschlieBungsstraBe notwendige Wassereitung
wird an die vorhandene Wasserleitung in der Friedrich Ebert StraBe
angebunden.

Die Wasserversorgung wird sichergestellt :

Stadtwerke Erfurt Wasserversorgung GmbH
Herrenbreitengasse 5-10
99084 Erfurt

Elektrizitatsversorgung

Die Stromversorgung erfoigt anbindend an die an der StraBenbahn-
trasse liegenden 10 KV Kabel in die geplante ErschlieBungsstrale.

Die Stromversorgung wird durch die ENAG sichergestellt. In jedem Ge-
b&ude ist eine Trafostation vorgesehen. Die notwendigen Raumlichkei-
ten werden in Abstimmung mit der ENAG von den MaBnahmetragem
errichtet.

ENAG Energieversorgung Nordthiringen AG
Mahlgasse 4-8
99084 Erfurt

Energieversorgung

Gasversorgung-/Fernwarmeversorgung

Die Entscheidung Gas- oder Femwarmeversorgung ist noch nicht ge-
fallen, wobei als Entscheidungshilfe Wirtschaftlichkeitsberechnungen
far die einzelnen Bauvorhaben vorliegen (Fa. CBP - Cronauer Bera-
tung, Planung; Beratende Ingenieure GmbH, Manchen, vom
19.5.1893).

Gas: Stadtwerke Gasversorgung GmbH
Herrenbreitengasse 5-10
99084 Erfurt

Femwarme: ENAG Energieversorgung Nordtharinger AG
Schwerbomer Stral3e 30
Postfach 450
99087 Erfurt
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Bei Versorgung mit Gas wird die nahe der Wemer Seelenbinder Stral3e
liegende Erdgas - Mitteldurchleitung 1 bar Gber die Friedrich Ebert Stra-
Be herangefiihrt und in die geplante ErschlieBungsstraBe eingelegt. Bei
Versorgung mit Femwérme wird die Femwarmetrasse von der Mel-
chendorferstraBe kommend im zwischen AA und LZB geplanten Er-
schlieBungsweg herangefihrt und in die geplante ErschlieBungsstrafe
eingelegt.

Die Energieversorgung kann von den Energieversorgungstragem Gas-
oder Femwarme sichergestellt werden.

Beleuchtung

Die Beleuchtung der geplanten ErschlieBungsstraB3e als auch des Er-
schlieBungsweges zwischen AA und LZB erfolgt in Anbindung an die
Friedrich Ebert StraBe oder in Anbindung an einer der mit den geplan-
ten Gebauden zu erstellenden Trafostation.

Die StraBen- und Wegebeleuchtung wird durch die MaBnahmetrager in
Abstimmung und nach den Regeln- und Ausfihrungsbestimmungen
der Stadtbeleuchtung Erfurt erstelit.

Stadtbeleuchtung Erfurt
RuhrstraBBe 30
99085 Erfurt

8. Grunplanung

Ziel der Grinordnungsplanung fiir den B-Plan Alo-Gelénde in Erfurt ist
eine intensive Durchgrinung des Planungsgebietes mit Bezugnahme
auf den angrenzenden Sadpark.

Dies geschieht unter anderem durch den Rickbau eines Teilbereiches
der Friedrich-Ebert-StraBe und durch Begriinung entlang der nordlich
angrenzenden StraBenbahntrasse.

Die verbleibende, nicht Gberbaute Flache wird durch eine &ffentliche
Grunverbindung (Rad- und FuBwege) durchquert; ein Gestaltungsho-
hepunkt liegt an der Nahtstelle zwischen Sadpark und zukinftigem Ar-
beitsamt durch Bildung einer platzartigen Aufweitung mit einer Wasser-
flache.
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Die Befestigung der Verkehrsflachen erfolgt in Abhangigkeit von der
Belastung abgestuft zwischen wassergebundener Decke, Rasenpfla-
ster, Pflasterung oder Asphalt.

Die Bepflanzung der Flache erfolgt mit dem Ziel, eine deutliche Struk-
turierung der Flache mit groBkronigen Laubbaumen zu erzielen. Dies
geschieht auch vor dem Hintergrund der in der stadtebaulichen Rah-
menplanung durchgefihrten Eingriffs- und Ausgleichsbilanz des Pro-
jektes, die ein entsprechendes Grinvolumen erforderlich macht. Die
durch diese MaBnahmen erreichte ausgeglichene Situation macht
weitergehende MaRnahmen nach § 8a BNatSchG nicht notwendig.

Die dargestellten Inhalte der Grinplanung entsprechen der Grunsat-
zung der Stadt Erfurt.

04. November 1993/Cii-Ra/texte88/d

BaschluB des Rates der Stadt Erfurt Nr. 007/94 vom
19.01.1994 Pkt. 03

Fiir die Richtigkeit
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