Zusammenfassende Erklarung 1
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt"

Zusammenfassende Erkldrung

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen muss gemall § 2 Abs. 4 BauGB fur die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zwingend eine Umweltprifung durchgefihrt
werden. Dabei sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln
und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten.

Im Rahmen der Umweltprifung wurden die Auswirkungen schutzgutbezogen untersucht
und im Umweltbericht geeignete MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspfle-
ge vorgeschlagen, welche im gesonderten Griunordnungsplan detailliert dargestellt wer-
den.

Die voraussichtlichen erheblichen Umwelteinwirkungen wurden nach § 2 Abs. 4 BauGB
ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet. Der Abwagungsvor-
schlag der Stadtverwaltung zur Berlicksichtigung der Umweltbelange wurde durch den
Stadtrat bestdtigt.

1. Art und Weise der Berticksichtigung der Umweltbelange und der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung

1.1 Umweltbelange

Alle Inhalte und Ergebnisse der Umweltprifung sind im Umweltbericht detailliert darge-
stellt und beschrieben. Im Zuge des Planverfahrens wurden die nachteiligen Auswirkun-
gen auf die einzelnen Schutzgiter untersucht und durch die folgend beschriebenen Aus-
gleichs- und ErsatzmalRnahmen ausgeglichen.

Malknahmen wirken sich haufig auf mehrere Schutzgiiter aus und kdénnen nicht getrennt
voneinander betrachtet werden. So minimiert z.B. die Begrenzung der Uberbaubaren
Grundstucksflachen auf den Sidteil des Plangebiets, die Begrenzung auf die jeweils ma-
ximale Anzahl von Standplatzen fir Wohnmobile, Caravans/Wohnanhdnger und Zelten
sowie die Begrenzung von Nebenanlagen auf ein sinnvolles, notwendiges MaR negative
Auswirkungen auf alle Schutzgiter. Die Zuordnung der Mallnahmen zu einzelnen Schutz-
gltern schliet somit die positive Wirkung auf andere Schutzgiiter nicht aus.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen muss gemall § 2 Abs. 4 BauGB fiir die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zwingend eine Umweltprifung durchgefihrt
werden. Dabei sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln
und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten.

Fur die Erstellung eines Bebauungsplanes fiir das Bauvorhaben DIT673 "Caravan- und Cam-
pingplatz Erfurt-Dittelstedt" ist ein Umweltbericht erforderlich, um moégliche Umweltaus-
wirkungen durch den Bau, die Anlage und den Betrieb des Caravan- und Campingplatzes
darzustellen und zu bewerten.

Durch die Anlage des Caravan- und Campingplatzes werden die Schutzguter Boden und
Wasser (Grundwasser) sowie 7iere erheblich und nachhaltig beeintrachtigt. Die Schutzgi-
ter Wasser (Oberflachengewasser) / Pflanzen / Biologische Vielfalt, Klima/Luft und Land-
schaft werden nicht erheblich beeintrachtigt. Die Vermeidung von Eingriffen, die Kompen-
sation, Wiederherstellung bzw. Neugestaltung dieser Schutzguter erfolgt mit der Eingru-
nung des Caravan- und Campingplatzes.

Die Kompensation der Beeintrachtigungen der Schutzguter Boden und Wasser(Grundwas-
ser) erfolgt im Geltungsbereich durch die Beschrankung der Neuversiegelung auf den sud-
lichen Geltungsbereich, die Ausfiihrung aller gepflasterten Flachen in versickerungsfahi-
gen Pflaster oder Plattenbelag, Realisierung von Dachbegriinungen auf den Dachern der
neu zu errichtenden Gebdude, die Erhéhung des Durchgriinungsgrades und der damit ver-
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bundenen Verbesserung der Bodenstruktur sowie der Nutzung und Verwertung des anfal-
lenden Niederschlagswassers durch den Einsatz einer Zisterne.

Die Kompensation der Beeintrachtigungen des Schutzgutes 7jere erfolgt im Geltungsbe-
reich durch den Erhalt des Gehdlzbestandes am siidostlichen und nordwestlichen Rand des
Geltungsbereichs und Erganzung/Verbindung dieser bestehenden Geholze durch randliche
Eingrinung mit einheimischen standortgerechten Strdauchern, Begriinung innerhalb des
Caravan- und Campingplatzes mit niedrigen bis mittelhohen Strauchern, Kleinstrauchern,
Stauden, Grasern und Frihjahrsblihern, Dachbegriinung, Schaffung von Ersatzlebensrau-
men fur die potentiell zu erwartende Zauneidechse sowie das Anbringen von 8 Nistkasten
fur Hohlen- und Halbhohlenbriitern und 4 Kasten fur Fledermause.

Bei der Durchfuhrung der oben beschriebenen Kompensationsmallnahmen werden die
durch das Bauvorhaben verursachten Eingriffe ausgeglichen. Es verbleibende keine erheb-
lich und nachhaltig Beeintrdchtigungen.

Zu beachtende Schutzgebiete gemal §§ 23 — 30 Bundesnaturschutzgesetz, § 18 Thiringer
Naturschutzgesetz, NATURA 2000-Netz sind weder im Geltungsbereich noch im Umfeld
vorhanden.

1.2. Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Die von den Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange geduRerten Hinweise zu
den Umweltbelangen wurden beriicksichtigt und in die Planung eingearbeitet.

Dazu zahlen insbesondere:

- Erarbeitung eines schalltechnischen Gutachtens und Festsetzung geeigneter Schall-
schutzmaBnahmen

- Erarbeitung eines Griinordnungsplanes und einer Eingriffsausgleichsbilanz und Fest-
setzung der Eingriffsausgleichsmanahmen im Plangebiet

- Erarbeitung eines Umweltberichts

- Erarbeitung einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP)

- Erarbeitung eines Baugrundgutachtens

- Nordliche, 6stliche und westliche Eingriinung des Caravan- und Campingplatzes durch
Anpflanzung einer 3 bis 4 breiten Hecke und Erhalt vorhandener Heckenstrukturen als
Schutz vor dem in der Landwirtschaft entstehendem Staub

- Konzentration der erforderlichen baulichen Anlagen (Rezeption des Betriebes und die
Verwaltung des Caravan- und Campingplatzes, sanitdre Einrichtungen sowie eine
Wohnung und eine Garage flr den Betriebsinhaber, 7 CampinghUtten ohne Sanitarein-
richtung und ohne Kiche) im stidlichen Teil des Plangebietes, welches im Flachennut-
zungsplan als Ml dargestellt ist

Die von den Naturschutzverbanden geduRerten Hinweise zu den Umweltbelangen wurden

teilweise berlicksichtigt und in die Planung eingearbeitet.

Folgende Hinweise wurden bertcksichtigt:

- Erarbeitung einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP)

- Nordliche, 6stliche und westliche Eingriinung des Caravan- und Campingplatzes durch
Anpflanzung einer 3 bis 4 breiten Hecke und Erhalt vorhandener Heckenstrukturen als
Schutz vor dem in der Landwirtschaft entstehendem Staub

- Minimierung der Versiegelung durch Ausbildung der gepflasterten Fldchen in versicke-
rungsfahigem Pflaster oder Plattenbelag

- Ausbildung Dachflachen der Garage, des Nebengebdudes und des Flachdaches des Sa-
nitargebaudes als Griindach
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- Erarbeitung einer Schallimmissionsprognose wegen Beflirchtung eines zusatzlichen
Verkehrsaufkommens und weiterer Larm- und Schmutzbelastung

Folgende Hinweise konnten nicht beriicksichtigt werden bzw. betreffen nicht Regelungs-
inhalte eines Bebauungsplanes:

- Infragestellung der Standortwahl

Dem Hinweis konnte nicht gefolgt werden, da die Landeshauptstadt Erfurt einen Bedarf an
Caravan- und Campingplatzen fur Stadtetouristen hat, der nach Uberprifung der stadte-
baulichen, stadtfunktionalen und erschlieBungstechnischen Rahmenbedingungen an die-
sem Standort im Interesse des Tourismuskonzeptes der Landeshauptstadt realisiert wer-
den kann (siehe auch Punkt 2).

Die durch die Offentlichkeitsbeteiligung geduRerten Hinweise zu den Umweltbelangen

wurden zum Teil beriicksichtigt.

Folgende Hinweise wurden berlicksichtigt:

- Hinweis zum Verlust von Wohnwert und Lebensqualitat durch die Planung und erhéh-
te Larmbeldstigung und Umweltbelastung fur die direkten Anwohner.
Die Hinweise wurden in der Planung berucksichtigt. Es wurde eine Schallimmissions-
prognose erstellt. Mit der Umsetzung der daraus resultierenden Festsetzungen zum
Larmschutz bei der Realisierung und Betrieb des Caravan- und Campingplatzes kann
eine unzumutbare Larmbeeintrachtigung der angrenzenden Nachbarn ausgeschlossen
werden.

- Erarbeitung einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung wegen Verweis auf zahl-
reiche Tierarten im Plangebiet und Einschrankung des Lebensraumes

- Erarbeitung eines Baugrundgutachtens

- Erstellung eines Umweltberichts

Es wurden des Weiteren Hinweise durch die Offentlichkeit zu den nachfolgenden Themen-
komplexen gedulRert. Diese konnten nicht beriicksichtigt werden bzw. betreffen nicht Re-
gelungsinhalte eines Bebauungsplanes:

1. Infragestellung der Standortwahl: Es sollte keinerlei Bebauung stattfinden. Verweis
auf Ackerbdden mit héchster Qualitat, die zu erhalten sind, Nennung von Alternativ-
standorten

2. Allgemeine Hinweise zur Verkehrssituation in der Rudolstadter StraRe
Beflirchtung von Unfallhdufung an der Ein- und Ausfahrt zum Caravan- und Camping-
platz sowie zur Erhdhung der Verkehrsbelegung der Rudolstadter Stralle durch die
Stddtetouristen

3. Kritik an weiteren neuen Kanalanschlissen an das Kanalnetz. Es werden Probleme we-
gen Anhebung der Kanaldeckel gesehen

4. Derzeit Hundeauslauf auf der Streuobstwiese.

Zu Punkt 1:

Den Hinweisen konnte nicht gefolgt werden, da sie den Caravan- und Campingplatz bzw.
das stadtebauliche Konzept an sich in Frage gestellt haben. Die Landeshauptstadt Erfurt
hat einen Bedarf an Caravan- und Campingplatzen fiir Stadtetouristen, der nach Uberpri-
fung der stadtebaulichen, stadtfunktionalen und erschlieBungstechnischen Rahmenbe-
dingungen an diesem Standort im Interesse des Tourismuskonzeptes der Landeshaupt-
stadt realisiert werden kann.
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Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt wird die Flache fiir den Geltungsbereich des
DIT673 als Flache fiir den Gartenbau im nérdlichen Bereich und als gemischte Bauflache im
sudlichen Bereich dargestellt. Dabei werden die baulichen Anlagen wie z.B. Rezeption, Be-
treiberwohnung, Sanitdrgebdude, Stellpldtze und Garagen, Campinghiitten im stidlichen
Bereich des Geltungsbereiches festgesetzt.

Das Vorhabengebiet stellt sich seit mehr als 10 Jahren als Gewerbebrache dar. Die Flachen
einer landwirtschaftlichen Nutzung zuzufiihren ist bis dato nicht erfolgt. Vor Ort pragend
ist nicht das Griinland, sondern die Lagerung von Erdstoffen, Steinen und weiteren Recyc-
lingmaterialien, was den Bodenwert langjahrig beeintrdchtigt hat. Die tatsachliche Nut-
zung der Flache beeintrachtigt weitgehend das Landschaftsbild.

Zu Punkt 2:

Die Hinweise konnten ebenfalls nicht berlcksichtigt werden, da nur eine geringe Verkehrs-
zunahme zu erwarten ist. Die Rudolstadter Stralle war bis 1995 die einzige Erfurter Auto-
bahnanbindung in Richtung Osten und ist hinsichtlich ihres Ausbauzustandes fir deutlich
mehr Verkehr ausgelegt als aktuell tatsachlich vorhanden. Die Rudolstadter StralRe ist we-
gen ihrer Verbindungsfunktion fur die siidostlichen Ortsteile als Kreisstrale klassifiziert.
Im Vergleich mit dhnlichen StraRenabschnitten in Erfurt somit liegt keine Uberlastung vor.
Die StraRe ist fir den begrenzten zusatzlichen Verkehr an Wohnmobilen und Wohnwagen-
gespannen mit ca. 70-120 Fahrtbewegungen am Tag (in der Regel aulerhalb von Spitzen-
stunden) durchaus noch aufnahmefahig (DTV-Anteil: Ist-Zustand: 4.727Kfz/24h; Prognose-
werte: 5.355Kfz/24h). Durch den Caravan- und Campingplatz wird auf der Rudolstadter
Stralle durch die An- und Abfahrten mehr Verkehr aufkommen. Allerdings ist dieser nach
Aussage der Schallimmissionsprognose unter Punkt 6.2.3.1 gegenlber dem bereits vorhan-
denen Verkehr weder hérbar noch messbar. Bei den Fahrzeugen, die den Caravan- und Cam-
pingplatz anfahren handelt es sich auch nicht um Schwerverkehr. Im Ergebnis zeigt die
Prognose auf, dass die Nutzung als Caravan- und Campingplatz, bezogen auf sich selbst
und auf seine angrenzende Nutzung, als vertrdglich und realisierbar charakterisiert werden
kann. Die in der Schallimmissionsprognose geforderten Ruhezeiten zwischen 22:00 und
6:00 Uhr des Caravan- und Campingplatzes werden in den Durchfihrungsvertrag aufge-
nommen.

Zu Punkt 3:

Dieser Hinweis betrifft nicht den Reglungsinhalt des Bebauungsplanes, wird aber in der
ErschlieBungsplanung dem Stand der Technik entsprechend beriicksichtigt.

Zu Punkt 4:

Dieser Hinweis betrifft nicht den Reglungsinhalt des Bebauungsplanes.

2.  Begriindung der Auswahl der Planung aus den in Betracht kommenden anderweiti-
gen Planungsmoglichkeiten

Bei dem Verfahren des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes DIT673 "Caravan- und Cam-
pingplatz Erfurt-Dittelstedt" handelt es sich um die Sicherung der Verbesserung der touris-
tischen Infrastruktur der Landeshauptstadt und ist im Zusammenhang des gesamten
Stadtgebietes zu sehen.

Die Landeshauptstadt Erfurt hat einen Bedarf an Caravan- und Campingpldtzen fur Stddte-
touristen. Unabhdngig davon geht die Planung auf den Antrag eines Vorhabentrdagers nach
§ 12 Abs. 1 BauGB fir ein konkretes Vorhaben auf einem konkreten Grundstiick zuriick, wel-
ches Uberwiegend als Lagerflache fur Erdbaustoffe, Steine und andere Recyclingmateria-
lien genutzt wurde. Im Flachennutzungsplan war die sudliche Halfte des Vorhabengrund-
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stiickes als gemischte Bauflache, der ndrdliche Teilbereich als Flache fir den Gartenbau
dargestellt.

Im Rahmen des pflichtgemdlRen Ermessens hat die Landeshauptstadt geprift, ob das Vor-
haben den Grundsdtzen einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung in diesem Bereich
der Stadt entspricht.

Die Realisierung eines Caravan- und Campingplatzes ist nach der stadtebaulichen Konzep-
tion der Landeshauptstadt an diesem Standort sinnvoll, da der Standort gut von der Bun-
desautobahn A 4 erreichbar ist, die Stadtetouristen die Innenstadt tiber OPNV, zu FuR und
mit dem Fahrrad gut erreichen kdénnen und sich durch angrenzende Verkaufs- und gastro-
nomische Einrichtungen gut versorgen kénnen. Damit wird die bestehende Liicke im tou-
ristischen Angebot der Landeshauptstadt geschlossen.

Erfurt, den 30.03.2020



