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1. Planungserfordernis

Seitens der Stadt Erfurt ist beabsichtigt, den Bereich zwischen
der "StraBe der Nationen" (NQV) und der Lobensteinerstrafe als
Sondergebiet mit M&belhaus und Sport- und Freizeiteinrichtung aus-

zuwelsen. ‘

Im Vorgriff und zur Einpassung in das Gesamtkonzept (Rahmenplan
Geraaue) bedarf es der Aufstellung des vorliegenden Vorhaben- und
Erschliefungsplanes, um das Baurecht filir ein Mdbelhaus sowie einer
Sport- und Freizeiteinrichtung zu schaffen, da kein rechtskriafti-
ger Bebauungsplan fir den Standort vorliegt, wobei die Erholungs-,
Sport- und Freizeitstruktur Vorrang hat. Dabei soll ein harmoni-
scher Ubergang zur westlich gelegenen Naturzone entlang der "Gera"
geschaffen werden.

Der Vorhaben- und Erschliefungsplan wird bei zukiinftigen stidte-
baulichen Planungen nach Baugesetzbuch, insbesondere dem Flichen-
nutzungsplan, durch Darstellung einer Sonderbaufliche, Beriicksich-
tigung finden.

Das Mdbelhaus sowie die Sport- und Freizeiteinrichtung miissen zur
gleichen Zeit als eine BaumaBnahme begonnen und realisiert werden.

2. Riumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungs-
planes liegt auf dem Areal "Erfurt-Teichmannshof, nord-westlich
der "StraBe der Nationen (NQV)" und &8stlich der "Gera". Er wird
begrenzt: ‘

- im slid-Osten durch die "StraBe der Nationen" (NQV),
eingeschlossen wird die StraBenfiihrung im Bereich der neu
zu errichtenden Abzweigung auf die ApoldaerstrafRe.

- im Nord-Osten und Nord-Westen durch die Lobensteinerstrafge,
im Norden wird der Bereich der angepaBten StraRBenfiihrung der
ApoldaerstraBe mit der LobensteinerstraBe eingeschlossen,
soweit der fir die NeuerschlieBung der ApoldaerstraBe umzu-
gestalten ist.

- im Westen durch die "Gera"

Im einzelnen sind folgende Flurstiicke erfaBt:

Gemarkung Gispersleben-Kiliani: Flur 4, Nummer 120/1, 258/114,
13341, &9, 133/2, Z.2. 11301, 2.9 123572, 2.0. 261/123, 110/1,
z. P, 12371,

Gemarkung Gispersleben-vViti: Flur 2, Nummer 27/2, 31/3, 34/1,
z.T. 31/2; 5/2,

Gemarkung Gispersleben-viti: . Flur 6, Nummer 611 z.T. 615, z.T
614/1,2.T. 618/1,
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Der r&umliche Geltungsbereich des Vorhaben-und ErschlieBungsplanes
umfaBt insgesamt ca. 75.000 m2. Hinzu kommt die Fliche fiir Aus-
gleichsmaBfnahmen mit ca. 2.650 m2 im nord-westlichen unmittelbar
an das Plangebietangrenzenden Bereich (i.d.Gemarkung Gispersleben-
Viti, Flur 6, Teilfl&che Flurstlick 611). In Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehdrde ist vereinbart, daf die Ausgleichs-
fldche auf dem Flurstiick 611 nicht im Geltungsbereich aufgenommen
wird, die Ausgleichsverpflichtung aber im st&ddtebaulichen Vertrag
gesichert ist.

3. Ziele und Zwecke der Planung

Ziel und Zweck des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ist ein Son-
dergebiet filir die Errichtung eines M8belhauses und einer Sport-
und Freizeiteinrichtung.

Die vorgeschlagene Gebdudestellung bildet eine akustische und
optische Abschirmung zur angrenzenden StraBe der Nationen (NQV),
wobei das auf dem 6stlichen Grundstiicksteil geplante M&belhaus den
schon vorhandenen gewerblichen Strukturen zugeordnet ist.

Die Sport- und Freizeiteinrichtung mit AuBenplitzen der Tennisan-
lage sowie weitere Freizeit- und Griinanlagen bilden den Ubergang
zu den natilirlichen Griinfldchen der "Gera" im Westen des Grund-
stickes.

Die Bebauung filir das M6belhaus ist mit 3 Vollgeschossen und die
Sport- und Freizeiteinrichtung mit 2 Vollgeschossen vorgesehen.

3.1 Flachennutzung

Der rdumliche Geltungsbereich des Vorhaben- und Erschliefungs-
planes umfaBft im wesentlichen eine Brachlandstruktur mit Restbau~
kérpern sowie Auffiillungen mit Kraftwerkasche in Teilbereichen.

Die zukiinftige Nutzung setzt sich aus den Gebiudekomplexen Mdbel-
haus sowie Sport- und Freizeiteinrichtung mit den notwendigen
Stellpl&dtzen zusammen; desweiteren mit 8ffentlichen Griinanlagen.

Die Grundfldchenzahlen von 0,8 filir das Mdbelhaus und 0,4 fir die
Sport- und Freizeiteinrichtung werden eingehalten.

Hierzu kommt die erforderliche ErschlieBungsstrafBe.
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3.2 Griinplanung

In dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist ein Griinordnungsplan
integriert, denn nur die Ubernahme der vorgeschlagenen MaBnahmen
zur Eingriffsminimierung und zum Ausgleich als zeichnerische oder
textliche Festsetzungen in den Vorhaben- und ErschlieBungsplan
gewihrleisten auch deren Vollzug.

3.3 VerkehrserschlieBung

Die VerkehserschlieBung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
erfolgt von der verldngerten "Apoldaer StraBe". Die neue StrafBe
schliepft im Siiden an die "StraBe der Nationen" (NQV) an. Der An-
schlufpunkt liegt ca. 220 m &stlich der bisherigen Anschlufstelle
"LobensteinerstraBe". Bis zur Einmiindung "Mittelhduser StraBe"
Richtung Zentrum sind es ca. 190 m.

Die Strafe der Nationen erhdlt zusitzlich eine Links- bzw. eine
Rechtabbiegerspur. Die Apoldaer StraBe im AnschluB an die Strafe
der Nationen zwei Abbiegespuren.

Fiir eine bessere FuBgingerfithrung und Verkehrslenkung sind ein
Fahrbahnteiler als Tropfen, sowie eine Dreiecksinsel auszufiihren.

Die Busbuchten miissen iliber den signalgeregelten Knoten eine Vor-
fahrtfreigabe erhalten. Am westlichen Ein- bzw. Ausfahrtsbereich
wird eine Querungshilfe fiir FuBgdnger angeordnet.

Die Apoldaer StraBe verlduft in kurviger Fiihrung zum vorhandenen
Anschluf? mit der Lobensteinerstrafe.

Der westliche Ast der LobensteinerstraBe dient den Anliegern
zwischen StraRe und der "Gera" sowie zur ErschlieBung der Sport-
und Freizeiteinrichtung. Der AnschluB an die StraBe der Nationen
entfdllt; die siidlichen 12,0 m werden zuriickgebaut und dienen
fortan - u.a. als Skaterbahn.

Der dstliche Ast der LobensteinerstraBe dient zur Erschliefung des
M&belhauses mit den Parkpl&tzen und der Gewerbegebiete im Bereich
bis zur Bahnlinie.

In der Apoldaer StraBe sind Spurausweitungen und Querungshilfen
laut Eintragungen im Vorhaben- und Erschlieffungsplan auszufiihren.
Im weiteren Verlauf wird die Apoldaer StraBe durch den AnschluB
des Ortsteiles Gispersleben eine zunehmende Verkehrsbedeutung
erhalten und die Mittelhauser Strafe entlasten. Sie hat deshalb
eine gesamtstiddtische Funktion und dient nicht nur der Erschlief-
ung des Vorhaben- und Erschliefungsgebietes.
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Die Spurbreiten sind im Vorhaben- und Erschliefungsplan einge-
tragen.

Simtliche Strafien erhalten parallele Gehwege. Die Gehwegbeziehung
der StraRBe der Nationen-West und LobensteinerstraBe muB erhalten

bleiben.

Die Stadt Erfurt plant eine Erweiterung der vorhandenen zwei-
spurigen StraBe der Nationen auf vierspurig. Diese Erweiterung
wurde durch lingere Inseln im Einmiindungsbereich der Apoldaer
StraBe auf die StraBe der Nationen und mit einer zus&tzlichen
Freihaltezone, im gesamten Geltungsbereich, von 18 m bis 21,50 m

beriicksichtigt.

Die geplante Verkehrsfilhrung in den Knotenpunkten stellt sich wie
umseitig abgebildet dar.
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Einmiindung der neuen Verldngerung der Apoldaer Strafie in den
Knotenpunkt auf die Lobensteinerstrafie:

Knotenpunkt unmafBstdblich
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Strafenquerschnitte der Strafie der Nationen (NQV):

Vorhandene Strafe mit Freihaltezone mdgliche Trassenerweiterung
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3.4 Umweltvertriaglichkeit und naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung

Die Umweltvertriglichkeit des Vorhabens wurde gepriift, die
Elemente der Eingriffsregelung bei Konzeption und Planaufstellung
beriicksichtigt. Auf die Ausfiihrungen des Griinordnungsplanes (als
Anlage) wird hingewiesen.

Die Stellungnahme der Thiiringer Landesanstalt flir Umwelt, Abfall-
wirtschaft, vom 05.05.1994 liegt vor und beinhaltet folgende
Forderungen:

Die geocanalytische Untersuchung und Gefdhrdungsabschdtzung zum
Grundstiick bzw. dem aufgefiillten Grundstiicksteil wurde fach-
technisch gepriift. Die Untersuchungen wiesen keine signifikanten
Schadstoffaustrige aus dem Deponiekdrper aus. Vom Deponiekdrper
geht nach gegenwdrtigem Erkenntnisstand keine Gefahr flr das Wohl
der Allgemeinheit aus.

Bei der geplanten baulichen sensiblen Umnutzung des Standortes
sind aus fachtechnischer Sicht folgende Einschrdnkungen zu
treffen:

I Sollte bei Tiefbauarbeiten (Griindungsarbeiten an Gebdude,
Wegen etc.) Auahubmaterial aus dem Deponiekdrper anfallen, das
nicht am Standort wieder eingebaut werden kann, ist dieses
Material fachgerecht zu beproben und nach Parameterkatalog zu
analysieren.

Die Analysedaten sind umgehend der Thiiringer Landesanstalt fir
Umwelt, Abfallwirtschaft, Erfurt zu ilibergeben.

y: Unterkellerungen im Bereich des Deponiekdrpers sind nicht ge-
nehmigungsfahig.
i Alle baulichen und gestalterischen MaBnahmen sind so auszu-

fiilhren, daB nach AbschluB aller Arbeiten kein Deponiematerial
an der Oberfldche ansteht.

4. Auf Flichen, die nicht einer nutzungsabhidngigen Oberfldchen-
abdeckung unterliegen (Griin- und Spielfl&chen) ist eine min.
0,50m machtige Decke aus nachweisbar unbelastetem Fremd-
material (Mutterboden, Lehm) aufzutragen.

5 In Bereichen von Verkehrs-, Gehweg- und Sportfldchen ist eine
Verwendung der anstehenden Asche als Unterbaumaterial (Trag-
schicht) nicht zulé&ssig.

6. Dachentwisserungen sowie Entwdsserungen von versiegelten Ober-
flichen diirfen nicht im Deponiek&rper versickert werden.
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4. Planungskonzept

Dem im Vorhaben- und Erschliefungsplan niedergelegten Planungs-
konzept liegen folgende Uberlegungen zugrunde:

Form und Stellung der Gebdude ergeben sich aus folgende zu
beachtenden Bedingungen:

1. Verlauf der StraBe der Nationen (NQV) mit ihren Immissionen
und der Freihaltezone filir Verbreiterung

2. Parallel dazu verlaufende unveridnderliche Wasserleitungen von
DN 300 und DN 800 und dem erforderlichen Sicherheitsabstand

3. Klimatologische Voraussetzungen zur Gewdhrleistung freier
Luftstrdmungen entlang der NQV fordern Baukorper mit Ausrich-
tung der Lingsachsen in Strémungsrichtung, die einen Abstand
von ca. 60 m zum derzeitigen Strafenrand wahren.

Durch die Legung des Mdbelhauses an den ndrdlichen Rand des Grund-
stiickes entstehen nach Siiden und somit zur stark befahrenen Strafe
der Nationen (NQV) zugewandt die geforderten Stellpldtze mit ent-
sprechender Begriinung und Bepflanzung hochstimmiger Bdume um die
Schallimmissionen zum Eingangsbereich abzuschirmen. Die zu
schiitzenden Tennispldtze der Sport- und Freizeiteinrichtung liegen
im nérdlichen Teil des Grundstiickes, um vom Gebdude, das slidlich
vor ihnen liegt, von Schallimmissionen der Strafe der Nationen
(NQV) geschiitzt zu werden. Die Zuwegungen zu beiden Gebduden kon-
zentrieren sich an der neu zu erschliefenden ApoldaerstrafBe zu den
Eingangsbereichen hin orientiert.

Durch die neue Verbindung der Apoldaer Strafe mit der NQV ergibt
sich eine iibergangslose Zuordnung der Sport- und Freizeiteinrich-
tung i{iber neu zuschaffende Griinflachen zum Gera-Aue-Park und
verlegt dadurch dessen Grenzen in norddstlicher Richtung.

Zur geplanten Nutzung:

Der Baukdrper des Mdbelhauses teilt die betriebsinternen Bereiche
mit Laderampe, Anordnung der Technikrdume und des Lagers an der
Nord-Seite, der LobensteinerstraBe zugeordnet, und den Kundenbe-
reich mit Parkplitzen, Eingangshalle und Schaufenster zur std-
Seite, der Apoldaer StraBe und der Strafle der Nationen zugeordnet.

Ebenso grenzt der Baukdrper der Sport- und Freizeiteinrichtung den
Bereich von &ffentlichem Spiel und Sport an der Silidseite ab. Ein-
gang und Tennispldtze sind den Griinanlagen an der Nord-Seite zuge-
ordnet. Parkpldtze und Eingang der Bowlinganlage sind dem of fent-
lichen Spiel- und Sportbereich zugewandt.

Das Planungskonzept des Mdbelhauses sowie der Sport- und Freizeit-
einrichtung stellt sich wie umseitig abgebildet dar.
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Mdbelhaus, Teichmannshof, Erfurt:
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Sport- und Freizeiteinrichtung, Teichmannshof, Erfurt:
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Sport- und Freizeiteinrichtung, Teichmannshof, Erfurt:

Ansichten
unmafBstidblich s

T~

AN

LA

T
1

NS

|

T

o
[l
24
w
<
o
= . |
i e
':E <
L o &
& 2 o
“ g "2}
; = <Zt
- w
- a
g
-
A i
>
o
=z

T




ARCHITEKT BDA DIETER HENSIEK - HATZFELDER STR. 147 A -33104 PADERBORN-SCHLOSS NEUHAUS - TEL. 05254/2543 . FAX 05254/ 10487

-18-

4.1 Festsetzungen

GemdB § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitpl&ne eine geordnete stddte-
bauliche Entwicklung gewdhrleisten und dazu beitragen, eine men-
schenwiirdige Umwelt zu sichern und die natiirlichen Lebensgrund-
lagen zu schiitzen und zu entwickeln. In Ausfllhrung dieser Grund-
norm und zur Sicherung des vorher genannten Planzieles sind die im
folgenden erliuterten zeichnerischen und textlichen Festsetzungen
in den Vorhaben- und ErschlieBungsplan aufgenommen worden.

4.1.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der bautenplan. Beurteilung (vom 03.03.94 A.Pkt.5)
gelangt zur Anweisung zum einen ein Sondergebiet i.S. §10 (2)
BauNVO mit allgemeiner Zuldssigkeit einer Sport- und Freizeitein-
richtung und zum anderen ein Sondergebiet i.S. §11 (3) BauNVO mit
allgemeiner Zuldssigkeit eines Mobelhauses).

Die zul&ssige Nutzfliche fir das Mdbelhaus ist auf insgesamt
25.200 m2 zu begrenzen. Davon entfallen auf:

- Ausstellungs- und Verkaufsfldchen 16.200 m2
- Randsortiment (Heimtextilien,
Lampen/Leuchten, Geschenkboutique,

Bildergalerie, Bistro-Restaurant) 1.800 m2

- Nebenflidchen, Technik, Biliro, WC 1.300 m2
- Lagerfldchen 5.900 m2
25.200 m2

Der Anteil der Randsortimente ist auf max. 10% der Verkaufsfldche
einzuordnen, wobei Heimtextilien, Lampen/Leuchten,Geschenkboutique
und Bildergalerie zu den Randsortimenten zdhlen.

Die Lagerflichen sind durch feste Winde vom Verkaufsbereich abzu-

trennen und somit vom Kunden nicht begehbar.

Die zul&ssige Nutzfliche fiir die Sport- und Freizeiteinrichtung
betridgt insgesamt 9.600 m2. Davon entfallen auf:

- 5 Tennis-Hallenplatze 4.000 m2
- 7 Squashplatze 600 m2
- 1 Bowlinganlage mit 20 Bahnen 1.700 m2
- Bistro 1.200 m2
- Fitnessbereich 1.600 m2
- Technik + Nebenrdume (WC, Unmkleiden) 500 m2

9.600 m2
- 3 Tennis-Auflenplédtze 2.400 m2

Der Flichenaufteilung wurde im Schreiben der Thiiringer Landes-
verwaltung, Weimar, vom 03.03.1994 zugestimmt.
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4.1.2 MaB der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung fiir das Mdbelhaus wird auf eine
Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,8 und bei 3 Vollgeschossen auf eine

- GeschoBfldchenzahl (GFZ) von 1,2 festgesetzt. Die zula551ge Trauf-
héhe wird auf eine max. H6he von ca. 12,50 m und eine zuldssige
Firsthdhe von ca. 16,00 m (zzgl. 0,50 m Anpassungsspielraum) iber
Gebdudeoberkante begrenzt Die H6he darf um 3,00 m punktuell iiber-
schritten werden! Die Festsetzungskombination gewdhr- leistet, daB
eine Beeintrichtigung von Orts- und Landschaftsbild nicht
stattfinden wird. Die Baumassenzahl (BMZ) betridgt 6,0.

Die Sport- und Freizeiteinrichtung wird ebenfalls auf eine Grund-
flachenzahl (GRZ) von 0,4 und bei 2 Vollgeschossen auf eine Ge-
schoBfldchenzahl (GFZ) von 0,6 festgesetzt. Die zuldssige Trauf-
hdhe wird auf eine max. HShe von 12,50 m und eine zulidssige First-
héhe von ca. 16,50 m (zzgl. 0,50 m Anpassungsspielraum) iiber Ge-
bdudeoberkante begrenzt. Die Baumassenzahl (BMZ) betrdgt 4,0.

Die erforderlichen Stellplatze werden alle ebenerdlg angeordnet,
wobei die Sport- und Frelzeltelnrlchtung mit in die Parkplatzan-
ordnung des M&belhauses eingeschlossen ist, da diese, bis auf
Ausnahmen, zeitlich versetzt genutzt werden. Auferhalb der
Geschdftszeiten des Mobelhauses sind die Parkplitze fiir die Sport-
und Frelzeltelnrlchtungsbesucher ohne Einschr&dnkungen zugdnglich.

Der Stellplatzbedarf wird wie folgt berechnet:

Mdbelhaus:

Verkaufs- und Ausstellungsfliche
18.000 m2 = 50 m2/Stellplatz = 360 Stellpl.

360 Stellpl.

Sport- und Freizeiteinrichrung:

3 Tennis-AuBenplédtze 4 Stellpl./Spielfeld = 12 Stellpl.
5 Tennis-Hallenpldtze 4 Stellpl./Spielfeld = 20 Sstellpl.
7 Squashplédtze 2 Stellpl./Spielfeld = 14 Stellpl.
20 Bowlingbahnen 4 Stellpl./Bahn = 80 Stellpl.
Fitnessbereich 1 Stellpl./50m2 Halle = 32 Stellpl.
Bistro 120 Sitze 1 Stellpl. /12 Sitre = 10 Stellpl.

168 Stellpl.

Die gesamten Stellpldtze, mit einer Anzahl von 517 Stiick, gliedern
sich wie folgt auf: 479 Stilick vor dem Mdbelhaus und 38 Stiick neben
der Sport- und Freizeiteinrichtung.
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In der Sport- und Freizeiteinrichtung sind zeitversetzte Nutzungen
vorgegeben. Entweder werden die AuBen- oder die Innenpldtze
(jahreszeitabhdngig) genutzt und fordern jeweils den hierflir ange-
gebenen Parkraum. Der maximale Parkplatzbedarf fiir die Bowlingan-
lage setzt erst ein, wenn die Ballspielfelder nicht mehr ausge-
lastet sind. Somit verbleibt ein gleichzeitiger Bedarf von ca. 130
Parkpldtzen, aber erst in den Abendstunden ab ca. 20 Uhr. Zu
dieser Zeit wird der Parkplatz des Mobelhauses nicht mehr benutzt
und steht der Sport- und Freizeiteinrichtung voll zur Verfigung.
Die einzige zeitliche Uberschneidung findet am Donnerstagabend
statt, jedoch nicht bei voller Ausnutzung durch das Mdbelhaus, so-
daB der Uberhang von 11 PKW's (517-360-168=-11) leicht auyfgenommen
werden kann.

4.1.3 {Uberbaubare Grundstiicksflidchen, Bauweise

Die iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind durch Baugrenzen be-
stimmt. Sie umfassen das Mdbelhaus und die Sport- und Freizeit-
einrichtung.

Die Bauweise ist als eine abweichende/besondere Bauweise fest-
gesetzt.

4.2 Bauordnungsrechtliche und gestalterische Festsetzungen

1. Fassadengestaltung:
Um eine Einheit der beiden Baukdrper im Erscheinungsbild zu
erreichen werden folgende Festsetzungen getroffen:

1.1 Mdbelhaus:
Das Flachdach mit einer Neigung von ca. 3-5 Grad wird als
Foliendach auf einer Leichtbaukonstruktion (Aluminium-Kasset-
tenelement), Farbe weiss.
Die Glasfassade, die sich haupts&dchlich im Bereich des
Zwischentraktes un des 2. Obergeschosses befindet, wird als
Pfosten-Riegelkonstruktion, Farbe rot, erstellt.

1.2 Sport- und Freizeiteinrichtung:
Das Satteldach, mit einer Dachneigung von ca. 15-25 Grad, wird
aus Aluminium-Falz Profilen erstellt (z.B. Kal-Zip) Farbton’
wird mit den Fassadenfarben abgestimmt.
Der Baukdrper erhdlt die gleiche Fassadengestaltung wie das
Mdbelhaus, jedoch mit andere Farbgebung, z.B. Blau oder Grin.

2 Millcontainerstandplatz:

Ferner als gestalterische Festsetzung einzuordnen ist, daB

der Miilltonnenstandplatz mit standortgerechten Laubgeh&lzen
einzugriinen ist. Einer besonderen Begriindung hierfiir bedarf es
nicht. Im iibrigen gilt die Begriinungssatzung bei BaumafBnahmen
in der Stadt Erfurt.
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3. Werbeanlagen:

Nach Bauordnungsrecht festgesetzt ist der Ausschluf von Fremd-
werbung und daf Werbeanlagen an Gebduden die jeweilige Trauf-
hdhe nicht iliberschreiten dilirfen. Hierdurch wird gewdhrleistet,
daB das oben besprochene Erscheinungsbild abschliefend durch
die Gebdude und die hier angebotenen Leistungen definiert
wird. Im ilibrigen gilt die Satzung der Stadt Erfurt iiber die
Zul&ssigkeit und Gestaltung von AufBenwerbeanlagen, Warenauto-
maten und Markisen.

4. Einfriedungen (§1, Abs.5, Nr.7 BauGB):

Zum Schutz von Wanderwegen bodenlebender Tierarten (§1, Abs.2,
Nr.3 VorlThiirNatG) sind anstelle von baulichen Einfriedungen
(auBer Tennispldtze) freiwachsende Hecken gemdf Pflanzliste
anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

5. Integrierter Griinordnungsplan

siehe Anlage

6. Ver- und Entsorgung

Die Stromversorgung des Sondergebietes erfolgt durch AnschluB an
das Ortsnetz. Sie wird durch Investition des Vorhabentrégers
sichergestellt (Bau von 2 eigenen Trafostationen). Im Mobelhaus
befindet sich der Trafo in der N&he der Anlieferung auf der Nord-
Ost-Seite zur LobensteinerstraBe des Mébelhauses. In der Sport-
und Freizeiteinrichtung befindet sich der Trafo auf der Nord-Ost-
Giebelseite parallel zur Verldngerung der ApoldaerstrajBe.



ARGHITEKT BDA DIETER HENSIEK - HATZFELDER STR. 147 A -33104 PADERBORN-SCHLOSS NEUHAUS - TEL. 05254 /2543 - FAX 05254/104 87
= 2 2 -

Die Standortzustimmung der Stadtwerke Erfurt, Strom- und Fernwdrme

GmbH, vom 31.05.1994 liegt vor.

Es wird darauf hingewiesen:

5 BE daB der Neubau von Trafostationen notwendig wird und daB ein

Platzbedarf pro Station von ca. 3 x 5 m in der Planung beriick-
sichtigt werden soll;

2 daB eine Umverlegung der im Bebauungsgebiet befindlichen
10-kV-Kabel erfolgen muB. Die Kosten gehen zu Lasteq des In-
vestors;

3is daB der AnschluR an das Energienetz durch die Stadtwerke Er-

furt, Strom- und Fernwdrme GmbH, erfolgt. Hierfilir wird auf der
Grundlage der "Verordnung iiber allgemeine Bedingungen fiir die
Elektrizitdtsversorgung von Tarifkunden (AVBEl1tV)" ein ent-
sprechender AnschluBkostenbeitrag erhoben.

Die Stellungnahme der Nordthiiringer Wasserversorgung und Abwasser-
behandlung GmbH vom 25.02.1994 zu der Trinkwasserleitung OFL 10.1

DN 800 Stahl mit Fernsteuerkabel beinhaltet folgende Forderungen,

die bei der Planung und Bauausfiihrung zu beachten sind:

1. einzuhaltende Mindestabstédnde
Parallel - TWL zu Hochbau 10,00 m
- TWL zu Tiefbau 8,00 m
- Fernsteuerkabel und Elt-Kabel
zum Hoch- und Tiefbau 5,00 m
Vertikal - zur TWL 0,50 m
- zum Fernsteuerkabel und
Elt-Kabel 0,30 m
e Ein Trassenzugang zur Trinkwasserleitung und zum Fernsteuer-

kabel ist ungehindert zu gew&dhren.

B Fiir Tiefbauarbeiten, Geldndeauftrag und Geldnderegulierung im
Trassen—- und Ndherungsbereich ist die Zustimmung des Fern-
wasserzweckverbandes Nord- und Ostthiiringen einzuholen. Boden-
verdichtungsarbeiten im unmittelbaren Trassenbereich der TWL
und Fernsteuerkabel sind verboten.

4. Fiir die Nutzung des unmittelbaren Trassen- und Nahbereiches
der PKW-Parkkomplexe wird die Zustimmung erteilt. Die PKW-
Parkkomplexe sind gegen das Befahren von Schwerlastfahrzeugen
grundsdtzlich zu sichern.

51 Die Oberflédchenbefestigung des unmittelbaren Trassen- und
Nahbereiches ist ab- bzw. aufnehmbar zur Gew&hrleistung der
ungehinderten Baufreiheit auszufiihren. Die ausgewdhlte Aus-
fiihrungsvariante ist zur Bestdtigung mitzuteilen.
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Zur Gewdhrleistung der erforderlichen Baufreiheit im Repara-
turfall ist der unmittelbare Trassenbereich der TWL grund-
sdtzlich von allen Ablagerungen freizuhalten.

Vom Kreuzungspunkt sind IST-Bestandspl&dne in einem aussage-
krdftigen MaBstab und Bestandsgrundrisse in 2-facher Ausfer-
tigung zu ibergeben.

Stidlich der vorhandenen Trinkwasserleitung DN 800 ist der Bau
einer neuen Trinkwasserleitung DN 800 geplant.

Aufgrund dessen ist dieser Trassenbereich von Bebauyngen frei-
zuhalten.

Ergdzung vom 06.09.94 der Stellungnahme:

Das Schutzrohr der Trinkwasserleitung im Bereich der neu zu
errichtenden "Apoldaer Strasse" ist soweit zu verldngern, daB
sich die Schutzrohrenden aufBerhalb der Strassenbdschungen
befinden.Das Schutzbauwerk fiir die Trinkwasserleitung muB
begehbar sein. Die Details und die technische L&sung ist mit
uns abzustimmen.

Flir die Fernsteuerkabel sind im StraBenaufbau, im Kreuzungs-
bereich mit der Apoldaer Strasse neu, Schutzrohre vorzusehen.

Von den Stadtwerken Erfurt - Wasserversorgung GmbH wurden am
27.04.1994 folgende Punkte festgesetzt:

1

2:.

Der Abstand zur 300er Leitung von 5,00 m ist ausreichend.

Ein Anschluf an die 300er Leitung wird als mdglich angesehen.
Auch ein geteilter AnschluB filir die Sport- und Freizeitein-
richtung an die 100er Leitung (westliche LobensteinerstraBe)
und das Mdbelhaus sollte geprift werden.

Im Zufahrtsbereich der Apoldaerstrafe befindet sich ein
Wasserzdahlerschacht, der auf Kosten des Vorhabentrdgers um-
verlegt werden muf. Zur abwassertechnischen ErschliefBung hat
das stddtische Tiefbauamt mit Schreiben vom 05.07.94 verfiigt.

Im Schreiben der Stadtverwaltung Erfurt, Tiefbauamt vom 05.07.94°
wurden folgende Bedingungen genannt:

1o

Die zukiinftige Trasse des Hauptsammlers 5 wird im Verlauf der
LobensteinerstraBfe angenommen. Diese ist &ffentlicher Bau-
raum und daher praddistiniert filir die Einordnung der Ent-
wdsserungsanlage. Die vorhandene StraBe gewdhrleistet, daB die
erforderliche Anfahrbarkeit der Abwasseranlage jeder Zeit ge-
geben ist.
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Baumpfianzungen parallel zur Lobensteinerstrafe und im
StraBenknotenbereich LobensteinerstraBe/ApoldaerstraBe sind
erst nach dem HS-5-Bau vorzunehmen.

Der Vorhabentridger ist dariiber informiert und bereit, in ggf.
unbedingt notwendigem MaBe Beeintrdchtigungen zu akzeptieren.

Beriicksichtigung vorhandener Entwdsserungsanlagen in Geltungs-
bereich sind:

- auf der Fliche der geplanten Sport- und Freizeitein-
richtung neben der vorhandenen LobensteinerstraBe der
Schmutzwasserkanal HS 6 DN 800 B (von Wohngebiet Rieth)

- auf der vorgesehenen Griinausgleichsfldche neben der
Apoldaerstrafe der HS 5 DN 2000 B (geplant)

- auf der vorgesehenen Griinausgleichsfldche der Regen-
wasserkanal der Stadtwirtschaft zur Gera, parallel dazu
eine Abwasserdruckleitung der Energieversorgung vom
HKW (Heizkraftwerk) Nord Gera.

Die Trassen der genannten Leitungen miissen gesichert werden.
Sie miissen flir den Betrieb und die Instandhaltung anfahrbar
bleiben. Das trifft flir die 6ffentlichen Anlagen gleichermaBen
zu wie fiir die privatrechtlichen.

Abwassertechnische Erschliefung des Geltungsbereiches

Der Mischwassersammler ist im dffentlichen StraBenbereich (ge-
plante neue dffentliche VerbindungsstraBe zwischen Apolaer
Strafe und NQV) einzuordnen. Im Knotenbereich (Apolaer Strafe/
ILobensteiner StraBe) ist dieser Sammler auf den vorhandenen
Hauptsammler zu fihren.

Das gesamte Regenwasser von den Dach- und befestigten Fl&chen
kann auf der privaten Fldche westlich im Bogen der neu ent-
stehenden ApoldaerstraBe (im ndrdlichen Grundstticksteil) ge-
sammelt werden. Der Uberlauf kann dann in den reaktivierten
ehemaligen Graben (in der Gemarkung Gispersleben-Viti, Flur 6,
Teilfliche Flurstiick 611) geleitet und zur "Gera" gefiihrt
werden .

Fiir den Geltungsbereich der im Vorhaben- und ErschlieBungsplan
gekennzeichnet ist, ist FernwdrmeanschluB gefordert, lt. Fern-
widrmesatzung der Stadt Erfurt, Beschl.-Nr. 074/95 (§ 5 Abs. 5
Satz 2 ThirKAG).
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7. Abfall und Wertstoffrecycling

Die Sammelstelle fiir den im Mdbelhaus anfallenden Abfall wird im
Lagerbereich eingerichtet, im Anlieferungsbereich werden Papier-
pressen und Papiercontainer fiir den Verpackungsabfall aufgestellt;
flir die Sport- und Freizeiteinrichtung im Nebenraumprogramm der
Bowlingbahn.

8. Kosten

Der Stadt Erfurt entstehen aus dem Vollzug des Vorhaben- und Er-
schlieBungsplanes voraussichtlich keine Kosten.

9. Bodenordnung/Eigentumsverhdltnisse/Vorhabentriger/Vollzug

Das Vermessungsamt hat dem rdumlichen Geltungsbereich des Vor-
haben- und ErschlieBungsplanes grundsidtzlich zugestimmt. Einzel-
heiten werden im Rahmen des ErschlieBungsvertrages verhandelt.

Der Vorhabentréger ist bzw. wird nach Vollzug des Grundstiicks-
tauschvertrages Eigentiimer von den Flurstiicken:

Fi.r 4, Flurstiick 133/1, 258/114, 120/1, 133/2 (Gemarkung Gispers-
lepzn Kiliani)

Flur 2, Flurstilick 34/1, 27/2, 31/3 (Gemarkung Gispersleben-Viti)

Die Flurstiicke Flur 4 Nr. 261/123, 110/1, '112/1, 125/2,

(Gemarkung Gispersleben-Kiliani), Flur 6 Nr. 615,614/1, 618/1 (Gemarkung
Gispersleben-Viti) . und Flur 2 Nr. 31/2, 5/2, * (Gemarkung
Gispersleben-Viti) sind st&ddtisch.

Die inneren ErschliefBungseinrichtungen fiir Radfahrer und Fuf-
gdnger sowie die Zufahrt zu den Flurstiicken 12/2 und 12/6 diirfen
im Bedarfsfall von Dritten genutzt werden. Ein Geh- und Wegerecht
im Bereich der st&dtischen Leitungen zur Instandhaltung der
Leitungen wird gesichert.

Im stddtebaulichen Vertrag wird festgelegt, daB die Genehmigungs-
planung und Realisierung des Mdbelhauses und der Sport- und Frei-
zeiteinrichtung gleichzeitig in einem Schritt durchzufiihren ist.



