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Weiterentwicklung der Planunterlagen ",

Plansachstand 04.05.1999

Planstand: Offenlageexemplar zur formellen Burger- u. Trégerbeteiligung
Beschlossen am 30.06.1999
Offenlage: 02.08.1999 bis 03.09.1999

TOB-Beteiligung: ~ Schreiben vom 02.08.1999

Die im Rahmen der Beteiligung der Biirger und der TOB ergangenen Anregungen
wurden der bauleitplanerischen Abwiigung unterzogen. Infolge dieser Abwiigung
wurden der Bebauungsplan-Entwurf und die zugehérigen Fachbeitriige in folgenden
Punkten modifiziert:

A BEBAUUNGSPLAN

1. Modifikationen der StraRenquerschnitte: Verbreiterung der Wohnwege von 3,50 m auf
4,50 m, Anpassung der Kurvenradien;

2. Verléngerung des nordlichen Ausbauendes der Premnitzer StraRe;

3. Lagemodifikation des Einmundungsbereichs Grimmaer StraRe/Friedhofstrale;

g

Erweiterung der Uiberbaubaren Grundstiicksflache im siidéstlichen Teilbereich mit
Anpassung der stralRenseitigen Baugrenze;

Geringflgige Modifikation der Baugrenze im Bereich Flurstiick 242/29;
Geringfligige Lagemodifikationen der Flachen fur Garagen;

Geringfugige Lagemodifikationen von Pflanzgeboten fiir Badume;

© N o o

Erganzung und Aktualisierung der Plangrundlage (Nachtrag von Katastergrenzen,
Flursticksnummern, Beriicksichtigung erfolgter Grundstiicksteilungen, Verbesserung der
Lesbarkeit);

9. Prazisierung der Nutzungsschablone durch Ergénzung der Dachform und der
Dachneigung;

10. Ergdnzung und Aktualisierung der Baufeldvermessung;

11. Anderung der bauordnungsrechtlichen Festsetzung: ,Dachiiberstande diirfen 0,60 m
nicht tiberschreiten";

12. Streichung der ehemaligen bauordnungsrechtlichen Festsetzung 4.1 zur Einriickung der
Einfriedungen;

13. Prazisierung der behordlichen Zusténdigkeit zur Wasserwirtschaft:

14. Ergénzung eines Hinweises zum Schutz bei Hochwasserereignissen;

06.04.01
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Weiterentwicklung der Planunterlagen

15.
16.

17.
18.

19
20.

21.

22

23.
24,

Korrektur der Hinweise zur Denkmalpflege; b

Ergénzung und Aktualisierung der Rechtsgrundlagen in der Planzeichenerklarung, den
textlichen Festsetzungen und den Hinweisen:

Erganzung der Begriindung zu den Verfahrensablaufen;

Ergénzung der Begriindung um die Angabe der aktuellen Flurstiicke aufgrund der
durchgefuhrten Grundsticksneuteilung;

Ergénzung der Begriindung um die Angabe benachbarter Planungsverfahren;

Anpassung und Korrektur der Begriindung zu den Festsetzungen Gber die Nutzung der
Kellergeschosse und der Dimensionierung der Verkehrsflachen;

Ergénzung der Begriindung um einen Hinweis auf einzuriickende
Grundsttickseinfriedungen im Bereich der Geh-, Fahr -u. Leitungsrechte;

Ergénzung der Begriindung um einen Hinweis auf das Planfeststellungsverfahren zur
Bundesautobahn 71 und die im deren Zuge durchgefiihrten Lérmuntersuchungen;

Ergénzung der Begriindung um einen Hinweis zum Schutz bei Hochwasserereignissen:

Ergénzung der Begriindung um einen Zusatz tiber den Nachweis der
Kontaminationsfreiheit der Béden aufgrund weiterer Untersuchungsergebnisse.

SCHALLTECHNISCHE BEURTEILUNG
Kein Anpassungserfordernis
BODENUNTERSUCHUNGEN
Ergénzung um baubegleitende Untersuchungen und Deklarationsbericht vom

12.04.2000

Erganzend wurden weitere, materiell nicht bedeutsame Korrekturen der Plandarstellung
(Strichstérken, MaRungenauigkeiten, Einfiigung von MaRketten etc.) und der Texte
(Orthographie, kleinere redaktionelle Versehen) vorgenommen. Es ergab sich daraus der

Plansachstand 30.06.2000

zur Beantragung der Planreife.

Aus der Aktualisierung der Verfahrensvermerke, der Rechtsgrundlagen sowie dem
Hinweis auf die Katasterbestitigung ergibt sich der letzte

Plansachstand vom 05.04.2001.

06.04.01
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A. ALLGEMEINE BEGRUNDUNG

1 Planerfordernis

Das Plangebiet bildet einen Teil des ndérdlichen Ortsrandes des Ortsteiles Gispersleben.
Durch Stillegung eines grofRflachigen Gewerbebetriebes, der den wesentlichen Teil der
Flachen des Plangebietes in Anspruch nahm, ist eine Gewerbebrache entstanden, die
dringend einer stadtebaulichen Neuordnung bedarf, um den Ortsrand erkennbar geordnet
auszubilden. _
Fir eine planvolle, funktionelle und rdumliche Entwicklung dieses Gebietes und seine
Einbindung in die Ortstruktur ist eine verbindliche Bauleitplanung unverzichtbar, die mit dem
Bebauungsplan Gispersleben GIS 473 in Angriff genommen wird.

2. Verfahrensablauf

Das Planverfahren erfolgt nach den Vorschriften des Baugesetzbuches -BauGB vom
08.12.1986 in Neufassung vom 27.08.1997, giiltig ab 01.01.1998.

Der Aufstellungsbeschluss erging am 24.06.1998, bekannt gemacht im Amtsblatt der Stadt
Erfurt Nr. 13 vom 17.07.1998; die frihzeitige Burgerbeteiligung erfolgte durch eine
Offenlage des Planvorentwurfs vom 27.07.1998 bis zum 28.08.1998.

Der Entwurf des Bebauungsplans hat in der Zeit vom 02.08.1999 bis 03.09.1999 o&ffentlich
ausgelegen.

Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange erfolgte mit Schreiben vom 02.08.1999.

3. Geltungsbereich

Das Gebiet des kiinftigen Bebauungsplanes GIS 473 wird entsprechend der zeichnerischen
Festsetzungen umgrenzt:

im Norden:
durch die slidliche Grenze des Flurstiickes 240

im Osten:

durch die 6stliche Begrenzung der Premnitzer Stralte, in Héhe des
Flurstiickes 458 in einer gedachten Linie zur westlichen Grenze der
Premnitzer StralRe entlang der Grenze des Flurstiickes 242/7 verlaufend

im Siden:
durch die nérdliche Begrenzung des Flurstiickes 244 der Flur 6, die
gleichzeitig die nérdliche Begrenzung der Wegeparzelle 244 ist

im Westen:

durch die westliche Begrenzung der Grimmaer Stral3e, die in Hohe der
siidlichen Begrenzung des Flurstiickes 212 Uber eine gedachte Linie zur
dstlichen Begrenzung des Flurstiickes 242/1 verlauft sowie im siidlichen
Bereich die eine Teilflache des Flurstiickes 4073 einschlieRende westliche
Begrenzung einer 6ffentlichen Grinfliche umschliet.

Eine genaue Abgrenzung ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans im
MaBstab 1 : 500.



Bebauungsplan GIS 473 "Wohngebiet Grimmaer Stralle” - Begriindung - Seite2

Innerhalb des Geltungsbereiches des zukiinftigen Bebauungsplanes befinden sich
nachfolgende Flurstiicke der Gemarkung Erfurt — Gispersleben Viti:

Flur Nr. 6, Flurstiick Nr. 227 (teilweise) 4073 (teilweise), 260 (teilweise), sowie

242/2, 24213, 242/4, 2425, 242/6, 242/7, 242/8,

242/50, 242/51, 242/52, 242/53, 242/54, 242/55, 242/56, 242/57

242/13, 242/14, 242/15, 242/16, 242/17, 242/18, 242/19, 242/20, 242/21, 242/22, 242/23,
242/24, 242125, 242/26, 242/27, 242/28, 242/29, 242/30,

242/58, 242/59, 242/60, 242/61, 242/62

242/33, 242/34, 242/35, 242/36, 242/37, 242/38, 242/39, 242/40, 242/41, 242/42, 242/43,
242/44, 242/45, 242/46, 242/47, 242/48 242/49.

Der Festlegung des Geltungsbereiches liegen folgende Uberlegungen zugrunde:

Der Geltungsbereich umfasst den eigenstdndigen Grundsticksteil der ehemaligen
Gewerbebrache, die einer Neuordnung zugefilhrt werden soll. Die umgrenzenden
Teilflurstiicke beziehen sich auf die verkehrlich — funktionellen Erfordernisse zur
ErschlieRung des Plangebietes und werden insofern ein Bestandteil des Planes. Die Gréfie
des Plangebietes betrégt ca. 2,1 Hektar.

4, Sonstige rechtliche und tatsédchliche Gegebenheiten im Plangebiet und in der
Nachbarschaft

4.1 Bebauungsplédne und Planfeststellungen

Ostlich der Premnitzer StralRe erstreckt sich der Geltungsbereich des Bebauungsplan-
Entwurfes GIS 488 ,Wohngebiet Premnitzer Stralle“. Hier soll auf einer Flache von ca. 2,9
ha ein Wohngebiet vorwiegend in Einfamilien- und Doppelhausbauweise entstehen. Die
friihzeitige Burgerbeteiligung hat stattgefunden.

Ostlich der Bahnlinie Erfurt-Kithnhausen liegt der zur Zeit im Verfahren befindliche
Bebauungsplan GIV 113 ,Bernauer Strae" (Vorentwurf), welcher gewerbliche wie auch
industrielle Nutzungen beinhaltet. Zwischen dem Bahnkérper und den geplanten Geb&uden
wird die Festsetzung von MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft gepriift. Es ist vorgesehen, im Bereich dieses Bebauungsplans eine
flachenhafte Zonierung der Nutzung vorzunehmen, die unter Wahrung méoglichst
weitgehender gewerblicher und industrieller Entwicklungsméglichkeiten die geordnete
stadtebauliche Entwicklung im Sinne des Schutzes vorhandener und geplanter
Wohnbebauungen sicherstelit.

Nérdlich des Plangebiets, in ca. 500 m wird zur Zeit das Planfeststellungsverfahren zum
Neubau der Bundesautobahn 71 (Westumfahrung Erfurt), AS Gispersleben — AS
Bindersleben durchgefiihrt.
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5. Ubergeordnete Planungen
5.1 Flachennutzungsplan

Da ein férmlicher Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Erfurt noch nicht vorliegt,
handelt es sich bei dem Bebauungsplan GIS 473 “Wohngebiet Grimmaer Strae” um einen
vorzeitigen Bebauungsplan nach § 8 Abs. 4 BauGB.

Vorraussetzung fiir einen vorzeitigen Bebauungsplan ist die Ubereinstimmung mit der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung des Bereiches. Diesem Sachverhalt wird im
vorliegenden Bebauungsplan aus den Vorgaben des Fldachennutzungsplan-Entwurfes vom
24.02.1999, welcher Wohnbauflachen gem. § 1 Nr. 1 BauNVO vorsieht, Rechnung
getragen.

In einer Stellungnahme vom 19.12.1996 hat das Thiringer Landesverwaltungsamt,
Referatsgruppe VI B Raumordung und Landesplanung die Ubereinstimmung der
Planungsabsichten mit den Ubergeordneten Raumordnungs- und Landesplanungsabsichten
bestétigt.

6. Bestandsdarstellung

6.1 Lage des Geltungsbereiches

Das Plangebiet befindet sich in Randlage des Ortsteiles Gispersleben. Ostlich grenzen
weitere Flachen an, die einer Wohnbaunutzung zugefilhrt werden sollen, im Norden schlief3t
der offene Landschaftsraum an, im Westen erstrecken sich weitere Wohnbaugebiete bis
zum Auebereich der Gera, im Siden schliet der dichtere Ortsteil mit gemischten
Bauflachen an.

Das Gebiet wird 6stlich durch die Bahntrasse der Bahnlinie Erfurt — Kihnhausen -
Sondershausen begrenzt. Diese Trasse stellt eine rdumliche und funktionale Zasur des
Ortsbereiches zum Osten hin dar.

6.2 Vorhandene verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet wird im Westen von der Grimmaer Stralle, im Osten von der Premnitzer
Strafle erschlossen; beide Stralen fihren im weiteren Verlauf stidlich zum Kopernikusplatz
und binden das Plangebiet unmittelbar an die Ortsmitte an.

6.3  Eigentumsverhaltnisse / aktuelle Nutzungen
Die Flurstiucke

24212, 24213, 242/4, 2425, 24216, 242/7, 242/8,

242/50, 242/51, 242/52, 242/53, 242/54, 242/55, 242/56, 242/57,

242/13, 242/14, 242/15, 242/16, 242/17, 242/18, 242/19, 242/20, 242/21, 242/22, 242/23,
242/24, 242/25, 242/26, 242/27, 242/28, 242/29, 242/30,

242/58, 242/59, 242/60, 242/61, 242/62,

242/33, 242/34, 242/35, 242/36, 242/37, 242/38, 242/39, 242/40, 242/41, 242/42, 242/43,
242144, 242/45, 242/46, 242/47, 242/48 242/49

welche das wesentliche Plangebiet umfassen, befinden sich im privaten Eigentum des
Entwicklers. Die umgrenzenden ErschlieBungsflachen befinden sich im Eigentum der Stadt
Erfurt. Gesetzliche BodenordnungsmaRnahmen sind nicht erforderlich.
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6.4 Umweltsituation
6.4.1 Larm

Das Plangebiet liegt im Wirkungsbereich der von der Bahnlinie Erfurt Nordhausen
ausgehenden Schallemissionen. Zur Beurteilung der auftretenden Emissionen erstellte das
Larmschutzberatungsbiiro Steger & Piening ein entsprechendes Gutachten, auf welches die
Planung einzugehen hatte.

6.4.2 Altlasten und vorhandene Gebaude

Ausgehend von einem sich aus dem bekannten friheren Nutzungen der Flache ergebenden
hinreichenden Verdacht auf Bodenbelastung wurde ein Altlastengutachten vom Vorbesitzer,
der TLG Treuhand Liegenschaftsgesellschaft Erfurt, in Auftrag gegeben, das vom Entwickler
durch ein weiteres Ergénzungsgutachten prézisiert wurde. Danach liegen planungsrelevante
Altlasten- und Bodenkontaminierungen nicht vor. Samtliche bestehenden Geb&ude und
technischen Anlagen wurden abgebrochen und entsorgt. Nach Abbruch der Geb&ude und
Anlagen wurden weitere Boden und Stoffuntersuchungen durchgefiihrt, deren Ergebnis
einen weiteren  Altlastenverdacht ebenfalls nicht bestédtigte. Das gesamte
Untersuchungsergebnis wird in einer abschlieRenden Enddokumentation niedergelegt.

6.4.3 Naturrdumliche Gegebenheiten

Die Bestandserfassung der naturrdumlichen Gegebenheiten weist im wesentlichen nur
verschiedene groRkronige Einzelbdume im Randbereich des Planungsgebietes als
okologisch bedeutend aus. Ansonsten ist das bestehende Gebiet von einem nahezu
100%igen Versiegelungsgrad gekennzeichnet, der aus der vorangegangenen gewerblichen
Nutzung herrihrt.
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T Aligemeine Planungsziele

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes soll der stadtebauliche MiRstand der
vorhandenen Gewerbebrache beseitigt werden.

| Besondere Planungsziele

Die stadtebauliche Neuordnung verfolgt folgende besondere Planungsziele:

-stadtrdumliche und funktionale Integration einer Wohnbebauung in die vorhandene
Ortsstruktur,

-Ausbildung eines angemessenen Ortsrandiiberganges in den freien Landschaftsraum

-2 Merkmale der stadtebaulichen Struktur
Das Plangebiet wird durch folgende stadtebaulichen Merkmale geprégt:

-straRenbegleitende Bebauungsstruktur entlang der Grimmaer und Premnitzer Stralle
-iiberwiegend Einzel- und Doppelhausbebauung in Nord- Stidausrichtung
-Herstellung von Wegebeziehungen und kleineren Platzen.

-Erhalt und Schaffung von stralenbegleitenden Grinstrukturen

8. Flachenbilanz

GréRe des Plangebietes 22.300 gm
offentliche Verkehrsflachen 3.750 gm
private Verkehrsflachen 500 gm
offentliche Grinflachen 480 gm
private Grinflachen 10.320 gm
Nettobauflache 7.250 gm
Anzahl geplante WE 42
offentliche ESTP 3

private ESTP 84
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B. BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN

1. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1.1 Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Den allgemeinen Zielen des Bebauungsplanes entsprechend, wird zur Umsetzung des
Nutzungs- und Raumkonzepts im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ein allgemeines
Wohngebiet (WA) festgesetzt. Diese Festsetzung entspricht den planerischen Absichten
einer Fortentwicklung der Orislage an dieser Stelle sowie der Eigentumsbildung der
Bevolkerung. Darliber hinaus lasst sie geniigend Spielraum fiir eine individuelle, der
vorhandenen Struktur entsprechenden Nutzung zu.

Nutzungen gem. § Abs. 3 Nr. 2-5 BauNVO wie sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fir Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden ausgeschlossen, da sie
eine zusétzliche Stérung des Wohngebietes darstellen und im wesentlichen den
Ortskernlagen vorbehalten bleiben sollen. Nutzungen gem. § 4 Abs. 2 Nr. 3 sowie die unter
Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen sollen nicht zuldssig sein, da diese Nutzungen im
wesentlichen den Ortskernlagen vorbehalten bleiben sollen.

Aufgrund der potentiellen Hochwassergefahrdung im Plangebiet sind Wohnnutzungen sowie
sonstige hochwertige Nutzungen (z. B. Birordume, gewerbliche Nutzungen) in den
Kellergeschossen nicht zuléssig, um bei einem Hochwasserereignis Schaden an Personen
und Sachgiitern so weit wie mdglich ausschlieBen zu kénnen.

1.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes durch
Festsetzung der Grundfldchenzahl (GRZ), der Geschossfladchenzahl (GFZ) und der Zahl der
Vollgeschosse bestimmt.

Zur Verwirklichung der stadtebaulichen Ziele ist eine lockere, geringverdichtete
Wohnbebauung vorgesehen, die in dem Bereich des Plangebietes, welches sich zum
Ortsrand hin erstreckt, eingeschossig vorgesehen ist. Die vorgeschlagene Grundfléchenzahl
entspricht der gem. § 17 Abs. 1 BauNVO festgelegten Obergrenze; die
Geschossflachenzahl mit einer Festsetzung von 0,5 entspricht den planerischen Absichten
einer lockeren Wohnhausbebauung. Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse erfolgt aus
Griinden der stadtebaulich raumlichen Staffelung von einer héhergeschossigen Ortsmitte
zum geringgeschossigen Ortsrand.

Im sadlichen Abschnitt des Planbereiches, der mehr zum vorhandenen Ortskern
ausgerichtet ist, soll eine zweigeschossige Bebauung méglich sein, um auf die
anschlieBRende vorhandene hauptséchlich zweigeschossige Bebauung stadtebaulich zu
reagieren und die genannten Planungsziele zu erreichen. Entsprechend erfolgt die
Ausweisung der Geschossflichenzahl in diesem Abschnitt. Eine Uberschreitung der
festgesetzten Obergrenzen ist ausgeschlossen, um die Ziele einer stadtebaulich raumlichen
Staffelung sicherzustellen und die vorhandene Ortsteiltypik zu entwickeln und zu betonen.
Um die mit einer aufgelockerten Bebauungsdichte angestrebten stédtebaulichen Ziele
sicherzustellen, wird die Geschossfliche nach den AufenmaRen der Geb&ude in allen
Vollgeschossen ermittelt.

Zur Umsetzung des erarbeiteten Raumkonzeptes wird fur den eingeschossigen Bereich die
Ausweisung einer offenen Bauweise mit Einzelhausbebauung festgesetzt; im Bereich der
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zweigeschossigen Bebauungsméglichkeit ist die Ausweisung von Doppelhdusern.
vorgesehen, die am ehesten die vorhandene Ortstypologie in zeitgem&Rer Wohnform
umsetzen. Bei der Festlegung der Gberbaubaren Flachen wurde trotz Aufnahme der fiir den
Ortsteil typischen StraRenrandbebauung eine ausreichende Belichtung der Geb&ude sowie
eine angemessene Gréfle privater Grunflachenanteile sichergestellt.

Die Uberbaubare Fldche der Grundstiicke ist dort abweichend von Baugrenzen durch
Baulinien festgesetzt, um an diesen Stellen réaumliche Kanten zu markieren, die eine
sichtbare Erfassung des Quartierraumes ermaoglichen.

1.?; Héchstzuldassige Zahl der Wohnungen

Durch eine Beschrdankung von max. 2 Wohnungen je Wohngebdude soll eine dem
Einfamilienhauscharakter des Plangebietes widersprechende Wohndichte verhindert
werden.

1.4 Nebenanlagen

Nebenanlagen innerhalb der Vorgdrten sind unzuldssig, um einen stadtebaulich
ungeordneten Eindruck des Quartiers zum &ffentlichen Raum hin auszuschlielRen.

1.5 Garagen und Stellplitze

Auf jedem Einzelhausgrundstiick sind zwei Stellplétze in Form von Garagen, Carports oder
offenen Stellpldtzen ausgewiesen. Die Errichtung von Garagen und Carports ist nur
innerhalb der bebaubaren Fldchen zugelassen, um eine ungeordnete, das vorhandene
Ortsbild nachteilig pragende Entwicklung baulicher Nebenanlagen zu vermeiden. Stellplatze
sind auch auf der an die offentliche StraBenverkehrsfliche angrenzenden nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig, soweit diese als Zuwegung der Garage dient, um
den Uberbauungsgrad zugunsten der gartnerischen Nutzung zu beschranken. Die
Begrenzung auf 2 Stellplatze pro Einzelhausgrundstiick dient dem Erhalt der Wohnruhe und
begrenzt den Grad der Flachenversiegelung der privaten Grundstiicksflachen.

1.6  Von Bebauung freizuhaltende Flachen

Innerhalb der Sichtbereiche am gekennzeichneten Knotenpunkt sind sichtbehindernde
bauliche Anlagen und Pflanzungen tber 60 cm Hoéhe aus Griinden der Verkehrssicherheit
ausgeschlossen.

1.7  Ortliche Verkehrsflichen

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tGber die o&ffentlichen Verkehrsflachen der
Grimmaer StraRe (Westen) und der Premnitzer Strale (Osten) sowie Uber eine
neuanzulegende, an die Grimmaer Strale angebundene innere WohnstraRenschleife,
Planstraie A. Darliber hinaus ist das Plangebiet (iber zwei Wohnwege an die Premnitzer
StraRe angebunden. — Premnitzer Strale und Grimmaer Stralle sind z. Zt. nicht ausgebaut.
Den festgesetzten Breiten der  StraBenverkehrsflichen liegen folgende
Querschnittskonzepte zugrunde:

-Grimmaer Strafte: 7,0 m
davon: (von West nach Ost) 5,5 m Fahrbahn, 1,5 m Gehbahn
-Premnitzer Stralle: 55 m
davon: (von West nach Ost) 1,5 m Gehbahn, 4,0 m Fahrbahn
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-Planstrafte A (Mischverkehrsflache): 6,5 m
davon: (von West nach Ost) 0,5 m Freihaltestreifen, 5,5 m Fahrbahn,

0,5 m Freihaltestreifen

-Wohnwege (Mischverkehrsflache): 4,50 m 0,5 m Freihaltestreifen, 3,5 m Fahrbahn,
0,5 m Freihaltestreifen

Das stédtebauliche Konzept baut auf einer duferen und einer inneren Erschliefung auf.
Insgesamt kénnen max. 48 Wohneinheiten gebildet werden, von denen 6 direkt Gber die
Grimmaer StralRe, 8 (iber die Premnitzer StralRe und 4 (ber den Verbindungsweg Premnitzer
StraRe/FriedhofsstraRe verkehrlich erschlossen werden koénnen. Die verbleibenden
Grundstiicke werden zum einen (ber eine innenliegende Wohnstrale (Planstralle A)
gebiindelt, zum anderen sind auch Zu- und Abfahrtsméglichkeiten tber die beiden an die
Premnitzer StralRe angebundenen Wohnwege mdglich.

Der AnschluR der PlanstralRe A an die Grimmaer Strale wurde soweit sidlich vorgesehen,
daR lediglich ca. 25 Meter bis zur Einmindung in die Friedhofstralle verbleiben. Diese
Anbindung entspricht zudem berwiegend der HaupterschlieBung der vorhergehenden
gewerblichen Nutzung. Insoweit beinhaltet das ErschlieBungskonzept eine weitgehende
Verteilungsméglichkeit der verkehrlichen ErschlieBung vor dem Hintergrund einer aus
tkonomischen und 6kologischen Griinden gebotenen sparsamen Erschliefung, welches die
Verkehrsbelastung der betroffenen Anwohner auf ein fur eine Ortslage vertrégliches Maf
reduziert.

Der Dimensionierung der Flachen liegt das stadtrdumliche Ziel zugrunde, die Strallenraume
in die vorhandene Ortstruktur einzubinden. Im Schnittpunkt der Anbindungen der Wohnwege
mit der inneren WohnstraRe sind Platzflichen ausgewiesen, um innerhalb des Quartiers
eine identifikationspragende rdumliche Akzentuierung zu schaffen. Dies gilt ebenso fur die
Platzausweitung der WohnstraRe im Mittelpunkt des Wohngebietes.

1.8 Anschluss anderer Flichen an Verkehrsflachen

Die Beschrankung der Zufahrisbreiten zu den privaten Grundsticksflachen erfolgt aus
stadtgestalterischen und stadtékologischen Griinden. Hierdurch wird vermieden, dass
grofflachige Zufahrten zum éffentlichen Stadtraum entstehen und die Vorgartenbegriinung
unangemessen unterbrechen.

1.9 Flichen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

Zur ErschlieBung der Doppelhausgrundstiicke im Stiden des Plangebietes sind Flachen fur
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Anlieger bzw. Versorgungstrager
ausgewiesen, um den Aufwand fur éffentliche ErschlieBungsleistungen nicht unangemessen
zu erweitern und weitergehende 6ffentliche Verkehrsbelastungen im Innenbereich dieser
Bebauung zu verhindern. Die gleichen Ziele gelten fur die mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zugunsten der Anlieger ausgewiesenen Erschliefungsflache innerhalb der
Einzelhausbebauung. Um die Durchléssigkeit des Quartiers insbesondere fur Rad- und
FuRverkehr und fiir Versorgungssysteme sicherzustellen, wird fur den Wohnweg der
siidlichen Baugruppe ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit
festgesetzt.

Aus Griinden der Vermeidung von Beschédigungen von Fahrzeugen und Z&unen bei
Rangierfahrten, Begegnungsverkehr oder &hnlichem empfiehlt es sich, auf den privaten
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Grundstiicken im Bereich der Geh-, Fahr — und Leitungsrechte die privaten Einfriedungen
um ca. 0,30 m einzurlcken.

1.10 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Die vollstdndige Versiegelung privater Stellplatze und Zufahrten und o6ffentlicher Parkplatze
ist unzuldssig, um eine direkte Versickerung des Regenwassers in den
Grundwasserkreislauf sicherzustellen und das abzuleitende Oberflachenwasser zu
verringern.

1.11 Verwendungsverbot bestimmter luftverunreinigender Stoffe

Wegen der Kessellage der Landeshauptstadt Erfurt sind besondere stédtebauliche Griinde
gegeben, welche eine Verminderung von luftverunreinigenden Emissionen aus
Feuerungsanlagen erforderlich machen und rechtfertigen. Die Landeshauptstadt Erfurt ist
als Smoggefahrdungsgebiet sowie als Untersuchungsgebiet nach § 44 BImSchG
ausgewiesen.

Ein Ausschluf flissiger Brennstoffe erfolgt primar nicht aufgrund des Schwefelgehaltes, als
vielmehr aufgrund sonstiger Schadstoffemissionen, wie z.B. CO oder Stauben.

Ein ausnahmsweiser Betrieb von offenen Kaminen gem. § 4 Abs. 3 der 1. BimSchV ist
zugelassen, da derartige Anlagen ohnehin nur gelegentlich und nicht zur allgemeinen
Warmeversorgung von Wohnrdaumen betrieben werden.

1.12 Anpflanzen von Bdaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Die Festsetzungen zum Anpflanzen von Laubb&umen im &ffentlichen Platzraum erfolgt aus
stadtgestalterischen und stadttkologischen Griinden zur rdumlichen Akzentuierung und
Schaffung von Kleinlebensrdumen. Die Anordnung von Baumscheiben sichert die
Wuchsbedingungen.

Die Festsetzungen der Art der anzupflanzenden B&ume, Strducher und sonstigen
Bepflanzungen soll eine ortstypische Artenauswahl sicherstellen.

Die Festsetzung von Baumanpflanzungen auf den privaten Grundstiicken in Abhéngigkeit
der Anzahl der privaten Stellplatze dient als Ausgleich zur gegrenzten Flachenversiegelung
und stellt eine Verbesserung des Kleinklima dar.

Die Festsetzung zur gértnerischen Anlage von Hausgérten soll die Nutzung der privaten
Grundstiicksflaichen  zugunsten der Natur sowie zur  Verbesserung  der
Wohnumfeldbedingungen sicherstellen. Die Begrenzung von Nadelhdlzern erfolgt aus
Griinden der Ortstypik und der Okologie.

Griunordnerische Festsetzungen in der Planzeichnung:

Die im Suden der Grimmaer StraRe ausgewiesene Grinfliche dient der weiteren
Auspragung des vorgefundenen Grunbestandes und soll als Barriere im Strallenraum eine
unangemessene Geschwindigkeitsentwicklung des PKW-Verkehrs zum Schutz des
Wohngebietes  verhindern. Das &stlich der Grimmaer Strale festgesetzte
Anpflanzungsgebot ist ausgewiesen, um den DorfstraRencharakter der Grimmaer Strafle
weiter auszupragen.

Die Festsetzung des Pflanzerhaltes fur Baume nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB dient dem
Erhalt der vorgefundenen, ékologisch und stadtrdumlich wertvollen Baumbesténde. Die
Festsetzung des Pflanzgebotes fur Baume nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB dient der
Auspragung der quartierrdumlichen Ziele. Die Festlegung der Flachen fir das Anpflanzen
von Baumen und Strduchern (Streuobstwiesen) dient der Gestaltung des Siedlungsrandes
als Ubergang in den freien Landschaftsraum.



Bebauungsplan GIS 473 “Wohngebiet Grimmaer Strafle” — Begrilndung - Seite10

2.  BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNG
21 Dachformen / Dachneigungen

Um das Plangebiet harmonisch in das vorhandene Ort- und Landschaftsbild einzufligen wird
die Dachform als Satteldach mit einer Dachneigung von 30° bis 45° festgesetzt.

Das MafR und die Form von Dachaufbauten werden festgesetzt, um eine ortsuntypische und
unangemessen ausgepragte Dachlandschaft zu verhindern. Die Anbringung von sonstigen
Aufbauten nur auf der stralenabgewandten Seite schlielt eine gestalterische Belastung der
Dachlandschaft zur 6ffentlichen Seite aus.

Die Festlegung der Dachuberstande und der max. Drempelhdhe erfolgt aus gestalterischen
Griinden und soll die planungsrechtlichen Festsetzungen der Geschosszahlen sichern, um
damit den &rtlichen Baustilen zu entsprechen und weiterzuentwickeln.

2.2 Dacheindeckungen

Die Festsetzung der Dacheindeckung soll aus Griinden der Ortsbildpflege ortsuntypische
Materialien und Farben ausschlieRen. Hierdurch sollen értliche Baustile Gbernommen
werden. Darliber hinaus tragen ,ruhige* Dachflachen zum qualitdtvollen stadtebaulichen
Erscheinungsbild bei.

2.3 Fassadengestaltung und Einfriedungen

Der Ausschluss bestimmter Materialien bei Fassaden und Einfriedungen erfolgt aus
stadtgestalterischen Griinden. Insbesondere die Vermeidung einer stérenden Vielfalt wie
auch ortsuntypischer Materialien und Gestaltungen sollen das Ortsbild sichern helfen und zu
einem qualitatvollen stadtebaulichen Erscheinungsbild beitragen.

2.4 Nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

Die Festsetzung zur gartnerischen Anlage nicht Gberbaubarer Grundstiicksfldchen sowie der
Ausschluss der Vorgartenflichen als Arbeits- und Lagerflachen soll die Nutzung zugunsten
der Natur und Umwelt sowie die Verbesserung der Wohnumfeldbedingungen sicherstellen.
Aus gestalterischen Griinden sind die Stellplatze fur Millbehélter vom 6ffentlichen Raum
abzurticken und entsprechend abzuschirmen.
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C. WESENTLICHE BELANGE UND AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

1. VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINFLUSSEN
11  Lirm

Durch die angrenzende Bahnlinie werden im Planungsgebiet Gerduschemissionen
verursacht, auf welche die Planung einzugehen hatte. Durch gutachterliche Feststellung der
Sachversténdigen Steger & Piening vom 27.01.1998 / 1183 / L1 /(siehe Anlage 1) hat sich
danach eine geringfigige Uberschreitung der nach DIN 18005 vorgegebenen
Orientierungswerte fur die Nacht ergeben. Die Einhaltung der Tageswerte ist gewéhrleistet,
die Nachtwerte weisen eine Uberschreitung um 4 dB(A) auf. Da die Werte der DIN 18005
eine Orientierungshilfe darstellen, kann im Rahmen der Abwédgung nach Einstellung,
Bewertung und Gewichtung anderer privater Belange, von ihnen abgewichen werden. Aus
emissionsschutzrechtlicher Sicht ist eine Wohnbebauung in einer Entfernung ab 70 m vom
Bahngleis moglich. Durch geeignete Geb&dudeanordnung und Grundrissgestaltung sowie
durch geeignete Dimensionierung der Auflenbauteile nach DIN 4109 wird die aufgezeigte
Schallproblematik gelost.

Im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens zum Neubau der Bundesautobahn 71
(Westumfahrung Erfurt), AS Gispersleben — AS Bindersleben, wurden die mdglichen
Auswirkungen dieser MaRBnahme einer schalltechnischen Berechnung unterzogen. Die in
diesem Rahmen durchgefiihrte schalltechnische Untersuchung (Dezember 1999) kommt fir
den Bereich Erfurt — Gispersleben zu dem Ergebnis, dass die Immissionsgrenzwerte fir das
Baugebiet 6stlich der Grimmaer Stralle eingehalten werden und La&rmschutzmalnahmen im
Rahmen der Larmvorsorge nicht erforderlich sind.

Bestatigt wird dies durch die untere Immissionsschutzbehérde mit Schreiben vom
30.05.2000.

1.2 Hochwasser

Im Plangebiet ist die Lagerung von flissigen Brennstoffen aus Griinden des Auftriebs durch
ansteigendes Grundwasser ausgeschlossen.

Auch nach Realisierung von Hochwasserschutzmalnahmen an der Gera betragen die
Grundwasser — Flurabsténde bei Hochwasser im Plangebiet ein bis zwei Meter, so dass dies
eine SchutzmaRnahme aufgrund der N&he zum Flusslauf der Gera darstelit.

1.3 Altlastenverdacht

Der Planbereich wurde aufgrund der vorgegangenen Nutzung als Moébelwerk als
Altlastverdachtsfliche gem. § 16 Abs. 2 Satz 2 ThAbfAG unter K2. / 6251000107402
registriert.

Zur Ermittlung nutzungsbedingter Verunreinigung an intensiv gewerblich-industriell
vorgenutzten Gebauden und Flachen wurden folgende Unterlagen erstelit:

I/ Bericht zur Vorschétzung — Thiringer Polstermébel GmbH,
Grimmaer StralRe 22-24, 99091 Erfurt-Gispersleben vom
08.11.1996, erarbeitet durch JENA GEOS Ingenieurbiiro GmbH

il Erganzungsbericht zur Vorschétzung - Thiringer Polstermobel GmbH,
Grimmaer Stralle 22-24, 99091 Erfurt-Gispersleben vom
11.11.1997, erarbeitet durch JENA GEOS Ingenieurbiiro GmbH
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Dariber hinaus wurden nach Abbruch sd@mtlicher Altanlagen weiterer Verdachtsfiachen
recherchiert und durch Gutachten der TBG Fischer vom 25.11.1998, 21.12.1998 und
12.04.2000 analysiert (siehe Anlage 2).

Die eingereichten Unterlagen zur Kldrung umweltschutzrelevanter Belange innerhalb des
Bebauungsgebietes “Wohngebiet Grimmaer StralRe” der Stadt Erfurt/OT Gispersleben
wurden durch das SUA Erfurt, Dezernat Abfallwirtschaft/Altlasten, fachlich geprift.

In die gefhrten umwelttechnischen Untersuchungen wurden die Verdachtsbereiche:

- . Auffallung durch Dampfgruben
- Auffillung Lager
- Auffallung Kranbahn

einbezogen. Die analytische Untersuchung der entnommenen Bodenproben gemal den TR
der LAGA - Anforderungen an die stoffiche Verwertung von mineralischen
Reststoffen/Abféllen - ergab einen Zuordnungswert nach WO. Signifikante
Schadstoffgehalte der untersuchten Bodenproben konnten somit nicht nachgewiesen
werden.

Durch eine weitere Nachuntersuchung im  Bereich der Verdachtsflache
— Hochsilobereich- konnte auch hier der Nachweis der Kontaminationsfreiheit erbracht
werden.

Weiterhin wurden Baustoffproben aus verschiedenen Haufwerken (Betonrecycling,
Ziegelbruch), Abbruchmaterial von der Bodenversiegelung des ehem. Lagerschuppens flr
Betriebsstoffe und  Abbruchmaterial von der Bodenversiegelung PCB-
Lager/Kompressorraum entnommen. Die Analyseergebnisse ergaben, auler fir das
Abbruchmaterial von der Bodenversiegelung des ehem. Lagerschuppens fiir Betriebsstoffe
(Z 1.1) einen Zuordnungswert nach ZO der LAGA.

Mit den gefuhrten umwelttechnischen Untersuchungen konnte somit fur die festgesetzten
Verdachtsbereiche — ehem. Dampfgruben und Lagerhalle fiir Betriebshilfsstoffe (Pkt. 2 der
Forderungen der  abfallwirtschaftlichen  Stellungnahme) der  Nachweis  der
Kontaminationsfreiheit erbracht werden.

Aufgrund des nachgewiesenermalten fehlenden Schadstoffpotentials im Bereich der ehem.
Dampfgruben und Lagerhalle fur Betriebshilfsstoffe kann die geforderte Kennzeichnung als
Altlastverdachtsfliche im Bebauungsplan entfallen (Pkt. 1 der Forderungen der
abfallwirtschaftlichen Stellungnahme).

Die Existenz von Béden, die- mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind, konnte nicht
nachgewiesen werden.

Das gesamte Untersuchungsergebnis wird in einer Enddokumentation niedergelegt.
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. NATUR- UND LANDSCHAFTPFLEGE

GemaR Stellungnahme des Umwelt- und Naturschutzamtes der Stadt Erfurt vom 31.03.1998
sowie des Garten- und Friedhofsamtes der Stadt Erfurt kann auf einen Grinordnungsplan
verzichtet werden, nachdem die Bestandsbilanz aufgezeigt hat, dass aufgrund der
bisherigen Nutzung als Gewerbeflache die versiegelten Fldchen durch die vorhandenen
Gebaude und Anlagen, versiegelten Freiflaichen sowie Stralenfldchen einen Flachenanteil
von 19.200 m? in Anspruch nahmen.

Das Bebauungsplangebiet umfasst eine Gesamtfliche von ca. 2,1 ha. Aufgrund der
bisherigen Nutzung als Gewerbefliche nahmen die versiegelten Flachen durch die
vorhandenen Geb&ude, versiegelten Freiflachen sowie Strallenflichen den groften Anteil
der Bodennutzung ein. Ein Teil von ca. 1.800 m* kann im Bestand als unversiegelte Fliache
bzw. unbefestigter StralRenrdnder eingestuft werden. Dengegenr.'!ber weisen die
Festsetzungen des Bebauungsplanes einen Anteil von 10.800 m* éffentlicher und privater
Griunflache auf, so dass durch die Bebauungsplanung die vorhandenen
Bodenversiegelungen erheblich reduziert werden.

Durch die Festsetzungen des Pflanzenerhaltes fir Bdume nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
werden die im Bestand vorgefundenen erhaltenswerten Bdume (Kastanien) entlang der
Grimmaer Strafle gesichert.

Es ist davon auszugehen, dass durch die Festsetzungen im Bebauungsplan samtliches
Niederschlagswasser von privat versiegelten Fldchen dem natirlichen Wasserkreislauf
zugefithrt wird. Ebenso wird ein Grofteil der Regenentwasserung der Dachflachen durch
Versickerung dem Grundwasser zugefihrt.

3. FOLGEKOSTEN

Die Kosten zur Herstellung der inneren ErschlieBung werden dem Entwickler bzw. den
Eigentumern der Fldche (ber einen ErschlieBungsvertrag zugeordnet. Kosten zur
Herstellung der duReren ErschlieBung werden anteilsmdRig dem Entwickler der Flache
zugeordnet.
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D. ANLAGEN

Steger & Piening GmbH Schalltechnische Untersuchung vom 27.01.1998
1183 /L1 / sei

Jena-Geos Auszug Bericht zur Vorschatzung vom 08.11.1996

: G 1910

Jena-Geos Auszug Ergénzungsbericht zur Vorschétzung
vom 11.11.1997
G 2410

IBG-Fischer Auszug Baubegleitende Untersuchung

Nr. 008698/ 1 G 01
vom 25.11.1998

IBG-Fischer Auszug Baubegleitende Untersuchung
Nr. 008698 / 2 G 01
vom 25.11.1998

IBG-Fischer Deklarationsbericht
Nr. 001800/1 G 01
vom 12.04.2000

AFP-Munster Bestandskarte Grinplan
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Bebauungsplan Erfurt - Gispersleben

1. Aufgabenstellung v

Im Norden von Erfurt - Gispersle'ben soll westlich der vorhandenen Bahnlinie (Gispersleben -
Kiithnhausen) ein Wohngebiet entstehen. Der Bebauungsplan sieht die Ausweisung eines allge-
meinen Wohngebietes vor.

Durch die angrenzende Bahnlinie werden im Planungsgebiet Geriuschimmissionen verursacht,
die im derzeitigen Planungsstadium tiberschligig zu ermitteln und zu beurteilen sind.

2. Gerduschemissionen der vorhandenen Bahnlinie

Die Streckenbelegung der vorhandenen Bahnlinie wurde aus dem vorliegenden Schallimmissi-
onsplan der Stadt Erfurt (Erweiterung des Schallimmissionsplans auf die neu hinzugekommen-
den Gemeinden) entnommen und wurde durch das Umwelt- und Naturschutzamt der Stadt zur

Verfugung gestellt.

Die Emissionspegel der Bahnlinie (ohne Schienenbonus) werden in der schalltechnischen Un-
tersuchung mit
tagsiiber: L, g+ = 65,9 dB(A) nachts: L gn=61,3 dB(A)

angegeben.
Die Emissionspegel gelten fiir beide Gleise.

In den Emissionspegeln ist ein Zuschlag fiir die Fahrbahnart (Schotterbett - Betonschwellen)
von Dy, = 2 dB(A) nach Schall 03 beriicksichtigt.

Engelplatz 11 Frauendorferstrale 87 Geschéftsfihrer: Bankverbindung:
07743 Jena 81247 Mdnchen Dipl-Ing. Gerhard Steger Volks- u. Raiffeisenbank
Dipl.-Ing. Andreas Piening Rudolstadt-Jena eG
Telefon (03641) 48 93 63 Telefon (089) 83 16 01 04 Registergericht Kto.-Nr. 320 308 704

Telefax (03641) 48 33 64 Telefax (089) 8 11 03 87 Minchen HR B 81 202 BLZ 8§30 944 54
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Der Emissionsberechnung lag der Fahrplan von 1996/97 zugrunde :
Nach Angaben der Deutschen Bahn AG ist zukiinfig mit einer Erhdhung um 10 % zu rechnen,
so daB sich die 0.g. Emissionspegel um ca. 0,4 dB(A) erhghen werden.

In der nachfolgenden Berechnung gehen wir somit von folgenden Emissionspegeln aus

tagsiiber: L, p 1 = 66,3 dB(A) nachts: L gy = 61,7 dB(A).

3. Gerduschimmissionen im Planungsgebiet und Beurteilung

Die Berechnung der Gerduschimmissionen wird nach den Richtlinien der Schall 03 durchge-
fiihrt.

Fiir die geringere Storwirkung des Schienenverkehrslarms wird bei der Bildung des BCUI‘tCl-
lungspegels gemiB der Schall 03 ein Abschlag von S = - 5 dB(A) beriicksichtigt.

Die kiirzeste Entfernung zwischen Bahnlinie und geplantem Wohngebiet betrigt ca. 70 m.

Wie bereits erwihnt, stehen derzeit keine differenzierten Angaben zur zukiinftigen Strecken-
belegung zur Verfiigung. Die Belegungszahlen der Bahnlinie wurden dem vorliegenden Schal-
limmissionsplan entnommen und pauschal um 10 % erhoht.

Am nichstgelegenen Wohnhaus werden somit auf dieser Berechnungsgrundlage Beurtei-
lungspegel von tagsiiber ca. 54 dB(A) und nachts von ca. 49 dB(A) veryrsacht.

Legt man der Beurteilung die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 (Schall-
schutz im Stidtebau) zugrunde, so kann der Orientierungswert fiir allgemeine Wohngebiete
von tagsiiber 55 dB(A) auch an der nichstgelegenen Wohnbebauung eingehalten werden. Der
Orientierungswert von nachts 45 dB(A) wird jedoch um ca. 4 dB(A) iiberschritten.

Um auch in der Nacht den schalltechnischen Orientierungswert im Planungsgebiet einhalten zu
konnen, wire ein Abstand zur Bahnlinie von ca. 130 m erforderlich.

Werden der Beurteilung die um 4 dB(A) htheren Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarm-
schutzverordnung (als obere noch zumutbare Grenze) zugrunde gelegt, so kann man dayon
ausgehen, daB sowoh! am Tag als auch in der Nacht die Einhaltung dieser Immissionsgrenz-
werte im Planungsgebiet gewahrleistet werden kann.

4. Lirmschutzmaflinahmen

Wo im Rahmen der Abwigung von den Orientierungswerten abgewichen werden soll, weil
andere Belange {iberwiegen, sollte méglichst ein Ausgleich durch andere geeignete Malinah-
men vorgesehen und planungsrechtlich (durch entsprechende Festsetzungen im Textteil des
Bebauungsplans) abgesichert werden.



Steger & Piening GmbH  Schreiben 1183/L1/sei vom 27.01.1998 Seite 3

Folgende MaBlnahmen kommen hierbei in Betracht:

- aktive LarmschutzmaBnahmen wie Larmschutzwénde oder - wille direkt an der
Geriuschquelle (hier Bahnlinie)
- passive LirmschutzmafBnahmen am Gebiude
geeignete Gebaudeanordnung
Grundrifigestaltung
bauliche SchallschutzmaBnahmen (insbesondere bei Schlafriumen).
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Bericht zur Vorschitzung!

TLG-Auftrags-Nr.: 56/700336/01 - | TLG-Nr.: 63881

Auftragsdatum: 30.09.96 Objektanschrift: Thitringer Polstermébelunion
GmbH

Berichisdatum: 30.10.96 Grimmaer Str, 22 - 24

99091 Erfurt - Gispersleben

Aufraggeber -
TLG - Treuhand TLG-
Liegenschaftsgesellschaft mbhH Eingangsvermerke:
Bereich Umwel/Aldasten (Z UA)
beatboifetdurch: | perEn JENA-GEOS - Ingenieurbiiro Gmbll
GEOE Saalbahnhofstr. 25 ¢
07743 JENA
. Tel:(03641) 4535 0 ( Zentrale )
- Fax: (03641) 4428 06
' E-Mail: JENA-GEOS_JENA @r-
' onlins.de
Autor: | Dipl.-Geol.(FH) Kurzbach
Durchwahl: 03641 /453513
Der Bericht bestehr aus 3 Ex=mplaren Jedes Exermplar enthilt
15 Seiten + 7 Anlagen ot 16 Blan
kein (deutlich er) Altlastenverdacht deutlicher Altlastenverdacht
Verdachtsklasse 1 | Verdachtskiasse 2a, 2 -Vcniachuklassc' 3 | Verdachtsklasse 4 .
X
UmwcltbelasmugeanIassiﬁzienmg:
O I -Radioaktiviuar
QO 1a -Boden () b -Deponien/Altzblagerungen
X < Abbruch/Demontage/Sicherung
X IV - Asbesthaltige Baustoffe X V- Abfille

O Grundwasser

V96 dac. Sand 795
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Bericht zur V'orschdung, Standort Tharinger Polsiermdbalunion GmbH
Grimmaer Str. 32-24,
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Zusammenfassung
Lage und Charakterisierung

Geographische / hydrographische Situation
Topographische Beschreibung des Gelindes; Nutzung, Bebauung
Geologische/hydrogeologische Situation
Lithologie, Stratigraphie, Michtigkeit (Referenz- oder Standardprofil),
GWiflieArichrung, GWflurabstand, Kluft-"PorenGWL, Teufenlage
Liegendstauer; GW-Nurzung

Umweltrelevante Stoffpalette
Belastungsbereiche; AusmaB der belasteteten Flﬁr:hc(n),
Ausbreiningspfade: .
Exposition von Schurzgiitern: wertmindernde Stoffbelastung; Auswerung
von Unterlagen

Geizhrenabschitzung und Klassifizierung
Ausmal belast-t.r Flach.:(n) (Vk2b. Vk 3, Vk 4)
Angaben zur Kubarur (m?), Masse (t)

Vorschlige zum weiteren Vorgehen ( s auch Anlage 4)
Artu. Umfang weiterpehender Erkundungen bzw. analyt,
Untersuchungen:

Einschizung des Kostzarahmens

Hinweise auf sonst. behebungsbedirftige Lasten /
"Grundstiicksmingel"

Abfille; gef. genehmigungspflichrige Anlagen: asbcs'r.haluﬂ: Baustofiz;
schadstoffbelastets Bausubstanz; Verkehrssicherheit

Dokumentation

Literatur- und Quellenverzeichnis
Verzeichnis der befragten Personen

Erlauterungen zur Gliederung *Vorschitzung’

Karten | _
Topographische Karte, MaBstab 1 : 25.000, Ausschnitt DIN A4
Geologische Karte, MaBstab 1 : 25,000, Ausschnitt DIN A4
Hydrogeologische Karte, MaBstab | : 50.000, Ausschnitt DIN Ad
Lageplan des Objektes mit Teilflichen/Verdachtsflichen

Geologischer Schnitt ' -enrfalle-
Reprisentative Fotodokumentation
Leistungsverzeichnis empfohlener MaBnzhmen -enddllt-
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", Bericht zur Vorschdmung, S tendort Tharinger Polstermdbelunion GinbFl ImemcurBEra GmbH
Grimmaer Str. 22-24,
9909] Erfurt - Gispersleben,
TLG-Nr.6388!
1.  Zusammenfassung
TLG-/THA-Nr. 63881
Bundesland: Thiiringen
Objektadresse: Thiiringer Polstermdbelunion GmbH
Grimmaer Str. 22 - 24
99091 Erfurt - Gispersleben
Kreis: Flur(e): 6
Gemarkung: Erfurt - Gispersleben  Flurstiick(e): 242/1
ca.-Grofle (m*): 19192
Altablagerungen/
Deponien : nein
Einstufung:
Verdachtsklasse [m7 - | [%] |Klassifizierung Mangel
: : (TDM)
Gesamrfliche 19192 | 100 |[I |Radioaktivitat 0
Flichenanteil 0 |Ia |Bodenbelastung 0
Verdachtsklasse 1 i -
Flichenanteil 19192 | 100 |Ib | Deponien/Altablagerungen 0
Verdachtsklasse 2a ,
Flachenanteil 0 |II | Abbruch/Demontage/Sicherung g
Verdachrsklasse 2b
Flichenanteil 0 |IV |Asbest 5
Verdachsklasse 3
Flachenanteil 0 |V |Abfile e 3
Verdachtsklasse 4
19192 | 100 2z 16
x
Gesamirfl. -

Kostenprognose der Grundstiicksmangel:

Boden:

Gebaude/
Anlagen:

Abfille;

Verkehrs-
sicherheirt:

€3331.DOC

]

Vk 2b: Entsorgung belasteten Bodens

wird abgeschitzt auf ca. ...occveeeeceniieninns DM.

Vk 3- 4: Gefzhrenabwehrende MaBnahmen .

werden abgeschitzt auf ca. ... DM.
Riickbau/Demontage/Sicherung/Reinigung

wird abgeschitzt auf ca .8.000,-.............. DM.
Entsorgung besonders iiberwachungsbedirftiger Abfille
wird abgeschitzt aufca ..3.000,-.coveveerees DM.
Aufwendungen zur Herstellung der Verkehrssicherheit
werden abgeschitzt auf ca. ..oceeveeenniennn DM

U
m

o
e
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Bericht zur Vorschdtzung, Standort Thiringer Polstermobelunion GmbH

Grimmaer Str. 22-34,
99091 Erfurt - Gispersleben.
TLG-Nr.6388]

Die MKW - Gehalte in den analysierten Bodenproben:

Probe 0 mg/kg TS
5

mg/kg TS
Die PCB- Gehalte in der analysierten Bodenprobe:

1.2=11
22= 3

Probe - 2.2 PCB, gesamt = nicht nachweisbar

Aus den vorliegenden Untersuchungsergebnissen 148t sich derzeit kein umweltrelevanter
Handlungsbedarf ableiten, Eine aktuelle Gefihrdung der Gera bzw. des Grundwassers bis zu
den Trinkwasserschutzzonen im Raum Kiihnhausen ist auf Grundlage der vorliegenden
Untersuchungsergebnisse nicht erkennbar, so daB derzeit kein Handlungsbedarf zur
Gefahrenabwehr abzuleiten ist.

Dic vorliegende Gefahrdungsabschitzung und Klassifizierung beruht auf der Bewertung der
Altlastensituarion im geologisch - hydrogeologischen Rahmen, verbunden mit einer Entmahme
und Untersuchung von teufendifferenzierten Bodenproben.

Auf der Grundlage der dem Gutacht:r zuginglichen Informationen stellt sich die Situation wie -
folgt dar:

Lokale Belastungen der Betonversiegelung insbesondere im Lagerschuppen als Folge von Um-
und Abfullverlusten wurden organoleptisch festgestellt. Bei RiickbaumaBnahmen sind diese

+ Bereiche zu separieren und gesondert zu entsorgen.

Ein Abwandern von umweltrelevanten Schadstoffmengen bis in den geogenen
Untergrunde konnte nicht festgestellt werden.

Die Menge der insbesondere durch MKW belasteten Bausubstrate wird nach der vorliegenden
Schitzung euf ca. 30 m’® bezffert
dh ca.30m*xd61,8=rd, 551t

Abfallrechtlich bedingte zu entsorgende Abfille (Restgebinde von Motorendl, Verdiinnung
einschlieflich Haus- und Sperrmiill) werden auf 20 m® geschiitzr.
dh.ca 15mx51,4=rd. 20t

Der als Sonderabfall zu emsorgcndc Wellasbestzement (Dacheindeckungen) wird auf
ca. 250 m? geschitzt.

d.h. ca. 250 m* x 20,-DM/m* zn zusétzlichen Aufwendungen fiir Riickbau und Entsorgung
= 5000,-DM

Aufgrund der nur geringfiigizen, lokalen oberflichigen Schadstoffeintrige und der
weitgehend vorhandenen flichendeckenden Oberflichenversiegelung des
Betriebsgelindes wird der Standort insgesamt in die YVerdachtsklasse 2a eingestuft.

63821.DOC Serre 11
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JENA-GEOS - Ingenieurbiiro GmbH

SaalbahnhofstraBe 25 ¢
07743 Jena

Telefon: 03641/4535-0
Telefax: 03641/442806
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Ergéreungsbericht nur Vorschdtnung, _ JENA - GEOS Ingenieurbitro GmbH
Standort Thiringer Polstermdbelunion GmbH
Grimmaer Str. 22-24, 99091 Erfurt - Gispersleben,

TLG-Nr.638381

Inhaltsverzeichnis

1. Zusammenfassung

- Veranlassung

3. Aufgabenstellung
Getatigte Untersuchungsarbeiten
Schadstoffcharakteristik

6. - Auswertung der Untersuchungsergebnisse

p & Emschitzung des Entsorgungsbedarfs

ANLAGEN '

1. Lageplan des Grundstlickes mit Angabe der Bohrpunkte

2 Fotodokumentation ‘ ‘

3, Laborprotokolle |

4. Schichterverzeichnisse

2410 GISP.DOC

S 8



+439 251 306168

Ergarzungsbericht nur Vorschdmmmg, JENA - GEOS Ingenieurblro GmbH
Standort Thilringer Polstermdbelunion GmbH

Grimmaer Str. 22-24, 99091 Ex:ﬁ.rr Gispersleben, _

TLG-Nr.63881

1. Zusammenfassung

Am 21.10.1997 wurde die JENA - GEOS Ingenieurbliro GmbH durch das die Wohnbebauung
planende Architektenbiiro Feldmann & Partner, Zumsandestraie 292 48145 Miinster, vertreten
durch Herrn Feldmann, beaufiragt, ein Erginzungsgutachten beziiglich mdglicher Altlasten
zum Standort zu erstellen.

Die Durchfiihrung der Untersuchungsarbeiten vor Ort erfolgte am 29.10.1997 und die
Berichtserstellung in der 46, KW 1997.

Als mgliche Verdachtsfiichen wurden das Lager fiir Betriebshilfsstoffe, das PCB - Lager, die
Kompressorstation, der Standort fir die SpritzguBmaschinnen zur Herstclhmg von PVC -
Formteilen, die Dimpfgruben und der Bereich einer ehemaligen Ablaufgrube fiir
Betricbswasser untersucht. _

Insgesamt wurden 8 Rammkernbohnmgen bis max- 5m uGOK eabgeteuft. Die

Bausubstanzbeprobung crfnlgte an 5 Betonkernen, die mit Hilfe eines Betonkernbohrgerates
gewommen wurden.

Die gewonnenen Bausubstanz- wnd Bodenproben wirden entsprechend der Vomutzung der
Verdachtsflichen auf MKW, PCB, Schwermetalle und Cyanid untersucht.

An Hand der gewonnenen Untersuchungsergebnisse wurde eine MKW - Belastung des
Betonbodens im Bereich des Betriebshilfsstofflages und der Komprcssurcnstaﬁon festgestellt.
Der Bodenbeton ist in dicsen Bereichen zu separieren und k. Thﬁ;'ingcr Gesetzgebung
(Abfallwirtschafts- und Altlastengesetz) zu entsorgen.

In den Dampfgruben .wurde cine im Z 1.2 - Bereich der ,LAGA - Boden" liegende
Schwermetallbelastung des Auffiillmaterials nachgewiesen. Wenn dieses Material nicht bewegt
wird kann es in diesem Zustand vor Ort verbleiben. Sollten Erdarbeiten durchgefilhrt werden,
ist ein Wiedereinbau vor Ort mit der zustindigen Fechbehdrde abzustimmen.

Die zu erwartenden Entsorgungskosten setzen sich wie folgt zusammen:

MKW belasteter Beton:
Fiir Abtransport und Entsorgung ca. 10.000,-DM

Wellashestzementplatten: .
anfallende Entsorgungskosten ca. 3.750,-DM

2410 GISP.DOC
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S, 01

Bangrunduntersuchung

Umwelterkundang

Bauiiberwachung

Yerwertung

von

mineralischen Reststoffen
(Baubegleitende Untersuchung)

Standort

Vorhaben:

Auftraggeber:

Auftragnahmar:

Wandersleben, 25.11.1998

Erfurt - Gispersleben
Grimmaer StraRe 22 - 24

Abkruch/ Demontage/ Riickbau
der ThOringer Pelstermébelunion GmbH

ETG

Erd- und Tiefbau

Gesellschaft mbH
Neubaustrafle 26
99880 WahlwinkelTharingen

ISG Fischer

Baugrund- und Baustoffpriflaber
Felkenweg 1

53863 Wandersieben

Tel. 035202 20294

Nr. 008658/ 1 GO1

Geotechnik
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Verwertung min. Reststoffe Rckbau Mébelunion GmbH Seite 2

Inhaltsverzaichnis:

Seite
1. Anla8 und Aufgabanstellung 3
2. Probe 3
3. Durchgefiihrte Laborutitersuchung 4
4. Auswerhing . | 4

Anlagenverzeichnis:

Anlage1: 5 xchem, Untersuchung nach LAGA-Richtlinie

Der Bericht Dber Verwertung mineralische Reststoffe umfaBt 4 Seiten und
S chem. Analysenprotokalle.
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Verwertung min. Reststoffe Rickbau Mabelunjon GmbH Seita 3

1. AnlaB und Aufgabenstellung

Die durchgsfithrtan chem. Untersuchungen dlenen baubegleitend der Qua-
lititssicherung far den Abbruch / Demontage / Rickbau der Thdringer Pol-
starmébelunion,

Die § entnommenen Baustoffproben sollen auf jhre Eignung nach LAGA
untersucht werden.

2. Probs

Die représentative Mischprobe wurde vom 05.11.1398 bis 19.11.188 ent-
nemmen.

Es handett sich um folgende Probe:

Probe 1 vom 5.11.1538 Haufwerk Brecheranlage aus Oberbaumaterial
€2.1000 m* Batonrecycling grau
Labor-Nr. 032198

Probe 2 vom 5.11,19398 Haufwerk Brecheranlage aus Oberbaumaterial
ca. 1000 m® Zlegelbruch rotbraun
Labar-Nr. 032298

Probe 3 vom 19.11.1998  Abbruchmaterial von der Bodenversiegelung
des ehem. Lagarschuppen filr Betriebsstoffa Haufwerk ca. 10 m* Beton-
bruch dunkelgrau
Labar-Nr, 032398
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Verwertung min, Reststoffe ~ RQckbau Mabelunlon GmbH Seite 4

Probe 4vom 18,11.1898  Abbruchmaterial ven der Bedenverslegelung
des ehem. Lagerschuppen fir Betriebsstoffe Haufwerk ca. 30 m*grau
Betonbruch grau

Labor-Nr. 032438

Probe 5 vom 19.11,1998 Abbruchmaterial von der Bodenversiegelung PCB
Lagar und Kompresserraum Bstonbruch Haufwerk ca. 60 m* grau
Labor-Nr, 032538

3, Durchgefihrte Laboruntersuchung
Probe 1 bis 5

5 x chem. Untersuchung nach LAGA-Richtlinie

4. Auswertung

Die durchgefhrtan chem. Untarsuchungen der Proben 4 und 2 sowie 4
und § weisen den Zuordnungewert 2 0 nach, unelngeschrdnktar Einbau,

Probe 3 welst den Zuordnungswert Z 1.1 nach , asingeschrinkter offener
Einbau.

IBG Fischer
Baugrund- und Baustaoffiabor
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Stich DIN

Baugrunduuntersuchung

Um\k;clterkundung

Bauiiberwachung

Verwertung

yon

mineralischen Reststoffen Teil 2
(Baubegleitende Untersuchung)

N
Standort
Vorhaben:

bt Auftraggeben
Auftragnehmen

Wandersleben, 21.12..1998

Erfunt - Gispersieben
Grimmaer StraRa 22- 24

Abbructy Demontage/ Rickbau
der Tharinger Polslermabelunion GmbH

ETG
Erd- und Tiefbau
Geselschaft mbH
Neubaustrafie 26
89880 WahMinkel/ThUringen

1BG Frscher

Baugrund- und Baustofiprifiaboer
Falkenweg 1

59865 Wandersleben

Tel. 036202 20234

Nr. 008688/ 2 GO1

Geotechnik
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Verwertung min. Reststoffe, Rickbau M3belunion GmbH Tell2 Selte 2

{nhaltsvarzaichnis:

Saite
1. AnlaB und Aufgabenstellung 3
2. Probe : 3
—
3. Durchgeffihnte Laboruntersuchung &
4. Auswertung . 4
Anlagenverzelchnis:
-

Anlage1: 3 x chem. Untersuchung nach LAGA-Richtinie

Der Bericht Ober Verwertung mineralische Reststoffe umfa8t 4 Seitan und
3 chem. Analysenprotokolie.

S 02
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Verwertung min. Reststoffe, RGckbau M&belunion GmbH Teil2 Seite 3

4. Anlad und Aufgabenstellung

Die durchgefuhrtzn chem. Untersuchungen dienen baubegleitend der Qua-
Iiﬁisslchafung fiir den Abbruch / Dementage / Rackbau der Tharinger Pol-
stermdbelunion.

Die 3 entnommenen Erdstoffproben sollen auf thre Eignung nach LAGA
untersucht werdan. |

2. Proben’
Die reprisentativen Mischproben wurden am 30.11,1998 mittels 3 Schurf-
gruben entnommen .,

Es handelt sich um folgende Proben:

Probe 8 vom 30.11.1998 Bereich Kompresserraum PCB Lager

von 0 - 1 m grauschwarz Auffiliung mit geringen Ziegelsteinsticken, hu-
moser Geruch

LaborNr, 035298

Probe 7 vyom 30.11.1898 Bereich Kranbahn
von 0 -1 m graubraun Auffiillung mit Betonbruch geruchlos
Labor-Nr, 035388

Probe B vom 30.11.1898 Bereich ahemaliger Dimpfgruben

von 0 - 1 m schwarz bunt Auffillung mit Zisgelstein, Kies, Holz
schwacher humeser Geruch

Labor-Nr, 035438

S, 03
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Verwertung min. Reststoffe, Rickbau Mabelunion GmbH Teil2 Seite 4

3. Durchgefihrie Labsruntersuchung
Probe 6 bis 8

3 x chem. Untersuchung nach LAGA-Richtlinie

N
4. Auswertung
Die durchgefGhrien chem. Untersuchungen dar Proben 8 bis 8 waisen den
Zuordnungswert 2 D nach, uneingeschrankter Einbau,

j —

|BG Fischer
Baugrund- und Baustofilabar
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Baugrunduntersuchung

Umwelterkundung

Bauilberwachung

Erfurt

Gispersleben WG Grimmasrstr.
Deklarationsbericht

A

Standont:

Vorhabsn:

Auftraggeber:

Auftragnehmer:

Wandersieben, 12.4.2000

EF - Gisperslsbén

ErschlieBung eines Wohngebietes
Grimmaerstrale

Emst f—laﬂmann
Schmalkaldenerstralle 42
99897 Tambach-Distharz

IBG Fischet

Baugrund- und Baustofiprifiabor
Falkenweg 1

99865 Wandersleben

Tel. 036202 20234

Mobil 01723613739

Nr. 001500/ 1 GO1

Geotechnik
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Deklarationsbaricht Erfurt, Gispersleben WG Grimmaerstr.  Seite 2

inhaltsverzeichnls:

Seite
1. AnlaB und Aufgabaenstellung 3
2. Prohen ‘: ' 3
3. Durchgefihrte Laboruntersuchungen | 3
4. Auswertung | . 4
5. Zusammenfassung 4

Anlagenverzeichnis;

Anlage 1: chem. Untersuchung von MKW

Der Deklarationsbericht umfaBt 4Textseiten , 1 Seiten Anlagen,
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Deklarationsbericht Erfurt, GisPerslebenWG Grimmaerstr, = Seite 3

1. AnlaB und Aufgabensteliung

Schreiben vom 13.10.1998 AZ : 32801-1790-6.1/SS0/011/89. fir OT Gis-
persleben, Neubau Wohngebiet GrimmaerstraBe GIS 473 (Bearbeiterin
Frau Schimm).

Die durchgefohrten chem. Laboruntersuchungen dienen der gualititsge-
rechten Entsorgung von Erdstoff.

Die 2 entnommenen Erdstoffproben sollen auf fhre Eignung untarsucht
und bewertet werden.

Die Probenentnahme erfolgte am 3.4.2000 im Bereich Hochsilo und Kran-
bahn, aufgrund des Verdachtes lllegalen Olverkippens.

2. Proben

Die reprasentativan Miéchproben wurden am 3.4,2000 entnommen und am
4.4.2000 dem Labor tibergeben.

Die chem. Untersuchungen wurden von WISSTRANS Umwelt Thiringen
GmbH (akkredidiert unter GAZ - P - 96 - 30- 07 - 26 - 01) durchgeflihrt.

Es handelt sich um folgende Proben:

Kranbahn
MP 1 Bauschutt 0-32 3,1kg Labor -Nr. 008400
Bauschutt/Mutterboden Asche

graubraun bis schwarz, keine Auffalligkeiten
Hochsilo
MP 2 Bauschutt 0-32 24kg Labor-Nr. 008500

Bauschutt/Ziegelstain, Muttarbodaen graubraun, keine Auffalligkeiten

In dem daruntsriiegenden gewachsenen Baugrund sind keine Verunreini-
gungen 2U erkennen.
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3. DurchgefQhrte Laboruntersuchungen

Mischprobe 1 -2
2 x chem. Analyse von Bodenproban auf MKW

4. Auswertung

4.1 Bauschutt aus Beton- und Mauerwerksbruch mit Mutterbaden durch-
mischt '

t

Diese Materialien der Mischproben 1 und 2 von Hochsilo und Kranbahn
sind Bauschutt 0 - 32.

Nach den chem. Laboruntersuchungen ist es als Z 0 bis Z 1.1 Material fiir
uneingeschrankten Einbau einzustufsn.

5. Zusammenfassung

Die durchgefiihrien Laborergebnisse und die visuelle Beurteilung der an-

gelieferten Materialien weisen eine Zuordnung nach LAGA Z 0 bis Z 1 A

nach.

Soliten sich Widererwarten wihrend der Bauausfiihrung Bereiche auswei-
sen, die Kontaminationen zeigen, so milssen solche Bereiche einer chem,
Untersuchung ‘unterzogen werden. In solchem Fall ist die Firma IBG Fi-
scher sofort durch den Bauherrn bzw. dem Baubetrieb zu informieren.

-

/" ~1BG Fischar
-

Baugrund- und Baustoffpriiflabor

89:5¢4
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