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1. Allgemeine Begrindung
1.1 Planerfordernis

Das Gewerbegebiet “Zittauer StralRe” liegt im nordlichen Stadtgebiet der
Landeshauptstadt Erfurt im Stadtteil Gispersleben - Kiliani. In dem Gewerbegebiet sind
ca. 40 Unternehmen verschiedener Branchen angesiedelt, die zur Zeit etwa 230
Mitarbeitern einen Arbeitsplatz bieten. Die einfache bauliche Infrastruktur im Gewerbe-
Standort begrindet einen preiswerten Mietzins und ist damit attraktiv fur kleine Firmen
und Existenzgrinder.

Das Gewerbegebiet "Zittauer Stral3e" ist gegenwartig schlecht erschlossen und fir
Ortsunkundige schwer erreichbar. Die Andienung kann nur Uber den Stral3enzug
Sondershéduser StralRe / Kamenzer Stral3e/ Amtmann - Késtner - Platz und nérdliche
Zittauer StralRe erfolgen.

Insbesondere die Zittauer Stral3e weist einen dorflichen StraRencharakter mit enger und
verwinkelter Stra3enfiihrung auf. Fahrbahn- und Gehwegbreiten entsprechen nicht den
Anforderungen einer ErschlielBungsstral3e zu einem Gewerbegebiet.

Diese Situation fuhrt zu Behinderungen im Verkehrsablauf und zu einer Gefahrdung der
FuRganger. Eine direkte Anbindung des Gewerbegebietes an die Bukarester Stral3e ist
daher dringend erforderlich.

Die Zittauer Stral3e ist eine nicht klassifizierte Stral3e. Das notwendige Baurecht kann
daher nur Uber ein Bebauungsplanverfahren geschaffen werden.

Mit Umsetzung der Planung werden zudem wesentlich mehr Anwohner in der Ortslage
entlastet als nunmehr zusatzlich belastet werden, was aus der Gesamtschau der Stadt
positiv zu werten ist. So sagt das Zahlenverhaltnis der an den entsprechenden
Stral3enabschnitten lebenden Einwohner von ca. 1 zu 11 folgendes aus: Ungeféhr 1
Teil (ca. 12 Anwohner) der in dem Abschnitt Zittauer Strafl3e (Grundstiick Nr. 25, 25 a,
26 a bis 26 d) Wohnenden werden neu belastet, wahrend ca. 11 Teile (131 Personen)
am vorhandenen Stral3enabschnitt Zittauer Stral3e/ Kamenzer Stral3e entlastet werden
(Angaben Stand 12/2001, enthommen aus dem EDV - Programm
Geoinformationsssysteme GRIPS der Stadtverwaltung Erfurt).

Fur die ErschlieBung des Gewerbegebietes wurden im Vorfeld 6 Varianten mit
Untervarianten untersucht. Diese wurden den Burgern in zwei Offentlichen
Ortschaftsratssitzung unter Teilnahme der betroffenen Birger am 06.09.1999 und
24.01.2000 vorgestellt. Letztendlich wurde die mit dem Bebauungsplan - Entwurf
vorgestellte Losung aus Kostengrinden und, in der Gesamtschau gesehen,
geringsten Belastung des Umfeldes und der Zahl der belasteten Anwohner zur
Weiterbearbeitung bestimmt.
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1.2 Verfahrensablauf

Das Planverfahren wurde durch Beschluss Nr. 126/02 des Stadtrates vom 28. August
2002 zur Aufstellung des Bebauungsplanes gemanR § 2 Abs.1 BauGB einschlief3lich
der Bestatigung des Vorentwurfes und Durchfiihrung der friihzeitigen Burgerbeteiligung
eingeleitet. Die frihzeitige Blrgerbeteiligung wurde durch offentliche Auslegung des
Vorentwurfes des Bebauungsplanes und dessen Begriindung nach 8 3 Abs. 2. Satz 1
BauGB in der Zeit vom 30. September 2002 bis 01. November 2002 durchgefihrt. Die
beruhrten Trager offentlicher Belange wurden gemal § 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB beteiligt.

Der vom Stadtrat der Stadt Erfurt gebilligte und zur Auslegung bestimmte Entwurf des
Bebauungsplanes hat gemanR § 3 Absatz 2 BauGB in der Zeit vom 06.10.2003 bis zum
07.11.2003 im Bauinformationsbiro der Stadt zu jedermanns Einsicht ausgelegen.

Alle im Zusammenhang mit der Umsetzung des Bebauungsplanes betroffenen
Grundstucksangelegenheiten sollen durch Grenzregelung gemal3 § 80 ff BauGB
bereinigt werden.

Gemal Tharinger UVP-Gesetz (ThurUVPG) vom 06.01.2003 (Thiringer Staatsanzeiger
Nr. 1/2003) wurde eine Allgemeine Vorprufung fur den Bau dieser Strafl3e durchgefiihrt.
Im Ergebnis dessen ist die Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP)
nicht erforderlich.

1.3 Geltungsbereich

Das Gebiet des Bebauungsplanes GIS 526 vk "Anbindung Zittauer Stralle an
Bukarester Stral3e" in Gispersleben wird wie folgt umgrenzt:

Im Nordosten parallel zur siidwestlichen Grenze des Flurstiicks 165, im Osten parallel
zur Ostlichen Grenze des Flurstiicks 155/3, im Suden parallel zu den Flurstiicksgrenzen
der teilweise einbezogenen Flursticke 171/14, 155/2, 171/15, 171/17, 171/7, 171/8,
171/11, weiter parallel der westlichen Grenzen der Flurstiicke 171/9 und 171/10, von
dort rechtwinklig zur Ostlichen Grenze des Flurstiicks 441, nach Norden ca. 22 m,
sodann dem vorhandenen Gehweg in der Bukarester Stral3e ca. 26 m nach Norden
folgend, und weiter nordwestlich bis zu der vorhandenen Treppenanlage. Ca. 4 m
rechtwinklig zur stdlichen Grenze des Flurstiicks 730, weiter parallel der Flursticke
730, 217/4, entlang der sudlichen Grenzen der Flurstiicke 216/3, 216/4, 215, 212 bis
zum nordostlichen Ende. 2 m dem Flurstick 213 nach Norden folgend, rechtwinklig
Uber das Flurstiick 155/3 bis zur Grenze des Flurstiicks 165.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst alle Flachen der neuen
Verkehrsanlage wie Fahrbahn, Gehbahnen, Wendestelle, Bankette, Boschungen,
Stutzmauern sowie Flachen fir Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen.
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1.4  Ubergeordnete Planungen

Mit dem Beschluss Nr. 074/2003 hat der Stadtrat am 23.05. 2003 die 2. Anderung des
Entwurfes des Flachennutzungsplanes gebilligt. Das Plangebiet liegt demgeman
innerhalb "gemischter Bauflachen".

Da ein formlicher Flachennutzungsplan noch nicht vorliegt, handelt es sich bei dem
Bebauungsplan "Anbindung Zittauer Strafl3e an Bukarester Stral3e" um einen vorzeitigen
Bebauungsplan nach 8§ 8 (4) BauGB. Die neue Strallenverbindung steht dem
stadtebaulichen Bestand und maoglicher stadtebaulicher Entwicklungen nicht entgegen.

1.5 Bestandsdarstellung
1.5.1 Lage des Geltungsbereiches / aktuelle Nutzungen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst den sudlichen Teil der Zittauer
Stral3e zwischen der Briicke Uber den Muhlgraben (Anschluss an das Gewerbegebiet)
und der Griunflache an der Bukarester Strale / Ulan-Bator-Stral3e sowie diese
Grunflache selbst. Die Griunflache trennt die Zittauer StrafRe verkehrlich von der
Bukarester Stral3e ab. Ful3laufige Verbindungen sind Giber befestigte Wege v orhanden.

Beidseitig der vorhandenen Stralle befinden sich Privatgrundsticke mit
Eigenheimbebauung. Von den an der Sudseite der Zittauer Stral3e gelegenen privaten
Grundsticken 171/7, 171/8, 171/15 und 171/17 ist bei Durchfiihrung der Ma3nahme
Grunderwerb erforderlich.

1.5.2 Hauptversorgungsleitungen

Innerhalb des Planungsgebietes sind Leitungen folgender Versorgungsunternehmen
vorhanden:

Versorgungsunternehmen Ver-/Entsorgungs-Anlage
Stadtbeleuchtung_Erfurt, StraRenbeleuchtung
Kommunaler Betrieb
Mittelspannung
Stadtwerke Erfurt, (6x10 kV und 2x30 kV)
Strom und Fernwarme GmbH Niederspannung
Freileitung 110 kV
Stadtwerke Erfurt, Trinkwasserleitungen DN 100
Wasser GmbH und DN 300

Stadtwerke Erfurt ,

Gasversorgung GmbH Gasleitung G 90 PE-HD

Mischwasserkanal DN 250 - DN 300
Stadtverwaltung Erfurt, Tiefbauamt Schmutzwasserkanal DN 250 - DN 300
Entwasserungsbetrieb Sammler DN 1200 - (Fortfiihrung des
Vorfluters Rosenborn)

Deutsche Telekom AG Fernmeldeanlagen
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1.5.3 Umweltsituation

Schutzguter

Boden: Versiegelte Bereiche befinden sich im Planungsraum im Bereich der
Verkehrsflachen, unversiegelte im Bereich der Grunflachen und angrenzenden privaten
Garten. Die Empfindlichkeit gegenuber W assererosion und das Entwicklungspotential
fur Lebensrdume ist gemaf Landschaftsplan als gering einzustufen.

Wasser: Grundwasser: Das Planungsgebiet befindet sich in einem Bereich ohne
nutzbare Grundwasserfihrung. Eine unmittelbare Gefahrdung durch flachenhaft
eindringende Schadstoffe ist nicht zu erwarten.

Oberflachenwasser: Der Planungsraum befindet sich nahe des Muhlgrabens, einem
Gewasser 2. Ordnung.

Die bestehenden unversiegelten Flachen — Griunflachen, Hausgarten — stellen
Retentionsrdume fir anfallende W assermassen dar. Der bestehende StralRenraum
weist aufgrund seines Versiegelungsgrades ein geringes Retentionsvermogen auf.

Klima, Luft: Der Planungsraum befindet sich im Bereich Stadtrandklima. Dieser
Bereich weist eine geringe bis maldige Luftbelastung auf, die Bellftungsfunktion ist
weitgehend funktionsfahig.

Pflanzen, Tiere: Der Planungsraum weist folgende Schwerpunkte in der Bedeutung fur
das Schutzgut Pflanzen / Tiere auf:

Grunflache im westlichen Bereich des Planungsraumes:
Baumbestand, ca. 15 — 30 Jahre alt, Artenspektrum: Robinie, Linde, Kastanie,
Bergahorn

Natursteinmauerwerk stdlich der Zittauer StrafRe: verwitterte Oberflache, in
Zerkliftungen Ansiedelungsmaglichkeiten fur Pflanzen und Tiere

Muhlgraben: naturnahes Gewasser, besonders geschitztes Biotop gemalR 8§18
TharNatG (an Planungsraum angrenzend).
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Biotoptypen im Planungsraum:
(gema&n Freistaat Thuringen, 1999, Die Eingriffsregelung in Thiringen)

: Bedeutung des
Code Biotoptyp Biotoptyps

Grasreiche, ruderale Saume frischer Standorte :

47l (Grundstiuckzufahrt) Gering
Verfugte Mauer -

5512 - Ziegelsteinmauer, verfugt ﬁﬁ:gg
- Kalksteinmauer, Verfugung verwittert

6224 Laubgebusche frischer Standorte Gering

6400 Einzelbaum Mittel
Einzelbaum, Baumart nicht heimisch Gering

9200 Verkehrsflachen Sehr gering

9318 Scherrasen Gering

Naturlich potentielle Vegetation

Das Planungsgebiet befindet sich im Bereich des Tilio — Carpinetum, dem Winterlinden
— Eichen — Hainbuchenwald.

Landschaft

Naturrdumliche Einordnung: Der Planungsraum ist im Erfurter Stadtgebiet
angesiedelt.

Geologie, Relief: Das Gelande besitzt ein nach Osten zur Gera gerichtetes Gefélle.
Landschafts-/ Ortsbild: Die Zittauer Strae wird durch die Grinflache mit dem
pragnanten Baumbestand (15 - 30 Jahre alt) und die angrenzende Wohnbebauung mit
sich anschlieRenden Garten und Vorgarten gegliedert.

Die Grunflache stellt eine Zasur zwischen dem landlich gepragten Ortsteil Gispersleben
mit dem Kilianipark und der durch die Geschossbauten gepragten Grol3wohnsiedlung
an der Nordostgrenze des Wohngebietes Moskauer Platz dar.

Ostlich an das Planungsgebiet schlieRt der Miihlgraben an. Er ist in seinem Verlauf und
in seiner Ufergestaltung naturnah ausgebildet und geschutzt nach § 18 ThurNatG.

Erholungsfunktion und Infrastruktur: Die Grunflache und die angrenzenden Gehwege
stellen ein Verbindungsglied zwischen dem Wohngebiet Moskauer Platz und dem
Ortsteil Gispersleben mit dem Park an der Gera dar.

Aktuelle Flachennutzung, Vorbelastungen: Das Planungsgebiet wird gemaf dem
Entwurf des Flachennutzungsplanes den gemischten Bauflachen des Stadtteils
Gispersleben zugeordnet. Der zu bearbeitende Raum wird begrenzt durch
Wohngebaude, 6stlich durch Gewerbebetriebe. Die StralRenverkehrsflache wird zur
Zeit vom Ful3-, Rad- und Anliegerverkehr sowie im ¢stlichen Planungsraum zusatzlich
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durch Lastkraftwagen genutzt. Im westlichen Bereich des Planungsraumes befindet
sich eine Grunflache mit einem ca. 15-30 Jahre alten Baumbestand.

Gemal des Gutachtens uber Baugrund und Grindung zum Projekt "Anschluss der
Zittauer Strale an die Bukarester Straf3e" vom 17.04.2000, erstellt durch die
ERCOSPLAN-INVER Baugrundinstitut GmbH in Erfurt, wurden in der vorhandenen
Fahrbahn der Zittauer StraBe und in der Grinflache gegentber der
Grundstickanbindung Zittauer Stralle 26 a bis d (kunftiger Fahrbahnbereich)
Auffullungen nachgewiesen. Diese sind mit Fremdmaterial (Ziegel- und Kohlereste)
durchsetzt. Vor einer Verwertung/Beseitigung sind die Aushubmassen gemali
Parameterliste der LAGA - Richtlinie zu deklarieren [Technische Regeln der
Landerarbeitsgemeinschaft Abfall ( LAGA ) - Anforderungen an die stoffliche
Verwertung mineralischer Reststoffe / Abfélle Teil 1l, 1.4 Bauschutt vom 06.11.1997].
Die Deklarationsergebnisse sind dem Staatlichen Umweltamt Erfurt (SUAE) zur
Stellungnahme bzgl. Verwertung/Beseitigung vorzulegen.

Denkmalrechtliche Belange: Das Planungsgebiet befindet sich innerhalb eines
archaologischen Relevanzgebietes. Vor Beginn der BaumalRnahmen werden frihzeitige
Sondierungen durchgefiihrt. Arché&ologische Funde sind unverziglich dem
Thiringischen Landesamt fur Archaologische Denkmalpflege anzuzeigen.

1.6 Allgemeine Planungsziele

Planungsziel ist die Schaffung einer kurzen, leistungsfahigen und sicheren Anbindung
des "Gewerbegebietes Zittauer Stral3e" an das Stral3en-Hauptnetz. Gleichzeitig soll
damit die Ortslage Gispersleben von dem durch das Gewerbegebiet verursachten
Verkehr entlastet werden.
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2. Begrundung der Festsetzungen
2.1  Verkehrsflachen

Die Grundlagen der Planung sind:

- Variantenuntersuchungen fir die ErschlieBung des Gewerbegebietes

- die Entwurfsplanung fir die Stral3enbaumalinahme

- eine 24-stiindige Verkehrszahlung

- ein Larmgutachten, das als Anlage zur Begriindung Teil des Verfahrens ist, sowie
- die Allgemeine Vorprifung zur Umweltvertraglichkeitsprifung gem. § 3 ThirUVPG.

Fur die ErschlieBung des Gewerbegebietes wurden im Vorfeld 6 Varianten mit
Untervarianten untersucht. Diese wurden den Burgern in zwei Offentlichen
Ortschaftsratssitzung unter Teilnahme der betroffenen Birger am 06.09.1999 und
24.01.2000 vorgestellt. Letztendlich wurde die mit dem Bebauungsplan - Entwurf
vorgestellte Losung aus Kostengrinden und, in der Gesamtschau gesehen, geringsten
Belastung des Umfeldes und der Zahl der belasteten Anwohner zur W eiterbearbeitung
bestimmt.

Bei der genannten Zahlung wurden die Fahrzeuge erfasst, die das Gewerbegebiet zum
Ziel hatten. Im Ergebnis wurden im Querschnitt rd. 1000 Pkw, 32 LKW, aber keine
Lastzlige (begrindet mit der geringen Fahrbahnbreite) gezahlt. Dies entspricht einem
Lkw-Anteil von rd.3,2 %.

Die als StralRenverkehrsflache festgesetzten Flachen beinhalten die neben der
Fahrbahn erforderlichen Gehwege, Seitenstreifen und die Stitzmauer.

Zur Vermeidung von Durchgangsverkehr in der Zittauer Stral3e zwischen der Bukarester
StraBe / Ulan-Bator-Strafle und dem Amtmann - Kastner - Platz soll der neu
auszubauende Abschnitt durch Poller im Bereich der Grundstiicke Zittauer Stral3e 25
und 27a von der vorhandenen Stral3e abgeriegelt werden. Mit dieser
verkehrsorganisatorischen MalRRnahme ist gewahrleistet, dass die bisher ruhig
gelegenen Grundstiucke in diesem Gebiet nicht Uber das MalR des durch den
Gewerbestandort verursachten Verkehrs hinaus belastet werden.

Im Bereich der Sperre wird als Abschluss der vorhandenen nérdlichen Zittauer Stral3e
und zur Gewahrleistung der notwendigen W endevorgange eine Wendestelle fur zwei-
achsige LKW eingebaut. Diese W endestelle nutzt den vorhandenen Verkehrsraum
zwischen den Grundsticken maximal aus und unterschreitet die MalRe der
einschlagigen  Richtlinien, um eine Inanspruchnahme von  privaten
Anliegergrundstiicken zu vermeiden.

Die Zittauer Stral3e wird mit folgendem Querschnitt ausgebaut:

Fahrbahnbreite 5,50 m und zusatzliche Fahrbahnverbreiterung in der Kurve (die
Breite wurde fir den mal3gebenden Begegnungsfall LKW / PKW ermittelt)

der nordliche Gehweg bleibt erhalten und wird auf 2,00 m verbreitert
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Anlage eines Schrammbordes auf der Stdseite mit einer Breite von 0,75 m.

Auf Grund der vorhandenen Hohenunterschiede zwischen Bukarester Strafl’e und
Zittauer Stral3e entsteht eine maximale Langsneigung von 5,75 %.

Die Aufteilung der StralRenverkehrsflache sowie die dargestellten Querschnitte dienen
nur der Information und kénnen im Rahmen der Bauausfihrung geringflgig geandert
werden.

2.2 Leitungsrecht

In der privaten Béschung des Grundstuckes 171/7 wird zugunsten der Stadtwerke
Erfurt, Strom und Fernwarme, ein Leitungsrecht festgesetzt. Damit wird die Trasse fur
das Versorgungsunternehmen gesichert und dem Betrieb die Mdglichkeit eingerdumt,
im Havariefall kurzfristig Wartungsarbeiten vornehmen zu kénnen.

2.3 Grunordnerische und landschaftspflegerische Festsetzungen

Der Inhalt der zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Grinordnungsplanes
(GOP) wurde in den Bebauungsplan vollstdndig iibernommen. Die MalRhahmen M1 -
M5 wurden je nach Bepflanzung / Entsiegelung den Punkten 2. bzw. 3. der textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes zugeordnet.

2.3.1 Grunflachen

Die Festsetzung von Grinflachen erfolgte mit der Zielsetzung, die bestehenden
Grunstrukturen zu sichern und die durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe in
Naturhaushalt und Landschaftsbild durch Neuanlage / Wiederherstellung von
Grunflachen auszugleichen.

Private Grinflachen

Die Bdschung befindet sich teilweise in stadtischem, teilweise in privatem Eigentum.
Um die zuklnftige Nutzung der Boschungsbereiche eindeutig zu definieren, ist
vorgesehen, die Béschungen dem privaten Grin zuzuordnen. Die Festsetzung des
privaten Griuns tragt zu einer dauerhaften Sicherung der an den Stral3enraum
angrenzenden, unversiegelten Grunflachen bei.

Offentliche Griinflachen

Die Festsetzung "Offentliche Grinflache" basiert auf dem aktuellen
Grunflachenbestand. Die Flache am Parkplatz wird der vorhandenen offentlichen
Grunflache zugeordnet, um bestehende Grunstrukturen zu sichern und den Verlust von
offentlichem Grin durch die StralBenbaumallnahme zu kompensieren.
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2.3.2 Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Um die Charakteristik der Griinflache als baumbestandene Rasenflache zu bewahren,
ist der Baumbestand, wie im Bebauungsplan dargestellt, zu erhalten.

Durch die in unmittelbarer Nahe des Eingriffsortes durchzufiihrenden Bepflanzungen
der Mallnahmen M1, M3, M4 soll die geplante Straf3e raumlich in die vorhandene
stadtische Struktur eingebunden und die Grunflache in ihrer Biotopwertigkeit v erbessert
werden. Die im Zuge der BaumalBnahme zu fallenden B&aume sind durch
Neupflanzungen zu ersetzen, um den Biotopverlust sowie den Eingriff in das Ortsbild
auszugleichen.

2.3.3 Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft

Im Zuge des im Bebauungsplan dargestellten StralRenbaues ist die Versiegelung von
Grunflachen, die Fallung von Baumen und der Abbruch einer Natursteinmauer zu
erwarten. Neben Eingriffen in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes stellt die
Zerschneidung der Grunflache und der Abbruch des Mauerwerkes einen Eingriff in das
Ortsbild dar. Durch die in unmittelbarer Nahe des Eingriffsortes durchzufihrenden
EntsiegelungsmalRnahmen M1, M2 und M4 soll die bestehende Grunflache vergrol3ert
und der Eingriff in Naturhaushalt und Ortsbild kompensiert werden. Mit der Ausbildung
der zu errichtenden Stitzmauer als Natursteinmauerwerk (Malinahme M5) werden
Lebensraume, z.B. fur Insektenarten geschaffen und der Eingriff ins Ortsbild
kompensiert.

2.3.4 Zuordnung von Flachen und MaRnahmen zum Ausgleich und Ersatz von
Eingriffen

Die mit dem StraRenbau verbundenen Eingriffe in Naturhaushalt und Ortsbild sind
gemall Bundesnaturschutzgesetz durch den Eingriffsverursacher auszugleichen.
Abhangig vom Fortschritt der Baumalinahme sind die AusgleichsmalRnahmen M1-M5
ganz oder anteilig zu erbringen. Grundlage fir die Ermittlung des Umfanges der
AusgleichsmalRnahmen bildet die Bilanzierung des Eingriffs in die im Planungsraum
vorhandenen Biotope (vgl. Tabelle Abschnitt 3.4).
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3. Auswirkungen der Planung
3.1 Anschluss der Grundstiicke, Zugédnge und Zufahrten, Einfriedungen

Die ErschlieBung der Grundstticke erfolgt wie bisher von der Fahrbahn der Zittauer
StralRe aus. Durch die Unterbrechung der Zittauer StraRe mittels Wendestelle und
Pollern (Unterbindung von Durchgangsverkehr) &ndert sich jedoch die generelle
Erreichbarkeit der Grundsticke Zittauer StralRe 25a und 26a bis 26d. Diese erfolgt
nunmehr von und zur Bukarester Stral3e / Ulan - Bator - Stral3e. Der Zugang zum
Grundstuck 26 d uber die Treppe bleibt erhalten.

Der vorhandene Gehweg mit Treppen in Richtung Ulan-Bator-Straf3e bleibt erhalten. Die
fur Behinderte oder Kinderwagen neben den einzelnen Treppenanlagen vorhandenen
Rampen werden, wie auch der Gehweg in sudlicher Verlangerung der Zittauer Stral3e,
zugunsten landschaftspflegerischer Mal3hahmen zuriickgebaut. Beides wird durch die
stral3enbegleitenden Gehbahnen an der neuen Anbindung Zittauer Straflle zur
Bukarester Stral3e ersetzt.

Mit der Verbindung der Zittauer und der Bukarester Straf3e sind Hohenv er&nderungen in
den sidlich angrenzenden Randbereichen zu den Grundsticken verbunden. Das
bedeutet, dass die vorhandenen Boschungen angeglichen werden mussen. Nach
Fertigstellung ist zur Grundstticksgrenze ein Bankettstreifen von mindestens 50 cm
gewabhrleistet. Auf der den Grundsticken Zittauer Strale 25 und 25a
gegenuberliegenden Stral3e muss die kleine Stiitzmauer abgebrochen und durch eine
neue und langere ersetzt werden. Dies wird durch die Fahrbahnverbreiterung
erforderlich.

Die Zufahrt zu den Grundstlicken Zittauer Stral3e 26a bis 26d wird an den vor Ort
objektiv vorhandenen Zustand angebunden, der von den Katastergrenzen erheblich
abweicht. Hier erfolgt nach Bauausfihrung eine Regelung im Rahmen des bereits unter
Punkt 1.2. erwéhnten Grenzregelungsverfahrens gem. § 80 BauGB.

3.2  Vorkehrung zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
3.2.1 Schalltechnische Untersuchungen

Gesetzliche Grundlage fur die Durchfihrung von Larmschutzmal3nahmen beim Bau
oder der wesentlichen Anderung 6ffentlicher StraRen und Schienenwege sind die §§ 41
und 42 des "Bundes-Immissionsschutzgesetzes" (BImSchG) vom 15.03.1974 in der
Fassung vom 14.05.1990 in Verbindung mit der gemaR 8 43 BImSchG erlassenen
"Sechzehnten Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes”
(Verkehrslarmschutzverordnung -16. BImSchV) vom 12.06.1990.

Bei der geplanten StraRenverbindung Bukarester Stral3e / Zittauer Straf3e handelt es
sich nicht um einen Stral3enneubau im Sinne 8§ 1 der 16. BImSchV, da die Stral3e
bereits existiert. Durch die Offnung der vorhandenen Sackgasse fir den
Durchgangsverkehr liegt jedoch eine grundsatzliche Funktionsanderung der Strale vor.
Damit wird das StralRenbauvorhaben hinsichtlich des L&rmschutzes einem
Stral3enneubau gleichgesetzt.
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Das Untersuchungsgebiet  liegt  entsprechend  des Entwurfes  des
Flachennutzungsplanes der Landeshauptstadt Erfurt innerhalb gemischter Bauflachen.
Zur Bewertung der Larmimmissionsgrenzwerte wurde von der aktuell vorhandenen
Bebauungsstruktur im Umfeld des Bebauungsplanes ausgegangen. Hier stellen sich
die vorzufindenden Bau- und Nutzungsstrukturen so dar, dass von einer W ohnnutzung
auszugehen ist. Somit sind die Immissionsgrenzwerte von 59/49 Tag/Nacht
malf3gebend.

Um die Konsequenzen nicht generell ausschlieR3barer struktureller Verdnderungen im
Gewerbegebiet Zittauer Straf3e hinsichtlich von LArmemissionen auf die vorhandene
Wohnbebauung beurteilen zu kénnen, wurden als Grundlage fur ein La&rmgutachten
drei verschiedene Szenarien der Verkehrserzeugung betrachtet. Dies ist erforderlich,
weil das Gewerbegebiet selbst nicht in einem Bebauungsplangebiet liegt und damit
rechtlich bindende und regulierende Festsetzungen Uber die Art der baulichen Nutzung
fur dieses Gewerbegebiet im vorliegenden Bebauungsplan nicht méglich sind.

Ausgehend von gegebener Brutto- bzw. Nettobaulandflache (3,3 ha und 1,1 ha) werden
anerkannte, allgemeingultige flachenorientierte Ansétze zum Verkehrsaufkommen auf
der Grundlage der Beschéftigtenzahl (ca. 230) sowie der Hauptfunktion der
gewerblichen Nutzung bzw. Erfahrungswerte zu Flachen und Besucherzahlen von
Freizeiteinrichtungen verwendet (Quelle: Abschéatzung der Verkehrserzeugung durch
Vorhaben der Bauleitplanung, Dr.-Ing. D. Bosserhoff, Hessisches Landesamt flr
Stral3en- und Verkehrswesen, Wiesbaden 2000).

Grundlage der drei Szenarien in den vorhandenen Flachengrof3en sind

1. eine maximale Anzahl von Beschaftigten
2. eine maximale Lkw - Fahrtenhaufigkeit und
3. eine Nutzung der Flachen als Freizeiteinrichtung (Grol3-Disco).

Unter dem in 1). genannten Ansatz werden in 24 Stunden 1000 Kfz bei einem
Schwerverkehrsanteil von 4, 5 % am Tag und 3 % nachts verkehren. Dies sind die
maximalen Verkehrsmengen bei Uberwiegend gewerblicher Nutzung durch einen
nahezu 100 % igen Branchenansatz Dienstleistung/Buro.

Die unter 2.) genannten maximalen Verkehrsmengen im Lkw - Verkehr fihren durch
die spezifische Nutzung des Gebietes infolge geringerer Beschaftigtenzahlen zu einer
deutlichen Verringerung der Gesamtverkehrsmenge. Hier verkehren in 24 Stunden ca.
400 Kfz bei einem Schwerverkehrsanteil von 25 % am Tag und 3 % nachts, wobei der
Nachtanteil bei 3 % von 400 Fahrzeugen mit 12 Lkw gering ist.

Das unter 3.) genannte Szenario Freizeiteinrichtung geht davon aus, dass die Flache
des Gewerbegebietes Uber Gunstbedingungen zur Nutzung fur Freizeiteinrichtungen
durch seine relative Nahe zu bestehenden Wohngebieten und seine attraktive OPNV
Anbindung auch im Nachtverkehr verfugt (Stadtbahnhaltestelle Europaplatz in 500 m
bis 600 m Entfernung).

Bei einer Nutzung von Teilen des Gewerbegebiets als Grol3 - Diskothek ware unter den
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spezifischen standortlichen Bedingungen mit einer Verkehrsmenge von ca. 2.500 Kfz
zu rechnen. Der Verkehr wirde fast ausschlie3lich in den Nachtstunden auftreten und
konnte sich auf bestimmte Zeitbereiche (Schliel3zeiten) konzentrieren. Der
Schwerverkehrsanteil ist vernachlassigbar.

Als Grundlage der Larmberechnung wurde fur die Geschwindigkeit im Zuge der
Zittauer StralRe 30 km/h angesetzt. Hohere Geschwindigkeiten sind wegen der
Trassierungsparameter bzw. dem StralRenverlauf unrealistisch. Die Langsneigung
betragt zum grof3ten Teil weniger als 5 Prozent. Auf einem Teilabschnitt entsteht durch
die Langsneigung von ca. 55 Prozent ein Zuschlag von 0,3 dB(A). Als
StralR3enoberflache wird der Standardbelag GuRRasphalt / Asphaltbeton angesetzt.
Larmmindernde Stral3enoberflachen sind bei der geringen Geschwindigkeit nicht
wirksam. Die Bedingungen der Mehrfachreflexionen werden nicht erfullt.
Lichtsignalanlagen sind nicht geplant.

Die schalltechnischen Berechnungen an den kritischen Immissionsorten haben
ergeben, dass durch das StraRenbauvorhaben Uberschreitungen der
Immissionsgrenzwerte an der Sudseite des Gebaudes Zittauer Straf3e 25 und das
Erreichen das Nachtgrenzwertes an der Stidseite des Gebaudes Zittauer StralRe 25 a
zu erwarten sind. Die maximalen Beurteilungspegel sind an der StralRenfront des
Gebéaudes Zittauer Stral3e 25 zu verzeichnen und betragen 61/52 dB(A) Tag/Nacht.

Weiterhin wurden im Larmgutachten die Auswirkungen der neuen Stral3enverbindung
auf die Bebauung in der Bukarester Straf3e bzw. Ulan - Bator - Stral3e untersucht. Im
Ergebnis von Modellrechnungen wurde eine Verteilung des Verkehrs aus der Zittauer
Stral3e zu 2/3 in die Bukarester Strafl3e und zu 1/3 in die Ulan-Bator-Stral3e ermittelt.
Der von der Zittauer Stral3e ausgehende Schwerlastverkehr ist 100 %ig der Ulan-Bator-
Stral3e zuzuordnen.

Der Anschluss der Zittauer Stralle an die Bukarester Stral3e bewirkt an der
Wohnbebauung des anschlielenden StralRennetzes eine Erhdhung des Larmpegels
um 1 dB(A). Diese Pegelerh6hung ist nicht wesentlich, so dass keine spurbare
Verschlechterung der Larmsituation auftritt.

Gemal hochstrichterlicher Entscheidung (Bundesverwaltungsgericht, 17. Mai 1995, 4.
Senat, Az: 4 NB 30/94) sind beim Bau einer Offentlichen Strale nur dann
Festsetzungen zum passiven Schallschutz zu treffen, wenn Festsetzungen dieser Art
ausnahmsweise erforderlich sind. Nur dann, wenn zutage liegt, dass es, etwa zum
Schutz einer Vielzahl von Mietern oder Pachtern oder zum Schutz besonders
larmempfindlicher Nutzungen (z.B. Krankenhauser, Kurheime) von vornherein verfehlt
ware, allein auf das Eigeninteresse als Triebfeder fur die gebotenen
Ausfuhrungshandlungen zu bauen, hat die Gemeinde dem passiv en Schallschutz durch
Vorkehrungen im Bebauungsplan Rechnung zu tragen.

Aus dem schalltechnischen Untersuchungsbericht (siehe Anlage) geht zweifelsfrei
hervor, dass die o0.g. stadtebaulichen Ausnahmefalle zur Festsetzung von
SchallschutzmafBnahmen im vorliegenden Planungsfall nicht eintreten. Der
vorbeugende Immissionsschutz regelt sich daher nach der gesetzlich geltenden
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Verkehrslarmschutz - Richtlinie (VL&4&rmSchR 97) und der 16. Bundes-
Immissionsschutzverordnung (BImSchV).
3.3  Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Folgende Auswirkungen auf Natur und Landschaft werden durch den Bebauungsplan
vorbereitet:

Boden Versiegelung: Verlust / Funktionsverlust der Speicher-, Regler-, Filter-

, Pufferfunktion
Wasser Versiegelung: Erh6hung des Oberflachenabflusses
Versiegelung: Verlust von Vegetation und damit verbundener
. Filterfunktion
Klima, Luft Strallenverkehr:  Beeintrachtigung der  Luftqualitat  durch
Schadstoffimmissionen
Pflanzen, Versiegelung, Uberformung, Abbruch Mauerwerk: Verlust von
Tiere Biotopen
L Versiegelung, Durchschneidung von pragenden Vegetations- und
andschafts- y .
Ortsbild Strukturelementen: Verlust von Flachen mit bedeutenden

Landschafts- bzw. Ortsbildqualitaten

3.4 Ausgleich bzw. Ersatz fur Eingriffe in Natur und Landschaft

Der geplante Straf3enausbau ist mit der Versiegelung von Grinflachen in einem
Umfang von 400 m2 verbunden. Er stellt somit einen Eingriff in Natur und Landschatft
gemall 8§ 6 Abs. 2 Nr. 12 ThurNatG dar. Der 8 7 Abs. 2 ThurNatG fordert die
Unterlassung vermeidbarer Eingriffe, bzw. des Ausgleich des Eingriffes in einem
raumlichen, zeitlichen und sachlichen Zusammenhang. Ist der Eingriff nicht
ausgleichbar, sind Ersatzmal3inahmen gemal 87 Abs. 5 ThurNatG durchzufuhren.
Folgende Ausgleichs- und Ersatzmal3Bnahmen sind durchzufihren:

8§ Ruckbau des bestehenden Gehweges und des angrenzenden Stralenraumes,
Bepflanzung der entsiegelten Flache, Pflanzung eines Laubbaumes 1. Ordnung,
heimisch, Stammumfang 16/18 (Malinahme M1)

§ Entsiegelung Rampen des bestehenden Gehweges (Mal3hahme M2)

§8 Bepflanzung der Flache nahe des Mduhlgrabens zu 50 % mit heimischen
Laubgeholzen und einem Laubbaum 1. Ordnung (Mal3nahme M3)

§ Entsiegelung eines Teilbereiches des angrenzenden Parkplatzes (Flurstiicke 730
und 217/5, Teilflachen), Pflanzung von 3 Laubbaumen und Strauchern, heimisch,
standortgerecht. (Malinahme M4)

8 Wiederherstellung und Verlangerung des Natursteinmauerwerkes (Kalkstein,
naturnahe Verfugung) auf der sudlichen Seite der Zittauer Straf3e (M5).
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Bilanzierung

(nach TMLNU, Leitfaden Umweltvertraglichkeitsprifung und Eingriffsregelung in

Thuringen)

Abschnitt 1

Eingriffsbeschreibung

Landschaftspflegerische MalRnahme

g 5
g 3
Beeintrachtigung ; g Kompen-
betroffener E E % Umfang | sations- Lands?\tl\aftspflegensche Umfang
. 44498 .y alnahme
Biotoptyp R verhaltnis
R
o [=~: T
Versiegelung
Entsiegelung:
325 m? 11 | Gehweg, StraRe 80 m2
(325 m?) | Entsiegelung Parkplatz 120 m2
Pflanzung von Laubgehdlzen
(Anrechnung zu 50%)
9318 Scherrasen
- Ehemalige Wegeflache 34 m2
(68*0,5)
- Ehemalige Parkflache
60 m?
. Strauchfléche an (120*0,5)
Muihlgraben
35 m?
(75*0,5)
Uberformung
1:1 Wiederherstellung der
9318 Scherrasen 120 m2 | (120 m?) | Grunflachen durch 120 m2
Rasenansaat
Abbruch
Mauerwerk
5512  Verfugte 1:1
Mauer 75 m (7,5m2)
Rodung Baum
6400 Einzelbaum
—Bi(_)topwert 3 Stlick 1:1 (3 St) Baumpflanzung 5 Stlick
gering
-Biotopwert mittel 1 Stick | 1:2 (2St.)
453 m2 449 m2
Summe 5 Baume 5 Baume
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Abschnitt 2

Eingriffsbeschreibung Landschaftspflegerische MalRnahme
e
2
8
Beeintrachtigung, g 35 Kompen- .
betroffener 4 3§ & Umfang | sations- Landschatftspflegerische Umfang
. d3 NG e MafRnahme
Biotoptyp g g g g 5 verhdlt-nis
e -
CEREE
Versiegelung
9318 Scherrasen 48 m2 11
(48 m?)
6224
Laubgeblsche ) 11
frischer 3m (73m?)
Standorte
4711 Grasreiche,
ruderale Saume 11
. 5 m2
frischer (5 m?
Standorte
Uberformung
9318 11 Wiederherstellung Griinflachen
30 m2 durch Ansaat 30 m2
Scherrasen (30 m?)
Landschaftsrasen
Abbruch
Mauerwerk
5512
Verfugte Mauer 11
-Bi 2 -
Blc_)topwert 12m (12m?)
gering
13 Errichtung Natursteinmauer- 195 m?
-Biotopwert mittel 20 m2 ( 40.m2) werk mit naturnaher Verfugung| (65m2 *3)
Summe 208 m? 225 m?

Der Ausgleich der durch die Baumalnahme bestehenden Eingriffe kann im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes hergestellt werden.
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Artenauswabhl

Laubbaume 1. Ordnung, heimisch, standortgerecht

Tilia cordata Winterlinde

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Straucher

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Ligustrum vulgare Liguster

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Corylus avellana Hasel

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

4. Umsetzung der Planung

Die Umsetzung der Baumaflinahme soll abschnittsweise erfolgen. Der erste
Bauabschnitt umfasst den Liuckenschluss zwischen dem vorhandenen Ende der
Zittauer Stral3e und der Bukarester Stral3e sowie die Absperrung zur nordlichen Zittauer
Stral3e und die Einrichtung der Wendestelle.

In einem zweiten, in der zeitlichen Realisierung derzeit nicht abschatzbaren
Bauabschnitt wird dann der anschlieende Abschnitt bis zur Zufahrt zum
Gewerbegebiet ausgebaut.
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5. Folgekosten zum Unterhalt der 6ffentlichen Verkehrs- und Grinanlagen
und der Straf3enbeleuchtung bei Umsetzung des B - Planes GIS 526 vk

EUR/Jahr

Verkehrsflachen je m? und Jahr 0,55 € 1677 m? 923,00

Stral3enbeleuchtung je Lichtpunkt und Jahr

- Wartung 30,00 € 5 Stuck 150,00

- Energie 58,00 € 5 Stuck 290,00

Baume im offentlichen Raum

je Baum und Jahr 20,11 € 17 Stuck 342,00
23,01 € 3 Stuck 70,00

intensiv gepflegtes Grin 0,94 € 816 m2 767,00

extensiv gepflegtes Grun 0,47 € 126 m? 60,00

Summe Folgekosten/Jahr 2602,00 €




