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1. Allgemeine Begriindung
1.1. Planerfordernis

Der Stadt Erfurt fehlt es an ausreichend groRen und zusammenhéngenden (> 3,0 ha)
Gewerbeflachen.

In privaten nicht geférderten Gewerbegebieten werden von den Eigentlimern
Grundsriickspreise gefordert, die erheblich von den derzeitigen Marktpreisen nach
oben hin abweichen. Das hat zur Folge, dass solche Flachen von umsatzschwachen
aber gleichzeitig flachenintensiven Betrieben nicht bezahlbar sind.

Die zur Zeit vorhandenen und 6ffentlich geférderten Gewerbegebiete sind jedoch
schon zu ca. 80 % ausgelastet.

Aus diesen Grlinden hat sich die Stadt Erfurt dafir entschieden, stdlich der Kiihn-
hauser Stralle weitere gréRere Gewerbefldchen planerisch vorzubereiten.

Diese Flachen sind stadtstrukturell eingebunden in einen homogen gewerblich ge-
nutzten Bereich entlang der Mittelhduser Strasse.

Sie befinden sich in verkehrsgiinstiger Lage an der geplanten A 71 und sind weitge-
hend von schutzwirdigen Nutzungen raumlich getrennt.

Der Bereich besitzt mit der guten Verkehrsanbindung und der Nachbarschaft von
Gartenbaubetrieben spezifische Potentiale fir die erfolgreiche Ansiedlung von Ge-
werbebetrieben und die Fortentwicklung des Bestandes an Gartenbaubetrieben.
Diese Potentiale sollen fiir die Entwicklung der Stadt erschlossen werden.

Es ist beabsichtigt durch Reduktion von dargestellten Gewerbeflachen im Flichen-
nutzungsplan der Stadt Erfurt die Gesamtbilanz an Gewerbefléchen, trotz des Zu-
wachses durch den vorliegenden Bebauungsplan, konstant zu halten.

Die Umsetzung der stidtebaulichen Entwicklungsziele der Stadt bedarf eines Be-
bauungsplanes, um die planungsrechtliche Zulassigkeit der angestrebten Nutzungen
herzustellen.

1.2. Verfahrensablauf

Das Bauleitplanverfahren GIS 532 "Kiihnh&user StraRe - Stid" wurde mit dem Auf-
stellungsbeschluss Nr. 167/2002 vom 16.10.2002, bekannt gemacht im Amtsblatt
Nr. 20 vom 25.10.2002, eingeleitet.

Mit Billigung des Vorentwurfs, Beschluss Nr. 011/04 vom 21.01.2004, bekannt
gemacht im Amtsblatt Nr. 3 vom 13.02.2004, wurde die friihzeitige Birgerbeteili-
gung vom 23.02. bis 26.03.2004 durchgefihrt.

Die Tréger &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben 06.02.2004 zur Stellung-
nahme aufgefordert.
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Nach der frihzeitigen Burgerbeteiligung wurde der Beschluss zur Vorabwéagung
Nr. 126/ 2004 vom 26.05.2004, bekannt gemacht im Amtsblatt Nr. 11 vom
11.06.2004, gefasst.

Im Rahmen der frilhzeitigen Biirgerbeteiligung sind bei der Beteiligung Trager 6f-
fentlicher Belange Hinweise eingegangen, die Anderungen im Rahmen der weite-
ren Entwurfserarbeitung erforderlich machten.

Die Anderungen wurden entsprechend dem Abwagungsergebnis im Plan eingear-
beitet und damit der Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung vorbereitet.

Mit Billigung des Entwurfes, Beschluss Nr. 087/2004 vom 24.11.2004, bekannt ge-
macht im Amtsblatt Nr. 23 vom 10.12.2004, wurde die &ffentliche Auslegung vom
20.12.2004 bis 21.01.2004 durchgefihrt.

Erneut wurden die Trager offentlicher Belange mit Schreiben vom 03.12.2004 zur
Stellungnahme aufgefordert.

Im Rahmen der &ffentlichen Auslegung und der erneuten Beteiligung der Trager &f-
fentlicher Belange sind keine Hinweise eingegangen, die wesentliche Anderungen
gegeniiber dem Planentwurf erforderlich machten.

Durch einen Zeichenfehler in den Hohenfestsetzungen und deren Korrektur in den
Bereichen GE 10 - GE 12 musste eine ereute Beteiligung von Betroffenen gemaf

§ 233 Abs. 1 BauGB in der Fassung der Neubekanntmachung vom 23.09.2004 in
Verbindung mit §§ 13 Nr. 2, 3 BauGB in der vor dem 20.07.2004 geltenden Fassung
(a.F.) durchgefiihrt werden (Schreiben vom 08.03.2004).

Im Rahmen dieser Beteiligung sind keine Einwénde von den Betroffenen eingegan-
gen.

Das Planverfahren wurde nach altem Recht durchgeftihrt, da die Planung vor dem
30.06.2004 eingeleitet wurde.

1.3. Umweltvertrédglichkeit:

GemaB §§ 3b ff Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) vom
12.02.1990 (BGBL. | S. 205), zuletzt geéndert durch das Gesetz vom 27.07.2001
(BGBI. | S. 1950), muss fir den Bebauungsplan GIS 532 "Kithnh&user Stralle — Sud"
eine Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) durchgefiihrt werden.

Der Umweltbericht ist der Anlage beigefugt.

1.4. Geltungsbereich

Das Gebiet des kiinftigen Bebauungsplanes GIS 532 Kuhnhduser Strale wird ent-
sprechend der zeichnerischen Festsetzung umgrenzt:

im Norden:
durch die stdliche Strafenbegrenzung der ,Kithnhauser Strale*
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im Osten:
durch die westliche Begrenzung der Strale ~Am Bahnhofsweg"

im Stden:
durch die Anlagen der geplanten Bundesautobahn A 71

im Westen:
durch die Bahnlinie Erfurt-Kithnhausen

Innerhalb des ca. 92 Hektar umfassenden Geltungsbereiches des zukinftigen Be-
bauungsplanes befinden sich nachfolgende Flurstiicke bzw. Teilflachen folgender
Flurstlicke :

Gemarkung Mittelhausen,
* Flur-Nr. 3, Flursttick-Nr. :

386/2, 386/3 (tw.), 386/11, 386/12, 386/13, 386/14, 457, 458, 430/9, 430/10, 430/12,
433/4, 433/5, 433/6, 436/7, 436/11, 44713, 44714, 44716, 44717, 455/8, 455/10,
455/14, 455/19, 455/22, 455/24, 455/29, 455/30, 455/32, 455/33, 455/34, 456,
1326/1, 14791, 1715/2, 1716/1, 1715/1 (tw.), 1716/2, 455/25, 455/21, 455/17,
455123, 455/12, 455/18, 455/27, 455/13, 455/11, 455/7, 455/15, 455/16, 1345/2,
1345/3, 1347/6, 1347/8, 1347/9, 1347/11, 1347/2, 1347/4, 1347/5, 134717, 1347/10,
1347/12, 455/20, 1446/7, 1446/4, 1326/9, 436/3, 436/4, 436/10, 436/8, 433/7,
430/11, 447/5, 455/26, 455/6, 455/31, 1479/5, 1479/4, 455/28, 1479/3, 1479/2,
1326/3, 1326/5, 1326/6, 436/9, 1446/9, 1446/6, 1446/2, 1446/3, 1446/5, 1326/8,
1326/4, 1326/7, 1326/10, 436/2, 436/5, 436/6, 427 (tw.), 433/2 (tw.), 430/7 (tw.),
1343 (tw.), 408/3 (tw.), 408/2 (tw.), 408/1 (tw.), 406/5 (tw.), 1446/8, 455/9, 1326/2

Gemarkung Mittelhausen,
Flur-Nr. 4, Flurstiick-Nr.

459 (tw.)

Gemarkung Gispersleben-Viti
Flur-Nr. 4, Flurstiick-Nr.

62/3, 88/3, 64/3, 68/8, 68/6, 67/4, 92/3, 68/4, 17/1, 67/2, 68/2, 68/12, 799/89 89/3,
89/4, 92/2, 1649/94, 1650/94, 36496 (tw.), 365/96 (tw.), 96/2 (tw.), 67/3, 68/1. 68/3
68/5, 68/7, 68/9, 68/11, 1108/68, 69 (tw.), 1097/70 (tw.), 17/2, 987/17 (tw.), 988/17
(tw.), 18 (tw.), 91/1, 91/2, 1464/91, 1466/91, 1465/91, 96/1 (tw.), 1640/67, 68/10.
67/1, 62/4 (tw.), 88/4 (tw.)

Gemarkung Gispersleben-Viti
Flur-Nr. 5, Flurstiick-Nr. :

112, 4, 912, 9/3, 2212 (tw.), 25/2, 152/35, 3, 2, 5, 6/2, 6/3, 6/4, 169/6, 38/2, 36/3,
124/25, 125/25, 123/25, 25/3, 37/3, 42/3, 6/1, 26/1, 8/3, 8/4, 812, 71, 7/2, 2613, 26/4,
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122/25, 8/1, 159/44, 29/1, 3111, 341/32 (tw.), 138/26 (tw.), 11/2, 11/3, 13/1 (tw.), 13/2
(tw.), 1/1 (w.), 23, 36/2, 37/2, 38/1, 42/2

Gemarkung Kuhnhausen
Flur-Nr. 3, Flurstiick-Nr. :

51, 54, 90 (tw.), 49/1, 49/4, 53/1, 156/47, 157148, 53/4, 52, 84/1 (tw.), 84/2 (tw.), 84/3
, 84/4 (tw.), 84/5, 86/1, 87, 159/15, 49/3, 50/1, 50/2, 55 (tw.)

MafRigebend ist die Abgrenzung durch den Geltungsbereich im Lageplan des zeich-
nerischen Teils.

Der Geltungsbereich umfasst ein eigenstandig betrachtbares Areal, das klar ablesbar
durch Zasuren begrenzt wird (Bahntrasse, geplanter Bundesautobahn A 71, Kiihn-
hauser Strake, Am Bahnhofsweg).

Einzelne Grundstiicke an der Kahnhauser Strasse mit einer bestehenden Bebauung
wurden nicht in den Geltungsbereich integriert, da hier ein Planerfordernis nicht be-
steht.

Eine planungsrechtiiche Fixierung der Bestandssituation ist nicht angestrebt.
Festsetzungen zur Konfliktbewaltigung, z.B.: passive Larmschutzmalnahmen o.a.
sind auf diesen Grundstiicken zudem nicht erforderlich.

Der Schutzanspruch und das Gewicht in der planerischen Abwégung wird durch die
Lage auerhalb des Geltungsbereiches in keiner Weise gemindert.

1.5. Ubergeordnete Planungen

1.5.1. Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Planung widerspricht nicht den Zielen der Raumordnung.
Im Regionalen Raumordnungsplan fir Mittelthiiringen (Beschluss vom 17.11.1998)
sind fur diesen Bereich keine konkreten Ziele vorgegeben.

1.5.2. Flachennutzungsplan

Da ein festgesteliter Fiachennutzungsplan nicht vorliegt, handelt es sich bei dem Be-
bauungsplan GIS 532 "Kithnhauser Strafe" um einen vorzeitigen Bebauungsplan
nach § 8 Abs. 4 BauGB.

Voraussetzung fir einen vorzeitigen Bebauungsplan ist die Ubereinstimmung mit der
beabsichtigten stédtebaulichen Entwicklung des Bereiches, ein Sachverhalt, der im
vorliegenden Fall erfilllt ist:

Der in Aufstellung befindliche Flachennutzungsplan (3. Anderung, Stand Dezember
2004) sieht in seinem Entwurf fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ent-
sprechende gewerbliche Bauflachen bzw. Fléchen fir den Gartebau vor.

Die dringenden Griinde, die eine Aufstellung des vorzeitigen Bebauungsplanes er-
fordern, sind folgende:



Bebauungsplan GIS 532 Kihnhauser Strafe - Siid 02.05.05

Fir die Gewerbeflichen im Geltungsbereich bestehen emsthafte Ansiedlungsinte-
ressen, die neben der Standortbesonderheit hinsichtlich der Nachbarschaft zu den
vorhandenen Gartenbaubetrieben auf die ausgezeichnete Verkehrsanbindung ab-
stellen.

Fur eine erfolgreiche Stabilisierung der bestehenden Gartenbaubetriebe im SO-
Gartenbau ist es erforderlich, in der Nachbarschaft die Ansiedlung von Gewerbebe-
trieben (wie z.B. ein Logistikzentrum fir gértnerische Produkte) zu erméglichen.

Die festgesetzten Gewerbeflachen sind ungeachtet des bestehenden Flachenange-
botes in der Stadt erforderlich, da die Flache spezifische Eignungen aufweist, die sie
von anderen Fldchen unterscheidet.

1.6. Bestandsdarstellung
1.6.1. Lage des Geltungsbereiches

Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen Stadtrand Erfurts.

Im Westen grenzt ein Vorbehaltsgebiet fiir Abgrabungen oder fir die Gewinnung von
Bodenschatzen, im Norden landwirtschattliche Flachen, im Osten die Ortschaft Mit-
telnausen und im Suden die geplante A 71 an das Plangebiet an. Das siidlich an die
geplante A 71 angrenzende Gebiet wird derzeit landwirtschaftlich genutzt, es liegt je-
doch ein Aufstellungsbeschluss fiir einen Bebauungsplan (GIV 113, Darstellung als
gewerbliche Baufliche im FNP Entwurf) in diesem Areal vor.

Das Gebiet wird im Norden von der Kihnhsuser StraRe (mit hohem Verkehrsauf-
kommen) tangiert, Es wird kunftig aufgrund des geplanten Neubaus der Neuen Mit-
telhduser Strale im Osten und sowie der kinftigen Bundesautobahn A 71 im Stden
von noch stérker frequentierten Verkehrstrassen sowie der im Westen befindlichen
Bahnlinie Erfurt-Kithnhausen umschlossen sein, die starke rdumliche und funktionelle
Zasuren darstellen.

1.6.2. Eigentumsverhéltnisse / aktuelle Nutzungen

Der GroRteil der Grundstticke befindet sich im Eigentum der Thuringer Landgesell-
schaft mbH (ThLG) bzw. sind Kaufverhandlungen in Vorbereitung zu den Restfls-
chen.

Die ThLG betreibt die Entwicklung und Vermarktung des gesamten B-Plangebietes
als Geschéftsbesorger fir die Stadt Erfurt.

Die vorhandenen Geb#ude und Flichen sind derzeit weitestgehend in Nutzung
(Gartenbaubetriebe, Bliro- und Lagergebaude, Forschungseinrichtungen - TLL, In-
stitut fur Zierpflanzen u.a., Logistikzentrum, Gewerbebetriebe, Landwirtschaft).

Die Umsetzung des Bebauungsplanes auf den Fldchen, die nicht durch die ThLG
erworben werden kénnen, muss durch eine Baulandumlegung erfoigen.
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1.6.3. Umweltsituation

1.6.3.1 Lam

Bezliglich des StraRenverkehrslarms sind Belastungen auf Grund des Verkehrs auf
der Kilhnhauser StraRe gegeben. Zur Zeit befahren taglich etwa 8.281 Kfz die Kuhn-
hauser StraBe mit einem Schwerlastanteil von 861 Kfz/24h. (Stand 30.05.2002)

Die Prognoseverkehrsstérke far 2010/2015 liegt bei taglich 7.360 Kfz./24h (Schwer-
lastanteil 1.472 Kfz/24h). Fir die Neue Mittelhduser Strafe betragt die Prognosever-
kehrsstirke 13.300 Kfz/24h mit einem Schwerlastverkehrsanteil von 1.862 Kfz/24h
(Nordseite).

Die neue Autobahn A71 wird nach der Prognose fur 2010/2015 von 49.600 Kfz/24h
mit einem Schwerverkehrsanteil von 13,8 % - 15,7 % befahren.

1.6.3.2. Altlasten

Im Untersuchungsgebiet befinden sich sieben Altistandorte, diese sind im Bebau-
ungsplanentwurf entsprechend dargestellt und erléutert.

Im Auftrag der Thiringer Landgesellschaft mbH wurde durch die Ingenieurgesell-
schaft mbH IMS 1993 eine historische Recherche hinsichtlich der Altlastverdachtsfi&-
chen durchgefiihrt.

Im Rahmen dieser Recherche kam es zu folgendem Ergebnis:

A1
o Ehemaliger Waschplatz und Giftlager. Muss als Flache mit abfallrelevantem Be-
zug gekennzeichnet werden.

A1.2:
e Ehemaliger Wasch- und Reparaturplatz. Muss als Flache mit abfallrelevantem
Bezug gekennzeichnet werden.

A1.3:
o Ehemaliges Ollager. Muss als Altstandort gekennzeichnet werden.

A2:
o Ehemaliges Abwasserstapelbecken. Muss als Flache mit abfallrelevantem Bezug
gekennzeichnet werden.

A3:
o Ablagerungsstelle aus Erdstoff vermischt mit Bauschutt. Muss als Altstandort ge-
kennzeichnet werden.

A4:
 Altablagerung von Bauschutt. Muss als Altstandort gekennzeichnet werden.

AS5:
o Altablagerungen. Muss als Altstandort gekennzeichnet werden.
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Vor Durchfilhrung von BaumaRnahmen/ Nutzungsanderungen u.&. auf den gekenn-
zeichneten Fléchen mit abfallrelevantem Bezug ist das SUA Erfurt, Ref. Boden-
schutz/ Altlasten sowie das Ref. Abfall- und Kreislaufwirtschaft einzubinden und das
weitere Vorgehen abzustimmen.

Fur den Bereich A 1.3 - Ollager ist vor BaumaBnahmen u.4. ein fachkundiges Ingeni-
eurbtro mit einer Detailerkundung zu beauftragen. Der Ergebnisbericht ist dem SUA
vorzulegen.

Fur die Flachen mit Altablagerungen ist eine organoleptische und analytische Be-
wertung des abgelagerten Materiales durchzufihren. Diese Bewertung kann im
Rahmen der Berdumung bzw. von Tiefbauarbeiten in diesen Bereichen oder wih-
rend der Planungsphase durch Anlegen von mindestens 3 Schrfen je Fliche erfol-
gen. Die Festlegung des Analyseumfanges erfolgt entsprechend der Organoleptik
bzw. bei unspezifischem Verdacht nach der TR LAGA Boden.

Grundsatzlich kann davon ausgegangen werden, dass nach den vorangegangenen
Untersuchungen nicht solche Bodenverunreinigungen zu erwarten sind, die einer
GE-Festsetzung entgegenstehen kénnten. Die getroffenen Festsetzungen zur Art der
baulichen Nutzung sind somit auch vor dem Hintergrund der Verdachtsflachen sach-
gerecht.

Abbildung 1: Altlastenverdachtsflachen im Plangebiet

1.6.3.3. Naturrdumliche Gegebenheiten

Im Plangebiet befinden sich vorwiegend landwirtschaftliche Nutzflachen, Gartenbau-
betriebe und einzelne Gewerbeflachen.

Im westlichen Bereich befindet sich eine Luftleitbahn, die von Bebauung freizuhalten
ist.
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Nahere Angaben zu den naturrdumlichen Gegebenheiten sind dem GOP bzw. dem
Umweltbericht zu entnehmen.

1.7. Aligemeine Planungsziele

Mit dem Bebauungsplan GIS 532 Kuhnh&user Strae-Sud soll nach dem Beschluss
des Stadtrates (vgl. Beschluss Nr. 167/2002 vom 16.10.2002) das Gebiet fur Gewer-
be- und Gartenbaubetriebe sowie fur landwirtschaftliche Flachen gesichert werden.
Neben der Sicherung werden mit dem zuvor genannten Beschluss des Stadtrates
der Landeshauptstadt weitere Planungsziele verfolgt. So soll nérdlich der geplanten
BAB A 71 ein Standort fiir die Ansiedlung von Gewerbebetrieben entwickelt werden.

Dieser Standort ist auf Grund

- seiner rdumlichen Lage
- der ausgezeichneten Verkehrsanbindung
- der allgemeinen Standortbedingungen

in besonderer Weise fir eine gewerbliche Ansiedlung geeignet und soll die im Regi-
onalen Raumordnungsplan - Mittelthiiringen (RROP-MT) ausgewiesene Vorratsfla-
che stdlich der geplanten A 71 fir die Ansiedlung von GroRinvestoren des verarbei-
tenden Gewerbes (GIV 113) ergénzen. Die im Geltungsbereich vorhandenen ge-
werblichen Gartenbaubetriebe sollen in ihrem Bestand gesichert und weiter entwi-
ckelt werden. Damit unterstreicht die Landeshauptstadt Erfurt ihren internationalen
Ruf als Garten- und Blumenstadt und als Metropole der Samenzucht.

im Bebauungsplan werden nur soviel landwirtschaftliche Nutzflache in Anspruch ge-
nommen, wie fiir die Umsetzung des B-Planes tatsachlich benétigt wird. Neben einer
flachensparenden Erschliefung werden Kompensationsma@nahmen fur den Eingriff
in Natur und Landschaft nach Mdglichkeit an anderer Stelle des Stadtgebietes
durchgefiihrt.

Dariiber hinaus sollen klimatische und gestalterische Aspekte bei der Ausgestaltung
des B-Planes besonders beriicksichtigt werden. So soll gegeniiber der angrenzen-
den Wohnbebauung (Ortsrand Kilhnhausen und Mittelhausen) eine optische Ab-
grenzung durch entsprechende Griingestaltung erfolgen.

2. Begriindung der Festsetzungen

2.1. Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet / eingeschrénktes Gewerbegebiet / Sondergebiet

Den allgemeinen Zielen des Bebauungsplanes entsprechend, werden zur Umset-
zung der Nutzungs- und Raumkonzepte in Teilen des Geltungsbereiches des Be-

bauungsplanes Gewerbegebiete (GE) bzw. eingeschrénktes Gewerbegebiet (GEe)
und Sondergebiet (SO) festgesetzt.

10
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Zur Festsetzung 1.1.1 :

Um die Funktionsfahigkeit der Innenstadt und der Nahversorgungsbereiche zu si-
chern, wird jeglicher Einzelhandel auch unterhalb der Grenze der GroRflachigkeit im
Plangebiet ausgeschlossen.

Lediglich der Vertrieb von Produkten der im Plangebiet ansédssigen Gartenbaubetrie-
be ist zugelassen, da diesbeziigliche Laden als Bestandteil von Gartenbaubetrieben
allgemein zuléssig sind.

Zu den Festsetzungen 1.1.2 und 1.1.3 :

Ziel ist es, im Gewerbegebiet Nutzungen, wie die allgemein zuldssigen Anilagen fiir
sportliche Zwecke und die ausnahmsweise zuléssigen Vergniigungsstatten, zu ver-
meiden, da sie der geplanten Nutzungsstruktur widersprechen.

Zur Festsetzung 1.2. :

Im "eingeschrénkten Gewerbegebiet" wird der Stérgrad der Betriebe durch Aus-
schluss bestimmter Arten von im Baugebiet allgemein zuldssigen Anlagen (und zwar
solcher, die mehr als nicht wesentlich stéren) nach § 1 Abs. 5 i.V. mit Abs. 9

BauNVO insgesamt auf den eines Mischgebietes beschrankt.

Trotz dieser Einschrénkung ist, so das BVerwG, die allgemeine Zweckbestimmung
eines Gewerbegebietes noch gewahrt (BVerwG, B.. 15.04.-4B71.87-
ZfBR87,262=BRS47 Nr. 55 = DVBI.87,904 so auch "Fickert/Fieseler" 7. Auflage § 1
Rn 93).

Der zul&ssige Stérgrad dieses "eingeschrénkten Gewerbegebietes" entspricht dem
eines Mischgebietes.

Die Anwendung des § 1 Abs. 9 BauNVO, ist an besondere stadtebauliche Griinde
gebunden, die mit der angestrebten der Konfliktvermeidung gegeben sind. Mit dem
eingeschrénkten Gewerbegebiet wird der Lage dieser Flache zu angrenzender
Wohnnutzung und daraus resultierender Schutzbedurftigkeit Rechnung getragen.

Zur Festsetzung 1.3. :

Den aligemeinen Zielen des Bebauungsplanes entsprechend, wird zur Umsetzung
der Nutzungskonzepte in Teilen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ein
Sondergebiet Gartenbau festgesetzt. Die gartenbauliche Erzeugung allein wére nach
§ 35 Abs. 1 Nr. 2 BauGB privilegiert. Ziel der Festsetzung ist es jedoch dariiber hin-
aus Landschaftsgértnereien und gértnerische Forschungseinrichtungen zu ermégli-
chen, die sich unter den Begriff der gartenbaulichen Erzeugung nicht subsumieren
lassen, sodass die SO-Festsetzung sachgerecht ist.

Zu den Festsetzungen 1.4.:
Mit der Gliederung des Gewerbegebietes nach der Art der Betriebe und deren Emis-
sionsverhalten durch Festsetzung eines flachenbezogenen Schallleistungspegels

wird der Lage dieser Flachen zu angrenzender Wohnnutzung und daraus resultie-
render Schutzbedrftigkeit Rechnung getragen.
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Die Unterteilung der Fldchen erfolgte unter dem Aspekt der optimalen Kontingentie-
rung und der Verwertbarkeit der Grundstiicke hinsichtlich der zuléssigen Pegel unter
Berlicksichtigung der Lage der einzelnen Flachen zu anderen schallemitierenden
bzw. zu schiitzenden Nutzungen.

Die Werte resultieren aus dem in der Aniage beigefiigten schalltechnischen Gutach-
ten. In diesem wurde die Variante 8 fur die Festsetzungen des Bebauungsplanes
empfohlen (siehe S. 26 des Gutachtens) und entsprechend in der Anlage zum Gut-
achten unter Punkt 3.1.5. ausfhrlich dargestellt.

2.2. MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
durch Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ), der Geschossflachenzahl (GFZ) und
durch die Festsetzung der Oberkanten der baulichen Anlagen bestimmt.

Zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden sowie aus stadtebaulichen Grinden
wird insgesamt ein hohes MaR der baulichen Nutzung angestrebt.

2.2 1. Grundflichenzahl / Geschossflachenzahl

Die Grundflachenzahlen schopfen die Obergrenzen des § 17 Abs. 1 BauNVO aus.
Intention dieser Festsetzung ist es, die entstehenden Baugrundstiicke mdglichst op-
timal nutzen zu kénnen und damit den Landschaftsverbrauch zu minimieren.

Die Geschossflachenzahlen bleiben hinter den Obergrenzen des § 17 Abs. 1
BauNVO zuriick.

Intention dieser Festsetzung ist es, die entstehenden Baugrundstiicke mdglichst op-
timal nutzen zu kénnen und damit den Landschaftsverbrauch zu minimieren.

2.2.3. Hohe baulicher Anlagen

Die fiir die einzelnen Teilflachen im Baugebiet festgesetzten Hohen (OK bauliche
Anlage in m G NN als HoéchstmaR) orientieren sich an die derzeit im Gewerbe-, Blro-
und Gewachshausbau tiblichen Gebaudehthen (bis zu 12 m).

Im Einzelfall kann das festgesetzte Hochstmaf fur die Funktion einer baulichen An-
lage jedoch nicht ausreichend sein (weil z. B. Schornsteine oder andere Be- und
Entliftungsanlagen hoher als 12 m sein miissen). Aus diesem Grund soll eine Uber-
schreitung der festgesetzten Hohen fur Kraftwerke oder technisch erforderliche un-
tergeordnete Bauteile einer baulichen Anlagen (Be- und Entliftungsanlagen, Schorn-
steine, Glaskuppeln, Gestaltungselemente u. A.) ausnahmsweise zuléssig sein.

Eine damit einhergehende erhebliche Beeintrichtigung des Landschafts- und des
Ortsbildes sowie der Wohnfunktion der angrenzenden Bebauung ,Am Bahnhofsweg"
und ,Kihnhauser Strae" ist nicht zu erwarten (vgl. hierzu Griinordnungsplan zum
GIS 532 Kithnhauser Strale).
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2.3. Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Gberbaubaren Flachen werden mit Baugrenzen groRziigig eingefasst, wodurch
fur die Gebdude der anzusiedelnden Betriecbe hohe Flexibilitdt in der Grund-
stlicksausnutzung gegeben ist.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache sichert die erforderliche réumliche Distanz zu
angrenzen Nutzungen und den StraRenverkehrsflachen.

2.4. Flachen fiir Stellpldtze, Garagen und Zufahrten

Zu den Festsetzungen 3.1.und 3.2.:

Aufgrund der hohen baulichen Dichte werden oberirdische Garagen auBerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflichen ausgeschlossen und Stellpldtze nur ausnahms-
weise zugelassen.

Zur Festsetzung 3.3.:

Aufgrund der unmittelbaren Lage der stdlich an der Kihnhauser Stralle gelegenen
Grundstiicke und einer Minimierung des Erschlie®ungs- und damit Kostenaufwandes
im gesamten Gebiet wird die Méglichkeit der Herstellung von notwendigen Zuwegun-
gen, Ein- und Ausfahrten unter Ausnahmevorbehalt fiir Zuldssig erkiart.

Dies entspricht der bestehenden ErschlieBungssituation.

Eine konkrete Lokalisierung von Zufahrten tiber zeichnerische Festsetzungen wurde
unterlassen, um kinftigen Grundstlicksteilungen und damit gednderten Zufahrtser-
fordernissen Rechnung tragen zu kénnen.

Zur Festsetzung 3.4 :

Die im Sondergebiet "Gartenbau" befindlichen Betriebe werden weitestgehend tiber
die Kiihnhauser StraRe erschlossen.

Nur zwei im Bestand vorhandene Anbindungen zur Neuen Mittelhduser StraRe sind
planungsrechtlich durch ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gesichert wurden.

Damit wird gewshrleistet, dass die bisherige ErschlieBung der Gartenbaubetriebe
aufrecht erhalten bleibt. Die innerbetriebliche ErschlieBung ist optimal auf die Bediirf-
nisse der einzelnen Betriebe ausgerichtet. Fiir zusatziiche Anbindung besteht aus
wirtschaftlicher Sicht kein Interesse der dort ansassigen Betriebe.

Die PlanstraRe ist damit ausschlieRlich den neu anzusiedelnden Betrieben vorbe-
halten. Weiterhin wird eine positive Auswirkung hinsichtlich einer Verringerung des
Verkehrsautkommens (Entlastung des Anbindepunktes PlanstraRe-Neue Mittelh&u-
ser Strae) sowie eine Minimierung der Anbindungen an die PlanstraRe selbst er-
reicht.

2.5. Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzung

Zur Gewahrleistung der Kaltluftzufuhr der Stadt Erfurt wird &stlich der Bahnlinie Er-
furt-Kdhnhausen eine Luftleitbahn von ca. 67 m Breite festgesetzt. Da die Bemes-
sung der Breite dieser Luftleitbahn von der Achse der Gleisanlagen in Richtung Os-
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ten erfolgt (75 m), die Bahnanlage sich aber nicht im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes befindet, ergibt sich 0.g. Breite der Luftleitbahn im Geltungsbereich.

Die festgesetzten Nutzungen in diesem Bereich entsprechen den Anforderungen des
Umwelt- und Naturschutzamtes zur Gewéhrieistung der Funktion dieser Luftleitbahn.

2.6. Freizuhaltende Schutzflichen und ihre Nutzung

Die freizuhaltenden Schutzflachen dienen der Sicherung vorhandener Ver- und Ent-
sorgungsleitungen.

Durch die getroffenen Festsetzungen ist jederzeit der Zugang fur eventuell notwendi-
ge Wartungs- und Instandhaltungsarbeiten der Leitungen garantiert.

2.7. ErschlieRung

2.7.1. StraRenverkehrsflachen

Erschlossen wird das Plangebiet Uber die Kithnhauser StraRe, die zukiinftige neue
Mittelhduser StraRe und Gberdrtlich ber die zukinftige Bundesautobahn A 71, die
planfestgestellt im B-Plan nachrichtlich ibernommen wurde.

Zur sinnvollen wirtschaftlichen Nutzung dieser Gewerbeflachen ist der Neubau einer
ErschlieBungsstrale (Planstrafie) notwendig. Diese Planstrae innerhalb des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes ist als Sammelstrafe ausgelegt. Gemaf RStO
01 ergibt sich nach den Berechnungen eine StraRe der Bauklasse 1V in bitumindser
Bauweise mit einer Breite von 6,00 m. Direkt angeschlossen an den StraRenverlauf
ist einseitig ein Gehweg von 1,50 m Breite. Die Planstrake erhilt einen Wendeham-
mer (der eine Wendeschleife gemal EAE 85/95, Bild 35, aufnehmen kann), der das
Wenden von LKW (Sattelziigen) in einem Zug erlaubt. Die Entwasserung der Fahr-
bahn erfolgt direkt in die Mischwasserkanalisation. Aufgrund der Lage zur Ferngas-
leitung FGL 445.03 ist ein Sicherheitsabstand zur selben von 2,00 m einzuhalten.

Die Strafenverkehrsflaiche wird mit einer Breite von 8,50 m vorgesehen. Folgende
Aufteilung ist vorgesehen: 6,00 m Fahrbahn, ein einseitiger FuBweg von 1,50 m
Breite sowie 2 x 0,50 m Bankett.

Bankett Fahrbahn Gehweg Bankett

e

Skizzenhafter Querschnitt Planstrale

Die notwendigen Park- und Stellplatzflachen sind prinzipiell auf den privaten
Grundstiicken zu errichten. Besucherparkplétze sind nicht vorgesehen.

Die Baugebiete GE 1, GE 13 und GEe sind direkt an die Kiihnh&user Strale ange-
bunden, das Baugebiet SO ist sowohl durch die Kuhnhauser StraBe (hier: TLL) und
die neue Mittelhduser StraRe erschlossen. Fir die spatere ErschlieBung einzelner
Teile der Baugebiete ist es ausnahmsweise zulassig, notwendige Zufahrten auf der
privaten Grunfiache sudlich der Kithnhauser Strale zu errichten.
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Uber die geplante neue Mittelh&user StraBe, die planfestgestellt im B-Plan nachrichi-
lich tbernommen wurde, werden die Baugebiete GE 6 und GE 7 erschlossen.

Radwegeverbindung entlang der Kithnh&user Strafe in Ost-Westrichtung :

Zur flachenhaften Erreichbarkeit der Innenstadt fir den Radverkehr zwischen allen
Stadteilen und dem Umiland ist am stdlichen Fahrbahnrand der Kiihnh&auser StraRe
ein Rad- und Gehwegvorgesehen.

Der Bebauungsplan hat in seinen Festsetzungen nur die StraBenverkehrsfliche dar-
gestellt.

Die Planung der Kilhnhiuser Strake mit den entsprechenden FuRl-/ Radwegen un-
terliegt einem gesonderten Verfahren, welches zu einem spéateren Zeitpunkt umge-
setzt wird.

Die Erneuerung der Kihnhauser StraRe hat einen Um- bzw. Neubau der Bahniiber-
gangssicherungsanlage im unmittelbaren Anschluss an den Bebauungsplan zu Fol-

ge.

Voraussetzung fur die Anderung im StraRenbereich bzw. den Ausbau eines Ful-

und Radweges ist, dass rechtzeitig Kontakt mit der DB Netz AG aufgenommen wird,
um die erforderlichen Anpassungsarbeiten fiir den dort befindlichen Bahniibergang
planen zu kénnen. Bei dieser MaRnahmen handelt es sich um eine Mafnahme nach
§§ 3, 13 nach dem Eisenbahnkreuzungsgesetz. Fiir den Um- bzw., Neubau der
Bahnubergangssicherungsanlage wird ein Zeitvorlauf von ca. 3 Jahren benétigt.

Rad/Gehweg Griinstreifen mit vorh. Baumen

(N e e
Saden Norden

Skizzenhafter Querschnitt Rad/Gehweg Kohnhauser Strale:

Radwegeverbindung entlang der Bahnlinie in Nord/Sudrichtung:

Durch die Festsetzung der Baugebiete macht sich eine Umverlegung des vorhande-
nen Landwirtschaftweges/Radweges im westlichen Teil des Plangebietes erforder-
lich, so dass die neue Wegefiihrung sinnvoller weise entlang der Bahnlinie bis zur
Kthnh&user StraRe erfolgt. Zur Sicherung wird an dieser Stelle eine Verkehrsfliche
besonderer Zweckbestimmung (hier: Landwirtschaftlicher Weg mit eingeschrankter
offentlicher Nutzung fiir FuBgénger und Radfahrer) festgesetzt.

Die Neuordnung der Grundstiicke erfolgt mittels Baulandumlegung.

Ein Teil des Weges (Flurstiick 138/26) ist als Bahnanlage der Deutschen Bahn AG
ausgewiesen. Hier erfolgt durch Kaufantrag der. Stadt Erfurt eine Entwidmung dieses
Grundstiickes.

15



Bebauungsplan GIS 532 Kithnhauser Strafle - Std 02.05.05

Wegeverbindung zwischen PlanstraRe und A71:

Die Sicherung mittels Gehrechtes auf einer Teilflache des Flurstiickes 22/2 dient der
Anbindung des Gebietes an die aus dem Stadtgebiet filhrenden Wege, sodass damit
eine durchgéngige Nord-Stdverbindung erreicht wird.

Sudlich der GE 10, 11 und 12 wird der in der Flur vorhandene Weg als Verkehrsfla-
che besonderer Zweckbestimmung zwischen Bahnhofsweg und dem Flurstick 1/2
bzw. 1/1 festgesetzt, die Flache ist fur den landwirtschaftlichen Verkehr sowie fur
FuRganger und Radfahrer vorgesehen. Die Festsetzung richtet sich hier nach der
Planfeststellung zur A71.

2.7.2. Wasserversorgung

Betreiber des Wasserleitungsnetzes und zusténdig fur die Versorgung ist die Thrin-
genwasser GmbH (ThiWA) der Stadtwerke Erfurt GmbH (SWE).

Die Trinkwasserversorgung des neu zu erschlieBenden Gebietes wird durch eine
Netzerweiterung (in der ErschlieBungsstrake) sichergestellt. Um die Versorgung im
Gebiet sicherzustellen, ist die Heranfiihrung von zwei Versorgungsleitungen an das
Gebiet erforderlich. Die Bereitstellung von Wasser fur einen evil. Loschwassereinsatz
der Feuerwehr mit 48 m*/h ist gesichert, darliber hinausgehender Feuerldschwasser-
bedarf muss durch die Bauherren sichergestellt werden, wie zum Beispiel durch den
Bau von Zisternen und Feuerléschteichen. Notwendige Hydranten werden im Bereich
des Gehweges errichtet.

Die Baugebiete GE 6 und GE 7 kénnen ber eine im Bahnhofsweg neu zu errichten-
de Leitung erschlossen werden, welche an die Versorgungsleitung in der Kiihnhau-
ser StraRe anbindet.

Bei der Ausfilhrung von ErschlieBungsmaBnahmen und bei der Errichtung von bauli-
chen Anlagen sind die jeweils giltigen Vorschriften des Versorgungstragers bzw. die
allgemeinen Gesetzlichkeiten zu beachten und einzuhalten.

2.7.3. Abwasserentsorgungd

Zustandig fur die Abwasserbeseitigung des Stadtgebietes Erfurt ist der Entwasse-
rungsbetrieb der Stadt Erfurt.

Durch das Planungsgebiet verlauft im Westen der Hauptsammler 1 der Stadt Erfurt,
dessen Kapazitit ausreichend ist fur die Entwasserung des Gebietes.

Der Abwasserkanal im Mischsystem wird in der geplanten ErschlieBungsstralle er-
richtet und an zwei Anbindepunkte angeschlossen.

Niederschlagswasser, das auf den offentlichen Verkehrsflachen anfallt, ist in dem
geplanten Mischwasserkanal einzuleiten.

Anfallendes Niederschlagswasser auf dem privaten Grundstiicken soll auf den
Grundstiicken riickgehalten und versickert werden.

Die Baugebiete GE 6 und GE 7 kénnen uber eine im Bahnhofsweg befindliche Lei-
tung erschlossen werden, die gemaR den Erfordernissen erweitert werden kann.
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Die Baugebiete GE 1, GE 13 und Teile des SO-Gebietes werden (ber eine sidlich
der Kihnhauser StraRe neu zu errichtende Abwasserleitung erschlossen, welche im
Westen des Plangebietes an den Hauptsammiler 1 anbindet.

Nur Niederschlagswasser ist auf dem jeweiligen Grundstiick zu versickern.

Bei der Ausfihrung von ErschlieRungsmaRnahmen und bei der Errichtung von bauli-
chen Anlagen sind die jeweils giiltigen Vorschriften des Versorgungstragers bzw. die
aligemeinen Gesetzlichkeiten zu beachten und einzuhalten.

2.7.4. Elektroenergie -, Gas- und Warmeversorgung

Die Elektroenergieversorgung des neu zu erschlieRenden Gebietes (durch die
Stadtwerke Strom und Fernwarme GmbH Erfurt, SWE) erfolgt tiber eine duRere und
innere ErschlieRung.

Alle Versorgungsleitungen werden moglichst im 6ffentlichen Bauraum verlegt. Paral-
lel zu verlegende Kabel und Leitungen sind nach DIN VDE einzuordnen. Hierbei ist
auch eine Biindelung mit Kabeln der Stadtbeleuchtung Erfurt und der Deutschen
Telekom AG méglich.

Eine im westlichen Teil des Planungsgebietes befindliche teils oberirdische, teils un-
terirdische 10KV-Leitung wird durch den ErschlieRungstrager zuriickgebaut bzw. um-
verlegt (im Bereich des jetzigen Flurstiickes 22/2 Flur 5, Gemarkung Gispersleben-
Viti) ebenso ein unterirdisches Fernmeldekabel. ‘

Die Baugebiete GE 6 und GE 7 sind elektrotechnisch iiber die Station Norma ver-
sorgt. Bei auRergewshnlich hohem Abnahmebedarf wird eine weitere Station zur
Versorgung des Gebietes errichtet

Die restlichen Baugebiete sind elektrotechnisch erschlossen.

Bei der Ausfithrung von ErschlieRungsmaBnahmen und bei der Errichtung von bauli-
chen Anlagen sind die jeweils giitigen Vorschriften des Versorgungstrigers bzw. die
allgemeinen Gesetzlichkeiten zu beachten und einzuhalten.

Gas

Das zusténdige Versorgungsunternehmen und Netzbetreiber ist die Gasversorgung
Tharingen GmbH (GVT).

Zur inneren Versorgung des neu zu erschlieRenden Gebietes wird eine Gashaupt-
leitung verlegt. Zur Sicherung der fiir das Gebiet veranschlagten Bedarfszahlen
macht sich nach den Netzberechnungen der GVT ein Leitungsneubau von der be-
stehenden Gasdruckregelanlage Kilhnhausen bis zur Kithnhauser Strasse erforder-
lich (&uRere ErschlieRung).

Die Baugebiete GE 1, GE 6,GE 7 und GE 13 sowie Teile des SO-Gebietes kénnen
Uber in der Kiihnhduser Strale bzw. im Bahnhofsweg befindliche Versorgungsleitun-
gen erschlossen werden.

Wérmeversorqung

Das Plangebiet ist nicht an die zentrale Warmeversorgung angeschlossen.
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2.7.5. Fernmeldetechnik

Die Fernmeldetechnik wird durch Anschluss an das bereits vorhandene Leitungs-
system (oberirdische Anlage stdlich an der Kihnhauser StraRe) sichergestelit. Evtl.
notwendige Verteilerschranke kénnen im Bereich der Erschlieungsstrale errichtet
werden. Bei notwendigen Veranderungen oder Verlegungen von vorhandenen oder
geplanten Telekommunikationseinrichtungen muss mindestens sechs Monate vor
Beginn der Baumanahme die Deutsche Telekom AG informiert werden, damit alle
erforderlichen Manahmen (Bauvorbereitung, Kabelbestellung usw.) rechtzeitig ein-
geleitet werden knnen.

2.7.6. Miillentsorgung

Die Mullentsorgung erfolgt ortsiiblich durch entsprechende Behalter, die durch die
Firma Stadtwerke Erfurt Stadtwirtschaft GmbH (SWE) entsorgt werden. Die hierfir
erforderlichen Standplétze sind auf den privaten Grundstticksflachen vorzusehen.

2.8. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Die Festsetzungen 5.1 bis 5.7 werden durch den GOP zum B-Plan GIS 532 "Kiihn-
hauser Strake Std" (u. a. Kap. 5) begriindet.

2.9. Zuordnung von Fléchen und MaRnahmen zum Ausgleich bzw. Ersatz fiir
Eingriffe in Natur und Landschaft

Durch den Bebauungsplan werden Eingriffe in den Naturhaushalt vorgenommen, -
ber deren Unterlassung, Minderung oder Ausgleich bzw. Ersatz nach § 8a Abs. 1
BNatschG im Bauleitplanverfahren abschlieRend entschieden werden muss.

Die durch den vorliegenden Bebauungsplan festgesetzten Eingriffe wurden durch
den erstellten Griinordnungsplan bewertet und ein Kompensationsbedarf ermittelt.

Im Ergebnis der Abwéagung wird ein vollstandiger Ausgleich der durch das Vorhaben
verursachten Eingriffe angestrebt, wobei im Plangebiet selbst nur ein geringer Aus-
gleich erbracht werden kann.

Da die Mdglichkeit besteht, den Ausgleich extern zu erbringen, erfolgt der Hauptan-
teil des erforderlichen Ausgleichs deshalb auf externen Flachen auferhalb des Gel-
tungsbereiches.

Im Plangebiet selbst kénnen nur ca. 20 % des Eingriffs kompensiert werden, ca. 80
% werden auRerhalb des Plangebietes kompensiert.

GemaR § 1a i.V.m. §135 BauGB werden in den Festsetzungen den Eingriffsverursa-
chern - je nach Kompensationserfordernis - Kompensationsflachen und Malnahmen
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes und externe Maftnahmen und Kompensa-
tionsflachen quantitativ zugeordnet.

Das BauGB erméglicht die rdumliche Trennung von Eingriffs- und Ausgleichsfléche.
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Die Lage der Flachen und die dazugehérigen MaRnahmen sind in dem der Begrtin-
dung beigefiigten Grlnordnungsplan dargestellt.

Unter Einhaltung aller vorgesehenen Manahmen gelten die beabsichtigten Eingriffe
in den &kologischen Wert des vorhandenen Geléndes als nach BNatSchG ausgegli-
chen. Die auf 6ffentlichen und privaten Flachen durchzufiihrenden Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen werden durch einen ErschlieBungsvertrag zwischen Stadt und
der Thiringer Landgesellschaft mbH geregelt.

Die MaBnahmen auf dem eigenen Grundstiick sind im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens nachzuweisen bzw. werden im Zuge entsprechender Auflagen im
Zusammenhang mit dem jeweiligen Bauvorhaben realisiert.

2.9.1. Eingriffe durch StraRenverkehrsflichen

Die durch Festsetzung von StraRenverkehrsflachen planerisch vorbereiteten Eingriffe
werden durch die textlich festgesetzten Fléchen fir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ausgeglichen.

Bilanziert man Eingriff und Ausgleich, sind die MaRnahme E9 und anteilig die MaR-
nahme E6 ausreichend flir den Ausgleich (siehe auch GOP).

2.10. Verwendungsverbot von Brennstoffen

e Zur Festsetzung 7.1:

Mit der Tallage der Stadt Erfurt sind besondere stidtebauliche Griinde gegeben, die
eine Verminderung der luftverunreinigenden Emissionen von Feuerungsanlagen er-
forderlich machen und rechtfertigen.

Erfurt ist als Untersuchungsgebiet nach § 44 BImSchG ausgewiesen.
o Zur Festsetzung 7.2:

Diese Festsetzung gibt grundsitzlich die Zielstellung wieder, die Feinstaubemissio-
nen zu begrenzen. Eine Durchbrechung der in dieser Festsetzung formulierten all-
gemeinen Grundséatze kann und soll nur in Einzelfillen bei atypischen Fallkonstrukti-
onen nach § 31 BauGB im Befreiungswege erfolgen.

Die Voraussetzungen flr eine Befreiung waren dann gegeben, wenn z.B. durch ein

Blockheizkraftwerk :

1. Die Verwertung naturbelassener, nachwachsender Energietréger erfolgt.

2. Durch Kraft- und Warmekopplung eine besonders effektive Energieausnutzung
gewdhrleistet ist.

3. Durch die Warmeversorgung der benachbarten Gewdéchshauser die Emissionen
einer Vielzahl von Einzelheizungen kompensiert werden kann.
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in dieser Fallgestaltung wirde die positive Umweltgesamtbilanz des Vorhabens eine
Uberschreitung der unter Punkt 7.2 formulierten Anforderungen aufwiegen und die
Befreiung aufgrund einer unbeabsichtigten Harte erméglichen.

Daneben sind andere Einzelfélle denkbar, die eine Befreiung ermoglichen kénnten.

2.11. Gestaltungsfestsetzungen

Zur Festsetzung 9.1. :

Um Beeintrachtigungen des Stralenbildes oder der Grundstiicksflaichen zu vermei-
den, sind Abfallbehalter und Wertstoffsammelstellen einzuhausen, einzugriinen oder
im Gebaude zu integrieren.

Zur Festsetzung 9.2. :

Auf Grund der Nahe zur zukiinftigen Autobahn A 71 ist zu vermeiden, dass durch 0-
berdurchschnittlich Grofte und unangemessene H&ufung von Werbeanlagen eine
Beeintrachtigung fir den Fahrzeugverkehr entsteht.

Zur Festsetzung 9.3. :

Um ein gebietstypisches Erscheinungsbild zu erzielen, werden fur das Plangebiet
durchsichtige Metalizaune vorgeschrieben, die eine max. Hohe von 2,00 m nicht
iberschreiten durfen.

Zu Festsetzungen 9.4/ 9.5

Die Festsetzungen von Dach- und Fassadenbegriinung dient neben der Verbesse-
rung des Mikroklimas, der Reduzierung bzw. Verzégerung des Regenwasserabflus-
ses auch stadtgestalterischen Aspekten.

2 42. Nachrichtliche Ubernahmen

Bundesautobahn A71

Der Bebauungsplan hat das Ergebnis der Planfeststellung nachrichtlich tbernom-
men.

Die Bauverbotszonen und Baubeschrénkungszonen gemal Bundesfernstraienge-
setz sind zu beachten (siehe Hinweise des Planes).

Neue Mittelhduser Strale

Der Bebauungsplan hat das Ergebnis der Planfeststellung nachrichtlich Ubermnom-
men.

in die zwei Regenriickhaltebecken an der neuen Mittelhduser Strake darf weder di-
rekt noch indirekt Wasser eingeleitet werden.
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Gasleitungen
FGL 445 Ferngasleitung

Eine Uberbauung ist nicht gestattet. Es ist ein Bebauungsabstand von je 4,00 m ein-
zuhalten. Im Schutzstreifen (8,00 m) ist die Bepflanzung sowie die Errichtung von
Stellplatzen unzuléssig. BaumaBnahmen im Bereich der EVG-Anlagen sind geson-
dert zur Stellungnahme und Zustimmung einzureichen.

FGL 440 Ferngasleitung:

Eine Uberbauung ist nicht gestattet. Es ist ein Bebauungsabstand von je 15,00 m
einzuhalten. Im Schutzstreifen (6,00 m) ist die Bepflanzung sowie die Errichtung von
Stellplatzen unzuléssig. BaumaRnahmen im Bereich der EVG-Anlagen sind geson-
dert zur Stellungnahme und Zustimmung einzureichen.

FGL 445.03 Ferngasleitung:

Eine Uberbauung ist nicht gestattet. Es ist ein Bebauungsabstand von je 15,00 m
einzuhalten. Im Schutzstreifen (4,00 m) ist die Bepflanzung sowie die Errichtung von
Stellplatzen unzuléssig. BaumaRnahmen im Bereich der EVG-Anlagen sind geson-
dert zur Stellungnahme und Zustimmung einzureichen.

Hauptsammler

HS 1 Hauptsammiler:

Beeintréchtigungen oder Gefahrdungen der Leitung sowie das Errichten von Bau-
lichkeiten, anderen Anlagen, das Pflanzen von Baumen u.4. Uber den Leitungen in
dem dazugehérigen Schutzstreifen von 6,00 m Breite (3,00 m links- und 3,00 m
rechtsseitig der Leitungsachse) sind zu unterlassen.

110 kV-Leitung

Die 110 kV-Leitungen der TEAG sind dinglich gesichert. MaRnahmen, die den Be-
trieb und die Wartung sowie die StSrungsbeseitigung betreffen, missen jederzeit
maoglich sein.

Alle Arbeiten und Gelandeverdnderungen im Bereich des Schutzstreifens der 110
kV-Freileitungen bedurfen einer vorherigen Zustimmung des Betreibers und sind ge-
nehmigungspflichtig.
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3. Folgekosten fiir die Gemeinde

Die Kosten der ErschlieBung des neu zu erschlieBenden Gebietes erfolgt tiber einen
Forderantrag (Gemeinschaftsaufgabe Ost (GA)), der Eigenanteil der Stadt Erfurt be-
tragt 10 % der férderfahigen Kosten.

4. Flachenbilanz

Flachenkategorien Flache in ha Anteil an Ge-
samftflache in %
Bauflachen:
SO - Gartenbau 22,77 24,67
Gewerbe 42,34 45,89
Summe Bauflichen ca. 65,1 70,58
Nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen ca.1,2 1,30
Verkehrsflichen ca. 3,68 3,98
Planstrale 0,95
Neue Mittelhduser Stralle 1,40
Anbindung SO-Gartenbau-NMS 0,029
Radweg Kohnhé&user Str. 0,78
Landwirtsch. Ersatzweg A71 0,52
Grinflachen ca. 6,57 7,11
Landwirtschaftsflichen ca. 15,72 17,03
Gesamtgebiet 92,27 100
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5. Anlagen:

¢ Umweltbericht
¢ Grinordnungsplan
o Schalltechnisches Gutachten
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