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1 Vorbemerkungen

1.1 Aufgabenstellung

Durch den privaten Vorhabentrager EPL24 GmbH, einer 100%igen Tochter der
Tempus Immobilien & Projekt GmbH, ist geplant, Wohnbebauung auf Flachen zwi-
schen der Nordhauser Straf’e und der Dubliner Stral3e in Erfurt-Gispersleben zu er-
richten.

Die Grundstlcke befinden sich innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungspla-
nes GIK 017 von 1994. Die nunmehr geplante Entwicklung der Flache zu Wohnbau-

land entspricht nicht den Entwicklungszielen des Bebauungsplans von 1994. Mit dem
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan GIS 699 soll die planungsrechtliche Vorausset-
zung fir die Umsetzung des Vorhabens erreicht werden.

Abbildung 1 - Bezeichnung der Teilflaichen nach Bebauungsplan GIK 017 im Bereich déé‘;VBP
GIS 699 (Planungsbiiro Theurich 19.12.2018, Grundlage: Bestandsvermessung, Biiro
Messpoint, Erfurt, vom November 2018)
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Das Vorhaben gliedert sich in vier Teilbereiche (Abb. 1):
- esist geplant, auf einem Grundstlck zwischen Nordhauser Strafle und Euro-
paplatz in einem ersten Bauabschnitt auf dem Baufeld GE 3 des Bebauungs-
plans GIK 017 ca. 190 Wohnungen zu errichten (=WA 1),

- die nordlich angrenzenden Baufelder GE 2 und GE 8 des Bebauungsplans
GIK 017sollen nach Konkretisierung der Ergebnisse eines Architektenwettbe-
werbs ebenfalls in Wohnbauland mit ca. 270 weiteren Wohnungen umgewan-
delt werden (FWA 2),

- die wiederum ndérdlich angrenzende Flache GE 5 soll in ein eingeschranktes
Gewerbegebiet (= GEe) mit reduzierter Schallemission umgewandelt werden,

- die vorhandene Stral3e Europaplatz zwischen den Baufeldern des Bebau-
ungsplans GIK 017 GE 3 und GE 2/ GE 8 bleibt erhalten.

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan wird zuzuglich Grinordnungsplan erstellt.

Die Erarbeitung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans erfolgt durch (das Bulro
Dr. Walther + Walther, Storchmuhlenweg 13, 99089 Erfurt.

Die Grunordnungsplanung wird durch das Buro Ingrid Theurich, Tiergartenstral3e 4,
99089 Erfurt, separat bearbeitet.

1.2 Lage und Kurzbeschreibung des Plangebietes

Das Gebiet des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes GIS 699 ,Wohnanlage
Nordhauser Stral3e /Europaplatz® nimmt eine Flache von ca. 3,9 ha ein.

Es umfasst die Flursticke 228, 225, 224 und 229 teilweise (StralRenverkehrsflache
Europlatz) der Flur 5, Gemarkung Gispersleben-Kiliani sowie das Flurstlick 643/10
der Flur 7, Gemarkung Gispersleben-Kiliani (Abb. 2).

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

im Nordwesten: durch die sudostliche Grenzen der Flursticke 640/6, 641/1,
die sudwestliche Grenze des Flurstlcks 641/1,
die sudostliche Grenze des Flurstliicks 643/9 der Flur 7, Gemar-
kung Gispersleben-Kiliani sowie
die norddstliche und stddstliche Grenze des Flurstlicks 221 der
Flur 5, Gemarkung Gispersleben-Kiliani

im Nordosten: durch die sudwestliche Grenze des Flurstucks 227,
einer Linie zwischen dem nordwestlichen Eckpunkt des Flur-
sticks 227 und dem sudwestlichen Eckpunkt des Flurstlcks 226
und
durch die sudwestliche Grenze des Flurstucks 226 der Flur 5,
Gemarkung Gispersleben-Kiliani
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im Sudwesten: durch die nordéstliche Grenze des Flursticks 222 (Dubliner
Stralde) bis zum nordwestlichen Eckpunkt des Flursticks 229
(StralRe Europaplatz),
die stdostliche Grenze des Flurstlicks 229 bis zum Schnittpunkt
der Verlangerung der norddstlichen Grenze des Flurstlicks 229
mit der suddstlichen Grenze des Flurstiicks 225 sowie
der norddstlichen Grenze des Flurstlicks 229 der Flur 5, Gemar-
kung Gispersleben-Kiliani

im Sudosten: durch die nordwestliche Grenze des Flurstlicks 233 der Flur 5,
Gemarkung Gispersleben-Kiliani.
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Abbildung 2 - Rdumliche Lage des Geltungsbereiches (Luftbildaufnahme vom 03.07.2018,
(Google Earth, erganzt durch Planungsbiiro Theurich am 01.11.2018)
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1.2.1 Zustand des Plangebietes vor 1994

In der Begrundung zum GIK 017 wird der naturrdumliche Bestand des Plangebietes
unter Punkt 5 wie folgt beschrieben: ,Das Gebiet wird zur Zeit von ehemals landwirt-
schaftlichen, jedoch seit ca. 1-2 Jahren brachgefallenen Flachen mit der entspre-
chenden Begleitflora und —fauna gepragt... [Auslass. d. A.] Das Vorkommen von Ro-
te-Liste-Arten ist fur das Gebiet nicht bekannt.

Eine Luftbildaufnahme von 1994 bestatigt die Aussage zur Flachencharakteristik
(Abb. 3). Fur weite Flachen ist homogenes Grunland zu erkennen. Lediglich der
nordliche Bereich weist kleinteiligere Strukturen (Grinland und héhere Vegetation),
jedoch mit ebenfalls sehr gleichférmiger Anordnung auf.

‘.‘b‘i s ;

Abbildung 3 - Luftbildausschnitt des Geltungsbereich des VBP GIS 699 von 1994 (Thiiringer
Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation (1994), Filmnr. 230/93, Luftbildnr. 10/266,
erganzt durch Planungsbiiro Theurich am 19.12.2018)

1
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1.2.2 Gegenwartiger Zustand

Derzeitig stellt sich das Gelande uberwiegend als naturnahe Grunflache mit flachi-
gem, teils dichtem und hohem Strauchbestand, mehreren Einzelbdumen und Grof-
strauchern sowie mosaikartig verteilten Offenlandbiotopen (Wiesen) dar. Lediglich
der nordwestliche und ndérdliche Teil (GE 8 und GE 5 aus GIK 017) weist Uberwie-
gend Wiesen bzw. Rohbodenflachen mit Kraut- und niedrigem, lichtem Strauchbe-
wuchs auf. Gleichzeitig haben sich im Nordteil mehr als zehn gréRere Baume entwi-
ckeln kénnen (Abb. 5)

Dieser Zustand entstand durch Sukzession auf vormals intensiv landwirtschaftlich
und gartenbaulich genutzten Flachen (Ackerland, Garten).

Bis etwa 2006 schien noch eine extensive Pflege durchgefihrt worden zu sein, die
die Entwicklung von Geholzflachen hemmte (Abb. 4).

Iy . . & BN @ca
Abbildung 4 - Luftbild von 2006 mit Geltungsbereich des VBP GIS 699 (Luftbildaufnahme vom
11.06.2006, GoogleEarth, erganzt durch Planungsbiiro Theurich am 18.12.2018)
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Abbildung 5 - Luftbild von 2018 mit Geltungsbereich des VBP GIS 699 (Luftbildaufnhe vom
03.07.2018, GoogleEarth, erganzt durch Planungsbiiro Theurich am 18.12.2018)

Die Abschnitte der Strale Europaplatz zwischen den stdlichen und nérdlichen Be-
reichen (GE 3 und GE 2 aus GIK 017) sowie zwischen GE 2 und GE 8 (ndrdlicher
Teil) sind als 6ffentlich nutzbare StraRen mit 2 Fahrspuren und beidseitig angeordne-
ten Pkw-Stellplatzen angelegt (Asphalt-Oberflache). Die Stellplatze werden von Al-
leebaumen (Linden) Uberstanden. Diese Gestaltung geht auf die Festsetzungen des
Bebauungsplans von 1994 zurlck.

Im Ubergangsbereich zwischen GE 2 und GE 5 befindet sich ein geschotterter Park-
platz, der u.a. von Gewerbetreibenden der nordlich anschlieRenden Betriebe genutzt
wird (Autovermietung).

Die angrenzenden Flachen des Plangebietes sind ebenfalls anthropogen stark Gber-
formt (Abb. 2).

Im Norden befindet sich ein Gewerbegebiet mit eingeschossiger Bebauung und ho-
hem Versiegelungsgrad (StralRen, Stellplatze).

Im Osten schlief3t sich die Nordhduser Stral3e (2 Fahrspuren) mit einem Baumuber-
standenen Gehweg und der Stralenbahntrasse an. Jenseits der Strallenbahn liegt
die DDR-GroRwohnsiedlung Moskauer Platz (GroRparkplatze, 11-geschossige
Wohnscheiben).
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Im Stden wurde im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplans GIK 017 der Borntal-
graben wieder gedffnet und mit Wiesen und Baum-/ Strauchgruppen landschaftlich
gestaltet. Die Boschungen zum Graben sind teils sehr steil. Die vorhandenen Ge-
hdlzarten sind standortgerecht, jedoch nur teilweise heimisch.

Sudlich des Borntalgrabens befindet sich das Einzelhandelszentrum , Thuringenpark®
mit weitlaufigen Stellplatzflachen, ErschlieBung und Gebauden.

Im Stidwesten des Plangebietes setzt sich die Stral’e “Europaplatz® mit Stral3en-
baumpflanzungen und anschliel3ender, finfgeschossiger Gewerbebebauung (Buro-
park) fort.

Westlich verlaufen die Dubliner Stralde (Erschlielfungsstra’e des B-Plan-Gebietes
GIK 017) und parallel dazu die Hannoversche Stral’e (Bundesstral3e B4, vierspurig).

1.2.3 Ansatz firr die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Zum vorliegenden GOP wurde eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung erstellt.
Als Ausgangsbiotope wurden dabei die Biotope angesetzt, die im GOP zum Bebau-
ungsplan GIK 017 Planungsbiotope waren.

2 Planungsvorgaben

Der nachfolgende Abschnitt beinhaltet die fur das geplante Vorhaben zu erbringen-
den Angaben gemaf Nr. 1b der Anlage zu §2 Abs. 4 BauGB, d.h. die Darstellung der
in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des Umweltschut-
zes, die fir den Bebauungsplan von Bedeutung sind und der Art und Weise, wie die-
se Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung berucksichtigt wurden.

2.1 Rechtgrundlagen der Griunordnungsplanung
In § 9 Baugesetzbuch (BauGB) werden die Inhalte des Bebauungsplans formuliert.

In der Landesbauordnung (ThurBO)werden die nicht iUberbaubaren Flachen der be-
bauten Grundstlcke in ihrer Ausbildung genau definiert.

Bei der Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind die Regelungen
des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sowie des Thuringer Naturschutzge-
setzes (ThiirNatG) zu beachten.

Mit den Verfassungsanderungen der ,Foderalismusreform 1“ wurde die Gesetzge-
bungskompetenz fir das Naturschutzrecht aus der Rahmengesetzgebung in die
konkurrierende Gesetzgebung des Bundes und der Lander Uberfuhrt (Abweichungs-
gesetzgebung). Das seit 01.03.2010 geltende BNatSchG enthalt nunmehr vorwie-
gend unmittelbar wirkende Regeln, die in den Landesgesetzen (hier ThurNatG) ledig-
lich durch landesspezifische Regeln erganzt werden.
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2.2 Vorgaben der Raumplanung und Bauleitplanung

Im Landesentwicklungsprogramm Thuringen 2025 (2014) (LEP 2025) werden
Kategorien zur raumstrukturellen Entwicklung des Freistaates benannt.

Die Stadt Erfurt liegt im demografisch und wirtschaftlich stabilen ,Innerthiringer Zent-
ralraum® mit glnstigen Entwicklungsvoraussetzungen.

Erfurt ist als Landeshauptstadt ein Oberzentrum Thiringens.

Als Ziele und Grundsatze werden im LEP 2025 u. a. formuliert:

- Verbesserung der Standortvoraussetzungen fur eine dynamische Wirtschafts-
und Arbeitsplatzentwicklung in Raumen mit glinstigen Entwicklungsvorausset-
zungen,

- Starkung des ,innerthiringer Zentralraums* als leistungsfahiger und attraktiver
Standortraum im nationalen und europaischen Wettbewerb,

- Sicherung einer ausreichenden und angemessenen Versorgung der Bevolke-
rung mit Wohnraum,

- Siedlungsentwicklung nach dem Prinzip ,Innen- vor AuRenentwicklung®,

- Reduzierung der Flachenneuinanspruchnahme fur Siedlungs- und Verkehrs-
zwecke.

Die Siedlungsentwicklung soll sich am Prinzip ,Innen- vor Au3enentwicklung“ und am
gemeindebezogenen Bedarf orientieren. Es wird die Sicherung einer ausreichenden
und angemessenen Wohnraumversorgung, insbesondere flr weniger mobile und
altere Bevolkerungsteile angestrebt.

Gleichzeitig ist der Freiraum als Lebensgrundlage und Ressourcenpotential fir die
nachfolgenden Generationen zu starken. Die Naturguter Boden, Wasser, Luft, Pflan-
zen- und Tierwelt sind in ihrer Funktions- und Regerationsfahigkeit sowie in ihrem
Zusammenwirken zu sichern und zu entwickeln.

Den Anforderungen des Klimaschutzes und der Anpassung an den Klimawandel soll
Rechnung getragen werden. Der Verbrauch nicht erneuerbarer natirlicher Ressour-
cen ist auf den unvermeidbaren Bedarf zu reduzieren.

Die Landeshauptstadt Erfurt verfugt seit Mai 2006 Uber einen geltenden Flachen-
nutzungsplan (FNP). Aufgrund mehrerer Anderungen und Berichtigungen erfolgte
2017 einen Neubekanntmachung des FNP gem. § 6 BauGB.
In dieser klarstellenden Form stellt der FNP den fir das Plangebiet maligeblichen
Bereich als eine gewerbliche Bauflache nach § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO dar.
Zur Erlauterung wichtiger Einzelthemen des FNP wurden verschiedene Beiplane
veroffentlicht. Im Beiplan 3 ,Bauleitplanung® ist fur das Vorhabengebiet ein rechts-
kraftiger Bebauungsplan ausgewiesen.
Der Beiplan 11 ,Grunstruktur® stellt den Abschnitt der Nordhauser Stralde, der dstlich
an das Vorhabengebiet grenzt, als Allee mit Vernetzungselement dar. Der sich sud-
lich anschlieRende Borntalgraben ist als Sonstige Grunflache ausgewiesen.
Im Beiplan 13 ,Naturschutz® sind folgende, das Vorhabengebiet benachbarte Fla-
chen als festgesetzte Ausgleichsflachen aufgefuhrt:

- der Borntalgraben im Siden,

- die mit geschnittenen Alleebaumen und einer Wasserachse gestaltete ,Pro-

menade“ am Europaplatz im Sudwesten,
- die Allee entlang der Dubliner Strafl3e im Nordwesten sowie
- die Allee entlang der Nordhauser Strafl’e im Osten.
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Seit 1997 ist der Landschaftsplan der Stadt Erfurt gultig. Erganzend dazu findet die
Fortschreibung als Fachplanung des Naturschutzes und der Landschaftspflege statt.
Der seit September 2015 vorliegende Masterplan Griin setzt als Rahmenkonzept
die Basis fur kunftige vertiefende Planungen.
Allgemeine Ziele der Landschaftsplanung sind danach u.a.:

- Aufwertung der Wohn- und Lebensqualitat in der Stadt,

- Flachenverbrauch reduzieren,

- Boden vor Erosion schutzen,

- Multifunktionalitat der Gewasser anstreben,

- Naturnahe Retentionsraume schaffen,

- Klimatische Ausgleichsflachen schitzen und innerstadtische klimatische Aus-

gleichsflachen entwickeln,

- Biologische Vielfalt sichern,

- Biotopverbund lebensraumspezifisch und multifunktional ausbauen,

- Vorhandene Grinverbindungen vernetzen und ausbauen.

Gemal Masterplan Grun befindet sich das Plangebiet im Teilraum ,Nérdliches
Stadtgebiet. Folgende Umweltqualitatsziele erganzen vorgenannte allgemeine Ziele:
- Schutz der vorhandenen Grinflachen und deren Erganzung um Grinverbin-
dungen,
- Vermeidung von Nachverdichtungen und weiterer Versiegelung,
- Etablierung des Biotopverbundes mit Erholungsfunktionen
- Sicherstellung der Erholungsfunktion in bebauten Bereichen,
- Integration von Ful3- und Radwegen in die Grunverbindungen.

3 Landschaftspflegerische Analyse und Bewertung einschlieBlich
zu erwartender Konflikte

3.1 Naturraum

Das Plangebiet ist der GrolRlandschaft , Tharinger Becken und Randplatten® und dem
Naturraum ,Innertharinger Ackerhigelland® zugeordnet.

Das Plangebiet wurde urspringlich intensiv ackerbaulich bzw. gartnerisch genutzt.
Seit dem Brachfallen zu Beginn der 1990er Jahre fanden in Teilflachen weitere anth-
ropogene Uberformungen statt, u.a.:
- dauerhafte Anlage eines Parkplatzes (Schotteroberflache) am Ubergang von
GE 2 zu GE 5,
- temporare Anlage eines Parkplatzes (nach 2000) im sudlichen Teil von GE 3,
- Gelandebewegungen (Aufschuttungen, Abgrabungen), insbesondere auf GE 3
und GE 5,
- wiederholte Ablagerung von Baumschnitt und Laub (auf allen Flachen),
- Ablagerung von Mull (Kunststoff-Tuten und —Kanister, Metallschrott).
Alle Gelandeteile weisen Trampelpfade auf, die Uberwiegend in den dichten Ge-
buschflachen enden.

Die Umgebung des VBP-Geltungsbereiches ist durch einen hohen Anteil von Ge-
werbe- und Verkehrsflachen sowie von GroRwohnanlagen gepragt. Die Larmimmis-
sionen der benachbarten Stral3en sind an allen Stellen des Plangebietes wahrnehm-
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bar. Die umgebenden Stral’en fuhren weiterhin zu einer naturraumlich isolierten La-
ge.

Das Gelande fallt von Nordwest nach Sudost ab, auf einer Distanz von 360 m um
knapp 8 m. Ausgepragte Boschungsabschnitte gibt es im Stidwesten und im Nord-
westen (jeweils am Ubergang zur StralRe Europaplatz) sowie im Nordosten (am
Ubergang zur Nordh&user StralRe). Die Béschungshdhen liegen bei rund 2 m.

3.2 Geologie

Das , Thuringer Becken® ist ein ausgedehntes, flachwelliges Becken mit eingestreu-
ten flach gerundeten Hugelpartien und weiten Muldentalern. Als morphologischer
Formentyp ist ein weit gespanntes, flachwelliges Becken gegeben.

Beim anstehenden Gestein handelt es sich um den unteren Gipskeuper des Mittleren
Keupers mit LOR- und LéRlehmbedeckung in einer Machtigkeit von 2-4m.

3.3 Boden

Die Stadt Erfurt liegt im Naturraum ,Innerthuringer Ackerhtgelland®. In diesem Natur-
raum besteht die Flachennutzung zu 95% aus landwirtschaftlichen Nutzflachen.

Im ndrdlichen Stadtgebiet Erfurts sind die Béden jedoch stark Gberpragt und weisen
nur noch eine geringe Naturnahe auf. Das naturliche Ertragspotential ist nur schwer
zu ermitteln.

Eine Belastung des Standortes durch Altlasten ist nicht bekannt.

Mit der beabsichtigten Bebauung kommt es real zu Umverlagerungen der Boden-
schichten, zu Verdichtungen, zu Bodenverlusten und Unterbindung des Luft- und
Wasserhaushaltes in oberflachennahen Bereichen.

3.4 Wasser

3.4.1 Oberflaichenwasser

Der sudliche Teil des Plangebiets entwassert in den Borntalgraben, der im Stden an
das Plangebiet grenzt. Der Graben fuhrt temporar Wasser.

Der nordwestliche Teil entwassert ebenfalls in diese Richtung. Allerdings wird der
reliefbedingte Zulauf zum Borntalgraben durch die Stral’e Europaplatz behindert.

Im VBP-Plangebiet selbst ist kein FlieRgewasser vorhanden.

3.4.2 Grundwasser/ Hydrogeologie

Der Geltungsbereich liegt in keinem Trinkwasserschutzgebiet.
Das Grundwasser ist bei einer Verweildauer des Sickerwassers in der Grundwasser-
uberdeckung von 10-25 Jahren Uberwiegend gut geschutzt.

VBP GIS 699 ,Wohnanlage Nordhauser StralRe/ Europaplatz®
Grinordnungsplan 13



3.5 Klima und Luft (einschlieBlich Larm)

3.5.1 Klima und Luft

Die Stadt Erfurt befindet sich im Klimabezirk , Thiringer Becken®. Das Klima ist konti-
nental gepragt, niederschlagsarm und warm. Bei eindeutigem Sommermaximum
schwanken die durchschnittlichen Jahresniederschlage zwischen 450 und 550mm.
Die mittlere Jahrestemperatur bewegt sich tuber 8°C.

Der Geltungsbereich des VBP liegt in der Klimazone 3 — Vorrangzone (Pufferzone),
die durch Flachen verschiedener klimatischer Eigenschaften mit meist nur mafigen
klimaokologischen Austauscheffekten charakterisiert ist.

3.5.2 Larm

Das Vorhabengebiet ist durch Verkehrs- und Gewerbelarm der angrenzenden Berei-
che stark belastet. Insbesondere die Verkehrsgerausche, die von der Hannover-
schen Stral3e und der Nordhauser Stralde emittieren, wirken negativ in die Vorhaben-
flache hinein (vgl. Beiplan 14 ,Umwelt — Wasser, Larm, Boden* zum Flachennut-
zungsplan der Stadt Erfurt).

Die Schallimmissionsprognose zum Vorhaben ist ausfuhrlich in einem Gutachten be-
sprochen.

Die dort angeflhrten Schallschutzmal3nahmen sind zur Minderung von Straf3en- und
Gewerbelarm vorhandener und zusatzlicher Larmbelastungen, insbesondere zum
Schutz der Wohnnutzung auszufuhren.

3.6 Flora und Fauna

3.6.1 Heutige Potentielle Natiirliche Vegetation (HPNV)

Zu den naturlichen Waldgesellschaften im Thuaringer Becken, die sich heute ohne
menschlichen Einfluss bei den gegebenen klimatischen, hydrologischen und geologi-
schen Verhaltnissen einstellen wurden, zahlen die Eichen-Hainbuchen- und Eichen-
Winterlinden-Walder. Die genannten Waldgesellschaften sind den relativ trockenen
Standorten gewachsen.

Die Floristik bestimmen sidlich-kontinentale Wiesensteppenelemente.

3.6.2 Flora

Die Vegetation im Plangebiet blieb seit dem Brachfallen der Acker- und Grabeland-
flachen weitgehend sich selbst Uberlassen. In der Folge setzte durch Samenanflug
Verbuschung ein und es konnten sich einzelne Gehdlze zu Baumen bzw. Grol3strau-
chern entwickeln. Der Bruch- und Totholzanteil ist sehr gering.

Es finden sich vor allem im sudlichen Teil nahezu undurchdringliche dickichtartige
Bereiche ohne Krautschicht.

Lediglich Abschnitte auf GE 2 und GE 5 sind durch Offenland (grasbetonte Wiesen,
Rohbodenabschnitte) charakterisiert. Doch auch hier schreitet die Sukzession voran
und die Flachen werden von Hartriegel und Brombeere Uberwachsen.
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Im Siidteil wird der Ubergangsbereich zur StraRe Europaplatz haufig geméaht. Hier
hat sich ein Kurzrasen eingestellt.

Das vorhandene Spektrum der Geholze setzt sich Uberwiegend aus heimischen Ar-
ten zusammen und wird insbesondere im Suden von nicht heimischen Arten erganzt.
Tabelle 1 gibt einen Uberblick Uber die festgestellten Arten.
Es dominieren Hartriegel (Cornus alba, Cornus sangiunea), verschiedene Wild-
Rosen (Rosa pimpinellifiolia und ahnlich) sowie Brombeeren (Rubus fruticosus) den

Bestand.

Tabelle 1 - Im Gebiet des VBP GIS 699 festgestellte Pflanzenarten (Marz 2017, November 2018)

Festgestellte Art heimisch Bemerkungen

Cornus alba Weilker Hartriegel X Bestandbildend

Cornus sangiunea Blut-Hartriegel X Bestandbildend

Rosa spec. Wild-Rosen X Dominant

Rubus fruticosus Brombeere X Dominant vor allem am
Ubergang zu Offen-
landzonen

Acer platanoides Spitz-Ahorn X Als Straucher und
Kleinbdume

Quercus petraea Trauben-Eiche Vereinzelte junge
Baume

Tilia cordata Winter-Linde X Als Alleebdume ent-
lang Straflen und am
nordwestlichen Rand

Populus spec. Pappel X Als Grof3strauch im
Sudteil

Salix spec. Weide X Stimpfe im Nordteil

Fraxinus excelsior Gemeine Esche X Einzelne junge Baume

Carpinus betulus Hainbuche X Vereinzelt

Pinus sylvestris Wald-Kiefer X Weniger als 5 Exemp-
lare; je kleiner 1m

Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball X In Gruppen im Sudteil

Corylus avellana Haselnuss X Vereinzelt am nord-
westlichen Rand

Prunus spinosa Schlehe X Vor allem im Sidteil

Sorbaria sorbifolia Sibirische Fiederspiere Im kinftigen GEe im
Norden

Pyracantha spec. Feuerdorn Dickichtartig im Siiden

Juglans regia Echte Walnuss Vereinzelt; an Randern
von Strauchflachen;
junge Baume

Pyrus salicifolia Weidenblattige Birne Einzelner Grol3strauch
im Sidteil

Malus spec. Apfel (Obstbaum) X Einzelner junger Baum
im Sidteil

Acer negundo Eschen-Ahorn Grolde Straucher im
Ubergang zum Born-
talgraben

Prunus spec. Pflaumen (Obstbaum) X Vereinzelt

Im Geltungsbereich sind keine gesetzlich geschitzten Biotope gemal’ § 30
BNatSchG ausgewiesen.
Streng geschutzte Pflanzenarten wurden im Geltungsbereich nicht nachgewiesen.
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zu den Abbildungen der Vorseite:

Abbildung 6 - Nahezu undurchdringliche Geholzflachen im Siiden des Geltungsbereiches (Marz
2017 Planungsbiiro Theurich, ganz oben links)

Abbildung 7 - Kurzrasen und Hartriegel-betonte Strauchflachen am siidwestlichen Rand des
Geltungsbereiches (Marz 2017 Planungsbiiro Theurich, oben rechts)

Abbildung 8 - Wechsel von verbuschten und grasbetonten Bereichen im Norden des Geltungs-
bereiches (November 2018 Planungsbiiro Theurich, oben links)

Abbildung 9 - Wiesen mit einzelnen Strauchern im nordwestlichen Teil des Plangebietes (No-
vember 2018 Planungsbiiro Theurich, oben rechts)

Abbildung 10 - Brombeerhecken im Norden den Untersuchungsraums (November 2018 Pla-
nungsbiiro Theurich, unten links)

Abbildung 11 - Rohboden mit sparlichem Kraut- und Geholzbesatz im Norden des Plangebietes
(November 2018 Planungsbiiro Theurich, unten rechts)

Abbildung 12 - Lindenreihe mit Strauchgiirtel am nordwestlichen Rand des Geltungsbereiches
(November 2018 Planungsbiiro Theurich, ganz unten links)

Abbildung 13 - Linden als StraBenbegleitgriin in der Mitte des Planungsraums (November 2018
Planungsbiiro Theurich, ganz unten rechts)

In der Umgebung des Plangebietes sind weitere vom Menschen beeinflusste Biotope
zu verzeichnen.

Der westliche Teil grenzt an den zentralen Bereich des Europaplatzes mit einer
Wasserachse, Rasenflachen und Baumreihen aus geschnittenen Linden. Im Osten
grenzt es an die Lindenallee neben der Nordhauser Stralde, im Norden an Gewerbe-
flachen mit randlicher Eingriinung und im nérdlichen Teil im Westen an die B4. Dort
befinden sich Ausgleichspflanzungen aus dem GIK 017 (Linden-Reihe und Strauch-
hecke).

Der Sudteil geht gegenwartig flieRend in den mit Kurzrasen und Grol3strauchgruppen
besetzten Borntalgraben uber. Die vorhandenen Gehdlze sind zwar standortgerecht,
jedoch nur teilweise heimisch. Kaukasische Flugelnuss (Pterocarya fraxinifolia) und
Eschen-Ahorn (Acer negundo) stellen die pragenden Arten dar.

Fir die stadtebauliche Qualitat und die Luftqualitat sind die Offenlandbiotope und der
Gesamtgeholzbestand von allgemeiner Bedeutung.

Die vorhandene Vegetation ist hinsichtlich der Heutigen Potentiell Naturlichen Vege-
tation (HPNV) nur bedingt als naturnah einzuschatzen. Das Gehdlzartenspektrum
durfte zwar weitgehend auf naturlichen Sameneintrag zurickgehen, doch sind Teil-
bereiche wie die Kurzrasenflachen im Stidwesten, der geschotterte Parkplatz im
Norden und die zahlreichen kleinen mit Unrat belasteten Zonen als naturfern zu be-
trachten.

Die Realisierung des Vorhabens hat eine Reduzierung, Beseitigung und Verande-
rung der Vegetation zur Folge. Bis auf einen Streifen am nordwestlichen Rand des
Geltungsbereiches sind tiefgreifende Veranderungen zu erwarten.
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Die zu erhaltenden Grunflachen mit Baumen und Strauchhecken im nordwestlichen
Teil des Geltungsbereiches (AusgleichsmalRnahme des GIK 017) sind vor baube-
dingten Beeintrachtigungen zu schutzen.

Durch die geplante Bebauung gehen vor allem Geholzflachen mit ihren kleinteiligen
Offenlandbereichen verloren. Diese sind als Nahrungs- und Bruthabitate der
Hauptlebensraum mehrerer nachgewiesener Vogelarten (vgl. Kap. 3.6.3).

Fir die Lebensraumverluste der Brutvogel sind AusgleichsmalRnahmen auszufihren,
auch wenn gemal Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung kein rechnerischer Wertverlust
auszugleichen ist.

Fur die zu entfernenden Gebusch- und Wiesenstrukturen sind adaquate Ersatzpflan-
zungen vorzunehmen. Insbesondere sind neue, freiwachsende Hecken mit einem
breiten Artenspektrum in den Wohngebieten zu entwickeln.

Zur Herstellung von Grundstucks- und Tiefgaragenzufahrten sowie zur Umsetzung
der stadtebaulich gewlinschten Strukturen sind Baume entlang von Stralen zu fal-
len.
Die Alternativenprufung zur Fallung ergab, dass
- sich die Zufahrten (im Sudteil) nicht so anordnen lassen, dass keine Fallungen
notwendig werden und dass
- die stadtebauliche Struktur seitens der Stadt- und Larmschutzplanung explizit
einen Ost-West-gerichteten Gebauderiegel erfordert.
Es sind insgesamt 13 Stralenbdaume (Linden, Hochstamm) zu fallen, davon 8 Stuck
an der Stichstral’e im nordlichen Teil und 5 Stlick zur Realisierung von Tiefgaragen
und Grundstuckszufahrten im sudlichen Teil.
Die zu fallenden Baume sind durch Neupflanzungen von Hochstdammen mit mind. 20-
25 cm Stammumfang im Verhaltnis 1:1 auszugleichen.

3.6.3 Fauna

Die naturliche Besiedelung der brachgefallenen Flachen des Geltungsbereichs in
den vergangenen 25 Jahren liel3 Vegetationsstrukturen entstehen, die fur zahlreiche
Tiere, insbesondere fur Brutvogel, Brut- und Nahrungshabitat sind.

Deshalb wurde fur das Vorhaben eine Spezielle artenschutzrechtliche Prufung fur
Brutvogel und Eidechsen durchgefuhrt. Die Vor-Ort-Begutachtungen fanden im
Sommer 2017 und 2018 statt.

Folgende Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie wurden hinsichtlich Bestand und
Betroffenheit durch das Vorhaben betrachtet (Tab. 2 und 3):
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Tabelle 2 - Ubersicht zu Bestand und Betroffenheit von Arten nach Anhang IV FFH-Richtlinie

(nach SaP 2018)

Arten nach Anhang IV FFH-
Richtlinie

Bestand und Betroffenheit;
Erfordernis von MaBRnahmen

Saugetiere
(ohne Fledermause):

Nicht zu erwarten

- Feldhamster
(Cricetus cricetus)

Kein geeigneter Lebensraum vorhanden
(letzter Nachweis: 1 Totfund 2001)

- Haselmaus
(Muscardinus
avellanarius)

Kein Nachweis vorhanden
Potentieller Lebensraum (Hecken) vorhanden, Art jedoch sehr
stérungsempfindlich, Auftreten eher siedlungsfern

Saugetiere: Fledermause

Kein Nachweis vorhanden
Im Geltungsbereich keine Quartiere zu erwarten,
erhebliche Beeintrachtigung durch Vorhaben nicht gegeben

Kriechtiere

Keine Nachweise vorliegend

- Zauneidechse
(Lacerta agilis)

Keine Nachweise vorliegend,

jedoch potentieller Lebensraum in den Erdablagerungen auf dem
Gelande gegeben;

Verbotstatbestidnde und Stérungsverbot sind voraus. nicht erfllt,
vorsorglich sind weitere Begehungen durchzufihren und bei Vor-
kommen konfliktvermeidende MalRtnahmen und CEF-Malinahmen
festzulegen

Lurche

Kein Nachweis vorhanden
Kein geeigneter Lebensraum vorhanden

Schmetterlinge

Kein Nachweis vorhanden
Kein geeigneter Lebensraum vorhanden

Kafer Keine potentiell von den BaumalRnahmen betroffenen Brutstatten
(alte Bdume) vorhanden
Libellen Kein Nachweis vorhanden

Kein geeigneter Lebensraum vorhanden

Tabelle 3 — Ubersicht zu Bestand und Betroffenheit von Europiischen Vogelarten nach Art. 1
Vogelschutz-Richtlinie (nach SaP 2018)

Europaische Vogelarten nach
Art. 1 Vogelschutz-Richtlinie

Bestand und Betroffenheit;
Erfordernis von MaBRnahmen

- Star
(Sturnus vulgaris)

Brutvogel im Plangebiet,

Erhaltungszustand in Thiringen sehr gut

Verbotstatbestidnde und Stérungsverbot sind nicht erfiillt,
vorsorglich sind konfliktvermeidende MaBnahmen durchzufiih-
ren (s.u.)

- Gelbspotter
(Hippolais icternia)

Brutvogel im Plangebiet,

Erhaltungszustand in Thiringen mittel bis schlecht;
Verbotstatbestdnde und Stérungsverbot sind nicht erfiillt,
vorsorglich sind konfliktvermeidende MaBnahmen durchzufiih-
ren (s.u.)

- Gartenrotschwanz
(Phoenicurus phoenicurus)

Brutvogel im Plangebiet,

Erhaltungszustand in Tharingen gut

Verbotstatbestidnde und Stérungsverbot sind nicht erfillt,
vorsorglich sind konfliktvermeidende MaBnahmen durchzufiih-
ren (s.u.)

- Bluthanfling
(Linaria cannabina)

Brutvogel im Plangebiet,

Erhaltungszustand in Tharingen gut

Verbotstatbestidnde und Stérungsverbot sind nicht erfiillt,
vorsorglich sind konfliktvermeidende MaBnahmen durchzufiih-
ren (s.u.)
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Forts. Tab. 3

Europaische Vogelarten nach
Art. 1 Vogelschutz-Richtlinie

Bestand und Betroffenheit;
Erfordernis von MaBRnahmen

Gilde Gebuschbrtiter:

- Dorngrasmiucke
(Sylvia communis)
- Gartengrasmiicke
(Sylvia borin)
- Ménchsgrasmiuicke
(Syvlia atricapilla)
- Klappergrasmicke
(Sylvia curruca)
- Sumpfrohrsanger (Acrocepha-
lus palustris)
- Zilpzalp
(Phylloccopus collybita)
- Fitis
(Phylloccopus trochilus)
- Amsel
(Turdus merula)
- Singdrossel
(Turdus philomelos)
- Neuntoter (Lanius collurio)
- Grunfink (Cardelius chloris)
- Stieglitz (Cardelius cardelius)
- Buchfink (Fringilla coelebs)
- Heckenbraunelle
(Prunella modularis)
- Girlitz (Serinus serinus)
- Nachtigall
(Luscina megarhynchos)
- Rotkehlchen
(Erithacus rubecula)

Brutvogel im Plangebiet,
weitere Arten wahrscheinlich;

guter Zustand der lokalen Population
Verbotstatbestdnde und Stérungsverbot sind nicht erfillt,

vorsorglich sind konfliktvermeidende MaBnahmen durchzufiih-
ren (s.u.)

Gilde Hohlenbrditer:

- Bachstelze (Montacilla alba)
- Blaumeise
(Cyanistes caeruleus)
- Kohlmeise (Parus major)
- Grinspecht (Picus viridis)

Brutvogel im Plangebiet,
weitere Arten mdglich;
guter Zustand der lokalen Population

Verbotstatbestdnde und Stérungsverbot sind nicht erfillt,
vorsorglich sind konfliktvermeidende MaBnahmen durchzufiih-
ren (s.u.)

Gilde Baumbriiter

- Ringeltaube
(Columba palumbus)

- KernbeilRer (Coccothraustes
coccothraustes)

- Rabenkrahe (Corvus corone)

Brutvdgel im Plangebiet,
weitere Arten mdglich;
guter Zustand der lokalen Population

Verbotstatbestidnde und Stérungsverbot sind nicht erfiillt,
vorsorglich sind konfliktvermeidende MaBnahmen durchzufiih-
ren (s.u.)

Die Untersuchung flhrte insgesamt zu folgendem Ergebnis:
,Die Verbotstatbesténde des § 44 (1) i.V.m. (5) BNatSchG werden fiir die Ar-
ten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie die Europaischen Vogelarten
nach Artikel 1 der Vogelschutz-Richtlinie bei Umsetzung der MalBhahmen zur
Vermeidung und Minderung (Abschnitt 3.1.) nicht erfiillt.
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Vorgezogene AusgleichsmalBnahmen sind nur bei einem eventuellen Vor-
kommen der Zauneidechse erforderlich. Diese sind in Abhéngigkeit von Lage
und Grée der nachgewiesenen Population und in Abstimmung mit der Unte-
ren Naturschutzbehérde festzulegen.

Die Funktion der vom Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestét-
ten kann im rdumlichen Zusammenhang gewahrt werden. Eine Verschlechte-
rung des Erhaltungszustandes (potentiell) betroffener lokaler Populationen ist
nicht zu erwarten.

Der gem. BArtSchV streng geschiitzte Griinspecht wurde im Plangebiet als
Brutvogel nachgewiesen. Zur Wahrung des Erhaltungszustandes der Popula-
tion sind Vermeidungs- und AusgleichsmalBnahmen durchzufiihren” (SaP
2018, S. 43).

Das Gutachten sieht eine Reihe von Malknahmen zur Vermeidung bzw. Minderung
vorhabenbedingter negativer Wirkungen vor:
- Entfernen der Gehdlze aulderhalb der Brutzeiten der Vogelarten
- Baumkontrollen vor Fallung auf vorhandene besetzte Nester, Horste und Hoh-
len
- Ersatzquartiere fur Vogel (20 Nisthilfe fur Halbhdhlen- und Hohlenbruter)
- Beschrankungen der AulRenbeleuchtungen zur Minimierung der Falleneffekte
fur Insekten
- Schutzmalnahmen bei zu erhaltenden Baumen
- Rodungen in Bauabschnitten nach Baufortschritt in Jahresscheiben
- Vorgaben zur Ausflihrung von Glasflachen zur Vermeidung von Vogelschlag
- Kontrolle der Rohboden- und Ablagerungsflachen (Bodenmaterialien) vor ihrer
Entfernung auf Vorkommen von Zauneidechsen
- Rodung der Wurzelstdcke auRerhalb der Uberwinterungszeiten von Reptilien
zwischen 01. April und 31. August
- Schaffung von Ersatzbiotopen mit hoher Arten- und Strukturvielfalt (Wiesen,
Geholzbereiche, Staudenflachen)

Bei der Umsetzung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind diese Malinah-
men der Bauzeitbeschrankung, der Kontrolle und des Ausgleichs durchzufuhren.
Zwischen der Entfernung der Gehdlzflachen und der Neuanlage von Hecken eines
Baufeldes sollen nicht mehr als 2 Jahre liegen.

3.7 Landschaftsbild und Erholung

Der Geltungsbereich befindet sich im Norden des bebauten Stadtgebietes, zwischen
Gewerbeflachen, GrolRwohnsiedlungen und stark befahrenen Stral3en.

Das Gebiet weist im Zusammenhang mit dem Borntalgraben ein Potential flr Kurz-
zeiterholung auf, insbesondere fur Beschaftigte des benachbarten Bluroparks und fur
Anwohner.

Das Landschaftsbild hat eine mallige bis geringe Bedeutung. Die teils undurchdring-
lichen Gehdlzflachen und bis 2m hohen Bdschungen erzeugen optische Barrieren
und grenzen potentielle Nutzer von den Freiflachen ab.
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Die Erlebnisqualitat im Vorhabengebiet ist gering.

Vorhandenes Gewerbe und Stralen aulderhalb der Vorhabengrenzen stellen eben-
falls visuelle Beeintrachtigungen dar.

Positiv wirken sich die sudwestlich angrenzende Grinachse mit Wasserspielen und
GroRbaumen sowie der landschaftlich ausgeformte Borntalgraben im Siden aus und
sind als Biotope mit hdherer Erlebnisqualitat zu werten.

Die beabsichtigte Bebauung zieht weitere visuelle Verdichtungen mit negativen Aus-
wirkungen auf das Landschaftsbild nach sich. Diese Effekte sind minimierbar.

So ermdglichen die geplanten Baufelder im Siiden einen flieRenden Ubergang der
wohnungsnahen Freiflachen in den Grinzug. Der nach Suden offene Hof wird durch
Hecken, Wiesen und Staudenflachen strukturiert. Intensiv begrinte Vorgarten bilden
Pufferzonen zur Umgebung.

Mit der Bebauung des nordlichen Teils wird die vorgenannte grine Mittelachse op-
tisch geschlossen und der grinen Mitte mehr Bedeutung zugewiesen.

Die Innenhofe werden nutzeradaquat zu Terrassengarten, Spielbereichen, Stauden-,
Rasen- und Gehdlzflachen ausgebildet und steigern die Erlebnisqualitat des Areals.
Die Freiflachen im Ubergang zur Gebietsgrenze werden so weit wie moglich natur-
nah entwickelt.

Die Erholungsnutzung wird sich auf die Naherholung der kiinftigen Wohnbebauung
beschranken. Das Gelande soll 6ffentlich zuganglich sein.

Larmemissionen von vorhandenen Stral3en und Gewerbeflachen stellen Vorbelas-
tungen der Erholungsnutzung dar. Bei Umsetzung der Vorschlage der Schallimmis-
sionsprognose und des Klimagutachtens konnen zusatzliche nachteilige Auswirkun-
gen auf die Erholungsnutzung vermieden bzw. gemindert werden.

4 Stadtebauliche und grinordnerische Planungsziele

Mit dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan VBP GIS 699 werden nachfolgende
Planungsziele angestrebt:
- Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Schaffung von
Wohnraum und zur Revitalisierung einer Brachflache
- Begrenzung der Geschossflachenzahl (GFZ) im WA auf 1,4
- Bau einer differenzierten Wohnanlage (20 % Anteil Sozialwohnungen, 25%
Anteil Wohnungen fur Senioren und behinderte Menschen)
- Sicherung eines adaquat gestalteten Freiraumanteils
- Flachensparende Nachnutzung einer Brachflache im Siedlungszusammen-
hang
- Umsetzung notwendiger Umweltschutzmalinahmen
- Bewaltigung von Konflikten mit dem Artenschutz.
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5 Grunordnung

Im Planungsgebiet sollen aus stadtebaulicher und grinordnerischer Sicht folgende
Elemente zum zukunftigen Bild bzw. Image des Wohn- und Mischgebietes beitragen:

Erhalt der Baumreihe mit parallel verlaufendem Strauchgurtel am nordwestli-
chen Rand des Geltungsbereiches (Ausgleichsmallnahme Nr. 1.16 gemal
GIK 017)

Schaffung einer griinen, strukturierten Ubergangszone an der nordwestlichen
und nordostlichen Grenze des Geltungsbereiches durch Wiesen sowie Baum-
und Strauchpflanzungen

Ausbildung einer grunen ,Zunge® im sudlichen WA aus Wiesen, Baumen, He-
cken und Staudenflachen zur Herstellung des flieBenden Ubergangs zum
landschaftlich gestalteten Borntalgraben

Intensive Begrinung der Innenhdfe und gebaudenahen Bereiche (Vorgarten)
mit klarer Zonierung der Freiflachen nach ihren Charakter von Privatheit bzw.
Offentlichkeit

Pflanzgebote von Baumen und Hecken.

5.1 MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich

der geplanten Eingriffe

Im Folgenden werden die geplanten Malinahmen zur Vermeidung, Minderung und
Kompensation schutzgutbezogen dargestellt. Mal3nahmen wirken sich haufig auf
mehrere Schutzguter aus und kénnen nicht getrennt voneinander betrachtet werden.
So minimiert z. B. die ,Begrenzung der Uberbaubaren Grundstucksflachen sowie Ne-
benanlagen auf ein sinnvolles, notwendiges Mal3* negative Auswirkungen auf alle
Schutzguter. Die Zuordnung der Mal3nahmen zu einem Schutzgut schliel3t somit po-
sitive Wirkungen auf andere Schutzguter nicht aus.

Schutz von Boden und Wasser

Sicherung und Wiederverwendung des vorhandenen Oberbodens
Austausch von nachweislich kontaminiertem Boden

Beschrankung der insgesamt versiegelbaren Flache und Beschrankung der
Inanspruchnahme von Bdéden wahrend der Bauzeit auf eine unbedingt not-
wendiges Mindestmal}

Vermeidung von Schadstoffeintragen (durch flussige Brennstoffe, Pestizide,
Salze, Laugen, Lacke)

Schaffung von Vegetationsflachen und deren extensive Nutzung

Verwendung wasserdurchlassiger Belage auf Stellplatzen, Wegen und Ter-
rassen

Extensive Dachbegrinung der Gebaude,
Intensive Dachbegriinung der Tiefgaragen
Soweit mdglich Entwasserung befestigter Flachen in benachbarte Vegetation

Schutz von Klima und Luft

Erhalt der Baumreihe und des Strauchgurtels am nordwestlichen Rand des
Geltungsbereiches

Begrinung der Dach- und Freiflachen zur Férderung der Verdunstung
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e Pflanzgebote fur Baume, Hecken, Stauden- und Wiesenflachen
e Umsetzung der Empfehlungen von Schallimmissionsprognose und Klimagut-
achten

Schutz des Landschaftsbildes und der Erholungsfunktion
e Bauliche Beschrankung (Bauhohe) und Beschrankung der insgesamt versie-
gelbaren Flachen
e Pflanzgebote von Baumen und Hecken
e Schaffung von gegliederten, strukturreichen Erholungs- und Vegetationsfla-
chen

Arten- und Biotopschutz

¢ Anpflanzen standortgerechter, Gberwiegend heimischer Baum- und Strauchar-
ten

e Schaffung extensiv zu pflegender Wiesen und Staudenflachen

e Einhaltung der Bauzeitbeschrankung zur Rodung von Geholzen und Wurzel-
stécken und zur Entfernung von Bodenablagerungen

e Durchfihrung vorsorglicher Mallnahmen und Kontrollen zum Schutz potentiell
vorhandener Zauneidechsen sowie bei Auftreten der Art Herstellen von Er-
satzlebensraum und Umsiedeln der Tiere

e Vermeidung der Aus- und Beleuchtung von Wiesen und Hecken

e Vermeidung von Vogelschlag an Glasflachen

5.2 Festzusetzende MaRnahmen im Geltungsbereich

Mit der Umsetzung der geplanten Bebauung geht die heute vorhandene Vegetation
und damit Habitate flr verschiedene Tierarten, insbesondere von Brutvogeln verlo-
ren. Die SaP benennt neben MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Ge-
fahrdungen der Tiere auch Ausgleichsmalinahmen flr diese Eingriffe.

Im November 2018 wurde der Geltungsbereich des VBP GIS 699 durch Fldchener-
weiterungen final festgelegt. Dadurch sind noch nicht alle Bereiche hinsichtlich des

Tierartenvorkommens hinreichend untersucht (SaP, S. 18 und 24). Im Friihjahr und
Spétsommer 2019 werden zusétzliche avifaunistische und herpetologische Artener-
fassungen durchgefiihrt.

Auch wenn gegenwértig das Vorkommen weiterer, streng geschlitzter bzw. geféhrde-
ter Tierarten fiir wenig wahrscheinlich erachtet wird, kénnen die Ergebnisse die Er-
weiterung resp. Ergédnzung der festzusetzenden AusgleichsmalBnahmen erfordern.
Der vorliegende Griinordnungsplan ist entsprechend im Herbst 2019 fortzuschreiben.

Die in der SaP benannten Ausgleichsmalinahmen zielen darauf ab, fur die Brutvogel
Ersatzbiotope mit hoher Arten- und Strukturvielfalt zu schaffen. Offenlandbiotope und
unterschiedlich dichte Gehdlzbereiche wechseln sich ab.

Die festgesetzten MaRnahmen dienen auch zur Schaffung adaquater Naherholungs-
flachen und zur visuellen Strukturierung des Plangebietes. (Abb. 14)
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Es sind standortgerechte und Uberwiegend heimische Geholz- und Staudenarten zu
pflanzen. Zur Férderung eines breiten Nahrungsangebotes fur die Vogel ist ein weite-
rer Fokus auf verwertbare Fruchte und Korner sowie Blutenreichtum als Existenz-
grundlage fur Insekten zu legen. Dabei ist einheimischen dornenbewehrten Gehdlz-

arten der Vorzug zu geben.
Die Artenauswahl hat auf Basis der nachstehenden Pflanzenliste zu erfolgen.

Die Umsetzung der Ausgleichsmalinahmen hat sukzessive nach Fertigstellung der
Bauabschnitte zu erfolgen.

Zwischen der Entfernung der heute vorhandenen Gehdlzflachen und der Neuanlage
der Hecken und Wiesen sollten nicht mehr als 2 Jahre liegen.

Legende Planung VBP GIS 699

*
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\ " D, . Baum, Neupflanzung
¢ p Wiese extensiv
.
Stauden und Hecken
E Begriinte Vorgarten
Wiese mit Hecken
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Gebaude
mit Dachbegriinung

X W” Tiefgarage
° 4 Wege, Zufahrten
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Abbildung 14 - Griinordnerische MaBnahmen im VBP GIS- 699 (nicHt maRstiblich;
Planungsbiiro Theurich 19.12.2018, Grundlage: Bestandsvermessung, Biiro Messpoint, Erfurt,

vom November 2018)
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Es sind folgende AusgleichsmalRnahmen vorgesehen:

5.2.1 AusgleichsmaBnahme A1 — extensive Wiese mit Gehodlzstrukturen

Der langgestreckte Innenbereich des sudlichen Bearbeitungsbereiches (WA 1) ist als
blitenreiche Wiese mit 13 Einzelbdumen und eingestreuten Strauchgruppen anzule-
gen. Das Augenmerk liegt dabei auf dem Offenlandcharakter (Wiese) und ist dauer-

haft zu sichern.

Weitere Wiesen sind jeweils im Osten des WA 2 und des GEe anzulegen und dauer-
haft zu unterhalten. Baum- und Strauchpflanzungen sind entsprechend der Platzver-
haltnisse unter Wahrung des Offenlandcharakters auszufuhren.

Die Pflege hat extensiv zu erfolgen. Die Wiesen sind 2x jahrlich zu mahen, mit der 1.
Mahd nicht vor Ende Juni. Mindestens 1/3 des Mahgutes hat innerhalb des Gel-
tungsbereiches zu verbleiben und kann beispielsweise als Mulchmaterial unter die
Hecken verbracht werden. Damit wird der Verlust an Biomasse, insbesondere an
Eiern und Larven von Insekten, gemindert.

5.2.2 AusgleichsmaBnahme A2 - artenreiche Staudenflachen und Hecken

Im Nahbereich der Gebaude des sudlichen Teils sind im Innenhof artenreiche Stau-
denmischpflanzungen anzulegen. Der Innenhof 6ffnet sich nach Siden zum Borntal-
graben und stellt die Biotop-Anbindung zur Umgebung her.

Der Fokus bei der Artenwahl liegt auf standortgerechten Blitenpflanzen mit hohem
Nahrungsangebot fur Insekten. Den Mischpflanzungen sind pollenreiche Fruhbluher
(Zwiebeln/ Knollen) und einzelne fruchtbildende Graser beizufligen.

Den Staudenpflanzungen sind freiwachsende, arten- und strukturreiche Hecken mit
BlUh- und Fruchtaspekten aus standortgerechten Arten vorzulagern.

Zusatzliche Hecken zwischen den Terrassen differenzieren den Freiraum weiter. Hier
sind regelmafige Schnittarbeiten (1x jahrlich in der Vegetationsruhe) zulassig.
Schotter- und Kiesgarten sind nicht zulassig.

Die Pflege der Staudenflachen hat extensiv zu erfolgen mit einem Ruckschnitt pro
Jahr zur Zeit des Krokusspitzens (ausgehender Winter).

Die freiwachsenden Hecken sind 1x in 10 Jahren durch geeignete Schnittmallnah-
men zu verjungen. Diese Arbeiten haben in der Vegetationsruhe von Anfang Oktober
bis Ende Februar zu erfolgen. Um die damit verbundenen, temporaren Habitatverlus-
te zu mindern, sind die Ruckschnitte in mehreren Jahresscheiben (Uber mind. 3 Jah-
re verteilt) vorzunehmen.

5.2.3 AusgleichsmaBnahme A3 - intensiv begriinte Vorgarten

Die Vorgartenzonen der Gebaude in beiden WA sind intensiv mit standortgerechten,
bodendeckenden Gehdlzen zu begrinen. Blutenreichen und fruchttragenden Arten
ist der Vorzug zu geben. Kies- und Schotterflachen sind nicht zulassig.

In gleicher Weise sind die Flachen am westlichen Rand des GEe zu bepflanzen.

Neben der Schaffung weiterer Habitate flr Brutvogel wird so ein wirksamer Beitrag
zur Reduktion der Flachenversiegelung und Erhdhung der sommerlichen Verduns-
tung erreicht.
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5.2.4 AusgleichsmaBnahme A4 — extensive Wiese mit Geholzinseln

Am westlichen Rand des nordlichen Bearbeitungsgebietes (WA 2) ist eine blutenrei-
che Wiese mit Einzelbdumen und frei wachsenden Hecken herzustellen.

Die Pflege der Wiese hat analog zur AusgleichsmalRnahme A1 zu erfolgen.
Die Pflege der Hecke ist wie bei AusgleichsmaRnahme A2 durchzufihren.

Mit den Kraut- und Gehdlzstrukturen wird ein naturnaher Ubergang vom bebauten
Bereich zur den bereits bestehenden Vegetationsstrukturen (Baumreihe mit Strauch-
gurtel) geschaffen und deren Biotopflache erweitert.

5.2.5 AusgleichsmaBnahme A5 - intensiv begriinte Innenhofe

Im ndrdlichen Teil des Bearbeitungsgebietes entstehen durch die Gebaudeanord-
nung drei hofartige Zonen. Diese sind intensiv mit Strauchern, Baumen, Bodende-
ckern, Stauden und Rasen zu begrinen, um auch innerhalb der Bebauung Ersatz-
Lebensraume fur Brutvogel zu schaffen.

In den Hofen kdnnen die erforderlichen Kinderspielflachen eingeordnet werden. Als
Fallschutzmaterial sind vorzugsweise Sand oder Rindenhackschnitzel zu verwenden.

Rasenschnittgut und Falllaub ist méglichst als Mulchmaterial fur die Gehoélze und
Bodendecker zu verwenden — soweit frei von Krankheiten und Schadlingen.

5.2.6 Ersatz fiir zu fallende Baume

Zur Herstellung von Grundstlicks- und Tiefgaragenzufahrten sowie zur Umsetzung
der stadtebaulich gewunschten Strukturen sind insgesamt 13 Baume entlang von
Strallen zu fallen.

Diese Baume werden durch Neupflanzungen ausgeglichen:

- 4 Stuck an der sidwestlichen Grundstucksgrenze im Sudteil,

- 2 Stuck sudlich des 7geschossigen Gebaude im Nordteil und

- 7 Stuck in der Wiese am nordwestlichen Rand des VBP-Geltungsbereiches.
Es sind Hochstamme mit mind. 20-25 cm Stammumfang zu pflanzen, Art: Winter-
Linde (Tilia cordata).
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5.2.7 Pflanzenlisten

Die Artenauswahl hat auf Basis der nachstehenden Pflanzenliste zu erfolgen.

Artenliste Laubbaume:

Tilia cordata (Winter-Linde)

Acer platanoides (Spitz-Ahorn)

Ulmus Resista-Typ (Ulme, widerstandsfahig gegen Ulmenkrankheit)
Sophora japonica (Schnurbaum)

Ostrya carpinifolia (Europaische Hopfbuche)

Gleditsia triancanthos (Gleditschie/ Lederhilsenbaum, dornenlose Sorten)
Quercus frainetto (Ungarische Eiche)

Sorbus latifolia (Breitblattrige Mehlbeere)

Pyrus salicifolia (Weidenblattrige Birne)

Prunus avium (Vogel-Kirsche)

Prunus padus (Trauben-Kirsche)

Fraxinus ornus (Blumen-Esche)

Acer campestre (Feld-Ahorn)

Malus spec. (Apfel in Arten und Sorten)

Prunus spec. (Kirschen in Arten und Sorten)

Crataegus spec. (Weilddorn/ Apfeldorn/ Hahnendorn in Arten)

Pflanzqualitat: Hochstamm, 4 x verpflanzt, Stammumfang 18-20cm

Artenliste Hecken, Straucher:

Berberis vulgaris (Gemeine Berberitze)

Buxus sempervirens (Buchsbaum)

Cornus alba (WeilRer Hartriegel)

Cornus sanguinea (Blut-Hartriegel)

Cornus stolonifera (Gelber Hartriegel)
Crataegus monogyna (Eingriffeliger Weif3dorn)
Ligustrum vulgare (Gemeiner Liguster)
Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)
Rhamnus catharticus (Kreuzdorn)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

Rosa canina (Hunds-Rose)

Rosa rugosa (Kartoffel-Rose)

Rosa nitida (Niedrige Heckenrose)

Ribes alpinum (Alpen-Johannisbeere)

Ribes sanguineum (Blut-dohannisbeere)
Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball)
Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
Pyracantha spec. (Feuerdorn) (max. 10% der kinftigen Gesamtgeholzflache)
Weigelia spec. (Weigelie)

Pflanzqualitat: mindestens leichte Straucher, 2xv, oB, 60-100cm,
Pflanzdichte: 1 St/ 1,5m?, Pflanzung in versetzten Reihen
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Als geschnittene Hecken neben Terrassen sind folgende Arten zusatzlich zulassig:
Carpinus betulus (Hainbuche),

Prunus laurocerasus (Kirschlorbeer) in Sorten,

Lonicera nitida (Heckenmyrthe) in Sorten

Artenliste Stauden:

Die Artenauswahl der Staudenmischflachen hat gemal der Empfehlungen des Bun-
des Deutscher Staudengartner zu Staudenmischpflanzungen zu erfolgen, z.B. als
Mischung Thuringer Blitensaum.

Die Staudenpflanzungen sind durch standortgerechte Frihbluher-Arten zu erganzen,
insbesondere durch

Crocus spec. (Krokus-Arten),

Tulipa spec. (Tulpen-Arten und Sorten, frihblihend),

Narzissus spec. (Narzissen-Arten und Sorten, fruhblihend).

Artenliste Wiese:

Regiosaatgutmischung Fettwiese mit 70% Grasern und 30% Krauter & Legumino-
sen, HK 5/ UG 5 — Mitteldeutsches Tief- und Hugelland und angrenzend oder gleich-
artig

Der Anteil der Krauter in der Ansaatmischung muss mind. 30% bis zu 50% betragen.

Artenliste Bodendecker:

Lonicera nitida (Heckenmyrthe, in Sorten)

Cornus stolonifera “Kelsey” (Gelber Zwerg-Hartriegel)
Potentilla fruticosa (Funf-Finger-Strauch, in Sorten)
Cotoneaster spec. (Felsenmispel, in Sorten)
Chaenomeles-Hybr. (Scheinquitte, in Sorten)
Lavandula angustifolia (Lavendel)

Prunus laurocerasus (Kirschlorbeer, in Sorten)
Bodendeckende Rosen in Sorten

Spiraea bumalda (Niedrige Sommerspiere, in Sorten)
Spiraea japonica (Japanischer Spierstrauch, in Sorten)
Symphoricarpos chenaultii ,Hancock® (Niedrige Purpurbeere).
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5.2.8 Zusammenfassende Darstellung der AusgleichsmalRnahmen
Tabelle 4 stellt die festgesetzten Ausgleichsmallhahmen zusammengefasst dar.

Tabelle 4 — Zusammenfassende Darstellung der AusgleichsmaBnahmen des VBP GIS 699

Nr. | Bezeichnung Lage GroRe
A1 Extensive krautbetonte - N-S-gerichteter Innenhof des | 3.122 m?
Wiese mit Geholzstruktu- sudlichen Teils,
ren - Ostrand des nordlichen Teils | 199 m?
(13 Einzelbdaume, - ,Wendeschleife“ Europaplatz | 404 m?
Strauchgruppen)
A2 Artenreiche Staudenfla- - den Terrassen vorgelagerte 760 m?
chen und strukturreiche Zonen als Ubergang zur Wie-
Hecken se A1 im sldlichen Teil
- den Terrassen vorgelagerte 1.380 m?
Zonen in den Innenhoéfen des
nordlichen Teils
A3 Intensiv begrinte Vorgar- | - stral3enseitige Vorgarten so-
ten wie Grunflachen zwischen
(Bodendecker/ Geholze, Gebauden (Stirnseiten)
teils mit hdheren Arten) - stdlicher Teil: 514 m?
- nordlicher Teil: 1.398 m?
- Gewerbegebiet GEe: 350 m?
A4 Extensive, krautbetonte - Westrand des nérdlichen Teils
Wiese mit Hecken (Ubergang zur vorhandenen 1.194 m?
Bepflanzung)
- Sud- und Ostrand des GEe 632 m?
A5 Intensiv begrunte, struktur- | - Innenhoéfe des 2.319 m?
reiche Innenhdfe ndrdlichen Teils
(GroRbaume, Hecken,
Stauden, Bodendecker,
Rasen, Spielsand)
o.Nr. | Ersatzpflanzungen fur zu - an der sudwestlichen Grund- 4 Stuck
fallende Baume stiicksgrenze im Sudteil,
- sudlich des 7geschossigen 2 Stuck
Gebaude im Nordteil
- in der Wiese am nordwestli- 7 Stuck
chen Rand
o.Nr. | Nisthilfen fur Nest- und - 20 Stuck
Hohlenbrater
Gesamt 12.272 m?
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5.3 Ergebnis der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

In der beiliegenden Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung werden die vorstehenden Aus-
gleichsmalRnahmen den geplanten Eingriffen gegenlbergestellt. In der Bilanz zeigt
sich, dass mit der vorgesehenen Gestaltung im Vergleich zur zulassigen Versieglung
im Gewerbegebiet ein Wertzuwachs erreicht wird.

Zusatzliche Kompensationsmalinahmen im Sinne der Eingriffsregelung sind nicht
erforderlich.

5.4 Griunordnerische Festsetzungen des Bebauungsplans GIK 017

Im Bebauungsplan GIK 017 sind Flachen flur Anpflanzungen sowohl als 6ffentliche
als auch als private Grunflachen festgesetzt.

Im Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans GIS 699 wurden die-
se bereits teilweise umgesetzt (Tab. 5).

Tabelle 5 - Griinordnerische Festsetzungen des GIK 017 im Geltungsbereich des VBP GIS 699

Mafn.-Nr. | Lage Art der Festsetzung Realisiert Grole im

(GIK017) | (Teilflache gem. Gebiet des
GIK 017) GIS 699

1.11 GE 2 Private Grunflache Nein 387 m?
(Nordrand)

1.13 GE 3 Private Grunflache Nein 990 m?
(Sudrand)

1.16 GE 8 Private Grunflache Ja 363 m?
(Nordwestrand)

1.17 GE 5 Private Grunflache Nein 127 m?

1.18 GE 5 Private Grunflache Nein 117 m?

Summe =1.984 m?

Eine Anpflanzung wurde bereits umgesetzt:
- Malnahme Nr. 1.16 am nordwestlichen Rand des Plangebietes.
Die Ausfuhrung erfolgte als Baumreihe (Linden) mit erganzendem, parallel
verlaufendem Strauchgurtel.
Diese Pflanzflache bleibt im Zuge der Umsetzung des VBP erhalten.
Die Flachen sind vor bauseitiger Beeintrachtigung zu schitzen.

Die anderen MalRnahmenflachen werden wie folgt realisiert:
- inGEe 632m? extensive Wiese mit Strauchgruppen und Baumen
350m? Bodendecker
- in WA 2 (Nordteil) 521m? extensive Wiese
118m? Bodendecker.
Damit werden die grunordnerischen Festsetzungen des B-Plans GIK 017 umgesetzt.
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