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Varkaben—- und Erschliefungsplan GIV 098 fiir den Bau einer Polstermdbe] fahr:
in Erfurt-Gispersleben, Bernauer Strage | )
09. Miarz 1992
Bulmahn/Ha.

Begrindung:

Lage des riumlichen Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich des V- und E-Planes ergibt sich aus der Planzeichnung.
Des CGrundstiick befindet sich im Stacttejl Erfurt-Gispersleben Viti (558) und
liegt im Winkel Bernauer StraBe/Friedrichsstrale. Das Grundstiick hat eine

@rdBe von ca. 30.000,0 m2.

Das Grundstiick ist noch Eigentum Cer Stadt Erfurt- viurde mit Ratsheschlug
261/91 cer g : als Kdufer zugesprochen
als Ausgleich dafiir, daS am bishericen Standort Gispersleben, Grimmaer

StraBe 1 keiner erweiterten Sanierung und Rekonstruktion zugestimmt wurde
und dient dem Erhalt von ca. 180 Arbeitsplétzen, die in cen nachtalgenden

Jahren eine Erweiterung erfahren sollen.

Das Gruncstiick 659 wird durch eine 3 m breite Grinzone im nérdlichen Teil be-
ansprucht und das Grundstiick 672 (Felcweg) durch die ZufahrtsstraBe von der
Eernauer StraBe zur Fabrik auf einer Ldnge von ca. 80 m sowie eine unterir-
dische Schmutzwasserleitung zum Hauptsammler auf einer L&nge von 140 m.

Investnr urd Varh=ben

Geplant ist der Neukau einer Polstarmibtelfahrik am verdncertan Standort
Eernzuer Stzzfe, infolge einer Entscheicung des Mzcist—ats zum bisherigen
Standort des Untarnehmans am Standors Erfurt-Gispersleken, Grimmzer Str.

Cas Vorhaben soll im wesentlichen Umfang 1992 r=alisiert werden. Der In-
vesior verpflichtst sich, simtliche RKostsn der Planung, Durchfiihming und

Erschliefung zu tzagen.

Mit der Durchfithrung des Vorhaben— und E:schlieﬁuzgsplanes ist das Archi-
takturhiro Gerold Gtten, Westarstede, Leauftragt. .
Las Vorhaten wird durch Férdermittsl des ILandes gesditzt,

LCas Vorhaben soll vor allem die Forcfihrung der am Standort Gispersleben
vorhandenen traditionellen Mdtelprodukiion sichern, die Produktion aus dem
dorflichen Wohngehiet und aus dem Stadtbersich (Teilprod. in der Theo—
Neubauer-Sirafe) verlagern, scwie den Erhalt von ca. 180 Arbeitsplitzen

langiristiqg sichern.
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Rechtsgrundlagen
§ 246a Abs. 1 Satz 1 Bau GB in Verbindung mit § 55 Abs. 3 Bau ZVO.
Eine Abstimmung des Planes erfolgte mit dem Bauordnungsamt, Garten— und

Fz_:iedhofsamt, Vemessungsamt, Amt fir Verkehrswesen, Tiefbauamt, Amt fiir
Wirtschaftsfdrderung, Umwel tschutzamt, Stadtplanungsamt.

Auf dem brachliegenden Grundstick ist im weiteren Bereich ein Gewerbegehiet
in Vorbereitung. '

Im Bereich des V- und E-Planes ist die Errichtung eines Werkes fiir die
Polstermdbelfertiqung geplant und zuldssig. .

' Die Grundfliche soll ca. 10.100,00 m* betragen, die Mutzfliche im Gber—
geschof ca. 1.400,00 m. )

Zum Vorhaben gehdren die e.:fo::derlichen Stell- und Verkehrsflichen.

Bautechnische ISsung: -

Die produktionsbedingte lichte Gebiudehdhe betrigt 5,00 m.
Paraus ergibt sich eine max. Gebiudehdhe von 6,50 m iiber
Terrain. Die Terrainhéhe ist gleich mit der Strafenhéhe bei
der Einfahrt von der Bermauer Strafe. Im Auslieferungsbereich
wird das Terrain in Form von Rampen auf 1,20 m abgesenkt.

Die Konstruktion des Gehiudes besteht aus einem Stahlbeton—
skelett, Binder und Stitzen. Die Aufenwand wird aus einer
geddmmten Blechkassettenwand hergestsllt. Eine Gliederung
der Fassade ist durch eine senkrechte Liseneneinteilung und
Fensteranordnung vorgesehen.

Produktionsahlauf

Produktionsbedingt gliedert sich das Gebdude wie folgt auf:

1. Anlieferungsbereiche ;
im nérdlichen Bereich fiir Polsterteile,

Federkern und Holzgestelle. = - :

2. Zuschnitt und Naherei - :
fir Bezugsstoffe, der Polstermaterialien
mit der entsprechenden Konfektionierung

3. Gestellbau und Polsterei
Zusammenbau der Gestellteile,
Anfbau der Polsterung mit Federkernm,
Zwischenlagen u. &., Aufziehen der
Bezugsstoffe, Endabnahme und Kontrolle.



ssichert, .

4. Fertiglager
als kurzfristiges Zwischenlager vor der
Auslieferung. ' :

5. Sozialbereich
fir alle Mitarbeiter wie Sanitirriume,
Umkleiden, Kantine, angrenzend geringe
technische Riumlichkeiten.

6. Verwaltungsbereich — 2-geschossig -
Blirordume fiir den gesamten Verwaltungs-

bersich

Erschliefung Verkehr

Nach Abstimming mit den Versorgungstrdgern ist die Erschliefung Wasser,
Abwasser, energieseitig gesichert. '

Die verkehrsméfige Anbindung erfolgt iiber die Bernauer Straje in Richtung
Mittelhduser StraBe. Diese Anbindung ist vorhatensbezogen und wird spiter
im Rabmen der Verkehrsplanung fiir das Gesamtgebiet angeglichen.

Vorhancdene - das Grundstiick durchlaufende Versorgungsleitungen, wurden in
der Bauplanung beriicksichtigt und sind in das Baulastverzeichnis fiir das
Grundstiick eingetragen.

alle befahrharen Flichen werden aus einem Betonstein—
pflastar ohne Fugenverguf (offenporiges Pflastsr) her-
gestallt.

Ableitung des Regen- und Schmutzwassers ist in das vor—
handene &ffentliche Leitungssystem vorgesehen.
Hinsichtlich des erforderlichen Brandschutzes im Gebiude
ist die Miglichkeit gegeben, ein entsprechend groges
Ldschwasserbecken, in Abstimmung mit dem Bauordnungsamt,
auf dem Grundstiick anzulegen.

Unwelt — Grinplaming

Durch die Polstermdbelproduktiqn werden keine,umweltbelastenden! Vorgénge
ausgeldst. _

Da es vorwiegend Montageproduktion ist, werden die geforderten Lirmgrenz-
werte vollstindig eingehalten. _ S

Es werden keine umweltschddlichen cder gefihrdeten Materialien verarbeitet.
Die Entsorgung von Restproduktion ist gesichert. '

intensiven Griinstreifen an der Seife Berhauer Stfafe.
Eine Bepflanzung mit hochstimmigen Biumen in den Parkbereichen wird Zuge—

' Die Abgrenzﬁng zu den vorhandenen Hiusern erfolgt iiber einen geplanten

o 8% ..
DY Bl

Uber eine Fassadenbegriinung soll eine umweltfreundliche Einordnung des
Gesamtvorhabens erreicht werden.



Die Beg:runung der J:esth.chen Grundstiicksfliche ist var-
gesehen durch: -

1. Baumbepflanzungen im Bereich der PEW-Stellplitze
= 1 Baum je 4 Stellplitze.

Weitere Eepflanzung als raumliche Abgrenzung an den
Gnmdsmcksgrenz

2. Bodendeckende Bepflanzung in den Beeten
3. Rasenfldche als flichendeckendes Griin

4. Zusdtzliche Bepflanzung an der siidlichen
Grundstiicksgrenze in Abstimmng mit dem
Grundstiickseigentiimer.

Arbeitsplitze — Personal

In der Prcduktion we.rden :Lnsgesamt ca. 180 Mitarbeiter

beschiftigt sein.
Der Anteil von Minner und Frauen wird sich zu 55 % Minner

und 45 % Frauen aufteilen.

In der Verwaltung werden etwa 20 Mitarbeiter beschiaftigt
sein.

Architektu‘;etﬁm G. Otten
Bahnhof's e 6, 2910 Westerstede
Tel.: G448 7(, Fax: 04488/3656

BeschluB des Rates der Stadt Erfurt Nr. 071/92 vom 15.04.92
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