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1. Entwurf

Zum Bebauungsplan fiir das Baugebiet "Im Frienstedter Felde" der Ge-
meinde Ermstedt/OT Gottstedt

Bundesland: Thiiringen

Landkreis: Erfurt

Kommune: Ermstedt/OT Gottstedt
Flurstiick-Nr.: 120/6 (partiell)
Lageeinschdtzung

des Bebauungs-
planes auf den
Flurgrundstiicken: Nutzung der gesamten Grundfl&chen
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Zum Bebauungsplan fiir das Baugebiet "Im Frienstedter Felde" der Ge-
meinde Ermstedt/OT Gottstedt

aufgestellt von: P+ M
Projektmanagement
Gesellschaft mbH

Weimar

Diese Festsetzungen sind ab BeschluBfassung der Gemeinde anzuwenden
und gelten im zusammenhang mit dem Bebauungsplan "Im Frienstedter
Felde".

Diesem Bebauungsplan liegen das Baugesetzbuch (Bau GB) in der Fas-
sung der Bekanntmachung Vom Dezember 1986, die Verordnung iber die
pauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - Bau NVO)
vom 23. Januar 1990 und das Gesetz iiber die Bauordnung (BauO) vom

20. Juli 1990 zugrunde.

Textliche Festsetzungen

Die Gemeinde Ermstedt er1ipt aufgrund der §§ 2, 9 und 10 des
- Bau GB - (Baugesetzbuch) und des § 83 der Bauordnung -Bau0 -
folgende

BEBAUUNGSPLANSATZUNG

Diese Satzung tritt gemds § 12 BauGB (Baugesetzbuch) in Kraft.

planungsrechtliche Festlegungen

1.1 Art der baulichen Nutzung
1.1.1 Allgemeines Wohngebiet WA (§BauNVO)
Die Gebdude dienen haupts#dchlich der wohnfunktion.

Im gesamten Baugebiet sind auf folgenden Grundstiicken
maximal 2 Wohnungen zuldssig:

g8 - 11
14 —- 18
20 - 26



Ausnahmen bilden die Gebdude auf den Grundstiicken:

Weitere Ausnahmen sind zuldssig fiir das Grundstiick
13 nach § 4 Abs. 2 Bau NVO.

~— 1.1.2 Stellpldtze und Garagen

Garagen und Stellplédtze sind im gesamten Geltungsbereich nur
innerhalb der bebaubaren Grundstiicksfldchen zulédssig.

Stellplitze und Garagen befinden sich auf dem Grundstiick.
Jedem Grundstiick wird mindestens 1 Garage/Stellplatz zuge-
ordnet. Sollten die notwendigen Stellpldtze fiir das Gebdude
auf Grundstiick 6 nicht ausreichen, werden &ffentliche Park-
flichen von Grundstiick 6b hierzu mit genutzt.

1.1.3. Griinfldchen, bauliche Anlagen

Bauliche Anlagen sind nur zuldssig, soweit sie Bestandteil
der Griinfliche sind und deren Gestaltung dienen.

1.1.4 Nebenanlagen

Nebenanlagen, im Sinne von § 14 Abs. 1, 2 BauNVO, sind zu-
ldssig.
Die Anlagen sind einheitlich in dunklem Holz zu gestalten.

3.2 Mapf der Baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan fiir die
einzelnen Grundstiicke durch Angaben zur Grundfldchenzahl,
Geschofflichenzahl, Anzahl der Vollgeschosse und Bauweise
geregelt und einzeln nachgewiesen.

Werbeanlagen sind im Bebauungsgebiet nach Teil 3 der BauO,
§ 13 und an der Stelle der Leistung zum &ffentlichen Bereich
hin zuldssig.

Das Aufstellen, Errichten, Andern und Anbringen von Werbe-
anlagen ist nach § 62 der BauO genehmigungspflichtig.

Gebiude und bauliche Anlagen wie Gartenhduschen o.d. als
untergeordnete Gebiude im Sinne § 63 BauO sind zuldssig.
Sofern keine Grenzbebauung erfolgt, sind Mindestabstédnde ge-
miB § 6 Abs. 8 Nr. 1 und 2 BauO einzuhalten. Das Errichten
derartiger Geb&dude bedarf der Zustimmung der Gemeinde.

Die Flichen um die Gebdude auf den Grundstiicken 1,2,4,5,7

sind privates Gemeinschaftseigentum aller Wohnungseigentimer
zu gleichen Anteilen.

Gleiches gilt fiir die ErschlieBungsflédchen auf Grundstiick
1;5,7-



Benachbarte Grundstiicke mit Grenzbebauung k&nnen durch einen
Eigentiimer erworben und zusammengelegt werden. Die bebaubare
Fliche ergibt sich in Addition der Baufenster.

Dies betrifft die Grundstiicke:

8 - 9
10; = 11
i4 - 15
16 = 1l
i8 - 20
24 - 25

Bauweisen, Abstandsfldchen und Regelungen

Die Gebiude sind entsprechend § 6 der BauO auf den Grund-
stiicken eingeordnet.

Vor die AuBenwand vortretende Bauteile wie Gesimse, Dachvor-
spriinge, Blumenfenster, Hauseingangstreppen und deren Uber-
dachungen und Vorbauten, wie Erker und Balkone bleiben bei
der Bemessung der Abstandsfldchen auBer Betracht, wenn sie
nicht mehr als 1,50 m vortreten.

Von den Nachbargrenzen miissen cie mindestens 2 m entfernt
bleiben. Dieser Abstand von 2 m kann als Ausnahme mittels
Grenzbebauung entfallen.

Soweit sich bei der Ausnutzung der ausgewiesenen Fldchen ge-
ringere Abstandsflédchen als nach § 6 Abs. 4, 6 BauO vorge-

schrieben ergeben, gelten die Festsetzungen im Bebauungsplan.

Fiir die Garagen miissen die im § 49 der BauO aufgez&hlten Vor-
aussetzungen gegeben sein. Dariiberhinaus empfiehlt es sich,
die Einfahrt von Garagen so zu bemessen, daB sich 5 m zwi-
schen Garagentor und Grundstiicksgrenze erstrecken. Zufahrten
zu den Garagen auf dem Grundstiick sind unversiegelt anzu.
legen.

Bauweise
Im Bebauungsplan ist offene Bauweise zugelassen.

AnschluB der Grundstiicke an die Verkehrsfldche

Die ErschlieBung fiir KfZ-Verkehr, Radfahrer und FuBganger
erfolgt iiber PlanstraBe "A" und "B", die an LandstraBe an-
geschlossen werden.

Die ErschlieBung der Grundstiicke 1, 2, 4 und 5 erfolgt iiber
drei an die PlanstraBe "A" angebundene Anliegerstraben.
Grundstiicke 7 wird iiber die Anliegerstrabe ngn erschlossen.

AnliegerstraBe 2 ist als separates Grundstiick 3 ausgewiesen
und ist dem dffentlichen Verkehrsbereich der PlanstraBe nan
angegliedert.



d)

Die Grundstiicke 14 - 17 und 20 - 26 werden iber die Spiel-
strape erschlossen.

Im einzelnen gestalten sich die Anschliisse der Grundstilicke an
die Verkehrsfldchen wie folgt:

Planstrafe "A": Grundstiicke 1 - 2, 13 -~ 17
4—5,20—26

PlanstraBe "B": Grundstiicke 7 = 12
18

Privatstrafen werden nur von den Anliegern sowie im Sinne von
Punkt 1.3.4. genutzt.

Eine Fortfiihrung der planstraBe A ist im Zuge einer kiinftigen
mbglichen Planung der Gemeinde fiir eine Erweiterung der Be-

pauung in &stlicher Richtung méglich.

Die Fldche des Grundstiickes 28 ist deshalb von jeglicher Be-
pauung freizuhalten.

Im Fall eines eventuellen crundstiickserwerbes von Grundstiick
120/5 durch die Gemeinde ist Grundstiick 6b fiir eine verkehrs-
planerisch glinstige L&sung der Anbindung der PlanstraBe A
von Bebauung freizuhalten. Flichenanteile, die nicht zur
Realisierung der strapfenfilhrung bendtigt werden, kénnen mit
kleinwiichsigen Strduchern gestaltet werden.

Der gesamte ErschlieBungsbereich ist verkehrsberuhigte Zone.

cemeinschaftsfldchen

Die privaten verkehrsfldchen auf den crundstiicken 1, 5, 7
sind gemeinschaftliches Eigentum aller Anlieger zu gleichen
Teilen.

Die Freifldchen auf den Grundstﬁcken 1, 2, 4, 5, 7. sinc
gameinschaftlich zu begriinen und zu pflegen.

Erstellung, Erhaltung und Verkehrssicherung dieser privaten
Gemeinschaftsfldchen obliegt den jeweiligen Anliegern. Die

Gemeinde iibernimmt die Verkehr551cherungspf1icht o.g. Fléa-
chen, soweit dies Winterdienst betrifft.

Ausgenommen werden die Flichen, die nach dem jeweils gelten-—
dem Vertrag iiber die Reinhaltung und Reinigung der offentl.
Strafen und die Sicherungd der Gehbahnen im Winter den Eigen-
tiimern oder zur Nutzung dringlich berechtigter von Grund-
stilcken zur Sicherung iibertragen worden wiaren. Dies betrifft

auch die 8ffentlichen Strafen.



1.3.5 Versorgungsfldchen

Besteht zwingende Notwendigkeit der Errichtung von Versor-
gungsanlagen fiir das Gebiet bzw. baulichen Anlagen in
dffentlicher Rechtstrédgerschaft so konnen die auf den Grund-
stiicke ausgewiesenen Flachen hierzu genutzt werden.

Der Betreiber hat in diesem Falle Nutzungsrecht der
erforderlichen Fliche, jedoch kein Erwerbsrecht.

1.3.6 Verkehrsflichen und Sichtdreiecke

Die Fldchen innerhalb der Sichtdreiecke sind von Jjeder Bebau-
ung, Ablagerung und Bepflanzung iiber 100 cm ab Fahrbahnrand
freizuhalten, ausgenommen sind Einzelb&ume mit einem Astan-
satz nicht unter 2,50 m.

1.3.7 Griinfldchen

Die Griinfliche an PlanstrafBe B gegeniiber Grundstiick 12 ist
durch Bdume und Striucher zu gestalten. Hier finden die
Erlduterungen unter Punkt 1.3.8.4. besondere Berick-
sichtigung.

Im Bereich von Grundstiick 6a sind die Hauptplatzkanten durch
Bepflanzung gefaBt.

1.3.8 Anpflanzen von Bdumen und Stréduchern

1.3.8.0 Vorhandene Gehdlze sind nach Mdglichkeit zu erhalten. Soll-
ten die BaumaBnahmen dennoch die Beseitigung einzelner vor-
handener Biume zwingend nach sich ziehen, sind Ersatzpflan-
zungen mindestens im Verh&dltnis 1:1 durch den jeweiligen
Grundstiickseigentiimer auf dem Grundstiick vorzunehmen.

1.3.8.1 Die laut Bebauungsplan zu bepflanzenden Fldchen sind mit
heimischen und standortgerechten Gehdlzern zu versehen.
Auswahlmdglichkeiten nur innerhalb der hier nachfolgenden
vorgeschlagenen Arten wie:

A: Bdume iiber 15 m Erdhthe: Roterle, Bergahorn,
Hainbuche, Rotbuche, Esche, Silberpappel,
Steinlinde, Sommerlinde, Stieleiche, Feldulme.

B: Bdume iUber 6 - 15 m Erdhdhe: Feldahorn, Grauerle,
Zitterpappel, Vogelkirsche, Traubenkirsche

C: Str&ducher: Bluthartriegel, Hasel, Pfaffenhiitchen,
Reinweide, Heckenkirsche, Grindholz, Bergjochannis-
beere, Mandelweide, Grauweide, Raifweide, Schwarz-
weide, Purpurweide, wolliger Schneeball, Wasserholunder,
Immergriin.



1.3.8.2 GemdB der Planzeichen sind nichtiiberbaubare Grundstiicks-
flichen durch Bepflanzung von Bdumen und Buschgruppen zu
gliedern, unter bindender Beriicksichtigung der in (1.) vor-
geschlagenen Arten und unter Beriicksichtigung der unter (6.)
erforderlichen Mindestpflanzdichte.

1.3.8.3 Die Grundstiicksfldche 19 fiir den Spielplatz ist mit B&umen
und Str&duchern zu gestalten.

1.3.8.4 Fiir die im Sinne der Planzeichen zu pflanzenden Einzel-
biume sind einheimische Laubbdume zu bevorzugen.
Vorgeschlagen werden z. B. Winterlinde, Spitzahorn

A: an Parkplétzen: Sommerlinde, Bergahorn,

B: Gliedernde Einzelbi#ume innerhalb der Bebauung: Winter-
linde, Feldahorn, Sommerlinde, Spitzahorn

C: Biume auf Grundstiick 19: RoBkastanie, Linde, Blutbuche,
Blutahorn

D: Die iiberdachten Autoeinstellplitze diirfen mit Kletter-
pflanzen nach Wahl der Eigentiimer versehen werden.

E: Begriinung von Pergolen mit Kletterpflanzen.
F: in den Gartengrundstiicken auch Obst- und Nutzgehodlze

1.3.8.5 In einzelnen Bereichen, im offentlichen wie im privaten,
sind Mindestpflanzdichten der Bdume anzustreben:

- entlang der LandstrafBe
ein Baumabstand von 10 m

- auf 8ffentlichen Griinfldchen kann eine dichtere Baum-
ordnung erfolgen.

1.3.8.6 Im privaten Bereich werden Pflanzenarten als einheimi-
sche Hblzer vorgeschrieben. Die erforderliche Mindestpflanz-
dichte betrdgt 1 Baum je 200 gm Grundstiicksfldche.

Teda8L T Fiir 8ffentliche Griinfl&chen sind filir Baumpflanzungen vor-
geschrieben (s.,Punkt 1.3.8.4.)

1.3.8.8 Bei den Pflanzenarten, die auf Kinderspielbereichen
(Grundstiick 19) vorgesehen werden, ist vom Ausfiihrenden,
der die Bepflanzung vornimmt, das Anpflanzen giftiger Arten
auszuschlieBen.

1.3.8.9 Die Fl&chen mit Pflanzenbindung sind von Jjeder Be-
bauung, Ablagerung und Bepflanzung iiber 100 cm ab Fahrbahn-
rand freizuhalten. Ausgenommen sind Einzelb&ume mit einem
Astansatz nicht unter 2,50 m.

1.3.8.11. Fassadenbegriinung ist im Geltungsbereich generell zuldssig.



P Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

2.0 A Bei den Gebduden auf den Grundstiicken 8 - 11, 13
sind 2 Vollgeschosse zuldssig. Die 2-Geschossigkeit wird iiber
den Ausbau des Dachraumes realisiert. Dabei kann ein Knie-
stock von max. 1,50 m iiber dem EG zur Anwendung Kommen.

B Bei den Gebduden auf den Grundstiicken

1, 2, 4, 5. 7,
14 - 18
20 - 26

sind mindestens 2, maximal 3 Vollgeschosse vorgeschrieben.

Die 3-Geschossigkeit ist nur {iber eéinen Dachausbau erreich-

bar. Dabei darf die Kniestockhdhe 1,00 m nicht iiberschritten
werden.

c Der Ausbau der Dachrdume zur Wohnnutzung ist unabh&dngig
von den Festlegungen unter A und B zuldssig, wenn eine Hohe-
von 2, 30 m und eine Fl&ache von 2/3 der iiberbauten Grund-
£1iche nicht iiberschritten wird.

2. Firstrichtung und Dachneigung

5.1.1. Es sind die im Bebauungsplan angegebenen Dachformen und
Firstrichtungen zuldssig.
Bei Gebduden mit Stark gegliederten Fassaden (Verspriinge
< 1,50 m) sind Firstversrpiinge zuldssig, wobei die
Hauptrichtung beizubehalten ist.

2.1.2. Auf untergeordnete Gebiudeteile bzw. angebaute Einzelgaragen
kann das Dach des Hauptbaukdrpers abgeschleppt werden.

2.1.3. Zwischen einzelne Hauptbaukdrper angeordnete Nebenbaukodrper
bzw. Garargen erhalten ein Satteldach mit angegebener First=
richtung und einer Dachneigung zwischen 25 und 35°.

Gegebenenfalls darf eine der Dachseiten bis 50° Neigung be-
sitzen.

2.%.4. Die vorherrschende Dachform soll das steile satteldach mit
einer Neigung zwischen 45 und 55° sein.

2.1.5. Flachdicher sind im Geltungsbereich nur fir die angesprochenen
und im Plan festgesetzten Geb&ude und Anlagen zuldssig.
(Grundstiick 13)

2.1.6. Als Dachdeckungen auf im B-Plan angesprochenen Gebduden
und Anlagen sind Dachpfannen in Rott®nen zuldssig.

Haupt- und Nebengebdude sind mit gleichen Materialien ein-
zudecken.

Markisen oder &hnliche dem sonnenschutz dienende Bauteile
(aus Zeltstoff oder dhnlichem Material) sind zuldssig.

2.1.7. Dachaufbauten in Form stehender Gauben sind zuldssig.
Dachflidchenfenster konnen ausnahmsweise zugelassen werden.



2.2.6.

Gestaltung von Garagen

Satteldach mit angegebener Firstrichtung kommt bei Garagen

auf Grundstiicken 8 - 12, 14 - 18, 20 - 26 zum Einsatz mit ein-
heitlicher Dachneigung (+5°) auf allen Grundstiicken.

Bei Einzelgaragen ist die Uberdachung durch Abschleppen des
Hauptdaches (in gleicher Dachneigung) festgesetzt, wobei sie
in gleichen Deckungsmaterial wie das Hauptgebdude auszufih-
ren ist.

Soweit filr Garagen Grenzbebauung festgesetzt ist, miissen sie
gestalterisch und in gleicher Hohe ausgefiihrt werden. Letzte-
re Festsetzung ist vorrangig, wenn die Wohngeb&ude nicht im
gleichen Deckungsmaterial erstellt werden konnen.

Fassadengestaltung

Die Gliederung von AuBenwdnden ist vorzusehen.

Fiir die AuBenwidnde sind verputzte oder gestrichene Mauer-
flichen u./o. holzverschalte Fldchen vorzusehen.

Fiir kleinere Bauteile ist die Verwendung von Sichtbeton oder
Naturstein mdglich.

Auffallende, unruhige Putzstrukturen sind unzuldssig.

Die Gebiude sind farblich abzustimmen, Komplexe sind
einheitlich zu gestalten.

Dabei sind gebrochene WeiBt&ne mit erdigem Charakter zu be-
vorzugen. Reines weiB sollte nicht die dominierende Farbe
des Gebietes sein. Es sollte auf markante Einzelgebdude be-
schrédnkt bleiben.

Das Wand/Offnungsverhdltnis sollte etwa 3 : 1 betragen.

Fiir Fenster bzw. Tiirbereiche werden in der Wohnbebauung
stehende Formate festgeschrieben.

GréBere Fensterdffnungen kénnen durch eine Reihung dieser
Formate erreicht werden, allerdings maximal 2fach. Aus-
nahmen bilden Terrassen bzw. Balkonbereiche. Hier sind
mehr als 2 Reihungen méglich.

Blumenfenster mit liegenden Formaten bzw. Wintergdrten
sind in der Wohnbebauung nur zuldssig, wenn sie nicht
zum dffentlichen Bereich orientiert sind bzw. mehr als
3 m von ihm entfernt sind.

Filr Gestaltungs- und Funktionselemente aus Holz wie z. B.
Fensterldden, Tore, Tiiren werden nur einheimische H&lzer
in abgestimmten Farbtdnen zugelassen.

Einfriedungen

siamtliche Einfriedungen diirfen die maximale Hdhe von 1,00 m
nicht iiberschreiten.

Die Freihaltung der Sichtdreiecke ist nach Ziffer 1.3.6 zu
gewdhrleisten.



Weimar,

Abweichend von dieser Festlegung k&énnen die Einfriedungen fir
die Recycling-Behdlter bis zu einer Hohe von 1,50 bis 1,80 m
errichtet werden. Sie sind in jedem Falle mit Stréauchern/
Hecken einzugriinen.

Simtliche Grundstiicke kénnen zu den hinteren Einzelhausgrund-
stiicken hin mit Holzzdunen mit vertikaler Lattung oder mit
hinterpflanzten Drahtzdunen abgetrennt werden.

Notwendige massive Einfriedungen miissen Mauerdffnungen bzw.
eine geeignete gestalterische Gliederung erhalten, sofern
sie linger als 15 m sind. (z.B. Stlitzmauern oder Larm-
schutzwall).

Bauliche Anlagen zur Aufnahme beweglicher Abfallbehdlter sind
unauffillig in Art und Farbgebung auszufiihren.

Antennenanlagen bzw. Satellitenanlagen iiber Dach sind nicht
zuldssig, sofern eine zentrale Einspeisung erfolgen kann.

Strom-, Telefon- und Antennenkabel sowie sonstige Versor-
gungsleitungen sind als Erdleitung auszufiihren und besitzen
auf unbebautem und unbepflanztem Gelinde ungeschriebenes Lei-
tungsrecht entlang der Grundsticksgrenze.

Sofern zentrale Versorgungseinrichtungen vorkommen, missen
simtliche Gebdude an diese Einrichtung anschlieBen.

Bei Hiuserzeilen sind Anbauten aus einheitlichem Material
zu gestalten.

den 28. 8. 1992

K. Bilichner
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