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ANHANG

Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes MEL 036

1. Rechtsgrundlage

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes erfolgt auf der Grundlage des § 2 Abs. 4 und
§ 8 Abs. 4 BauGB. Die vorgenommenen Anderungen und Ergénzungen bertihren die
Grundzlge der genehmigten Planung nicht. Aus diesem Grund findet § 13 BauGB
.vereinfachtes Verfahren® Anwendung.

2. Anderungen und Ergénzungen zum Bebauungsplan MEL 036

Der Bebauungsplan ist seit dem 02.05.1997 rechtskraftig. Er wurde am 23.10.1996
als Satzung beschlossen, am 23.01.1997 genehmigt und erlangte mit der
Verdffentlichung am 02.05.1997 im Amtsblatt Nr. 10 der Stadt Erfurt Rechtskraft.

Die Begrindung zum Bebauungsplan gilt auch weiterhin und wird durch den Anhang
.Begrindung zur 1. Anderung des. Bebauungsplanes MEL 036 ergénzt.

Im Zusammenhang mit der Ansiedlung van Unternehmen  mit geringerem
Flachenbedarf, die stdlich der "Konrad-Zuse-Strafie" angesiedelt werden sollen und
zur Schaffung einer selbstdndigen ErschlieBung fir das ,Anwenderzentrum fir
Mikrosystemtechnik* wird eine Anderung der Baufelder 4.1.und 4.3 erforderlich.

Weiter ist eine Erweiterung des Baufeldes 42 (Qrthop&dische Werkstatten) zur
Aufnahme eines notwendigen Geb&udeanbaus vorgesehen.

Im Einzelnen sind das folgende Anderungen:

1. Festsetzung einer Erschlie@ungsstrale A 4

Das Konzept zur Ansiedlung weiterer Untermmehmen sddlich der "Konrad-Zuse-
Strale" erfordert eine Aufgliederung des im Bebauungsplan festgesetzten groRen
Baufeldes 4.1 / 4.3 und damit zur Erschlielung den Eintrag einer &ffentlichen Stralle
A 4 mit einer Wendemdglichkeit am Ende dieser ca. 180 m langen Stichstralle. Der
Querschnitt wird mit 5,50 m StraRenbreite und 2,00 m Gehweg auf einer Seite als
ausreichend eingeschatzt (der Gehweg von der Abknickung bis zum Wendeplatz

wird nur mit 1,50 m bemessen).

Dieser Gehweg soll sich nach Stden fortsetzen bis zur Haltestelle der Straenbahn.
Damit wird gleichzeitig eine Mdglichkeit zum Ersatz fir das im Bebauungsplan
festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht westlich der Orthopadischen Werkstatten

geschaffen.
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2. Festsetzung neuer Baufelder

Im Zusammenhang mit der Planstralle A 4 mussen neue Baugrenzen entlang dieser
Straflle festgesetzt werden, um den Abstand von Gebauden zur Strafe zu regeln. Auf
Grund der Aufweitungen dieser StraRe am Ende und an der rechtwinkligen
Abknickung sind auch die Baugrenzen diesem Stralenverlauf anzupassen. Ein
Abstand der Baugrenzen zur StraRe von im Mittel 500 m entspricht den
Festsetzungen nérdlich der "Konrad-Zuse-Strale und "Hermann-Hollerith-Strage"

und wird auch hier dbernommen.

3. Neufestsetzungen.zur Gebaudehshe

Die bisher festgesetzte maximale Geb&udehdéhe von 20 m im Abstand von 75 m zur

Strale ,Am Urbicher Kreuz* wird mit der Planindening auf 45 m Abstand reduziert
Damit kann eine bessere Grundsticksausnutzung erreicht werden ohne

stadtebayliche Nachteile im Bezug auf die .Gestaltung des StraRenraumes.
Auflerdem wird so einem konkreten Anliegen entsprochen.

Im Abstand von bis zu 45 m zur Strale ,Am Urbicher Kreuz" ist nunmehr eine
Bebauung von maximal 12 m Héhe zulassig.

4. Erweliterunq des Baufeldes 4.2

Das sehr knapp bemessene Baufeld fir die Orthopadischen Werkstatten ermaglicht
keine Epweiterung des .bestehenden Gebdudes. Diese wird jedoch =zur
Aufrechterhaltung der Geb&udefunktion entsprechend dem gegenwartigen
Leistungsproﬁi des Unternehmens notwendig.

Stadtebaulich stehen einer Baufelderweiterung nach Westen keine Bedenken
entgegen.

5. Léschung des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes westlich der Orthopadischen
Werkstatten

Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht wurde festgesetzt zur Ermdglichung einer
Wegverbindung zwischen "Konrad-Zuse-Strale" und der StraRenbahnhaltestelle.

Da mit der in der 1. Anderung des Bebauungsplanes eingetragenen
FuRwegverbindung entlang der PlanstraRe A 4 ein vollwertiger Ersatz geschaffen
wird, kann das bisher geltende Geh-, Fahr- und Leitungsrecht auf Flurstiick 263/3

entfallen. Ein Gehrecht .zugunsten der. Orthopadischen Werkstéatten bleibt aus
funktionellem Erfordernis erhalten.

Okalogischer.Ausgleich

Mit der Festsetzung einer 6ffentlichen PlanstraBe A 4 wird durch die notwendige
neue Baugrenze entlang dieser Strale die bisher {berbaubare Grundstiicksflache

um 4.250 m? reduzijert.
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Von dieser Reduzierung muss jedoch der Bau der Planstrae A4 und des FuBweges
zur Strallenbahn mit einem Flachenumfang von 1.908 m? subtrahiert werden.

]

Somit verbleibt eine mit der Plandnderung verbundene Vermingerung der
Uberbaubaren Grundsticksflache von.2.342 m32.
Die GRZ bleibt unverandert.

Daher ist die Schaffung eines zusétzlichen Ausgleichs nicht erforderlich.

Die VergroRBerung des Baufeldes 4.2 geht einher mit einer entsprechenden
GrundsttcksvergréRerung, sodass die bisher festgesetzte GRZ beibehalten werden
kann. Ein zusatzlicher Eingriffsausgleich ist daher auch hier nicht erforderiich.



