STADT ERFURT
BEBAUUNGSPLAN GEWERBEGEBIET
NORDLICH VON WINDISCHHOLZHAUSEN MEL 037

BEGRUNDUNG

: | Lage und Beschaffenheit des Planungsgebietes

1.1, Lage des Planungsgebietes

Das  Planungsgebiet  befindet sich unmittelbar an der sﬁdﬁst1ighen
Gemarkungsgrenze der Stadt Erfurt an der Trasse des zukiinftigen
Autobahnzubringers zur A 4 am Urbicher Kreuz.

Das Gebiet wird derzeit liberwiegend landwirtschaftlich genutzt.

Im Westen des Planungsgebietes befinden sich eine Minol-Tankstelle (beanspruchte
Fldche: ca. 7400 m2) und ein Volvo-Autohaus (beanspruchte Fldche: ca. 9300 m?).
Verkehrlich sind die Tankstelle mit zwei doppelten Ein- und Ausfahrten und das
Autohaus iiber eine StichstraBe an die StraBe "Am Urbicher Kreuz" angeschlossen.

Mittig durchzieht das ehemalige Bett des Linderbaches mit Gehdlzen beiderseits
das Planungsgebiet.

Im Norden grenzt die siidliche Abfahrt des Urbicher Kreuzes mit Parkplatz und die
zukiinftige Trasse des Autobahnzubringers an.

Die siidliche Begrenzung bildet die HaarbergstraBe mit eingeschossiger
Wohnbebauung und ein kaum befestigter FuBweg entlang der Hausgdrten und
Streuobstwiesen des Ortsrandbereiches Windischholzhausen.

Im Westen grenzt die StraBe "Am Urbicher Kreuz" an. An der StraBe "Am Urbicher
Kreuz" befindet sich 1in direkter Nachbarschaft zum Planungsgebiet die

Endhaltestelle der StraBenbahnlinie 3, womit die ErschlieBung des Standortes mit
offentlichen Verkehrsmitteln gesichert ist.

1.2, Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich folgende Flurstiicke:

Flurstiicksnummern:

106/10, 110/4, 110/5, 110/6, 115/3, 115/4, 115/5, 115/6, 264/0.113, 265/0.113,
266;0.113, 268/0.115, 281/0.238 (Weg), 282/0.238, 283/0.238, 284/0.260 (Graben),
305/0.115

der Flur 9 Gemarkung Melchendorf,



Flurstiicksnummern:
33, 37, 40, 353/35, 354/36, 355/38, 356/43, 357/48, 402/45
der Flur 10 der Gemarkung Melchendorf,

sowie Teilfldchen folgender Flurstiicke:

Flurstiicksnummern:
106/4, 106/9, 106/11, 110/3, 115/2, 238/3 (weg)} 260/1 (Graben)

der Flur 9 der Gemarkung Melchendorf,

Flurstiicksnummern:

30, 57/2, 58/2, 247/2 (Weg), 249/1 (Graben), 250/2 (Weg), 254/1 (Graben),
291/32, 352/32, 363/61, 364/62, 365/65, 373/89

der Flur 10 der Gemarkung Melchendorf.

1.3. Beschaffenheit des Baugrundes

Der ndrdlich von Windischholzhausen gelegene Standort befindet sich im
Verbreitungsgebiet der Gesteine des Mittleren Keupers, speziell des Unteren
Gipskeupers im EinfluBbereich der Erfurter Stdrungszone.

Mit engrdumigen Schichtverstellungen sowie Gesteinen anderer stratigraphischer
Einheiten muB gerechnet werden. Eine ingenieurgeologische Untersuchung des
Untergrundes ist erforderlich.

Trinkwasserschutzgebiete sind nicht ausgewiesen. Tempordre geologische
Aufschliisse (Trassenaufschliisse, Bohrungen/Schiirfe, geophysikalische Messungen,
Einschnitte/groBere Baugruben) sind Tlaut lLagerstdttengesetz der Thiiringer
Landesanstalt fiir Bodenforschung anzuzeigen. "

Das Bebauungsgebiet =z&hlt zu den Bereichen mit der hdchsten Dichte an
archdologisch interessanten Fundpldtzen im Stadtgebiet Erfurt.

In der ndchsten Umgebung wurden Siedlungsbefunde der Hallstatt-, Latene- und
romischen Kajserzeit sowie Grdber der Bronzezeit (Aunjetitzer und
Urnenfelderkultur) sowie der Latenezeit geborgen. Bei einer ErschlieBung und
Bebauung des Plangebietes sind unter allen Umstdnden archaologische
Voruntersuchungen unter Beriicksichtigung des =zeitlichen und finanziellen
Aufwandes einzuplanen, um eine unkontrollierte Zerstdrung von Bodenaltertiimern
zu verhindern.



2, Ubergeordnete Planung

Im Rahmenplan zur Fldchennutzung , der am 14.11.90 vom Rat der Stadt Erfurt
bestdtigt wurde - zuletzt gedndert am 15.04.92 - , ist der Standort als
Gewerbefldche dargestellt worden.

Aufgrund der Ndhe zur Ortslage Windischholzhausen sind Einschrdnkungen der
Ldrmemission am Tag und in der Nacht notwendig.

Die maximalen Traufhéhen wurden mit 10 m festgelegt. Damit soll gewdhrieistet
werden, daB sich die geplante Bebauung in den umgebenden Landschafts- und
Bauraum einpaBt und nicht iiber Umgebung dominiert. Der Siedlungsentwicklung der
Stadt Erfurt sind an dieser Stelle verwaltungsrechtliche (Gemarkungsgrenzen) und
ortliche (Planung des Autobahnzubringers) Grenzen gesetzt.

Mit der Planung eines Gewerbegebietes an diesem Standort sollen Vorteile wie
gute verkehrliche Anbindung, gute Anbindung an &ffentliche Verkehrsmittel, die
Nutzung der vorhandenen Infrastruktur und die N&he zu groBen Wohnstandorten
genutzt werden.

Der Bebauungsplan-Entwurf orientiert sich an den Vorgaben des Rahmenplanes
Erfurt-Siidost.

3. Planungsziele

3.1. Der gebaute Raum

Der vorliegende Bebauungsplan-Vorentwurf soll die Rechtsgrundlage fiir eine

ziigige und geordnete gewerbliche Ansiedlung auf der Basis der Bestimmungen des
BauGB schaffen.

Das gesamte Planungsgebiet wird als Gewerbegebiet (GE) gemdB § 8 BauNVO
festgesetzt. Mit dieser Festsetzung ist die Nutzung durch nicht erheblich
beldstigende Gewerbebetriebe gesichert.

Die Ndhe zur Ortslage Windischholzhausen macht es notwendig, die
Ldrmemissionspegel am Tag wund 1in der Nacht auf die schalltechnischen
Orientierungswerte fiir Dorfgebiete einzuschrédnken.

Die im Bebauungsplan festgesetzte bauliche Nutzung orientiert sich am umgebenden
Landschafts- und Bauraum. Besonders empfindlich sind die Bereiche entlang der
HaarbergstraBe und des Autobahnzubringers, da sie weithin aus der Umgebung

ginseh??r sind bzw. den unmittelbaren Ubergang zur Ortslage Windischholzhausen
arstellen.

Un dem Ziel der Einpassung der Neubebauung in den umgebenden Raum gerecht zu
werden, wurde die maximale TraufhShe im Norden und Siidwesten des Gebietes mit 10
m festgesetzt.

Die Hohe der ndrdlichen Bebauung der HaarbergstraBe wird auf 6 m Traufhdhe
eingeschrdnkt, um der siidlich 1liegenden Wohnbebauung im Hohenverhdltnis zu
entsprechen. ~

Das Plangebiet soll sich als durchgriinter Ortsrandbereich darstellen.



Die Bebauung des Gewerbegebietes soll sich mit 2/3 der Baumassen entlang der
ErschlieBungsstraBe orientieren, um zu sichern, daB innerhalb des Plangebietes
flir Besucher und Nutzer maBstdbliche stddtebauliche R&ume entstehen und
auBerhalb ein gestaffelter Aufbau der Baumassen erlebbar wird.

Orientierungspunkte in der Umgebung bleiben der Kirchturm von Windischholzhausen
und die Biirogebdude der ermic-GmbH.

Mit der Festsetzung, maximal 60 % der Grundstiicksfldche zu iiberbauen und
Nebengebdude und andere bauliche Anlagen nur innerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksfldche zuzulassen, soll gesichert werden, daB durch differenziert
gestaltete Gebdudeldngen dem Charakter einer offenen Bebauung entsprochen wird.

Un im Plangebiet stddtebauliche Akzente zu schaffen, wurden im Bereich der
Abknickung der ErschlieBungsstraBe und im Wendebereich Baulinien festgelegt.

3.2. Der Landschafts- und Freiraum
(in Anlehnung an den Griinordnungsplan)

Aus dem Rahmenp]én Erfurt-Sidost sind wichtige Griinverbindungen und
StraBenbegleitgriin im grdBeren rdumlichen Zusammenhang erkennbar.
Es wurde versucht, diese im kleinrdumlichen Bebauungsplan umzusetzen.

Offentliche Griinrdume

Wichtigster und rdumlich bedeutendster Bereich ist der Linderbachgraben mit
Gehdlzbestand, und der o6stlich anschlieBende 24 m breite Grinraum, der der
Regenwasserriickhaltung im Gebiet dienen soll.

Von diesem wichtigen Griinraum entwickeln sich d&ffentliche und private
Freifldchen.

Entlang der ErschlieBungsstraBe werden Baumreihen vorgesehen, die sich im
Bere]ch von Parksta den 1n |:1h1n1h:i|mn llhnhgnhnn M1+ rlnr- c"!‘:v-llnn Dngwunllng Hn:ﬁ
StraBe wird das Zié verfo]gt zum einen das Kleinklima im Gebiet zu verbessern
und zum anderen der Gestaltung des StraBenraumes ein leitendes Motiv zu geben.

Den rdumlichen AbschluB der StraBe markiert eine regelmdBige Baumgruppe aus fiinf
Pyramidenpappeln.

Un die Eingriinung des Gebijetes abzusichern, wurden entlang des
Agtohahnzubringers und siidlich des Autohauses 6ffentliche Griinfldchen angedacht,
die durch angrenzende private Freirdume ergdnzt und erweitert werden.

AuBerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes, aber doch als

gestalterischer Hinweis, wurde entlang der HaarbergstraBe nérdlich eine
Baumreihe vorgeschlagen.

Die Ortsausgangssituation von Windischholzhausen nach Niedernissa - siidlich des
Linderbachgrabens - sollte durch einen GroBbaum betont werden.



Private Griinrdume

Entlang des Autobahnzubringers und der Auffahrt am Urbicher Kreuz ist eine ca.
5 m breite Baumhecke vorzusehen, die in Abstimmung mit der anschlieBenden
6ffentlichen Griinfldche anzulegen ist.

In unmittelbarer Nachbarschaft zu intakten dérflichen Ortsrandbereichen von
Windischholzhausen, entlang des FuBweges, ist ebenfalls eine ca. 5 m breite
Baumhecke in Korrespondenz mit der &ffentlichen Griinfldche vorzusehen.

Verkehrstechnisch ungiinstig 1iegende Grundstiicksfldchen 1im Westen und Osten des
Baugebietes wurden fiir Nebenanlagen (Parkpldtze, Lagerplédtze) vorgesehen.

Ihre exponierte und einsehbare Lage (im Randbereich des Plangebietes) erfordern
die Festsetzung der Bepflanzung mit mittel- bis groBkronigen Bdumen.

Entlang von FuB- und Radwegen oder Gehbahnen an StraBen miissen Zdune (wenn
vorgesehen) 3 m von der Grundstiicksgrenze zuriickgesetzt werden und der

entstehende Bereich als private Griinfldche mit einheimischen Gehdlzen gestaltet
werden.

An der StraBe "Am Urbicher Kreuz" ist eine Baumreihe entsprechend den
Festsetzungen zu den Pflanzgeboten anzulegen.

4, BodenordnungsmaBnahmen

Die Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nach Lage, Form und
GroBe als Baugrundstiicke nicht geeignet. Um Bauland zu schaffen, miissen die
Grundstiicksgrenzen verdndert werden. Als Bodenordnungsverfahren soll die
Umlegung gewdhlt werden, daB nach Lage, Form und GrdBe fiir die bauliche und
sonstige Nutzung geeignete Grundstiicke entstehen (§ 45 BauGB).

Nach der friihzeitigen Biirgerbeteiligung wurde im April 1993 entsprechend den

Empfehlungen des Vermessungsamtes der Stadt Erfurt mit der privaten Bodenordnung
begonnen.
t1

5, Larmschutz
5.1, Verkehrsimmission von Autobahnzubringern zur A 4

Durch den Bau des geplanten Autobahnzubringers ndrdlich des Planungsgebietes
wird das Gewerbegebiet von Ldrmemissionen dieser StraBe betroffen.

Die nachfolgenden Berechnungen wurden der schalltechnischen Untersuchung zur
Planung des Autobahnzubringers des Ingenieurbiiros fiir Verkehrsanlagen (INVER,
Erfurt, StraBe der Einheit 16 a) entnommen:

-

Der Berechnung des Emissionspegels liegen folgende Betrachtungen zugrunde:

1) Die Prognosebelegung (DTV) wird mit 12 000 Kfz/24 h angesetzt.
Die Hochrechnung basiert auf 3 Quellen



A) Verkehrserhebung des StraBenbauamtes Erfurt vom 23.5.1991

B) Verkehrserhebung der Ingenieurgesellschaft Verkehr Berlin GmbH
im Zusammenhang mit der Verkehrsprojekte Deutsche Einheit

C) Analyse von Professor Kurzak

und weist mit ca. 9000 bis 9500 Kfz/24 h fiir den Analysefall eine gute
Ubereinstimmung auf.

2) Die Aufteilung fiir den Tag- (6.00 bis 22.00 Uhr) und Nachtverkehr
(22.00 bis 6.00 Uhr) sowie die Festlegung des LKW-Anteiles erfolgt
nach Tab. 3 der RLS-90 entsprechend der StraBengattung.

3) Die zuldssigen Geschwindigkeiten betragen PKW
LKW

100 km/h
80 km/h

nn

o
-

4) Die Steigungen bzw. Gefdlle liegen unterhalb 5
5) Die StraBenoberfldche entspricht nicht geriffeltem GuBasphalt.
6) Signalzuschldge sind nicht vorzusehen.

Emiséionspege1: Lm (tags)
Lm (nachts)

70,0 dB (A)
59,7 dB (A)

Immissionsgrenzwert gemdB 16. Bundesimmissionsschutzverordnung fiir
Gewerbegebiete:
: tags
nachts

69 dB (A
59 dB (A

Die Emissionspegel am Tag und in der Nacht T1liegen geringfiigig iiber den
Immissionsgrenzwerten.

Da die Planung des Autobahnzubringers vor dem SatzungsbeschluB zum B-Plan
abgeschlossen sein wird, miissen Investoren eventuelle Immissionen akzeptieren,
es sollte von einem baulichen Ldarmschutz gemdB DIN 4109 ausgegangen werden.

5.2. | Emissionen vom Gewerbegebiet MEL 037

Aufgrund der N&he zur Wohnbebauung im Dorfgebiet Windischholzhausen miissen
Einschrdnkungen bei Larmemissionen festgesetzt werden.

Es wird von den schalltechnischen Orientierungswerten fiir allgemeine Wohngebiete
(WA) ausgegangen.

55 dB

i {cage) 40 dB

Ly (nachts)

Um diese Orientierungswerte einzuhalten, ist es notwendig, den fl&dchenbezogenen
Schalleistungspegel im Gewerbegebiet fiir verschiedene Teilbereiche entsprechend
den Planeintragungen verbindlich festzusetzen:

Lw"’tags = 60/55 dB
Lw" ’nachts = 55/40 dB-

-

Diese fldchenbezogenen Schalleistungspegel diirfen nicht dberschritten werden.



Bei Nachtbetrieb von Betrieben ist ein Schallschutzgutachten zur Einhaltung oben
genannter Werte beizubringen.

Offnungen von Maschinenhallen, Garagenbauten oder &hnlichen Bauten mit mdglichen
Ldrmemissionen sind nérdlich zu orientieren.

Vergleiche Anlage 1: Larmimmissionsabschdtzung nach DIN 18005

6. Natur- und Landschaftsschutz

6.1. Wasser/Grundwasser

Bei den Uberlegungen zu "Wasser/Grundwasser" sollte von einer Wasserhaltung im
Gebiet ausgegangen werden.

Fldchen wie FuB- und Radwege, Stellpldtze und Lagerplédtze, sofern nicht mit
wassergefdhrdenden Stoffen  umgegangen wird, sollen versickerungsfdhig
ausgebildet werden.

StraBen, Zufahrten sind so zu befestigen, daB anfallendes Regenwasser dem
Abwassersystem zugefiihrt werden kann.

Bereiche, in denen mit wassergefdhrdenden Stoffen umgegangen wird, sind
entsprechend zu befestigen und das dort anfallende Wasser und eventuell
anfallende andere Fliissigkeiten einer betriebseigenen, den spezifischen Stoffen
angepaBten Kldranlage zuzufiihren. Eine ungekldrte Einleitung in Gewdsser und
offentliches Abwassernetz ist nicht gestattet.

Alle Gewerbebetriebe miissen an das vorhandene Abwasserkanalisationssystem
(Trennsystem) angeschlossen werden.

6.2. Luft

Zur Verbesserung der Luftqualitdt der Stadt Erfurt und Erhaltung der niedrigen
Emissionswerte im Gebiet werden Heizsysteme mit festen und fliissigen
Brennstoffen ausgeschlossen. Es soll auf Fernwdrme und Gas als Heizmedien
orientiert werden. Derzeit gibt es im Gebiet keine Leitungen der Gasversorgung
bzw. Fernwdrme. Eine gastechnische ErschlieBung ‘ist unproblematisch méglich. Die
Versorgung mit Fernwdrme ist prinzipiell mdglich, entscheidend ist hierbei die
Aufwand-Nutzen-Berechnung.

6.3. Boden

Auf mdéglichst geringe Bodenversiegelung ist =zu achten. Wege, Zugédnge,
Stellpldtze und Lagerpldtze, sind so zu befestigen, daB der iiberwiegende Teil
des Regenwassers im Boden versickern, auf angrenzende Vegetationsfldchen oder
dem fiir Regenriickhaltung vorgesehenen Griinraum entwdssert werden kann.



6.4. Energie

Vorrangiges Ziel sollte der sparsame Umgang und die Reduzierung des Verbrauchs
von Energie sein.

Im Planungsgebiet zu errichtende Gebdude milssen ausreichende Wdrmeddmmung und
Warmespeichermdglichkeiten besitzen.

6.5. Private und oéffentliche Freirdume

Zur fachgerechten Durchgriinung des Planungsgebietes wurde ein Griinordnungsplan
aufgestellt.

Der Griinordnungsplan ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

Bei der Pflanzung von Bdumen und Strduchern dirfen nur einheimische,
standortgerechte Gehdlze entsprechend dem Griinordnungsplan und den textlichen
Festsetzungen des B-Planes verwendet werden.

7. ErschlieBung
7.1. VerkehrserschlieBung

Das Baugebiet wird durch eine StichstraBe mit Wendeanlage verkehrlich
erschlossen. Die geplante StraBe bindet an die bereits vorhandene Einfahrt zur
Tankstelle Minol von der StraBe "Am Urbicher Kreuz" an. Die Wendeanlage bildet
einen Wendekreis mit einem Durchmesser von 24 m (zuziiglich 1 m Freihaltezone),
der filir alle nach StV0 zuldssigen Fahrzeuge ausreicht.

Der StraBenquerschnitt ist zwischen FuB-/Radweg und Wendekreis von Siiden nach
Norden folgendermaBen vorgesehen:

- private Griinfldche 6,0 m

- Grundstiicksgrenze/StraBenbegrenzungslinie

- FuBweg 1,5m )

- Parkstreifen (L&dngsaufstellung mit )

Einzelbdumen) 2,0m ) 14m

- Fahrbahn 6,0m )

- FuBweg 2,0m )

- 0Offentlicher Griinstreifen als Baumreihe 2,5m )

- Grundstiicksgrenze/StraBenbegrenzungslinie

- private Griinfldche 4.0 m

Die ErschlieBungsstraBe ist zwischen Einmindung in die StraBe "Am Urbicher
Kreuz" und der Zufahrt zur Waschanlage der Tankstelle "Minol" 3-streifig
auszubauen. .



Fiir den ausfahrenden Verkehr ist eine Rechts- und eine Linksabbiegespur
anzulegen (Fahrbahnbreite jeweils 3 m). An der Nordseite der ErschlieBungsstraBe
ist eine Gehbahn von 1,50 m Breite anzulegen. Die Ein- und Ausfahrten der
Tankstelle sind auf 6 m Breite gemdB RAT zu beschrdnken. An der Siidseite ist
eine Gehbahn von 2,0 m Breite vorzusehen.

Nach dem FuB-/Radweg wechselt die Breite der Gehbahnen Nord : 2,0 m und Sid :
1,5 m aufgrund der Querschnittsgestaltung der StraBe in diesem Bereich.

Betriebseinfahrten sollten maximal eine Breite von 6 m haben.

Eine verkehrliche Verbindung zur HaarbergstraBe ist nicht vorgesehen, um das
Verkehrsaufkommen in der Ortslage Windischholzhausen nicht unnétig zu erhdhen
und die Larmemissionen fiir Anwohner méglichst gering zu halten.

Eine direkte verkehrliche Anbindung an den geplanten Autobahnzubringer ist
aufgrund der Klassifizierung als LandesstraBe 1. Ordnung nicht méglich.

Zur besseren fuBldufigen ErschlieBung des Gebietes wurde ein 4 m breiter FuB-
und Radweg vorgesehen. Er bindet an vorhandene FuBwegebeziehungen der Ortslage
Windischholzhausen an und durchzieht das Gebiet entlang des Linderbachgrabens.

Der Radverkehr wird auf der ErschlieBungsstraBe gemeinsam mit dem Kfz-Verkehr
gefiihrt.

Das Planungsgebiet ist durch die StraBenbahnlinie 3, die das Gebiet westlich
tangiert, an den 6ffentlichen Personennahverkehr der Stadt Erfurt angebunden.

7.2. Technische Infrastruktur

7.2.1. Elektroenergieversorgung

Entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze des Gebietes dstlich der StraBe
"Am Urbicher Kreuz" verlaufen unterirdisch zwei Systeme 10-kV-Kabel.

Im siidwestlichen Zipfel des Gewerbegebietes verlaufen 3 Systeme 20-kV-Kabel. In
diesem Bereich ist keine Bebauung mdglich.

Im siidlichen Teil des Planungsgebietes verlduft eine 10-kV-Freileitung, die zu
verkabeln und in den dffentlichen StraBenraum zu verlegen ist.

Ostlich tangiert eine 110-kV-Freileitung das Gebiet. Zu dieser Freileitung ist
ein Sicherheitsabstand von 10 m beidseitig notwendig. Eine Bepflanzung mit
GroBgriin im Bereich der Freileitung ist weitestgehend zu vermeiden.

Im Gebiet besteht die Mdglichkeit, maximal 300 KW anzuschlieBen.

Zur Gewdhrleistung einer ordnungsgemdBen Elt-ErschlieBung des Gewerbegebietes
sind folgende Unterlagen rechtzeitig 1 - 1 1/2 Jahre vor Baubeginn dem
Versorgungstrédger Energieversorgung Nordthiiringen AG zu iibergeben:
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- Lageplan mit StraBen, Gehwegen und Grundstiicksaufteilung

- Kundencharakteristik und deren Bedarf an Elektroenergie

- Antrdge der einzelnen Kunden zur Bereitstellung von Elektro-
energie

- Angaben iiber Bauablauf

- Gemo - Plan.

7.2.2. Wasserversorgung

Entlang der StraBe "Am Urbicher Kreuz" im &stlichen FuBweg bzw. Kiesstreifen
verlduft eine Trinkwasserleitung DN 200 GrauguB. Die Minol-Tankstelle und das
Autohaus sind bereits an diese Versorgungsleitung angeschlossen.

Die Wasserversorgung des Gebietes muB iiber diese Leitung erfolgen und vorldufig
als Verdstelungssystem aufgebaut werden.

Voraussetzung fiir die ErschlieBung des Gewerbegebietes ist der Bau einer neuen
Hochbehdlter-Falleitung vom Buchenberg zum Hochbehdlter der GWV BiiBleben bei
Niedernissa, ca. DN 200, Trassenldnge ca. 1 km als Ersatz fir die bestehende
Falleitung des o.g. Hochbehdlters, an welche die Leitung "Am Urbicher Kreuz"
angeschlossen ist.

Die Versorgung erfolgt iiber den Hochbehdlter der Verbundwasserversorgung
Nordthiiringen, HB 06, am Buchenberg. Es ist ein Versorgungsdruck von ca. 6 ...
7,5 bar zu erwarten.

Zur Sicherung der &uBeren und inneren wasserversorgungstechnischen ErschlieBung
(Planung und Finanzmittelbereitstellung) sind verbindliche Abstimmungen mit dem
Wasserversorgungsunternehmen zu treffen.

Das Plangebiet wird entlang der ndrdlichen Geltungsbereichsgrenze von einer
Wasserleitung der Gruppenwasserversorgung BiiBleben DN 300 Asbestzement und
entlang der siidlichen Geltungsbereichsgrenze von einer Wasserleitung der
Gruppenwasserversorgung DN 200 Asbestzement durchquert.

Beide Versorgungsleitungen sind aufgrund der Hoheitsrechte des Landkreises
Erfurt fiir die Versorgung des Gebietes derzeit nicht zugdnglich.

Grundsdtzlich wdre bei einer spiteren Einbeziehung der &rtlichen Versorgung
Windischholzhausens 1in das stddtische Trinkwassernetz technisch auch ein
RingschluB zur Verbesserung der Versorgungssicherheit mit der Leitung DN 200 an
der HaarbergstraBe mdglich.

Zu bestehenden Wasserversorgungstrassen auf Privatgrundstiicken (DN 200 AZ
nordlich der HaarbergstraBe und DN 300 AZ/GGG siidlich ABZ) ist es unbedingt
erforderlich, daB offentlich anfahrbare Trassenbereiche mit Schutzstreifen von 6
m Breite ohne Baum- und Buschbepflanzungen eingeordnet werden.

Kann die Forderung nicht erfiillt werden, dann milssen Umverlegungen in
6ffentliche Trassenbereiche im Rahmen der ErschlieBungsmaBnahmen erfolgen.

Im Gebiet diirfen keine wasserbedarfsintensiven Betriebe angesiedélt werden, da
die zur Verfiigung stehenden Wassermengen begrenzt sind.
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7.2.3. Loschwasserversorgung - Brandschutz

Im Plangebiet ist die Ldschwasserversorgung gemdB Arbeitsblatt W 405 (DVGW) vom
Juli 1970, DVGW-Arbeitsbldttern W 313 (Wasserversorgung, Brandschutz) und W 331
(Hydrantenrichtlinien) zu sichern. In Abstdnden von 80 - 100 m sind genormte
Unterflurhydranten zu errichten und nach DIN 4065 kenntlich zu machen. Bei der
ErschlieBungsplanung ist ein Lageplan vorzulegen, in dem Hydranten - mit Angabe
des  Leitungsquerschnittes - sowie andere Wasserentnahmestellen  fiir
Feuerldschzwecke eingetragen sind.

Es ist der § 5 BauO (Zugdnge und Zufahrten) zu beachten und einzuhalten.

7.2.4. Abwasser

Das Plangebiet ist im Trennsystem zu entwdssern und schlieBt an vorhandene
Abwasserleitungen in der StraBe "Am Urbicher Kreuz" an.

In den Linderbach diirfen insgesamt nur 3,5 1/s.ha abgeleitet werden.
Dariiberhinaus anfallendes Niederschlagswasser ist durch die entsprechenden
MaBnahmen zuriickzuhalten.

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Ddchern kann zur Brauchwassernutzung
aufgefangen werden, versickern oder iiber die 6ffentliche Regenwasserleitung dem
Regenriickhaltesystem des Gebietes zugefiilhrt werden. Niederschlagswasser von
geringfrequentierten Freifldchen und Geh-/Radwegen soll auf angrenzende
Griinfldchen entwdssert werden bzw. versickern.

Zur Regenwasserriickhaltung wird folgendes System vorgeschlagen:

- Zufiihrung iliber die dffentliche Regenwasserleitung des Trennsystems zur Fldche
flir Regenwasserriickhaltung

- Einleitung iiberwiegend in die dstlich des Linderbaches voggesehenen Erdauf-
schliisse (4 bis 6 Stiick mit einem Gesamtvolumen von 160 m® - Rechengrundlage
war ein 15 miniitiger Bemessungsregen).

Hier erfolgt die Sedimentation der im Wasser mitgefiihrten Stoffe.
Die Erdaufschliisse miissen fiir notwendige Berdumungen oder unbefestigte
Fléachen anfahrbar sein.

- Weiterleitung in den dafiir zu berdumenden Linderbach.
Bei einer nutzbaren Ldnge von etwa 140 m stufenweisen Aufstaus und e%ner

durchschnittlichen Tiefe von 0,6 m ist ein Stauvolumen von ca. 100 m
moglich.

- Abfiihrung des iiberschiissigen Niederschlagswassers in den verrohrten
Linderbach.

Ergibt sich  bei der  ErschlieBungsplanung, daB das vorgeschlagene
Regenwasserriickhaltesystem aufgrund derzeit unbekannter Einfliisse (z.B. die
Versickerungsfdhigkeit des Bodens) nicht funktioniert, so muB eine andere
Variante der Niederschlagswasserriickhaltung gefunden werden, z.B. Verlegung
eines Staukanals im ndrdlichen Bereich des FuB-/Radweges.
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Hinweis fiir ErschlieBungsplanung:

Forderungen fiir eine spdter notwendig werdende Regenwasserbehandlung kdnnen
erhoben werden und sind - ohne Eintragung in Planteil A - hdhen- und
fldchenmdBig 1im Bereich d&ffentlicher Griinfldchen bei der Planung zu
beriicksichtigen.

Gewerbliches Abwasser im Sinne der Abwasserherkunfts-VO vom 03.07.87 (BGBl1. I,
S. 1578) und Oberfldchenwasser von stark frequentierten Freifldchen sind vom
Verursacher vor der Einleitung in die Kanalisation nach dem Stand der Technik zu
behandeln. Durch die Bauherren ist die wasserrechtliche Einleitungserlaubnis fiir

behandelte Abwdsser beim Thiiringischen Landesverwaltungsamt Weimar zu
beantragen.

Wasserrechtliche Entscheidungen fiir das Ableiten von Abwasser,
Niederschlagswasser in ein Gewdsser, die Entnahme von Wasser sowie der Umgang
mit wassergefdhrdenden Stoffen sind in der Phase der ErschlieBungsplanung bei
der zustdndigen Wasserbehdrde zu beantragen.

In der StraBe "Am Urbicher Kreuz" befindet sich eine Schmutzwasserleitung DN 400
PVC und eine Regenwasserleitung DN 1200 Betonglockenmuffenrohr.

In der siidlichen Abfahrt des Urbicher Kreuzes (unter der Fahrbahn) befindet sich
Regenwasserieitung DN 200 Steinzeug.

Etwa 60 m siidlich der Einfahrt zum geplanten Gewerbegebiet schlieBen aus
sliddstlicher Richtung eine Schmutzwasserleitung DN 300 PVC und eine
Regenwasserleitung DN 1200 Betonglockenmuffenrohr (die Verrohrung des

Linderbaches) an die entsprechenden Leitungen in der StraBe "Am Urbicher Kreuz"
an.

Zur Absicherung der Abwasserentsorgung der Gemeinde Windischholzhausen wird die
Verlegung der Abwasserkandle und einem Staukanal DN 3000, Linge ca. 45 m (im
siidlichen Bereich des FuB-/Radweges mit 4 m Breite) entlang des
Linderbachgrabens im dffentlichen FuB-/Radweg vorgesehen.

7.2.5. Gasversorgung

ImbBebauungsgebiet liegen keine Gasleitungen der Stadtwerke Erfurt Gasversorgung
GmbH.

Es ist vorgesehen, den Ort Windischholzhausen - 1993/94 beginnend - gastechnisch
zu erschlieBen.

In diesem Zusammenhang besteht die Mdglichkeit, auch das geplante Gewerbegebiet
mit Erdgas zu versorgen. Die Versorgung ‘kann iiber die nur ca. 300 m vom Gebiet
entfernt liegende Gashochdruckleitung (DN 200, PN 25) erfolgen.



iz

7.2.6. Fernwarme

Ca. 500 m nordwestlich des Baugebietes verlduft eine Fernwdrmeleitung, die der
Versorgung der Erfurter Verkehrsbetriebe AG dient.

Prinzipiell ist der AnschluB der anzusiedelnden Gewerbebetriebe an das
Fernwdrmesystem mdglich.

7.2.7. StraBenbeleuchtungsaniagen

Es bestehen Beleuchtungsanlagen in der StraBe "Am Urbicher Kreuz" sowie der Auf-
und Abfahrtsrampe einschlieBlich des bis zur Briicke fertiggestelliten
Autobahnzubringers. Mit Ausbau des Gewerbegebietes miissen auf @&ffentlichen
StraBen und Wegen Beleuchtungsanlagen errichtet und ein neues Zuleitungskabel

von vorhandener Trafostation (am Autohaus) zu vorhandenem Schaltschrank (im
Bereich Briicke) neu verlegt werden.

Erforderliche Kosten: ca. 121.000,00 DM

7.2.8. Fernmeldeaniagen

Im Planbereich befinden sich keine Fernmeldeanlagen der Deutschen Bundespost.
Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes jst der Beginn und Ablauf der

ErschlieBungsmaBnahmen dem Fernmeldeamt Erfurt mindestens 9 Monate vor Baubeginn
schriftlich anzuzeigen.



Flachenbilanz

Nutzungsart

Fldche

absolut in ha

14

anteilig in %

Gesamtfldche im Geltungsbereich

StraBen- und Wegefldchen

davon StraBenverkehrsflédche

und Rad-/Gehwege, Gehbahnen

offentliche Griinfldche

davon Fldchen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft

und Griinfldchen an Verkehrs-
wegen

und  Schutzpflanzungen in Rand-
bereichen des Gebietes

iiberbaubare Grundstiicksflédche
(F1dche innerhalb der Baugrenzen/
-linie)

nicht iiberbaubare Grundstiicks-
fldche

davon Fldchen fiir Nebenanlagen

0,46 ha

0,16 ha

0,65 ha
4,2 ha

1,41 ha
0,5 ha

100
9,5

JET

29,2

18,6

Nach der Abwagung vorgenommene Anderungen im Entwurf des Bebauungsplanes

Der nérdliche Abschnitt des FuB-/Radweges wurde von 3 m auf 4 m
verbreitert, um die Befahrbarkeit zu gewdhrleisten.

Einzelhandelsbetriebe werden nicht grundsdtzlich ausgeschlossen, sondern
Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsraumfldche iiber 700 m2 sind

unzuldssig.



.-lb_

Aufgestellt: Erfurt, den 13.10.1992 He/Ja

Gedndert und
ergdnzt (nach
TOB-Beteiligung): Erfurt, den 17.06.1993 He/Ja

Gedndert und
ergdnzt (nach
off. Auslegung): Erfurt, den 04.10.1993 He/Ja

H.P. GAUFF INGENIEURE GmbH & Co.
Griiner Weg 3
99094 Erfurt
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Skizze zur Ldrmimmissionsabschdtzung
- Unterteilung in Teilschallquellen -

Mafistab: 1:2000

Anlage 1



Gauff Ingenieure 04.10.93
Griner Weg 3
99094 Erfurt

L}rmimmissionsabschjtzung nach DIN 18005

Projekt: Gewerbegebiet MEL 037 - Stadt Erfurt
FL]-Gh S sm lgs Lw"Nt Lw Nt dLs Lr Nt
Nr. m2 m dB dB d8 dB dB
1 125 32 21,0 40 61,0 38,0 k]
2 125 30 21,0 40 61,0 37,4 2a
3 75 30 21,0 40 61,0 37,4 23,6
4 125 32 21,0 40 61,0 38,0 23,0
5 260 44 24,1 40 64,1 41,2 23,0
6 260 44 24,1 40 64,1 41,2 23,0
s 260 41 24,1 40 64,1 40,5 23,7
8 260 52 24,1 40 64,1 42,8 21,3
9 600 62 27,8 40 67,8  4h,6 23,2
10 700 67 28,5 40 68,5 45,4 23,0
1] 1.000 86 30,0 40 70,0 48,0 22,0
12 1.000 71 30,0 40 70,0 46,0 24,0
13 1.000 11fr7 30,0 40 70,0 alhs 18,7
14 1.000 106 30,0 40 70,0 50,2 19,8
15 3.500 162 35,4 40 75,4 54,8 20,6
16 1.760 214 3275 40 Tkl 57,9 14,6
17 3.220 170 3501 40 5,1 555 19,7
18 1.440 116 31,6 45 76,6 51,2 25,4
19 2.240 150 33,5 45 78,5 54,0 24,5
20 2.920 152 34,7 45 79,7 54,1 25,6
21 5.850 192 S 45 B2,7 56,7 26,0
22 800 96 29,0 40 69,0 49,2 19,9
23 1.600 107 32,0 40 72,0 50,3 23,7
24 5.640 166 =] 40 77,5 HEH 22,4
¥ 1.200 234 30,8 40 70,8 58,9 1,9
26 8.100 190 39,1 45 84,1 56,6 ]
Berechneter Beurteilungspegel: dB(A) 37,2

Orientierungswert DIN 18 005 T1, Beiblatt 1: dB(A) WA : 40

Fljche der Schallquelle
Abstand zwischen Immissionsort
und Mittelpunkt einer Schallquelle

sm

Lw" = fljchenbezogener schalleistungspegel
Lw = Schalleistungspegel

dLs = Pegelminderung durch Entfernung

Lr = Beurteilungspegel

Nt = Nachtwert

Anlage 1



Gauff Ingenieure
Griner Weg 3
99094 Erfurt

L}rnimmissionsabschftzung nach DIN 18005

04.10.93

Projekt: Gewerbegebiet MEL 037 - Stadt Erfurt
Fljch s sm lgs L"Tg LwTg dLs Lr Tg
Nr. m2 m dB dB dB dB dB
1 125 32 21,0 55 76,0 38,0 38,0
2 125 30 21,0 55 76,0 37,4 38,6
3 125 30 21,0 55 76,0 37,4 38,6
4 125 32 21,0 55 76,0 38,0 38,0
6 260 44 24,1 a5 79,1 41,2 38,0
é 260 &4 24,1 55 79,1 41,2 38,0
7 260 41 24,1 hE 79,1 40,5 38,7
8 260 52 24,1 55 79,1 42,8 355
9 600 62 27,8 55 82,8 44,6 38,2
10 700 67 28,5 55 83,5 45,4 38,0
1 1.000 86 30,0 55 85,0 48,0 37,0
12 1.000 71 30,0 S 85,0 46,0 39,0
13 1.000 117 30,0 55 85,0 S 33,7
14 1.000 106 30,0 55 85,0 50,2 34,8
i 3.500 162 35,4 55 90,4 54,8 35,6
16 1.760 214 32,5 55 87,5 57,9 29,6
107 3.220 170 =i 55 90,1 55,3 34,7
18 1.440 116 31,6 60 91,6 51,2 40,4
19 2.240 150 33’5 60 93,5 54,0 39,5
20 2.920 152 34,7 60 94,7 54,1 40,6
21 5.850 192 37,7 &0 97,7 56,7 41,0
22 800 96 29,0 55 84,0 49,2 34,9
23 1.600 107 32,0 55 87,0 50,3 36,7
24 5.640 166 37,5 55 92,5 55,1 STk
25 1.200 234 30,8 k] 85,8 58,9 26,9
26 8.100 190 39,1 €0 99,1 56,6 42,5

Beraechneter Beurteilungspegel:

orientierungswert DIN 18 005 T1, Beiblatt 1:

S = Fl}che der Schallquelle
sm = Abstand zwischen Immissionsort
und Mittelpunkt einer Schallquelle

Lw" = fljchenbezogener Schalleistungspegel
Lwv = Schalleistungspegel

dLs = Pegelminderung durch Entfernung

Lr = Beurteilungspegel

Tg = Tagwert

dB(A) WA : 55

Anlage 1



