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Begrindung zum Bebauungsplan MEL 038

Gewerbepark Erfurt Stdost

|. Plangebiet

1. Lage und GroRe
a) Lage

Das Plangebiet liegt am stiddstlichen Gemarkungsrand von
Erfurt in Nachbarschaft zur Gemeinde Windischholzhausen,
zur Gemeinde BuRleben, Ortsteil Urbich und zur Gemeinde
Niedernissa. Die nach Erfurt eingemeindeten Dorfer
Melchendorf und Daberstedt schliefen sich in Richtung
Innenstadt an. Im Stden des Plangebietes fuhrt im Ab-
stand von etwa 4 km die Autobahn A 4 Dresden/Eisenach
am Plangebiet vorbei.

Das Plangebiet ist Gber die Strale "Am Herrenberg" an
die Stadt Erfurt angeschlossen. Diese Strale dient kunftig
als Autobahnzubringer und soll in Kirze bis zur

A4 verlangert werden.

GroRraumig schlieft sich im Stden das Wohngebiet
Buchenberg und der Willroder Forst an, im Westen die
Wohngebiete Drosselberg und Herrenberg. Im Norden liegt
landwirtschaftlich genutzte Flache, die zur Zeit eine
Pufferfunktion zur Stadt Erfurt erfullt.

Nérdlich und dstlich des Betriebshofes der Erfurter
Verkehrsbetriebe (unmittelbare Nachbarschait des Plange-
bietes) schliessen sich der Ortsteil Urbich der Gemeinde
BuRleben und die Gemeinde Niedernissa an.

b) Unmittelbare Abgrenzung des Plangebietes
Das Plangebiet umschlieit eine dreieckige Flache

von 8,1 ha GréRenausdehnung, die mit ihrer stdlichen
Grenze mit dem Autobahnzubringer "Am Herrenberg" zu-



sammenfallt. Die Flache liegt dabei unmittelbar gegen-
uber der ermic - GmbH (Gesellschaft fur Mikroelektronik).
Ostliche Begrenzung sind der 6stliche Rand der Strafte "Am
Urbicher Kreuz" und die dstliche Oberkante der Graben-
bdschung des Pfingstbaches.

Die nérdliche Grenze des dreieckigen Plangebietes

fallt mit der Stadtgrenze der Stadt Erfurt zur Gemeinde
BuRleben zusammen. Diese Gemarkungsgrenze trifft im
Westen mit dem zuerst genannten Autobahnzubringer "Am
Herrenberg" zusammen. In diesem Schnittpunkt findet

das Plangebiet seine westliche Begrenzung.

Der Geltungsbereich des Planes erstreckt sich dabei auf
der Gemarkung Erfurt Melchendorf, Flur S:

233/2 teilw., 39/1 teilw., 40/1 teilw., 236/1 teilw, 50, 410/51 teilw.,
53/2 teilw., 55/5 teilw., 412/66, 413/69, 70, 414/72, 73, 74, 75, 76,
415/78, 416/80, 417/82 teilw., 85/4 teilw., 90/2 teilw., 91/2 teilw.,
94/2 teilw., 95/2 teilw., 99/2 teilw., 238/3 teilw., 238/5, 260/1 teilw.
260/3 teilw.

Der Beschluf® zur Aufstellung des vorliegenden Bebau-
ungsplanes gemaf § 2 Abs. 1 BauGB erfolgte am
15.05.1991 unter der Beschlufinummer 101/91 durch den
Rat der Stadt Erfurt.

Die Flache des Planbereiches umfaft 81.000 m? und ist
z.Zt. ausschlieRlich als Freiland mit niedriger Vege-
tationsdecke (Acker/Brachlandgelénde) genutzt. Die
Flache erflllt dabei eine Kaltluftproduktionsfunk-

tion flr die angrenzenden Bereiche. Aus diesen
Grunden wird fur das Gebiet eine Nutzung mit geringem
Luftschadstoffausstof® und Immissionen angestrebt.

Die Flache fallt gleichméaRig schwach vom Autobahn-
zubringer (259 m 4. NN) in Richtung Nordosten ab, wobei
der tiefste Punkt der Schnittpunkt des Linderbachgrabens
mit der Stadtgrenze Erfurts auf einer Héhenlage von
248,5 m 0.NN darstellt.

Der maximale Héhenunterschied im Gebiet betragt daher
10,5 m bei einer Flachentiefe von ca. 300 m (durch-
schnittliche Geldndeneigung ca 3%).



Von der bisherigen Freilandnutzung des Gebietes ab-
weichende Nutzungen stellen zwei Feld- und Flurwege
dar, sowie ein Betonplattenweg, der ebenfalls in

einen Feldweg ubergeht. Am stddstlichen Rand beruhrt
die StraRenbahnlinie zum Betriebshof der Erfurter
Verkehrsbetriebe den Planbereich.

2. Flachennutzungsplan

Ein Flachennutzungsplan ist noch nicht aufgestellt, auch
nicht in Teilen.

Der Landschaftsplan als Bestandteil des kinftigen
Flachennutzungsplanes ist im Vorentwurf fertiggestelit.

In ihm werden keine Konflikte zwischen den landespfle-
gerischen Zielvorstellungen und einer Siedlungsentwicklung
im Plangebiet gekennzeichnet. Das Plangebiet wird von
einem 20 ¢ - Biotop (Verlauf des Pfingstbach - Grabens)
und von einer beabsichtigten Radwegevernetzung zwischen
Windischholzhausen und Urbich berthrt. Diese Dar-
stellungen des Landschaftsplanes finden Berlcksichtigung
im vorliegenden Bebauungsplan.

Fur das Stadtgebiet ERFURT besteht ein sog. Rahmenplan zur
Flachennutzung, der der Stadt als Arbeitsgrundlage

dient. Dieser Rahmenplan zur Flachennutzung stellt die
Gebietsarten entsprechend eines Flachennutzungsplanes dar.
Fur das Gebiet des Bebauungsplanes ist im Rahmenplan zur
Flachennutzung ein GE-Gebiet vorgesehen.

Um die Erstellung eines Flachennutzungsplanes vorzubereiten
wurde fur den Teilbereich ERFURT Std-Ost in Form eines
Gutachtens der "Rahmenplan ERFURT Sid-Ost" an das Planungs-
biro der Gauff-Ingenieure, NURNBERG-ERFURT, in Auftrag
gegeben.

Hierin ist das Gebiet des Bebauungsplanes ebenfalls als Ge-
werbegebiet dargestellt. Der letztgenannte Rahmenplan stellt

die modifizierte Arbeitsgrundlage fur den zu erstellenden
Flachennutzungsplan der Stadt ERFURT dar. Der Rat der Stadt
ERFURT schliefit sich den Aussagen des letztgenannten Rahmen-
planes an und wird dessen Zielsetzungen fur den kinftigen
Flachennutzungsplan tbernehmen. Der Bebauungsplan wird somit
den Darstellungen eines kanftigen Fléachennutzungsplanes ent-
sprechen.

Die bestehende Situation rechtfertigt die Aufstellung eines
Bebauungsplanes vor der Aufstellung des Flachennutzungs-



planes.

Dies liegt darin begrindet, daR die Schaffung neuer Arbeits-
platze - hier insbesondere wohnnahe Arbeitsplatze - dringend
geboten ist. Diese Griinde sind nachfolgend naher erlautert.

Der Bebauungsplan stimmt mit der beabsichtigten stadtebau-
lichen Entwicklung des Stadtgebietes, insbesondere mit den
kunftigen Darstellungen des Fl&achennutzungsplanes Uberein
und erfullt damit die Forderungen des § 8 (3) BauGB
unter Beachtung der Mallgabe des § 246 a (1) Nr.3 BauGB.
Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am 15.05.1991
durch den Rat der Stadt ERFURT (Beschlul3-Nr.101/91) beschlossen.

Nérdlich der Stadtgrenze ERFURT schlie3t auf dem
Gemeindegebiet der Gemeinde BURLEBEN ebenfalls eine Bauflache
an, die im Rahmenplan zur Flachennutzung der selben Gemein-

de als Sondergebietsflache dargestellt ist. Die Gemeinde
BURLEBEN beabsichtigt diese Sondergebietsflache in eine Ge-
werbeflédche umzuwandeln.

Im Verfahren wird es unter Anwendung des § 2 (2) BauGB

von besonderer Wichtigkeit sein, die Bauplane der Stadt ERFURT

und der Gemeinde BUSSLEBEN aufeinander abzustimmen.

Dies ist gewahrleistet, wobei der Planungsauftrag durch die Gemeinde
BuRleben an das gleiche Planungsburo erging, welches den vorliegenden
Bebauungsplan im Auftrag der Stadt Erfurt erarbeitet.

3. Raumordung und Landesplanung

Die Stadt ERFURT weist im Bundesland THURINGEN die
Funktionen eines Oberzentrums auf. Diesem Oberzentrum
obliegt die Aufgabe, seinen Verflechtungsbereich mit
hochwertigen Einrichtungen des spezialisierten héheren
Bedarfes in den Bereichen Bildungs- und Erziehungswesen,
Forschung, Gesundheitswesen, Kultur und Sport, Handel und
Kreditwesen, Verwaltung und Gerichtsbarkeit,
Kommunikation, Verkehrswesen einschliellich einem breit
gefacherten Angebot an qualifizierten Arbeitsplatzen zu
versorgen.

Der letztgenannten, oberzentralen Funktion dient die

Ausweisung entsprechender gewerblicher Entwicklungsflachen.
Hierbei sind Standorte mit ginstiger Verkehrsanbindung sowohl|
an die Stadt als auch an die Uberértlichen Verkehrsbezieh-

ungen sowie Standorte mit gering entwickeltem Landschafts-
potential zu bevorzugen. Der Standort ERFURT/Std-Ost erscheint
gemal des



vorgenannten Rahmenplanes der Gauff-Ingenieure hierfur
besonders geeignet. Hinzu kommt die Schaffung quartiers-
naher Arbeitsplatze fur die umgebenden Dérfer.

Die Trager der Raumordnung und Landesplanung wurden bei

der Erstellung des vorgenannten Rahmenplanes nicht gehért.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist ein Raumordnungs-
verfahren nicht notwendig, die landesplanerische Stellung-
nahme erfolgte zum Vorentwurf.

Der Bebauungsplan entspricht den Zielen von Raumordnung und
Landesplanung (§ 1 (4) BauGB.

ll. Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

1. Allgemeines

Im Stdosten Erfurts ist durch die groRen Wohngebiete

eine starke Konzentration an Arbeitskraften entstanden.

Dem gegenuber bestehen kaum Arbeitsméglichkeiten. Aus
diesem Grund ist die Ansiedlung von Arbeitsplatzen fur diesen

Stadtbereich besonders wichtig, um Arbeitsplatze in der

Nahe der Wohnungen anzubieten. Dies wird sich u.a.glnstig

auf die Verkehrsbelastung fur die Gesamtstadt auswirken.

Das vorliegende Gebiet war in der Vergangenheit als Ent-
wicklungsflache fir den Mikroelektronikbetrieb gedacht

und ist daher bereits als gewerbliche Fléche seit Jahren

im Gespréch. Die Entwicklung der Mikroelektronik genof?

zu Zeiten der DDR héchste Prioritat, daher wurden die

in Frage kommenden Flachen bereits mit allen technischen
Medien wie Wasserversorgung, Abwasserbeseitigung, Fern-
warme, Elektroenergie erschlossen. Die angrenzend geplan-
ten und z.T. realisierten Wohngebiete sollten Wohnstand-
ort fur Mikroelektronikwerkbeschéftigte sein. Der Mikro-
elektronikbetrieb war Motor fir die Gebietsentwicklungen

in diesem Teil der Stadt. Heute stehen durch die nur
teilweise Realisierung der geplanten Betriebsausdehnung
groRe Flachen der Bebauung zur Verfugung. Fur Erfurt ist
es auRerst wichtig, auf diesem Gelédnde arbeitsplatzin-
tensive Betriebe anzusiedein.

Der geplante Autobahnzubringer zur A 4 ist z.T. projek-



tiert und wird in den nachsten Jahren fertiggestellt
werden, was dem gesamten Gel&nde eine dullerst glnstige
Anbindung an das FernstraRennetz gewéhrleistet.

Alle diese Punkte fuhren zu einem hohen Investitions-

druck auf das geplante Geldnde. Da aber fiur die Stadt

nur noch wenige Gewerbeflachen zur Verfugung stehen, ist
es von besonderer Wichtigkeit, eine koordinierte, sinn-

volle Planung und ErschlieBung des Gelédndes zu gewahr-
leisten und eine geordnete stadtebauliche Entwicklung

durch die Erstellung eines Bebauungsplanes, insbesondere
unter besonderer Abstimmung mit der Nachbargemeinde BufR-
leben, herbeizuflhren.

(Aus dem Rahmenplan Erfurt-Stdost, Gauff-Ingenieure,Nurn-
berg/Erfurt, September 1991).

2. Art der Baulichen Nutzung

Im Plangebiet wird ein Gewerbegebiet nach den Regelungen
des § 8 der Baunutzungsverordnung festgesetzt. Auf Grund-
lage des Rahmenplanes Erfurt-Stdost, der die Bebauung im
Plangebiet als Immissionsschutz fur die dahinterliegenden
landwirtschaftlichen Flachen sieht, (Seite 24 des Rahmen-
planes der Gauff-lngenieure) missen bei der Art der
zulassigen Nutzungen Einschrénkungen in Bezug auf die

zu erwartenden Schadstoffimmissionen getroffen werden.

Unter Anwendung des § 1 Abs. 4,5,6 BauNVO sollen nur
bestimmte Gewerbebetriebe im Plangebiet zulassig sein.
Daruber hinaus werden Vergniugungsstéatten grundsatzlich
ausgeschlossen.

Die Beschrankung der zuldssigen Nutzungsarten wird nach

der Abstandsliste des Tharinger Ministeriums fur Umwelt und
Landesplanung vom 07.01.1993 (St.Anz. Nr. 4/1993 S. 127 - 140)
vorgenommen. Diese Abstandsliste ist auf dem Plan einge-
tragen.

Demgeman sind unzuléssig:

- Betriebsarten der Abstandsklassen | - V mit Ausnahme

der laufenden Nummern 107, 108, 112, 113, 114, 115, 116,
134, 136 und 149. Diese sind nur ausnahmsweise zulassig.
- Betriebsart Nr. 158 der Abstandsklasse VI
- Betriebsarten Nr. 180 und 188 der Abstandsklassen VI|



Zul&ssig sind:

- Betriebsarten der Abstandklassen VI + VII, (mit Ausnahme Nr. 158,
180 und 188),Lagerhéauser, 6ffentliche Betriebe und Anlagen mit &hn-
lichem Immissionsgrad, soweit diese Anlagen fur die Umgebung keine
erheblichen Nachteile oder Belastigungen zur Folge haben, Geschéfts-,
Blro- und Verwaltungsgebaude, Tankstellen.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebe-
trieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und Bau-
masse untergeordnet sind.

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheit-
liche Zwecke.

- Betriebe mit Anlagen der laufenden Nummern 107, 108, 112 -
116, 134, 136 und 149 der vorgenannten Abstandsliste.

3. Zum MaR der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung darf im Gewerbegebiet die Ober-
grenzen des § 17 Baunutzungsverordnung erreichen, um eine op-
timale und wirtschaftliche Ausnutzung des wertvollen Gewerbe-
standortes zu erzielen.

Die maximal zuldssige Grundflachenzahl betragt demgeman 0,8,

die Geschossflachenzahl 2,4. Eine maximal zuldssige Geschoss-
zahl wird nicht festgelegt, da bei den unterschiedlichen Gewerbe-
nutzungen sehr stark variierende Geschofhéhen ublich sind.

Zur Gewahrleistung einer geordneten stadtebaulichen Entwick-

lung, insbesondere einer Hohenentwicklung wird die max. zu-

|assige Traufhéhe (TH) auf 15,0 m festgesetzt. Um eine beabsich-
tigte Larmabschirmung durch die Bebauung zwischen dem kinftigen
ABZ und den hinterliegenden Gebietsteilen zu erzielen, wird entlang
des ABZ eine gestaffelte Mindesttrauthéhe von 10,0 m und 12,0 m ge-
fordert. Die zulassigen Geb&udehdhen sind jeweils in Metern Uber NN
ausgedrickt.

Diese Gebaudehohen decken sich mit den Vorgaben der Rahmen-
planung Erfurt Stidost. Sie sind unter dem Gesichtspunkt der
Einbindung der Siedlung in die Landschaft vertretbar.



Die Festsetzungen zu Art und MaR} der baulichen Nutzung sind
Voraussetzung zur bauplanungsrechtlichen Zulassung der
geplanten Vorhaben.

4. Uberbaubare Grundstuicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen sind im Plan durch

Baugrenzen und Baulinien geman des § 23 der Baunutzungs-

verordnung gekennzeichnet. Die Festsetzungen von Baulinien erfolgt

aus zwingenden stadtebaulichen Grinden, um eine diffuse und lickenhafte
Bebauung ohne den erwarteten Schallminderungseffekt in den dafur
relevanten Teilen des Gebietes auszuschlieen. Entlang des
Autobahnzubringers "Am Herrenberg" wird eine Zone von 20 m Tiefe ab
Hinterkante der entstehenden Stralle ins Plangebiet hinein als "Fl&che, die
von der Bebauung freizuhalten ist" gemal § 9 Abs. 1 Nr. 10

BauGB gekennzeichnet. Diese Flache dient dem vierspurigen

Ausbau des vorgenannten Autobahnzubringers einschliellich
Bdschungen.

In einer Tiefe von weiteren 20 m ab Hinterkante der vorge-
nannten Bauverbotszone beginnt eine Baubeschrankungszone
als "Flache fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes" nach § 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB.

Innerhalb dieser Baubeschrankungszone sind Geb&aude unzuléssig.
Nebenaniagen im Sinne des § 14 (2) BauNVO sowie Stellplatze

sind hier denkbar und auRerhalb der Pflanzflachen zugelassen. Sonstige
Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) sowie Garagen gemaR § 12 (6) sind
dagegen ausgeschlossen. Diese sind auch in den Gbrigen, in der
Planzeichnung geman § 12 (6) und § 14 (1) gekennzeichneten Bereichen
unzuléssig.

Der Pfingstbach mit seinem Graben ist im Entwurf des
Landschaftsplanes der Stadt Erfurt als 20 c - Biotop ein-
gestuft. Damit kommt ihm in einer Tiefe von 15 m ab
Béschungsoberkante beidseitig eine besondere Schutzwurdig-
keit zu. In diesem Bereich sind MalRnahmen unzul&ssig, die
dazu beitragen den geschutzten Landschaftsbestandteil zu
beseitigen, zu zerstéren, zu beschadigen sowie dessen
charakteristischen Zustand zu veréandern.

In einer Tiefe von weiteren 10 m beidseitig sind Dauer-
nutzungen, insbesondere Versiegelungen durch Gebéaude, bau-
liche Anlagen, Wege und Platze auszuschlieRen. Denkbare



Nutzungen wéren Rad- und Fullwege in gering versiegelnder
Oberflachenqualitat, aber auch Feuerwehrumfahrten um
Gebaude und ahnliche, gering frequentierte Nutzungen.

Die Schutzzone des 20 c - Biotops ist in den Bebauungsplan
nachrichtlich ibernommen. Dartber hinaus ist ein Teil-

reich fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft vorgesehen und nach § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB als derartige Flache festgesetzt.

Entsprechend dieser Festsetzung sind nicht nur Schutz-
sondern insbesondere auch Pflege- und Entwicklungsmal-
nahmen fur diesen Naturraum vorgesehen. Naheres in der
Begrundung zum Grinordnungsplan, die als Anlage 1 dieser
Begrindung beigefligt ist.

Entlang der Erschliessungsstralle des Gewerbegebietes wird
eine ca. 6 m breite Trasse als Reserveflache fur eine mégliche
ErschlieRung des Gebietes (einschlieflich Erweiterung auf

der Gemarkung BuRleben) durch die StraRenbahn der Erfurter
Verkehrsbetriebe GmbH unverbindlich vorgemerkt.

Die den Freibereichen zugewandten Baugrenzen verlaufen
winklig, so daRk durch die dadurch vorgegebenen Gebaude-
stellungen in Verbindung mit den dargestellten Gerust-
strukturen eine Verzahnung der Siedlungskérper mit dem
Naturraum erfolgen kann.

Der die nérdliche Gebietsgrenze begleitende Grinzug
wird dabei spater im Zuge einer von Norden an das
Gebiet anschlielenden Bebauung als innergebietliche
Grunzone fungieren.

Die stralRenseitigen Baugrenzen sind linear gefahrt, um
den Bauherrn gréRtmaéglichen Freiraum

zur eigenverantwortlichen Planung zu Uberlassen. Dieser
Freiraum wird lediglich durch gestalterische Mindest-
festsetzungen eingeschrénkt.

5. Bauweise
Das Gebiet soll sich durch eine gegliederte Bauweise sowonhl

in Héhenstaffelung als auch in der Geschlossenheit der Bau-
kérper auszeichnen.
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Gemal den Stellungnahmen der Umweltbehdrden im Zuge der
fruhzeitigen Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange

ist es sinnvoll, im sadlichen Bereich des Gesamtsiedlungs-
gebietes (einschliefilich der Flachen auf der Gemarkung
BURLEBEN) eine héhere Bebauung (bis 15,0 m Traufhéhe) vor-
zusehen, wahrend die ndrdlichen Teile, aullerhalb des
Geltungsbereiches des B-Planes, angrenzend an den Ort
URBICH durch niedrigere Gebaude (Traufhéhe bis max. 12,0 m)
geprégt sein sollen.

Die Bauweise wird als abweichende Bauweise gemal § 22 (4)
BauNVO festgesetzt. Diese Festsetzung ist Voraussetzung
zur bauplanungsrechtlichen Zulassung der vorgesehenen Ge-
werbepark-Konzeption.

In der hier geltenden, abweichenden Bauweise werden die
Gebaude mit seitlichem Grenzabstand errichtet, wobei

die Lange der Gebaude, abweichend von der offenen
Bauweise, 50 m Uberschreiten darf.

Nur diese Festsetzung erlaubt die Umsetzung der im Plan
gekennzeichneten stadtebaulichen Gestaltungsabsicht.

Die durch Baugrenzen oder Baulinien umschriebenen tber-

baubaren Grundsttcksflachen kénnen dabei sowohl durch einen
einzelnen GroRbetrieb (max. Stralenfrontlange zwischen 50 und 125 m)
als auch durch kleiner parzellierte Einzelbetriebe genutzt

werden. Die Festsetzung der abweichenden Bauweise in

Verbindung mit den Uberbaubaren Grundsticksflachen ermég-

licht auch die Errichtung mehrerer Betriebe unter einem

Dach in Form einer Bautragergesellschaft oder auf Miet-

basis.

6. Gestalterische Festsetzungen

GemanR der Erméachtigung des § 9 (4) BauGB werden gestalteri-
sche Festsetzungen nach § 83 BauO in den Bebauungsplan
aufgenommen und als Gestaltungssatzung beschlossen.

Im Baugebiet sollen nur Flachdacher zulassig sein, um
einerseits den naturlichen Bedurfnissen der Betriebe
Rechnung zu tragen, andererseits eine wilde, ungeordnete
Dachlandschaft auszuschlieBen. Flachdacher eignen sich da-
riber hinaus besser fur eine extensive Begrinung als
geneigte Dacher. Zudem wird ein weiteres "Verstellen" der
Landschaft durch aufragende Dachschréagen vermieden.
Partiell aber sollen zur Gliederung des Siedlungsbildes
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und zur Bewegung der Dachlandschaft geneigte Dacher als
Dachaufbauten, bei Vordachern und auf Fassadenvorsprungen
zulassig sein. Die Bereiche geneigter Dacher missen raum-
lich und funktional untergeordnet sein, damit sie nicht

zu einer bloRen Nutzflachensteigerung milbraucht werden.

Die Fassaden sind zu mindestens 20 % mit natirlichen
Materialien zu verkleiden.

GemalR den landespflegerischen Zielvorstellungen die im
Grunordnungsplan (Anlage 1) in Text und Karte begrindet
und dargestellt sind, sind Gberwiegend geschlossene Wand-
flachen von mehr als 100 m? Ausdehnung zu beranken. Ge-
eignete Pflanzarten werden in Form von Pflanzlisten angefuhrt.

Grofflachige, geschlossene, nicht geneigte Dachfléachen von

mehr als 100 m? Ausdehnung sind entsprechend den vorge-
nannten Zielvorstellungen extensiv zu begriinen und zu

pflegen. Die Notwendigkeit zu den vorgenannten MaRnahmen

wird im Grunordnungsplan umfassend begrindet. In erster Linie
dienen sie der Erhaltung und Wiederherstellung der Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes. Die MaRnahmen sind mit den
Fachbehdrden im Bereich Natur- und Landschaftsschutz abgestimmt
und werden von diesen vollumfanglich befUrwortet.

Aus gestalterischen Griinden sollen Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
sowie Garagen nach § 12 (6) BauNVO entlang der HaupterschlieBungsstralle
auRerhalb der tberbaubaren Grundstticksflachen nicht zuléssig sein. Die
Unzulassigkeit dieser Nebenanlagen ist in der Planzeichnung gekennzeichnet.
Durch diese Festsetzung soll eine klare bauliche Entwicklung entlang der
HaupterschlieBungsstraie gewahrleistet werden, ohne Beeintrachtigung durch
untergeordnete Kleinbauten und vergleichbare bauliche Anlagen.

7. Freiflachen

Entlang der nérdlichen Gebietsgrenze werden ebenfalls
Gelandemodellierungen in der im Plan dargestellten Form
angestrebt. Diese dienen - in Verbindung mit der vorge-
sehenen hohen bis mittelhohen Begrunung - der Siedlungs-
randbildung in diesem Bereich. Im Zuge der spateren
Siedlungsentwicklung von Norden an das Plangebiet heran
wird dieser jetzige begrinte "Ortsrand" als Grunzasur fun-
gieren.

Im Bereich des Pfingstbachgrabens wird Gber die landschaftliche
Einbindung der
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Baukdrper durch Begrinungsmalnahmen der Schutz, die Pflege
und die Entwicklung eines vorhandenen, geschitzten Land-
schaftsbestandteiles (Pfingstbach als 20 c - Biotop) an-

gestrebt.

Durch PflegemaRnahmen ist der zu entwickelnde, natlrliche Zu-
stand zu erhalten (néheres hierzu in der Begrindung zum
Grunordnungsplan, Anlage 1)

Der Bereich um den Pfingstbach ist in einer Tiefe von
beidseitig 15 m ab Oberkante Graben von jeglicher Be-
bauung freizuhalten. Hier sind Manahmen unzul&ssig,
die zur Beseitigung, Zerstérung, Beschadigung oder nach-
haltigen Veranderung der naturlichen Charakteristik

des geschiitzten Landschaftsbestandteiles fuhren.

In einer Tiefe von weiteren 10 m beidseitig sind Dauer-
nutzungen wie Geb&ude, bauliche Anlagen sowie versiegelte
Wege und Flachen unzulassig.

In diesem Bereich wird eine kunftige Rad- und FulRwegever-
bindung aus Richtung Windischholzhausen in Richtung Urbich
und Dittelstedt gefahrt.

Eine Vernetzung der die Siedlung umschlieRenden Grungdrtel
erfolgt durch alleeartige Einzelbaumpflanzungen entlang
der ErschlieBungsstrallen.

Auf den privaten Grundsticken sind dartber hinaus gemaf der
Grunsatzung der Stadt Erfurt alle Stellplatzflachen

dergestalt zu begrinen, dal pro 4 Stellplatze ein hoch-

stdmmiger Baum mit entsprechendem Stammumfang in Verbindung mit
Unterpflanzungen angepflanzt wird. Geeignete Pflanzarten gemaR der
Pflanzliste in der Planzeichnung.

Die Grunsatzung der Stadt Erfurt sieht ebenso die Her-
stellung von Grinanlagen auf mind. 20 % der privaten Grund-
stlcksflachen vor, um den Versiegelungsgrad im Gebiet zu
begrenzen. Die Grinsatzung ist diesbezuglich zu beachten.

Zur Reduzierung des Oberflachenabflusses sind die un-
belasteten Dach- und Oberflachenwasser dezentral zu
sammeln, zu versickern, wiederzuverwenden oder dem
Pfingstbach als nattrlichem Vorfluter zuzufihren. Die Ein-
leitungsmenge wird gemap der Stellungnahme der oberen
Wasserbehdrde auf 3,5 I/s x ha begrenzt.
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Letzerem dient das im Plan dargestellte und als "Malnahme
zur Entwicklung und zum Schutz von Natur und Landschaft"
festgesetzte Grabensystem im Gebiet. Es wird als Grunflache
in 6ffentlicher Hand liegen, so dalk dessen Funktionsfahigkeit
dauerhaft gewahrleistet werden kann.

In Versickerungsmulden, die zuséatzlich dem Oberflachen-
rickhalt des Niederschlagswassers dienen, kann anfallen-
des, unbelastetes Abwasser gesammelt und schrittweise dem
Pfingstbach zugeflhrt werden.

Da es sinnvoll erscheint die Eingrinung von Gewerbegebieten

in der Gestalt 6ffentlicher (ggf. privater) Grinflachen nach § 9 Abs.1

Nr. 15 BauGB vorzunehmen, um die erforderlichen Grundflachen im

Wege der Umlegung und der Gberwiegende Teil der Kosten im Wege

der Erhebung von ErschlieBungsbeitragen aufzubringen, sind die vorge-
nannten umfangreichen Manahmen zur Sicherung der Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes wesentlich im Bereich der festgesetzten Grunflachen
vorgesehen. Der Grungurtel um das Plangebiet wird dabei als private Gran-
flache festgesetzt, wobei im Rahmen des Umlegungsverfahrens die mégliche
Entstehung einer Gemeinschaftsgrinanlage gepruft und berdcksichtigt werden
sollte.

Fur den Bereich der festgesetzten 6ffentlichen Grinflachen stimmt das
Gartenamt der Stadt Erfurt stimmt der Pflegetbernahme und den
notwendigen Erhaltungsmalnahmen zu.

8. Schallschutz:

(Auszug aus dem Rahmenplan Erfurt - Stdost der Gauff-
Ingenieure)

Berechnung der Schallimmission des zukunftigen Auto-
bahnzubringers von der A 4:

Klassifizierung: Bundesstralle
Durchschnittliche Verkehrsstarke: bei Belassen des zweistreifigen Ausbaus:
ungeféhr 17.500 Kfz/Tag

bei einem vierstreifigen Ausbau:
ungefahr 25.000 Kfz/Tag

(Die Entscheidung, ob der vierstreifige Ausbau kommt, kann noch nicht
getroffen werden, da sie von den Strukturentwicklungen im Raum
Windischholzhausen / Niedernissa abhangt.
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Zulassige Hochstgeschwindigkeit : 80 km/h
Errechneter Mittelungspegel Lm tags = 70,0 dB(A)
Lm nachts= 62,6 dB(A)

Schalltechnischer Orientierungswert
fur Gewerbegebiet (GE) It. DIN 18005 : tags =65 dB(A)
nachts =55 dB(A)

(Die Berechnungsgrundlagen beruhen auf Schatzungen. Daten
liegen nicht vor).

Schallschutztechnische Malinahmen sind daher notwendig.

Méglichkeiten: Schallschutzwénde; Gebaude, die durch Héhe
bzw. Stellung als Larmschutzwall wirken.

Durch eine Bebauung méglichst nahe am Autobahnzubringer mit
Gebauden von ca. 15 m Héhe wirde eine entsprechende Larm-
minderung in den dahinterliegenden Bereichen erzielt werden.
Die der Stralle zugewandten Gebaudeteile multen mit Schall-
schutzfenstern versehen werden.

Die stadtebaulichen Méglichkeiten zur L&rmminimierung

wurden in der stadtebaulichen Konzeption des Bebauungsplanes
umgesetzt (siehe Erlduterungen zu Art und Malk der baulichen
Nutzung sowie Uberbaubare Grundsticksflachen).

Daruberhinaus mussen alle, dem StralRenverkehrslarm zugewandten
Fassaden den Forderungen nach DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau - ;
bauliche Mainahmen zum Schutz gegen Auenlérm, bzw. VDI 2719 -
Schalldammung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen entsprechen.
Dies wird als textliche Festsetzung in den Bebauungsplan tbernommen.

Innerhalb des Gebietes und bezlglich der Abstrahlung des Gebietes nach
auflen stellen flachenbezogenene Schalleistungspegel von tags 60 dB / gm
und nachts 55 dB / gm

die Obergrenze fur eine konfliktfreie stadtebauliche Ordnung im Bereich
Larmimmission dar. Entsprechend werden die textlichen Festsetzungen im
Bebauungsplan formuliert.

9. Altlasten:

Ein Altlastenverdacht besteht im Plangebiet aufgrund der
bisherigen Nutzung (Dauergraniand) nicht und wurde auch
von den bei der Erstellung des Rahmenplanes gehérten
Tragern &ffentlicher Belange nicht gedufert.
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[ll. Erschliefung

1. Verkehr
1.1 Anbindeknoten Urbicher Kreuz

Das Gebiet wird Uber den Knotenpunkt an der nérd-

lichen Abfahrt des Autobahnzubringers "Am Herren-

berg" erschlossen. Dieser Knoten wurde durch das Buro
Schlegel und Spiekermann verkehrsplanerisch durchgearbeitet.
Das Ergebnis wurde in den Bebauungsplan integriert.

Die ErschlieRung des Gewerbegebietes erfolgt Uber die

von dem vorgenannten Knoten abzweigende und neu anzu-
legende Hauptsammelstrale in das Gebiet hinein. Nérd-
lich der Gebietsmitte dient ein Ringverkehr der Ver-

teilung des KFZ Verkehres auf zwei kurze Sammelstraflen
sowie in einem spateren Stadium der Weiterfuhrung der
Hauptsammelstrafie in das von Norden angrenzende Ge-
werbegebiet der Gemeinde BUSSLEBEN. Vorlaufig kann je-
doch der Ringverkehr als Wendeflache genutzt werden,

und die kinftige Weiterfiihrung in Richtung BUSSLEBEN
sollte provisorisch gringestaltet werden.

1.2 StralRenbahn

Den Forderungen der EVAG entsprechend ist ein Freihalte-
bereich fur eine evtl. Stralenbahnverlangerung als

Zweigleisiger StraRenbahnkdérper parallel zur HaupterschlieBungs-
stralle vorzusehen.

1.3 HaupterschlieBungsstrale, Querschnittsgestaltung:

3,0m Geh- und Radbahn

1,0m Grunstreifen

6,0m StralRenbahn

30m Grunstreifen

6,5m Fahrbahn (+ Abbiegespur)

20m Grunstreifen

3.0m Geh- und Radbahn
245m Gesamtbreite

Diesem Querschnitt wurde durch das Tiefbauamt sowie durch das Garten- und
Friedhofsamt zugestimmt.



16

1.4 Kreisel

- Einfahrtsradien R=8,0 m

- Sichtfelder sind gemaR RAS - K - | freizuhalten. Das bedeutet fur die Querung
mit der Stralenbahn (nérdlich Stichstralle)

- Im Bereich des Kreisels beidseitig der Stralenbahnstrecke ist in einem

Abstand von 10,0 m (von der Bahnkérperbegrenzung gemessen) keine
Anordung von Baumen mdglich.

- Die klnstlichen Hugel éstlich der StralRenbahnquerung missen in ihrer
Hohenfestlegung die erforderlichen Sichtbeziehungen gewahrleisten.

- StraRenbahnhaltestellen von 60,0 m missen in einer Geraden liegen.

- Anordnung von zwei 18,0 m langen Bushaltestelle in der Haupterschlieungs-
stralRe jeweils vor dem Kreisel (keine Busbuchten).

1.5 Stichstrallen
- Fahrbahnbreite 5,50 m + Bogenzuschlag
- Gehbahnbreiten 2,0 m
- Wendekreise nach Bild 35 EAE

1.6 Stellplatznachweis

In die Textfestsetzungen wurde der Hinweis auf Nachweis der
erforderlichen Stellplatzanzahl geman der § 49 der Bauordnung
nachrichtlich Gbernommen

1.7 Rad- und FuRwegeverbindungen

Das Rad- und FuRwegekonzept im Gebiet wurde so gewahlt, daft zum einen

eine rad- und fuRlaufige Erschlielung aller bebauten Bereiche so wie eine Er-
weiterung dieses Systemes in das angrenzende Gewerbegebiet der Gemeinde
BuRleben, Ortsteil Ubrich gewahrleistet ist, als auch eine Gbergebietliche Rad-

und FuRwegeverbindung entlang des Griinzuges am Linderbach von und zur
Ortschaft Urbich hergestellt werden kann.

Die verkehrlichen Anlagen entsprechen den Richtlinien

und ermdglichen den reibungslosen Verkehrsablauf von

PKW/LKW und Linienbusverkehr unter Bertcksichtigung der
notwendigen fullaufigen Beziehungen.

Sie sind mit dem Amt fur Verkehrswesen der Stadt Erfurt abgestimmt.
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2. Abwasser

Die Entsorgung der Abwasser kann hergestellt werden.

Flachen, die keine oder nur geringe Verschmutzungen
aufweisen (dazu zéhlen Dachflachen; unter Verwendung
unbedenklicher Baustoffe fur den Dachaufbau und Dach-
entwasserungsleitungen ist das Niederschlagswasser
lediglich durch die in der Luft gelésten Stoffe ver-
unreinigt) sollen dezentral entwéassert werden, wobei
das Wasser gesammelt und versickert oder einer Wieder-
verwendung zugefuhrt werden kann.

(Siehe hierzu Erlauterungen unter der Uberschrift
"Freiflachen" sowie die landespflegerischen Zielvor-
stellungen aus Anlage 1 der Begrindung).

3. Versorgung mit Wasser, Strom und Fernwarme
Diese Versorgungsarten sind sichergestellt.

Fur die Versorgung mit Strom und Fernwarme ist die Energie-
versorgung Nordthuringen AG, Erfurt zustandig, fur die Wasser-
versorgung die Nordthuringer Wasserversorgung und Abwasser-

behandlungs GmbH.
Entsprechende Zusagen der Versorger liegen vor.

a) Fernwarme

Das Gebiet wird im 6stlichen Teil von einer Fernwarmeleitung
durchzogen, die der Versorgung der Erfurter Verkehrsbetriebe AG
dient. In Teilbereichen ist gegebenenfalls eine Umverlegung der
Leitung notwendig. Sie kann dort in den &ffentlichen Verkehrsraum

verlagert werden.
Bauvorhaben im Einzugsbereich der vorhandenen Leitung, kénnen

kurzfristig an die Warmeversorgung angeschlossen werden.

b) Wasser

Parallel zum Plangebiet verlauft eine Trinkwasserfernleitung mit einem
entsprechenden Fernsteuerkabel.

Die von der Nordthiringer Wasserversorgung- und Abwasserbehandlungs
GmbH geforderten Mindestabstande zu diesen Leitungen werden
eingehalten.

Die Wasserversorgung erscheint grundsatzlich méglich. Zu konkreten Fest-
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legungen zum Umfang der ErschlieBungsleistungen und zur technischen
Lésung, sind die Angaben zum Trinkwasserbedarf zu erarbeiten.

Es ist davon auszugehen, dalk aufgrund des zu erwartenden
Wasserbedarfes in den angrenzenden Gebieten und Gemeinden eine neue
Hochbehalterfullleitung zum Behalter Windischholzhausen erforderlich
wird.

4. Brand- und Katastrophenschutz

Im Bebauungsgebiet ist die Wasserversorgung gemafn dem
Arbeitsblatt W 405 (DVGW) vom Juli 1970 sicherzustellen.
Weiterhin sind die DVGW-Arbeitsblatter W 313 (Wasserver-
sorgung, Brandschutz) und W 331 (Hydrantenrichtlinien) zu
beachten und einzuhalten.

In Abstédnden von 80 - 100 m sind genormte Unterflurhydranten
auf das Rohrnetz aufzusetzen, bzw. sicherzustellen und nach
DIN 4066 kenntlich zu machen.

Diese notwendigen MaRnahmen fur den Bereich Brandschutz
ergehen als Hinweise an die Baugenehmigungsbehdrden.

IV Auswirkungen des Bebauungsplanes

1. Auswirkungen auf die Umwelt
a) Einbindung in die Landschaft

Bei dem Gebiet handelt es sich um Dauergrun-

land mit niedriger Vegetationsdecke und geringen
landschaftlichen Ansprichen. Eine Landschaftsein-
bindung wird hier erstmalig erfolgen, wobei der
Graben des Pfingstbaches, die StraRenraume sowie
die Gebietsrander Schwerpunkte darstellen.

Der Grunordnungsplan, der als Anlage 1 dieser Be-
grundung beigeflgt ist, liefert die landespflege-
rischen Zielvorstellungen zur Einbindung der

neuen Siedlung in die Landschaft. Diese landespfle-
gerischen Zielvorstellungen sind in den Bebauungs-
plan durch Festsetzungen und Darstellungen inte-
griert. Dieserhalb wurde bereits unter der Uber-
schrift "Freiflachen" innerhalb dieser Begriindung
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bezug genommen.
b) Schutz des Wohnens

Wohngebiete sind durch das kinftige Gewerbege-
biet nicht betroffen. Aufgrund der bisherigen
Gelandenutzung (Dauergrinland) bestehen keiner-
lei Immissionen in den durch die vorwiegenden
Windrichtungen berthrten Siedlungsbereichen auch
in gréRerer Entfernung. Vielmehr stellte das Ge-
biet eine Kaltluftproduktionsflache dar, dessen
Funktion in dieser Form nicht mehr beibehalten
werden kann, obwohl durch die Gebaudestellungen
geringstmdgliche Beeintréachtigung der Strémungs-
verhaltnisse angestrebt werden.

Wesentliches Planungsziel stellt aber die Konflikt-
bewaltigung in Bezug auf mégliche Immissionen in
mittelbaren Siedlungsbereichen (Ortschaften Urbich,
Dittelstedt, Niedernissa, Windischholzhausen etc.)
dar. Zu diesem Zweck wird die Art der baulichen
Nutzung so beschrénkt, dal keine luftschadstoff-
immissionsrelevanten Betriebe im Gebiet zuléssig
sind. Grundlage der Festsetzung sind der § 1 (4,5,
6) BauNVO in Verbindung mit der Abstandsliste des
Thuringer Ministeriums fur Umwelt und Landesplanung
die auf der Planzeichnung eingetragen ist.

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt unmittelbar
von und zu dem Autobahnzubringer Gber eine zu
erstellende innere ErschlieRungsstralle, sodafl auch
hier keine negativen Auswirkungen in Form von
Schleichverkehr zu erwarten sind.

c) Schutz von Bodendenkmaélern

Aus der unmittelbaren Umgebung des geplanten Gewerbege-

bietes liegen eine grofRe Anzahl archéologischer Funde vor.

Es handelt sich um Siedlungfunde der Jungsteinzeit, der Laténe-

und der rémischen Kaiserzeit sowie um bronzezeitliche Gréber, die
bei dem bisherigen umfangreichen BaumaRRnahmen auf benachbartem
Gelande untersucht wurden.

Es besteht daher die begriindete Vermutung, daf auch im vorliegenden
Plangebiet archéologische Funde und Befunde durch eine Bebauung
zerstart werden kénnten. Daraus resultiert, dai archéologische Unter-
suchungen einzuplanen sind, die vor oder bei Beginn von Erdarbeiten
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durchgefuhrt werden missen. Rechtzeitig vor Beginn von Erdarbeiten
sind mit dem thuringischen Landesamt flr archaologische Denkmalpflege
Terminabsprachen zur Erméglichung arch&ologischer Untersuchungen zu
treffen.

2. Auswirkungen auf die sozialen Verhaltnisse
in der Umgebung

Ziel des Bebauungsplanes ist die Schaffung von
wohnnahen Arbeitsplétzen, die bei dem vorgesehenen
MaR der baulichen Nutzung Uberschlagig bei ca.

1000 mdglichen Neuarbeitsplatzen liegen kann.

(laut Rahmenplan Erfurt Std-Ost der Gauff-Ingenieure
siehe "Ziele und Zwecke der Planung").

Flachenerweiterungen auf das Gemarkungsgebiet
Urbich / BuRleben wurden dabei nicht bertcksichtigt.

Durch den Ausbau der tberértlichen und értlichen
Infrastruktur (Autobahnzubringer, OPNV, ErschlieRung
des Gebietes bis hin zur Ortschaft Urbich, rad- und
fullaufige Wegevernetzungen der um Erfurt liegenden
Ortschaften) sind durch die damit verbesserte Mobili-
tat die Voraussetzungen fir einen sozialen Ausgleich
zwischen dem Stadtgebiet Erfurt und den umliegenden
Ortschaften geschaffen.

3. Auswirkungen auf den &ffentlichen Personennahverkehr

Gegenwartig bilden die Endstellen der Straflenbahnlinie 3
und die Bushaltestelle der Linie 158 die AnschluRstellen des
Gebietes an den OPNV.

Da nach dem gegenwartigen Erkenntnisstand eine StralRenbahn-
erschlielung in das Plangebiet hinein kurz- bis mittelfristig nicht
realisierbar ist, wurde die Moglichkeit zur ErschlieBung des Gewerbe-
gebietes mittels Linienbussen bertcksichtigt. Die StraRenquerschnitts-
gestaltung in einer Breite von 6,50 m Fahrbahn sowie die Méglichkeit
der Wende im Bereich des Ringverkehres erlaubt einen reibungsiosen
Omnibusverkehr. Haltestellen missen gemal der Abstimmung mit dem
Verkehrsamt der Stadt Erfurt nicht in Form von Busbuchten vorgesehen
werden.
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Zur langfristigen Sicherung der Interessen der Erfurter Verkehrsbetriebe
(EVAG) ist im Plan eine ca. 6 m breite Flache flr eine zweigleisige
StralRenbahntrasse unverbindlich vorgemerkt. Der Fl&dchenbedarf

sowie der Verlauf der Trasse sind mit dem Amt far Verkehrswesen

der Stadt Erfurt sowie der EVAG abgestimmt.

Eine StraRenbahnhaltestelle von 60 m Lange wurde ebenfalls im Plan
unverbindlich vorgemerkt.

4. Auswirkungen auf das Ful3- und Radwegenetz

Das FuRR- und Radwegenetz im Gebiet wird vollsténdig
neu hergerichtet. Dabei wird das Gebiet einerseits

die groRraumigen Verbindungen zwischen der Siedlung
"Am Herrenberg" und der Ortschaft Niedernissa sowie
zwischen den Ortschaften Windischholzhausen, Urbich
und Dittelstedt aufnehmen, andererseits selbst ein
eigenstandiges Rad- und Fulwegenetz in der im Plan
dargestellten Form aufweisen.

(Naheres hierzu unter der Uberschrift "Freiflachen"
dieser Begrundung.)

Die Situation fur den Rad- und FuRverkehr im gesamten
Nahbereich wird sich dadurch erheblich verbessern.

5. Auswirkungen im Bereich Baugrund

Das geplante Gewerbegebiet befindet sich im Verbreitung-

gebiet der Gesteine des mittleren Keupers im Randbereich der

Erfurter Stérungszone. Die primér gipsfuhrenden, vorwiegend Ton-

und Luffsteine kénnen im Stérungseinflul in ihrer nattrlichen Lagerung
gestért sein. Die Gipse sind vermutlich weitestgehend ausgelaugt. Zur
Uberpriifung der Verkarstungsverhaitnisse sollten einige der fur die Unter-
suchung der Baugrund- und Grindungsverhaltnisse erforderlichen
Kernbohrungen auf mindestens 20 m vertieft und ingenieurgeologisch
bewertet werden. Mit gréReren Lockergesteinsméachtigkeiten, zum Teil

mit eingeschrankter Tragfahigkeit ist zu rechnen.

In den Textfestsetzungen wurde die o. g. Forderung entsprechend bertick-
sichtigt.
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6 . Bodenordnende MaRnahmen

Das Plangebiet besteht aus vielen ungeordneten Flurstiicken, die mit der
beabsichtigten Bebauung nur in Einzelféllen vereinbar sind.

Aus diesem Grund mussen zur Herstellung und Sicherung einer stadtebau-
lichen Ordnung, bodenordnende MaRRnahmen durchgefthrt werden.

Diesbezuglich erfolgte ein Umlegungsbeschluf durch die Stadt Erfurt am
24.03.1993.



